TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 18 Doc lap - Ty do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4an sb: 142/2025/DS-ST
Ngay: 24-9-2025
V/v tranh chap hop ddng vay tai
san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuin Nam
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. C)ng Tran Xuan Tao;

2. Ong Lyc Kim Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Toan— Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 18 - Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngay 24/9/2025, tai tru s& Toa &n nhan dan Toa an nhan dan khu vuc 18 -
Thanh phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an déan sy
thu 1y s6: 105/2025/TLST- DS ngay 01 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
282/2025/QbXXST-DS ngay 08/9/2025, gitta cac duong su:

’ 1. Nguyén don: ’CA)ng Nguyén Vin D, sinh nam 1985; ho khau thuong tri:
Ap H, x4 T, Thanh pho Ho Chi Minh.
2. Bi don:

- C)ng Nguyén Thanh T, sinh nam 1986; dia chi: S B, ép D, xa T, thanh
pho H6 Chi Minh,;

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1966; dia chi: Ap b, xa T, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguyén don, bi don c6 yéu cau giai quyét ving mit.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 04/3/2025, qud trinh t6 tung gidi quyét vu
an, nguyén don 6ng D trinh bay:
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Ngay 22/8/2024, 6ng B c6 cho ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh
T vay s6 tién 1.000.000.000 (Mot ty dong chin), hai bén thoa thudn 13i suit 1a
20%/nam, thoi han tra 13i vao ngay 22 hang thang. Ba T1 va 6ng T cam két tra
s6 tién gdc vao ngay 22/12/2024.

Qua trinh vay mugn, hai bén c6 1ap hop dong mugn ng, ¢ chir ky, lan tay
cuaba T1vadng T. Ba Tlvaong T co thé chap 02 glay ching nhan quyen su
dung dat gom: 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DM524282, s6 vao sd
CN09468 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D cép cho ong
Nguyén Thanh T ngay 27/12/2023 va 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
DM524281, s6 vao s6 CN09467 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
D cap cho ba Nguyen Thi T1 ngay 27/12/2023 (hi¢n nay da sang tén ong
Nguyén Vin P theo giay ching nhdn quyén st dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat SO CN607 ngay 10/02/2025 do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén D cdp cho éng D).

Pén han thanh toan ngay 22/12/2024, ba T1 va ong T Xin gia han 02
thang. Tuy nhién, dén ngay 22/02/2025, ba T1 va 6ng T khong thanh toan tién
gbc va 13i nén 6ng D 1am don khoi kién yéu cau ba T1 va 6ng T phai thanh toan
s6 tién gdc 1.000.000.000d (mot ty dong).

Trong thot gian vay, ong T co chuyén khoan tra lai 03 lan: Lan 1 s tién
30.000.000 dong vao ngay 22/9/2024, lan 2 s6 tién 30.000.000 ddng vao ngay
22/10/2024, 1an 3 s6 tién 30.000.000 dong vao ngay 25/11/2024, con no tién 1ai
ctia thoi han nay 13 9.600.000 dong. Tir ngay 23/02/2025, ba T1 va éng T chua
thanh toan 14i nén dng B yéu cau Toa an budc ba T1 va éng T thanh toan tién 1ai
tam tinh tr ngdy 23/02/2025 dén ngdy ngiy xét xr so tham la: 1,66% x
1.000.000.000d x 7 thang = 116.666.000 dong. Cong 9.600.000 dong tien lai
chua thanh toan cua nhiing thang trudc, tong tién 13i ba T1 va Ong T phai thanh
toan 13 126.266.000 dong. Tong sb tién goc, 1di 1a 1.126.266.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ong T da thanh toan cho 6ng D 280.000.000
dong, con lai 720.000.000 dong tién gbc. Ong b da giao ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T va cam két khong yéu cau gi d6i v6i ong T
trong vu an ndy. S6 tién goc con lai theo Hop dong muon ng ngdy 22/8/2024 1a
trach nhiém ctia ba T1. Ong T ddng ¥ ky cong chimg sang tén cho ba T1 ddi voi
phan dét 6ng dang dimg tén. Tai bién ban 1am viéc sang ngay 24/9/2025, ong P
chi yéu cau ba T1 thanh toan 720.000.000 dong tién gbc va 30.000.000 dong
tién 13i.

Chitng cir nguyén don cung cdp: Pon khai kién; Hop dong muon ng ngay
22/8/2024; Sao ké chuyén khoan tién 13i cac ngay 22/9/2024, 22/10/2024,
25/11/2024; Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 DM524282, s6 vio s
CN09468 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D cap cho ong
Nguyén Thanh T ngay 27/12/2023 va Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6
DM524281, s vao s6 CN09467 do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén
D cép cho bé Nguyén Thi T1 ngay 27/12/2023.
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* Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, bi don ba T1 trinh bay:

Ba T1 va dng T c6 vay 6ng D s6 tién 1.000.000.000 dong. Chir ky trong
hop dong muon no 1 cia ba T1 va 6ng T. Ong T da thanh toan cho 6ng P
280.000.000 dong. SO tién no gbc con lai 720.000.000 déng va tién 1ai
30.000.000 dong theo Hop dong muon ng ngdy 22/8/2024 la trach nhiém tra ng
ctia ba T1. Ba T1 thdng nhit trong thoi gian t6i s€ cung ong D ra phong cong
ching lam thu tyc sang tén d01 v6i tai san 1a quyén st dung dat theo gidy chimg
nhéan quyen sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0
CN607 ngay 10/02/2025 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D cap
cho 6ng b.

* Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, bi don 6ng T trinh bay:

Ngay 22/8/2024, 6ng T va ba T1 c6 vay 6ng D 1.000.000.000 dong. Ngay
24/9/2025, 6ng T da thanh toan cho 6ng D 280.000.000 dong va da nhan lai ban
chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CN09468 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D cap cho 6ng Nguyén Thanh T. T nay, ong T
khong c6 nghia vu gi doi véi 6ng B, s6 tién no con lai theo Hop dong muon ng
ngay 22/8/2024 1a trach nhiém cua ba T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai liéu ching ctr dd thu thap co trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xtr so tham nguyén don, bj don cd yéu cau giai
quyet vang mat nén Ho1 dong xét XUt tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai
Diéu 227, 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Bi don c6 noi cu tra tai xa T, Thanh phé Ho Chi Minh nén vu 4n thudc
tham quyén thu 1y, giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 18-Thanh phd Hb
Chi Minh va quan hé phap luat tranh chap 13 “Hop dong vay tai san” theo quy
dinh tai cac Piéu 26, 39 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] Xem xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4] Xem xét chung cir nguyén don cung cap thay réng Hop dong muon
ng ngay 22/8/2024 thé hién sd tién vay 1a 1.000.000.000 dong, thoi han vay la
04 thang. Bi don ba T1, dng T thira nhén sd tién vay, chit ky trong glay ng trén
nén day 1a tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo
luat to tung dan su.

[5] Quéa trinh gidi quyét vu an, ong T di thanh toan cho 6ng P
280.000.000 dong va da nhan lai ban chinh gidy chting nhan chimg nhan quyén
sir dung dét s6 vao so CN09468 ngay 27/12/2023 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén D cép cho ong T. Do d6, 6ng P xin rat yéu cau khoi kién véi
6ng T, chi yéu cau ba T1 thanh toan no.

~ _[6]Bidonba Tl déng y mot minh ba dimg ra chiu trach nhiém thanh toan
sO tién goc 720.000.000 dong va tien lai 30.000.000 dong cho 6ng B. Do do,
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Ho1 dé)ng x€t xr ght nhan sy tu nguyén trén. Hi¢n nay, khoan vay da qua hap,
nguoi vay chua thanh toan la vi pham nghia vu tra no theo quy dinh tai Diéu
463, 466 cua B0 luat Dan sy nam 2015. Do d6, yéu cau cua 6ng B dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[7] Vé 1ai suat: Hop dong muon ng ¢ ghi lai sut lé,ZO%/ném. Can ct
khoan 5 Diu 466 Bo luat dan sy 2015 thi s6 tién 1ai dén ngay xét xu la
126.266.666 dong Tuy nhién, 6ng D chi yéu cau ba T1 thanh toan 30. 000.000
dong, ba T1 dong v tra s6 13i trén nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Tong so t1en ba
T1 phai thanh toan 1a 750.000.000 dong va tién 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo
cuia ngay xét xur so tham.

[8] Ghi nhan sy tu nguyén cua cua ong D Ve viée dong v chuyen nhuong
lai cho ba Nguyén Thi T1 (101 v4i tai san 1a quyén sir dung dat theo giay chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s0
CN607 ngay 10/02/2025 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D cap
cho 6ng b.

[9] Vu én khong c6 thu thap chimg cir theo Pieu 97 BS ludt to tung dan sy
nén Vién kiém sat khong tham gia phién toa 1a phu hop.

[10] V& an phi: Bj don phai chiu an phi dan su so ¢ gia ngach theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ -Cancu cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cua Bo luat
T6 tung dan su;
- Cin ¢l cac Diéu 357, 463, 466, 468, 470 cla B0 luat Dan su nam 2015;
- Cin ctr Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhéan dan t6i cao;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép~nh€1n yéu cau khoi kién vé viéc tranh chip hop dong vay tai san
cua ong Nguyén Van P vdi ba Nguyén Thi T1.

Budc ba Nguyén Thi T1 phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Van D s6 tién 750.000.000 dong (bay tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xu s tham (ngdy 24/9/2025) cho dén
khi thi hanh én xong, n€u ngudi phai thi hanh 4n khong thanh toan so tién trén,
thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai theo murc 1ai suat
quy dinh tai kholén‘Z Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015
tuong img vaéi so tién va thoi gian cham thi hanh an.
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2. Dinh chi yéu cau cua 6ng Nguyén Vin b dbi v6i ong Nguyén Thanh T
ve€ viéc yéu cau 6ng T thanh toan 1.026.200.000 dong.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong ngyén Vin D déi Vi ba Nguyén
Thi T1 v& viéc yéu cau ba T1 thanh toan tién goc 280.000.000 dong trong tong
s0 1.000.000.000 dong.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua cia 6ng Nguyén Vin D Ve viéc dong y
chuyen ‘nhuong lai cho ba Nguyen Thi T1 dbi Vol tai san la quyén str dung dat
theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so CN607 ngay 10/02/2025 do Chi nhanh van phong dang ky

dat dai huyén D cép cho 6ng P (néu c6 yéu cau).
5. An phi dan sy so tham:
- Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 34.000.000 dong (ba muoi bbn triéu dong).

- Hoan tra cho ong Nguyén Vin B 21.393.000 dong (hai muoi mét triéu
ba traim chin muoi ba ngan dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6
0007384 ngay 24/3/2025 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong (nay la Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 18-Thanh phé Ho Chi
Minh).

4. Quyén khang cdo:

4.1. Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa co quyén khang céo Ban
an trong thot han 15 ngay ké tur ngay Ban an duoc tong dat hop 1€ theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh éan
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ho6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 18-TP.HO

Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 18-
TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su; Nguyén Tudn Nam
- Luu: HO6 so, VT.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lé My  Nguyén Thi Kim Phi Nguyén Tuan Nam






