TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XAOBA DQN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban 4n sb: 04/2025/TCDS-ST
Ngay 10 - 4 - 2025
“V/v tranh chip quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BA BON
Voi thanh phdan Hpi dong xét xiwr so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tuong Thi Ha

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Cong Nghia va 6ng Hoang Thanh Dién

Thu ky Toa an ghi Bién ban phién toa: Ba Pham Thi Kiéu Phuong - Can bo
Toa 4n nhan dan thi x4 Ba Pon, tinh Quang Binh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Ba Pon tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Giang - Kiém st vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa B, xét Xt so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 77/2024/TLST- TCDS ngay 08 thang 11
nam 2024 vé “Tranh chap quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6 04/2025/QDST-TCDS ngay 25 thang 02 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Thai Dodn T, sinh nam 1979 va ba Nguyén Thi Thanh D,
sinh nam 1982.

Dia chi: T6 dan phé M, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh. (Ong T uy
quyén cho ba D). Ba D c6 mat

2. Bi don: Anh Tran Vin C, sinh nam 1991 va chi Nguyén Thi S, sinh nam
1992

Dia chi: T6 dan ph M, phuong Q, thi xi B, tinh Quang Binh. Vang mit

NHAN THAY:

Tai don khéi kién ngay 0211012024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
6ng Thai Doan T va ba Nguyén Thi Thanh D, trinh bay:

Ngay 16 thang 7 nam 2021, vo chdng ba cd nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat & ddi véi thira dat s6 254, to ban dd sb 28, tai to dan phd M, phuong Q, thi
xa B, tinh Quang Binh tir thira dat so 115, to ban do so 28 cua gia dinh ba Tran Thi
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P, chiéu dai cac canh nhu sau: Canh phia Pong dai 6m, canh phia Nam dai 29,38m,
canh phia Ty dai 6m, canh phia Bac dai 29,93m. Dién tich thira dat 1a 177,7m2
Cung thoi diem do6 ba D cling cat dat cho vo chong con trai ciia ba 1a anh Tran Van
C, vo 1 chi Nguyén Thi S tir thira dat 115 néi trén. Thira dat anh C va chi S Ia thira
dat s6 255, to ban d6 s6 28 tai to6 dan phd M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh.
Trong sudt qua trinh 1am céc tha tuc chuyén nhugng cac gia dinh da chip hanh dung
quy dinh cua phép luat.

Ngay 10/5/2024, gia dinh ong T, ba D yéu ciu dia chinh do dac lai thira dét cua
minh dé 1am nha & thi phét hién anh C, chi S d4 lam nha ¢ l4n sang thira dat s6 254 cua
gia dinh 6ng T, ba D cu thé nhu sau: Phan dét b 14n phia Pong 0,45m chay doc ra sau
hét dat vé phia Tay la 0,80m. Ngay 16/10/2024, gia dinh anh C d4 d& nghi dia chinh
Phuong Q vé do dac lai dat bang may thi két qua do van dung nhu két qua ma ong T,
ba D da do trudc day.

Ong T, ba D d3 yéu cau UBND phuong Q hoa giai nhung khéng thanh. Vi vy,
6ng T, ba D khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thi xi B budc gia dinh anh C, chi S
tra lai phan dién tich dat da 1an chiém 1a 17,49m? cho dng T, ba D dé 6ng ba xay
dung nha &, s6m 6n dinh cudc séng.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh triéu tdp anh C, chi S c6 mat
tai Toa an dé hoa gidi. Tuy nhién, anh C, chi S khong c6 mat theo giéy tri¢u tap cua
Toa an. Két qua xac minh tai Cong an phuong Q va UBND phuong Q cho thay:
Hién anh C, chi S c6 ho khau thuong tra tai phuong Q va hién dang c6 mat tai dia
phuong; UBND phuong Q ciing d3 nhan duogc cac van ban tb tung cua Toa an va da
tdng dat cho anh C, chi S nhung anh C, chi S khong c6 mat dé giai quyét vu an; Toa
an da phdi hop véi can bd tu phap UBND phuong Q dén nha anh C, chi S dé lam
viéc nhung anh chi van khong c6 mit & nha nén khong thé 1y duoc 10i khai ctia anh
C, chi S.

Qua trinh giai quyét vu an, xét thdy can thiét xem xét tham dinh tai chd d6i
v6i thira dat s6 254 va thira dat sb 255, to ban do sd 28 tai t6 dan phd M, phuong Q,
thi xd B, tinh Quang Binh ma hién nay hai bén dang tranh chp nén Toa 4n di ra
Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd ddi véi hai thira dat néu trén.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 02/01/2025, két qua thé hién:

Hién trang thura dat sd 254, t& ban d6 sb 28 tai td dan phé M, phuong Q, thi
x4 B, tinh Quang Binh nhu sau: canh phia Béc giap v6i thira dat sb 202 dai 29,93m;
canh phia Nam giap véi thira dat s6 255 dai 29,38m; canh phia Dong giap voi dudng
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giao thdng dai 5,22m; canh phia Tay giap véi thira dat s6 196 dai 5,55m. Tong dién
tich ctia thira dat 1a 159,6m?,

Hién trang thtra dat s& 255, to ban dd sb 28 tai té dan phé M, phuong Q, thi
x4 B, tinh Quang Binh nhu sau: canh phia Béc giap vé6i thira dat s6 254 dai 30,19m;
canh phia Nam giap véi thira dat s6 256 dai 29,49m; canh phia Pong giap voi dudng
giao thdng dai 5,95m; canh phia Tay giap véi thira dat s6 196 dai 6,29m. Tong dién
tich clia thira d4t 12 182,2m?

Hién tai trén thira dat s6 255, t& ban d6 s6 28 tai to dan phd M, phuong Q, thi
x4 B, tinh Quang Binh, anh C, chi S dd xay mot ngdi nha cip 4 mot tang, d6 bang,
d3 t6 hom (nha xay kién cd)

Theo két luan dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san ngay 02/01/2025, xé4c
dinh thira dat s6 254, to ban d6 s6 28 tai to dan phd M, phuong Q, thi xa B, tinh
Quang Binh thudoc vi tri 1, theo Quyét dinh sé 40/2019/QD-UBND ngay
02/12/2019, quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Binh giai doan
2020-2024 c6 gia tri: Dat ¢ 660.000 dong/m?, dat vuon 1a 35.000 ddng/m?. Theo gia
thi truong chuyén nhuong tai thoi diém hién nay thi thira dat co gia tri 1a 3.376.000
dong/m?. Tong dién tich thua dat co gia tri 1a: 177,7m? x 3.376.000 dong =
599.915.200 dong;

Tai phién toa, phia nguyén don ba D dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
Toa an da thyc hién ding céc quy dinh ctia phép ludt. Nguyén don tuan thu nghiém
chinh sy triéu tap ctia Toa an, thuc hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh, bi
don anh C, chi S mic du dugc triéu tip nhiéu 1an nhung khong chip hanh theo gidy
triéu tap cua Toa &n, gdy kho khin cho qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, anh
C, chi S vang mit nhung da dugc triéu tap hop 1& hai 1an nhung vang mat khong rd
Iy do. Vi vay, dé nghi can ctr vao khoan 2 Diéu 227 B luat T6 tung Dan su xét xir
vang mit anh Tran Van C, chi Nguyén Thi S

- V& mit ndi dung: Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157 Bo luat T tung Dan su; Diéu 105,
Diéu 115, Diéu 163, Diéu 166, Dicu 175, Diéu 176 Bo luat Dan sy; Diéu 11, Diéu
31, Piéu 236 Luat dat dai, chap nhan yéu ciu khoi kién ctua 6ng Thai Doan T va ba
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Nguyén Thi S d3 xdy nha 1an chiém trén canh phia Bic cua thira dat s6 254, to ban
dd s6 28 tai to dan phé M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh ma UBND thi xa B
d3 cip cho ong Thai Dodn T va ba Nguyén Thi Thanh D cho anh Tran Van C va chi
Nguyén Thi S duoc quyén sir dung, budc anh Tran Van C va chi Nguyén Thi S ¢6
trach nhiém giao lai cho 6ng Thai Dodn T va ba Nguyén Thi Thanh D sb tién
61.105.600 dong

- V& an phi va chi phi t6 tung: Budc anh Tran Van C va chi Nguyén Thi S
phai chiu theo quy dinh ctia phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

- V& tham quyén: Nguyén don dng Thai Dodn T va ba Nguyén Thi Thanh D c6
don khoi kién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” ddi véi vo chong anh Tran
Vin C, chi Nguyén Thi S. Hién tai anh C, chi S dang c6 ho khau thuong tra tai
phuong Q, thi x4 B, tinh Quang Binh. Vi vay, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung Dan sy thi vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dén thi xd B, tinh Quang Binh.

- Vé su Véng mit ctia bi don: Anh Tran Van C, chi Nguyén Thi S Véng mat tai
phién toa nhung xét thay, Toa an nhan dan thi xi B da triéu tap hop 18 hai 1an nhung
anh C, chi S vang mit khong 13 1y do. Vi vdy, cin ¢t vao khoan 2 Diéu 227 B6 luat
T tung Dan su x€t X vy an Véng mat anh C, chi S.

[2] Vé ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba D cho rang ngudn gdc thira dat s6 254, to ban
d6 sb 28, tai to dan phé M, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh 1a do vo chong ba
nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi P (me anh C). Thira dat c6 dién tich 1a
177,7m?. Trong d6: Dat & 50m?, dat trong cdy hang nam khac 127,7 m?. Tuy nhién,
hién nay anh C, chi S di x4y nha trén thira dat s6 255 1an sang thira dat s6 254 cia
vo chong ong T, ba D vé phia Pong 0,45m chay doc ra sau hét dat vé phia Tay la
0,80m nén dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Qua xem xét cac tai liéu chimg cir da thu thap duoc thiy rang: Theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DB 640789 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Quang Binh cap ngay 16/7/2021, vo chong 6ng T, ba D duoc cap dat tai thira dat s6
254, t& ban d6 s6 28 tai to dan phd M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Thira
dat c6 dién tich 177,7m?, trong d6 canh phia Pong giap v6i dudng giao thong dai
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6,0m; canh phia Tay giap voi thira dat sé 196 dai 6.00m. Con anh C, chi S dugc So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Binh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tai thira dat s 255, to ban dd sb 28 tai to dan phé M, phuong Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. Thira dit c6 dién tich 159,9m?, trong d6 canh phia Pong giap voi
duong giao thong dai 5,50m; canh phia Tay giap vdi thira dat s6 196 dai 5,50m. Tuy
nhién, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/01/2025, két qua thé hién
anh C, chi S da xay nha l4n sang canh phia Pong cia thira dt sé 254 12 0,45m va
canh phia Tay 1a 0,78m. Tong dién tich ma anh C, chi S d4 x4y nha 1an chiém sang
thira dat s6 254 t& ban to ban do sb 28 tai td dan phd M, phuong Q, thi xi B, tinh
Quéng Binh cua 6ng T, ba D 1a 18,1m?. Viéc anh C, chi S x4y dung nha trai phép
trén dat cua ong T, ba D da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Quang Binh cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a vi pham quy dinh ctia phap luat. Vi vy, yéu
cau khoi kién cua ong T, ba D 1a hoan toan c6 cén cur can dugc chép nhén, 1& ra can
budc anh C, chi S phai thdo d& toan bo phﬁn nha da xay trén thira dét s6 255 cla ong
T, ba D dé tra lai nguyén hién trang dién tich dat theo gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap cho 6ng T, ba D. Tuy nhién, hién tai anh C, chi S d4 xay nha kién
¢ nén khong thé thao do duoc ma can giao phan dat ma anh C, chi S da lan chiém
cho anh C, chi S dugc quyén sir dung, budc anh C, chi S c6 trach nhiém giao lai tién
chénh 1éch theo két qua dinh gia cta hoi dong dinh gia (theo gid thi truong) cho ong
T, ba D s tién 61.105.600 dong 1a hoan toan hu hop

[3] Vé chi phi t6 tung: Tong so tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai
chd 14 5.100.000 ddng. Qua trinh giai quyét vu an ba D di nodp s tién trén dé chi
phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd. Do yéu cau cla nguyén don dugc chép nhan
nén cian ctr vao khoan 1 Pidu 157, khoan 1 Piéu 158 B luat T tung Dan su, xir
budc anh Tran Vian C, chi Nguyén Thi S phai ndp 5.100.000 dong tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd dé tra lai cho ba 13 hoan toan phu hop.

[4] V& &n phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén anh
Tran Vian C, chi Nguyén Thi S phai ndp tién an phi dan sy so thim dé ndp vao ngan
sach Nha nude. Hoan tra lai tién tam tmg an phi d ndp cho ba Nguyén Thi Thanh
D theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén; .

QUYET DINH:



Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 227, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 271 va
Piéu 273 cua Bo luat TH tung Dan su; cac Diéu 105, Piéu 115, Diéu 163, DPiéu
166, Diéu 175 va Diéu 176 B¢ luat Déan su; Diéu 5, Diéu 11, Diéu 25, Diéu 26,
Piéu 31 va Piéu 236 Luat Dat dai nim 2024; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu qudc hdi, quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an,
XU

1. Xét xtr vu an Véng mit anh Tran Vin C, chi Nguyén Thi S.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Thai Dodn T va ba
Nguyén Thi Thanh D, xac dinh anh Tran Vin C, chi Nguyén Thi S x4y nha lan sang
thira dat sb 254, to ban do s 28 tai to dan phé M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang
Binh cua ong T, bd D véi dién tich 1a 18,1m?. Giao dién tich dit 18,1m? ma anh
Tran Van C va chi Nguyén Thi S d3 x4y nha 1an chiém trén canh phia Bic cia thira
dat s6 254, to ban d6 sb 28 tai to dan phd M, phudng Q, thi xa B, tinh Quang Binh
ma S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Quang da cap cho ong Thai Doan T va ba
Nguyén Thi Thanh D (c6 so d6 kém theo) cho anh Tran Vin C va chi Nguyén Thi S
duoc quyén st dung, budc anh Tran Vin C va chi Nguyén Thi S c6 trach nhiém
giao lai cho 6ng Thai Doan T va ba Nguyén Thi Thanh D sb tién 61.105.600 dong

Tt can thia dat s6 254, to ban d6 s6 28 tai to dan phd M, phuong Q, thi x4 B,
tinh Quang Binh ctia 6ng Thai Dodn T va ba Nguyén Thi Thanh D nhu sau: Canh
phia Bic giap voi thira dat s6 202 dai 29,93m; canh phia Nam giap véi thira dét so
255 dai 29,45m; canh phia Pong giap vdi duong giao thong dai 5,59m; canh phia
Tay giap vé6i thira dat s6 196 dai 5,55m. Tong dién tich cua thira dat 159,6m?.

Tt can thia dat s 255, to ban d6 s6 28 tai to dan phd M, phuong Q, thi x4 B,
tinh Quang Binh cta anh Tran Van C va chi Nguyén Thi S nhu sau: Canh phia Bac
giap voi thira dat s6 254 dai 29,38m; canh phia Nam giap v6i thira dat s6 256 dai
28,87m; canh phia Pong giap véi duong giao thong dai 5,22m; canh phia Tay gidp
v6i thira dat s6 196 dai 6,29m. Tong dién tich cua thira dat 182,2m?

Ong Thai Thai Dodn T, ba Nguyén Thi Thanh D va anh Tran Vin C, chi
Nguyén Thi S c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé diéu

chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diing quy dinh cua phap luat.
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3. V& chi phi t6 tung: Anh Tran Vin C, chi Nguyén Thi S phai nop 5.100.000
ddng tién chi phi xem xét thim dinh tai chd dé tra lai cho 6ng Théai Dodn T va ba
Nguyén Thi Thanh D.

4. V& an phi: Budc anh Tran Vin C, chi Nguyén Thi S phai nop 3.055.000
d6ng tién an phi dan su dé ndp vao ngan sach nha nudc. Tra lai cho ba Nguyén Thi
Thanh D sb tién tam Gng an phi 300.000 dong dd ndp trudc day tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa B theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an )
0003451, ngay 05/11/2024.

5. V& quyén khang cio: Cac duong sy dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (ddi véi nguoi c6 mit) va trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an cua Toa an (ddi véi
nguodi vang mit)

“Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién
con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468

Bo luat Dan su”.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan sw thi
nguoi dirge thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn déan s c¢é quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuwdng ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw. Thoi hiéu thi

b

hanh an ddn sw dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan déan sw.’

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;
- VKSND thj xi B
- Chi cuc THADS thj xa B; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VP.
Twong Thi Ha



