TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 14p - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 10/2023/HC-ST
Ngay 27-3-2023
V/v yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chit tog phién tda: Ba Pham Thi Thanh Binh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Dtrc Manh

2. Ba Vii Thi Minh Nguyét.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Mai Phuong — Tham tra vién Toa &n nhan
dan thanh ph6 Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhdn dan thanh phoé Hai Phong tham gia phién
tda: Ong Truong Ngoc Son - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y so 115/2022/TLST-HC ngay 10 thang 10
nam 2022 vé viéc “Y€u cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 13/2023/QDXXST-HC ngay 10 thang 02 nam 2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 22a/2023/QDST-HC ngay 28 thang 02 nam 2023
gitra cac duong sy:

1. Nguoi khoi kién: Ba D6 Thi Linh H, sinh nim 1981 va o6ng Nguyén
Thanh D sinh nam 1980; cung tra tai: S6 G N, phuong D, quan H, thanh pho Hai
Phong; 6ng D vang mat, ba H ¢6 mat.

2. Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong; dia chi:
Khu E, phuong B, quan H, thanh phé Hai Phong

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi bi kién: Ong Nguyén Vin T - Pho
Chu tich thudong truc UBND quan H (Vin ban uy quyén s6 2706/GUQ-UBND
ngay 15/12/2022 cua Chu tich UBND quan H) ; vang méat nhung c6 don dé nghi
X€t Xt Véng mat.

Nhiing nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi bi kién:

+ Ong Nguyén Ngoc A — Giam ddc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
quan H, thanh ph6 Hai Phong; vang mat
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+ Ba Bui Thi Kim O — Vién chtic chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan
H, thanh phé Hai Phong; c6 mit;

+ Ong Pang Pinh T1 — Pho Cha tich UBND phudng B, quan H, thanh phd
Hai Phong; c6 mat

+ Ong Khoa Tuan Al — Cong chiic dia chinh — xdy dung phuong B, quan H,
thanh phd Hai Phong;cé mit

3. Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Qudc D1 va ba

Pham Thi HI; cung tra tai: SO F N, phuong D, quén H, thanh pho Hai Phong; 6ng
D1 c6 mit, ba H1 vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan: Ong B4 Quang H2 — Luat su COng ty L — Poan Luat su thanh pho H; ¢6
mat.

NOIDUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi khoi
kién la chi D Thi Linh H va anh Nguyén Thanh D thong nhdt trinh bay:

Thang 3/2022, vo chong anh chi Nguyén Thanh D va D6 Thi Linh H ¢6
mua thira dét tai dia chi 8/299 N, B, H, Hai Phong; trén dat c6 01 can nha cap 4 voi
mit tién 5.9m, khi mua ban d& moi can bo dia chinh phuong do dac, kiém tra dat
va khi dang ky bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cling ¢ can bd Vin
phong dang ky dat dai quan H thyc hién do dac, kiém tra dat, sd liéu cac canh dung
v6i Gidy ching nhan quyén str dung dat da duogc céap.

Sau khi mua, anh chi ¢6 pha d& can nha cii va du dinh xdy nha mgi dé ¢,
trude khi phéa c6 chup anh luu gilr hién trang nha cti . Nhung hién nay, ho gia dinh
lién ké (nha s6 F N) la nha 6ng Truong Quéc D1, ba Pham Thi H1 cé don kién
nha ti xdy dung lan dat va yéu cau nha t6i phai xay Wi mat tién 27cm dé tra lai dat
cho nha 6ng D1, ba H1. Chinh vi Iy do c6 don ctia nha 6ng D1, ba H1 nén Uy ban
nhan dan quan H d3 tir chdi cp phép xay dung va yéu cau vo chong 6ng D, ba H
khong dugc phép xay nha 6.

Qua tim hiéu, dugc biét gia dinh 6ng D1, ba H1 mua cin nha s6 F N tir
nim 2020, khi mua ban va dang ky bién dong quyén sir dung dit khong kiém tra
do dac, khong phat hi¢n di¢n tich thyuc té cac canh thira dat sai léch hoan toan voi
Giay ching nhan quyén sir dung dat, nay khi gia dinh toi pha nha cii dé xay dyung
thi gia dinh 6ng D1, ba H1 mé&i phat hién va doi gia dinh nha chiang t6i phai tra
27cm mit tién.

Chi H, anh D khang dinh: Anh chi khong xay lan chiém dat nha 6ng D1,
ba H1, hién trang d4t nha anh chi dung véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
duoc cép cho. Dién tich dat thuc té cta nha sd F N ¢6 thiéu 28cm mit tién so véi

2


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Bùi%20Thị%20Kim
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20đăng%20ký%20đất%20đai%20quận
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20đăng%20ký%20đất%20đai%20quận
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20đăng%20ký%20đất%20đai%20quận
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đặng%20Đình%20Thường%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20quận%20Hải%20An,%20thà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20phường%20Đằng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20quận%20Hải%20An,%20thành%20phố%20Hả
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20quận%20Hải%20An,%20thành%20phố%20Hả
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20quận%20Hải%20An,%20thành%20phố%20Hả
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Khoa%20Tuấn%20Anh%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20An,%20th�
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20An,%20thành%20phố
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20An,%20thành%20phố%�
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20An,%20thành%20phố
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Trương%20Quố
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Phạm%20Thị%20Hà%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20Số%2006/299%20Ngô%20Gia%20Tự,%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20A
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Số%2006/299%20Ngô%20Gia%20Tự,%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20An,%20thành%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đỗ%20Quang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Công%20ty%20Luật%20TNHH%20Law
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Đoàn%20Luật%20sư%20thành%20phố%20H�
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đỗ%20Thị%20Linh%20Hương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thành%20Dương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201980%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20Số%207A/14/225%20Ngô%20Gia%20Tự,%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thành%20Dương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201980%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20Số%207A/14/225%20Ngô%20Gia%20Tự,%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đỗ%20Thị%20Linh%20Hương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%208/299%20Ngô%20Gia%20Tự,%20Đằng%20Lâm,%20Hải%20An,%20H
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20đăng%20ký%20đất%20đai%20quận
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20đăng%20ký%20đất%20đai%20quận
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20đăng%20ký%20đất%20đai%20quận
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20số%206/299%20Ngô%20Gia%2
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Trương%20Quố
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Phạm%20Thị%20Hà%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20Số%2006/299%20Ngô%20Gia%20Tự,%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20A
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ủy%20ban%20nhân%20dân%20quận%20H�
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ủy%20ban%20nhân%20dân%20quận%20H�
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ủy%20ban%20nhân%20dân%20quận%20H�
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20D
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20H
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20số%206/299%20Ngô%20Gia%2
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20H
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20D
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20số%206/299%20Ngô%20Gia%2

Gidy chimg nhan d3 cp cho nha 6ng D1, ba H1 d3 ton tai tir rat nhiéu nam trudc,
cu thé theo Gidy chimg nhan quyén str dung d4t chiéu ngang giap mit tién 1a 3,6m
nhung ho chi xay dung 3,3m, va chiéu dai nha thyc té 13 14,8m trong khi d6 Gidy
ching nhan quyén sir dung dét chi co 14,5m.

Gidy chimg nhan quyén s dung dat ciia ho gia dinh s6 6/299 N do
UBND quén H cap cho ong D1, ba H bi sai 1éch vdi sé do cac canh trén thyc té. Vi
vay, chi H va anh D1 yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong hiy Giy
ching nhan quyén st dung dat s BN855322 di cap ngay 18/11/2013 cho 6ng
Duong Qubc D2, CCCD031075008228 va vo la ba Pham Thi HI,
CMNDO031174000472, dia chi thuong tra s6 F N, phuong D, H, Hai Phong do ¢6
s6 do cac canh khong dting hién trang str dung dat dé gia dinh ho lién ké khong c6
can cu khiéu kién, gy thiét hai cho gia dinh 6ng D, ba H.
Ngueoi bi kién trinh bay:
Vé nguon goc sir dung dat: Ong Truong Qudc D1 va ba Pham Thi HI 1a chi
st dung thura dat s 64, to ban dd s 44, dién tich 52m? tai td dan phé T, phuong D,
quan H, thanh phd Hai Phong. Thira dat ¢4 duoc cap Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 Seerri BN855322, s6 vao so cap gidy CH04976 do Uy ban nhan dan
quan H ky ngay 18/11/2013. Ngudn goc do nhan chuyén nhuong quyén str dung
dat ciia ba Nguyén Thi Thuy H3, ba Nguyén Thi Thity Hang nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat cta ong Luong Viét T2 va ba Nguyén Thi T3. Ong T2, ba T3
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cta ba Lé Thi Thu H4. Ba Lé Thi Thu Ha
d4 duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Seri D 0400487, s6 vao s6 cap
gidy 00393 do UBND huyén An Hai ky ngay 11/9/1995.

Can ctr phap Iy thuc hién thu tuc cap Gidy chimg nhian quyén sir dung dat:
Can cir Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai. Tai Piéu 79 quy dinh: Trinh tu, thu tuc
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Kké, tang cho, gop von
bang quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; chuyén quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v&i dat cua vo hodc chong thanh ciia chung
vo va chong.

Uy ban nhéan dan quan H, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Hai
An, Uy ban nhan dan phuong B di thuc hién thu tuc cdp Gidy ching nhin quyén
st dung dat cho 6ng Truong Quéc D1 va ba Pham Thu H5 do nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat [ dung quy dinh ctia phap luat. Vi vdy, dé nghi Toa &n nhan
dén thanh phé Hai Phong bac toan bo yéu cau khéi kién cua nguoi khai kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Quéc D1, ba Pham Thi
H1: Viéc xay dung cua gia dinh chi H da lan chiém sang dat nha anh va khong c6
gidy phép xay dung ctia UBND phudng. Hién trang giita nha anh va nha chi H ¢6
khoang céch tir 50 -80cm; nha cii cua chi H c6 mot cau thang phia ngoai nam trén
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khoang khong nay. Dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc Hay gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén vo chong anh.

Tai phien toa:

Nguoi khai kién van gitt nguyén yéu cau khoi kién dua ra cac can ctr va ly
do khoi kién nhu d& trinh bay trong don va trong qua trinh giai quyét vu an; khong
6 thay d6i bo sung gi.

Nguoi bi kién trinh bay: Giit nguyén céac y kién da néu trong qua trinh giai
quyét vu an, ngoaira con c6 quan di€ém nhu sau: D61 vdi sai s6 so voi Gidy chung
nhan quyén str dung dat va hién trang dat dang str dung ctia nha anh D1, chi H1 la
dung song hién trang nha anh D1 chi H1 d4 dugc On dinh tir nhiéu nim va qua
nhicu chu st dung. Vi vay, d¢ nghi Toa an xem xét gidi quyét theo quy dinh phap
luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Luat su P4 Quang H2 c6 quan diém: Thu tuc cdp Gidy ching nhén
quyén st dung dat va quyén s& hiru nha cho anh D1, chi H1 d6i v&i nha dét tai so
F, to ban d sb 44, dién tich 52m? tai T6 dan phd T, phuong D, quan H, Hai Phong
la ding quy dinh phap luat. Tir khi nhan chuyén nhugng, 6ng D1 va ba H1 sir dung
dién tich dat khong c6 sai pham gi. Vi vay, dé nghi T0a &n khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba H, 6ng D vé viéc hity GCNQSD dat mang tén ong D1, ba H1.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 1a anh Pham Qubc D3: Thong nhat
v6i quan diém cua luat sw H2 va khong c6 ¥ kién gi doi v6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho chi H, anh D.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa
phét biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: T khi thu Iy vu an dén khi xét xir, Tham phén va Hoi
dong xét xir, Thu ky phién tda da thuc hién ding cac quy dinh ctia Ludt T6 tung
hanh chinh. D6i v6i nhitng ngudi tham gia t6 tung: DA thuc hién ding theo Pidu
55, 57 va 60 cua Luat T6 tung hanh chinh. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lié quan
vang mit tai phién toa 1a khong thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh tai
cac Diéu 55 va 58 cua Luét T6 tung hanh chinh.

Vé néi dung vu éan: Dét c6 nguon goc tho cu dugc cap glay chu’ng nhan theo
quy dinh phap luat cho ba Lé Thi Thu H4 s D0400487, sb Vao s6 00393 cua
UBND huyén A cép ngay 11/9/1995 duge chuyén nhugng quyén sir dung. Ong
Truong Qudc D1 va Pham Thi H1 duge chuyén nhuong va c6 don dé nghi cap
Gidy chimg nhan, Hop ddng chuyén nhuong va cac gidy to khac day du theo quy
dinh tai Luat D4t dai va Nghi dinh s 43/2014 cua Chinh P. Quyét dinh hanh chinh
bi kién dugc ban hanh dung thdm quyén, trinh tu thu tuc va cé cin ctr nén cac yéu
cau khoi kién ctia ngudi khoi kién 14 khong ¢6 co sé chdp nhan. Céac quy dinh phap
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ludt v& bao vé ngudi thir ba ngay tinh theo tinh than khoan 2, khoan 3 Piéu 133 B
luat Dan sy. Vi vy, dé nghi HDXX cén ctr diém a khoan 2 Piéu 193 Luat TTHC
tuyén béac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién. Pong thoi can kién nghi
v6i UBND phuong B, UBND quén H vé viéc diéu chinh nhiing sai sot vé s do
céc canh trén thyc té va gidy chimg nhan.

Vé an phi: Nguoi khoi kién phai ndp an phi hanh chinh so tham.
Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Tai phién toa, cac duong sy khong bo sung thém ching ct, tai liéu nao moi.

Can ctr vao céc tai liu, chung ctr d@ dugc Toa an thu thép co trong hd so vu
an, tiép tuc tham tra cong khai tai phién t0a, dong thoi can cir vao két qua tranh
tung tai phién toa, trén co s xem xét day du ching ct, v kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa va cac bén duong sy vé
viée giai quyét vu an, Hoi dong xét xir so tham danh gia va nhan dinh vé vu an nhu
Sau:

-Vé thii tuc t6 tung:

[1] Vé quyén khoi kién va tham quyén gidi quyét: Nguoi khdi kién ¢ yéu
cau khoi kién huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s BN855322 do UBND
quan H cap ngay 18/11/2013 cho 6ng Truong Qudc DI va ba Pham Thi HI. Can
ctr khoan 1, 2 Piéu 3, Piéu 8 Luat T6 tung Hanh chinh; khoan 16 Dicu 3 Luat Dat
dai 2013; khoan 1 biéu 30; bicu 32 Luat T6 tung hanh chinh thi nguoi khoi kién

co quyen yéu cau khoi kién va yéu cau khai kién ctia nguoi khoi kién thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Pon khai kién cua ngudi khoi kién duge giri dén
Toa an ngay 04/8/2022. Theo trinh bay cta nguoi khdi kién: HO gia dinh 6ng D1,
ba H1 mua nha (s6 F N) tir nam 2020, khi mua ban va dang ky bién dong QSD dat
khong kiém tra do dac, khong phat hién dién tich thyc té cac canh thira dat sai léch
hoan toan véi Gidy CNQSD dét, khi gia dinh nguoi khai kién pha nha cii xdy nha
méi (khoang thang 5/2022) nén méi biét Gidy ching nhan quyén st dung dat cta
ho lién ké duoc cap ngay 18/11/2013. Can ctr quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
116 Luat T4 tung hanh chinh, Nguoi khoi kién khong vi pham vé thoi hiéu khoi
kién.

[3] Vé sw vang mdt cia cic dwong sw: Ngudi khoi kién 13 anh Nguyén
Thanh D véing mit nhung d uy quyén cho ba B3 Thi Linh H. Nguoi bi kién ving
mit nhung c6 don dé nghi xét xir vang mit. Ngudi cod quyén loi nghia vu lién quan
ba Pham Thi H1 vang mit nhung c6 ty quyén cho chdng 1a anh Truong Qudc DI.
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Can ctr vao Diéu 157 va Piéu 158 Luat T tung Hanh chinh, Hoi ddng xét xir tién
hanh xét xir vang mat ho.

- Vé yéu cau khéi kién:

[4] Tai phién toa, nguoi khéi kién giit nguyén yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu
cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN855322 did cép ngay
18/11/2013 cho dng Truong Qubc D1, CCCD 031075008228 va vo la ba Pham
Thi HI CMNDO031174000472, dia chi thuong tra s6 F N, phuong D, quan H, thanh
ph6 Hai Phong do c¢6 s do céc canh khong dung hién trang st dung dat, dé gia
dinh ho lién ké khong c6 can cir khiéu kién, gay thiét hai cho gia dinh ngudi khoi
kién. HO1 déng xét Xr xét théy:

[5] Ly do nguoi khai kién yéu cau huy Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 BN855322 da cap ngay 18/11/2013 cho 6ng Truong Qudc D1 va vo 1a ba Pham
Thi H1 1a do: Khi gia dinh chi H pha nha cli xay dung nha méi thi gia dinh anh
D1, chi H1 c6 yéu cau gia dinh chi xay li lai 27cm dé tra lai d¢at cho nha anh D1,
chi H1; can ctr vao Diéu 175, 176 Bo luat Dan sy, khoan 9 Piéu 26 Luat T6 tung
Dan sy thi tranh chip giita gia dinh chi H,anh D va gia dinh anh D1, chi H1 la
tranh chap dat dai, cy thé tranh chép ranh gi¢i, moc gidi giita hai thira dat. Viéc
tranh chap mdc gidi giita hai thira dat ¢4 duogc giai quyét tai UBND phuong nhiéu
lan:

[6] Tai Bién ban lam viéc lan 1 ngay 23/5/2022 vé viéc giai quyét don kién
nghi cta ba Pham Thi H1 tai s6 F N, T6 dan phd T, phuong D, quan H, thanh phd
Hai Phong vé ndi dung: Dé nghi UBND phuong kiém tra, xtr 1y viéc hd giap ranh
tai s6 HN,T6 dan phd T, phuong P, quan H, thanh pho Hai Phong dang xay dung
c6 dau hiéu lan san sang thira dat ciia ho ba H1 phia dang trudc 25cm, dang sau
hon 10cm. Sau khi kiém tra, xdc minh, do dac, khao sat hién trang su dung dat,
UBND phuong da c6 két luan: Hién trang ca hai thira dat c6 su thay doi kich thudc
cac canh, cu thé: Nha 6ng D1, ba H1: Canh phia T4y giap duong di (ngd B N) hién
trang 1a 3,32m thiéu 0,28m so véi canh trong Gidy chirng nhan quyén sir dung dt.
Canh phia Pong giagp ho 6ng H6 (phia sau thira dat) hién trang 1a 3.54 thiéu 0,06m
(6cm) so v6i canh trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Chiéu dai thira dat 1a
14.8m dai hon chiéu dai trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 0.3m. Nha
ba DS Thi Linh H: Canh phia T4y thtra dat giap mit ngd B N néu do tir mbc ngd di
chung 2, dén buc tuong nha ba H1 (s6 F N) 14 5.93m 1a da d4t. Tuy nhién thuc té
nha ba H1 xay dung nha & khong hét dat ma dé lai khoang gan 30cm kéo doc hét
thira dat giap s6 HN do hién trang nha cii ctia ho trudc day xay dung tranh cau
thang hd giap ranh nhin thing vao. Do d6, néu khi do dac tir mbc ngd di chung 2m,
ca canh mat tién thira dit s6 H va sd F N déu bj thiéu so véi Giéy chirng nhan
quyén str dung dat d cp trude day.
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[7] Tai Bién ban lam viéc 1an 2 ngay 01/6/2022 tai UBND phudng giai quyét
don kién nghi cia ba Pham Thi H1: Thira ¢4t h ba Pham Thi HI va ho ba Nguyén
Thi Linh H7 nam trong thira dat tong thé gom 4 thira do ba Nguyén Thi S lam chu.
Thira dat ba S chia tach thanh 04 thira sau d6 ban lai cho céc ho sir dung tir 1au.
Qua kiém tra ngd di chung giap phia Bac ho ba DS Thi Linh H phia mat ngd giap
ngd 299 Ngd Gia T4 thyc té rong 2,39m qua ddi chiéu trong ban d6 ndm 1998 ctia
phuong thé hién 1a 2.4m, co ban 1a chinh x4c, khong thay doi. Poi v6iho ong D1,
ba Pham Thi H1 trong ban d6 nam 1998 ciia phuong 1a 3.52m tuy nhién thyc té
tinh tr mép twong nha ba H dén mép tudng nha ong P chiéu rong phia trude thia
dat rong 3,43m giam 0.09m. i v6ihd ba DS Thi Linh H, trong ban dd nam 1998
ctia phuong 14 5.98m, sau khi do dac thuc té (tinh tr mép di chung dén hét mép
tuong nha ba Pham Thi H1 [ 5.8m giam 0.18m (18cm); +Dai véi thua dat cia gia
dinh 6ng Lé Cong D1 la thira dat giap ho ba Pham Thi H1. Khi t6i mua lai thira dat
ctia ba S, toi ¢4 dugc dia chinh trude day khao sat do dac. Khi tién hanh xay mong,
gia dinh toi ¢4 xdy du dat nhung khi lén tudng thi xay Ui vao 5cm. Tuy nhién, khi
UBND phuong xudng do dac xac dinh ranh gi¢i moc gidi giita cac ho 1a khong
chinh xac. Hau hét cac ho xung quanh déu bi thiéu hut so véi Gidy ching nhan d4
cap. + Dbi voi thira dat ong Nguyén Hiru T5: La ngudi dau tién mua dat cta nha
ba S.Ngay 16/11/1994, gia dinh t6i dd dugc UBND huyén A cap GCNQSD dat voi
dién tich 70.5m”. Trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dat thé hién chiéu rong
thira dat 13 4.7m, tuy nhién khong thé hién kich thudc ngd di.

[8] Tai Bién ban lam viéc lan 3 ngay 06/06/2022 ciing v&i ndi dung kién
nghi ctia 6ng D1, ba H1: D& nghi UBND phuong kiém tra, xtr Iy viéc ho giap ranh
tai s HN,T6 dan phd T, phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong dang xay dung
c6 dau hiéu lan san sang thira dat ciia ho ba H1 phia dang trudc 25cm, dang sau
hon 10cm thé hién ndi dung: Sau khi sao luc duoc hd so tir Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai quan H, 6ng D1 cho ring qua trinh cdp gidy co quan chuyén mon
co do dac, lap trich do thua dat, hién trang déu c6 chit ky cua céc hd gidp ranh,
cing théng nhét ky tén khong c6 kién nghi ndo khac. Do d6 sb liu cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh t6i 1a ding. T6i st dung day du dién
tich thira ¢4t cua gia dinh theo GCNQSD &4t da cip cho gia dinh t6i. Ba H khong
ddng ¥ voi v kién ctia 6ng D1. UBND phuong d3 yéu cau: Ba H dimg moi hoat
dong thi cong, giir nguyén hién trang; ho 6ng D1, ba H 1am don chuyén co quan c6
thAm quyén xem xét giai quyét theo quy dinh phép lut.

Xét tinh ¢6 can cir va hop phdp ciia Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6
Seri BN 855322, s6 vdo sé cap gidy CH04976 do Uy ban nhan dan quan H ky
ngay 18/11/2013 dd cdp cho éng Truong Qudc D1 va ba Pham Thi H1 tai thita ddt
$6 64, to ban d6 s6 44, dién tich 52m? tai TS dan phé T, phuong D, quan H, thanh
phé Hai Phong
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[9] V& ngudn gbc sir dung dat: Thira dat sb 64, to ban do s 44, dién tich
52m’ tai T6 dan phé T, phuong B, quan H, thanh phé Hai Phong do éng Truong
Quodc D1 va ba Pham Thi H1 1a chii sir dung dat, thira dat d& duoc cép Gidy ching
nhan quyén stir dung dat s6 Seri BN 855322, s vao s6 cap gidly CH04976 do Uy
ban nhan dan quan H ky ngay 18/11/2013. Ong D1, ba H1 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi Thuy H3, ba Nguyén Thi Thity Hang nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ong Luong Viét T2 va ba Nguyén Thi T3.
Ong T2 va ba T3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Lé Thi Thu H4.
Ba Lé Thi Thu H1 duoc cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 Séri
D0400487, s6 vao sO cép gidy 00393 do Uy ban nhan dan huyén A ky ngay
11/09/1995. Nhu vay, tir khi Uy ban nhan dan huyén A cap cho ba Lé Thi Thu H4
vao ndm 1995 dén khi cap cho 6ng Truong Qubc D1, ba Pham Thi H1 d& chuyén
nhugng qua nhiéu cha st dung. Céc chu st dung trude ddy déu khong cé tranh
chap gi vé dién tich thira dat.

[10[ Vé trinh ty, thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Can cu
Diéu 79 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat Pai thi UBND quan H, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan H, Uy ban nhan dan phuong B d4 thuc hién thu tuc cép Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho 6ng Truong Qudc DI va ba Pham Thi HI do
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi Thuy H3 1a dung quy
dinh phap ludt, cac chi str dung dét trudc khong co ¥ kién gi ddi v6i Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap d6i voi 2 thira dat tai s6 F, 8 N, T6 dan phd T,
phuong D, quan H, thanh phé Hai Phong (nha ba B3 Thi Linh H va nha éng
Truong Quéc D1).

[11] Tuy nhién, hién trang st dung dat hién nay cua ho gia dinh nha ong
Truong Quéc D1, ba Pham Thi H1 so vdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khong phu hop voi nhau. Theo Bién ban thAm dinh ngay 13/01/2023 thé hién:
Thira dt s 64, to ban dd sd 44, dién tich 52m” tai To dan phd T, phuong D, quan
H, thanh pho Hai Phong d& dugc UBND quén H cip Gidy chu‘ng nhan quyén sir
dung dat sb BN855322 ngay 18/11/2013 cho 6ng Truong Qudc D1 va ba Pham Thi
H1 c6 hién trang nhu sau: Gidp mdt ngd c6 chiéu dai 3,3m (theo gidy chimg nhan
quyén str dung d4 14 3.6m), hién trang d3 x4y nha kién cb 4 tAng duoc x4y tir nhidu
nam nay. D6i voi dién tich dat nha ba B3 Thi Linh H ¢6 hién trang chiéu g1ap mat
ngd dang xay 14 5,8m (dang dugc xay do), gitra hai nha c6 khe 0.1m ma theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét 13 5.93m

[12] V6i cac phan tich néu trén, thé hién: Viéc cdp gidy ching nhin quyén
st dung dat cua UBND quén H d6i v6i ho gia dinh dng Truong Qubc D1 1a phu
hop vé1 quy dinh phap ludt. Hién cac bén trong qua trinh xay dung nha cé phat
sinh tranh chip méc gi6i, ranh gigi thira dat. Gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia nha ong D1, ba H1 co sai s6 so v6i hién trang da xam pham truc tiép dén
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quyén va loi ich cua gia dinh nha 6ng D1. Vi vdy, Hoi dong xét xir khong chéap
nhan: Yéu cau khdi kién ctia ba DS Thi Linh H d6i voi Uy ban nhan dan quéan H vé
viéc Hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN855322 da cép ngiy
18/11/2013 cho dng Truong Qubc DI, CCCD 031075008228 va vo la ba Pham
Thi HI CMNDO031174000472, dia chi thuong tra s6 F N, phuong B, quan H, thanh
phé Hai Phong do c6 sd do cac canh khong diing hién trang sir dung dt.

[13] Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay: Pé tranh céc tranh chap
twong tu phét sinh, Hoi ddng xét xtr xét thay can kién nghi UBND quan H, thanh
phé Hai Phong ra soat, kiem tra lai ddi vdi Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 BNB855322 da cép ngay 18/11/2013 cho 6ng Truong Quéc D1, CCCD
031075008228 va v¢ la ba Pham Thi HI CMNDO031174000472 ¢6 dia chi thuong
tri s6 F N, phuong P, quan H, thanh phd Hai Phong.

[14] Vé an phi so tham: Do yéu cau khéi kién khong duoc chip nhan nén
ngudi khoi kién phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.
[15] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy
dinh ctia phap luat.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
- Cén ¢t khodn 1, khoan 2 Diéu 3, Diéu 8; khoan 1 Diéu 30; Diéu 32; diém
a khoan 2 Diéu 193; Diéu 194 Luat TH tung hanh chinh nam 2015;
Can ctr Dicu 133, Diéu 175, Diéu 176 B¢ lugt Dan sy
Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an,
Tuyén xu:
1.Bac yéu cau khai kién cia Ngudi khoi kién ba D6 Thi Linh H,
6ng Nguyén Thanh D vé viéc Huay Gidy chuing nhian quyén st dung dat so
BN855322 da cép ngiy 18/11/2013 cho 6ng Truong Quéc DI, CCCD
031075008228 va vo la ba Pham Thi HI CMNDO031174000472, dia chi thuong tri
sO F N, b, H, Hai Phong do c6 s do cac canh khong dung hién trang sir dung dat,
dé gia dinh ho lién ké khong c6 can ctr khiéu kién, gay thiét hai cho gia dinh nguoi
khoi kién
2. Kién nghi UBND quéan H, thanh phé Hai Phong ra soat, kiém tra
lai doi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN855322 di cap ngiy
18/11/2013 cho éng Truong Qudc Diing, CCCD 031075008228 va vo 1a ba Pham
Thi HI CMNDO031174000472, c6 dia chi thuong trt tai s6 F N, D, H, Hai Phong
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Phạm%20Thị%20Hà%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20Số%2006/299%20Ngô%20Gia%20Tự,%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20A
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Phạm%20Thị%20Hà%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20Số%2006/299%20Ngô%20Gia%20Tự,%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20A
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20số%206/299%20Ngô%20Gia%20Tự,%20Đằng%20Lâm,%20Hải%20An,%20

3. Vé an phi: Ba D4 Thi Linh H va 6ng Nguyén Thanh D mdi nguoi phai
chiu 300.000 & (Ba trdm nghin déng) 4n phi hanh chinh so thim. Ba B3 Thi Linh
H va dng Nguyén Thanh D d4 nop du sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong) theo
Bién lai thu tién s6 0000833 va s6 0000834 déu ghi ngay 10/10/2022 tai Cuc Thi
hanh 4n dan su thanh ph Hai Phong,

4. Vé quyén khang cdo : Puong su c6 mit ¢ quyén khang céo trong thoi han
15 (Muoi lim) ngay ké tir ngy tuyén an; duong sy vang mat c6 quyén khang co
trong han 15 (Mud1i 1am) ngay ké tir ngay nhian dugc ban &n hodc tir ngdy ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat./.
Noi nhn: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cép trén nguoi bikién; *
- Cuc THADS thanh pho Hai Phong;
- Puong su; .
- Luu: HCTP, ho so.

Pham Thi Thanh Binh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đỗ%20Thị%20Linh%20Hương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thành%20Dương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201980%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20Số%207A/14/225%20Ngô%20Gia%20Tự,%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đỗ%20Thị%20Linh%20Hương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đỗ%20Thị%20Linh%20Hương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đỗ%20Thị%20Linh%20Hương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thành%20Dương%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201980%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20Số%207A/14/225%20Ngô%20Gia%20Tự,%20phường%20Đằng%20Lâm,%20quận%20Hải%20

