TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 107 /2020/DS-PT
Ngay: 11- 6- 2020
V/IVv: “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tam.

- C4c Tham phan:  Ba Nguyén Thanh Minh Chau;
Ba Tran Thi Kim Sang.

Thuw ky phién tda: Ong Thai Cong Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Daqi di¢n Vién Igiém sdt nhén dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 ndm 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phtic tham cong khai vy an thu Iy so: 51/2020/TLPT-DS, ngay 31 thang 01 nam
2020, vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Bén an déan su so tham sé: 62/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019,
cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 160/2020/QDPT-DS
ngay 19 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyeén don: Ba Nguyén Thi Ng; sinh nim 1967; dia chi cu tri: K6/1A,
Khu pho L T, phuong L T T, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim
1960; dia chi cu tra: S6 391/16/7D, ‘duong Huynh Tan Phat, khu phd 1, phuong
Tan Thuin Péng, Quan 7, Thanh Phd H6 Chi Minh; (theo Vin ban ty quyén ngay
24-8-2019); c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Anh Van Phudc Minh L, sinh nam 1987;



2. 2. Chi Cao Thi Ngoc D, sinh nam 1993.

Anh L, chi D cung dia chi cu tra: T6 3, 4p N T, x4 B N, Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don chi Cao Thi Ngoc D la anh Van Phudc
Minh L, (theo Vin ban ty quyén sd 53 ngiy 08-3-2018); c6 mit.

3. Nguoi lam chimg: Anh Huynh Thanh T, sinh nam 1978; dia chi cu tr t6
3,ap N T, xa B N, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Ngueoi khang cao: Anh Van Phudc Minh L - bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 16-8-2017 va qua trinh gidi quyét vy an ong
Nguyén Van V nguoi don nguyén don 1y quyen trinh bay:

Vao nam 2013, ba Nguyén Thi Ng c6 nhan chuyén nhuong caa anh Huynh
Thanh T 01 phan dét dién tich 380,9 m? (c6 chiéu ngang mit tién hudng Béc 12,90
m, chiéu ngang mét hau huéng Nam 10,50 m), khi sang nhuong dét ba Ng thuc
hién thu tuc sang tén quyen st dung dat theo dung quy dinh phap luat. Ngay 11-4-
2013, ba Ng duoc cap gidy chuang nhan quyén st dung dat (viét tat la giay
CNQSDD) thudc thira 275, to ban dd sé 42, dién tich 380,9 m?, toa lac tai 4p NT,
xa BN, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Trudc do anh L, chi D da su
dung dat lién ranh v&i ba Ng mua cia anh T (anh L, chi D ciing mua dat cia anh T).
Sau khi nhan chuyén nhuong dat ba Ng khong sir dung dat nhung c6 cam try Xi
mang lam ranh giéi gitra hai thara dat. Nam 2016, ba san lap mat bang do dac lai
van con dua dién tich. Pén nim 2017, anh L chi D d3 1am thay d6i hién trang, xay
dung hang rao tuong gach va k&m B40 1an chiém dat cua ba. Nay ba khoi kién yéu
cau anh L, chi D phai phai thao d& di doi phan tuong rao kém B40 tra lai dién tich
dat da 1an chiém 1a 13,3 m? (theo so dd do dac thyc té).

~ Tai Bién ban lay o7 khai ngay 05 thdng 3 nam 2018 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, bi don anh Van Phuoc Minh L trinh bay:

Khoang thang 9-2012, anh ¢ nhan chuyén nhuong cia anh Huynh Thanh T
dién tich dat 143 m?, thudc thira 276, to ban dd sé 42, anh va chi D duogc cap gidy
CNQSDD. Ngay 18-02-2013, anh nhan chuyén nhuong cua anh L thém ngang 01
m (dat hinh tam giac) hau cubi giép dat ba B 01 m; canh huéng Pong giap dat ong
Th, ba X 06 m, canh huéng Tay giap dat cua anh 06 m, hinh thirc chuyén nhuong
bang glay tay, gia chuyén nhuong 2.000.000 dong. Tong cong dat anh chiéu ngang
hau cudi giap dat ba B 06 m mit t1en giap duong dat 5,2 m. Phan chuyen nhu:ong
ngay 18-02-2013 anh chua duoc cip gidy CNQSDD. Anh cit nha va 1am hang rao,
st dung dén ndm 2016 anh stra chira hang rao va xay tudng rao kém B40. Dat ba
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Ng cling nhan chuyén nhuong cta 6ng T thira 275, khi d6 dat ba Ng va dat anh da
0 tru phan ranh.

~ Nay anh xéc dinh ranh gi¢i dat van on dinh tir nam 2013 den nay. Anh khdng
cé lan chiem dat cua ba Ng, khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ng.
Loi trinh bay caa chi D thdng nhat vai 1oi trinh bay cua anh L.
Loi trinh bay cua anh Huynh Thanh T tai phién toa phic thim: Théng nhat
Véi loi trinh bay cua anh L.
Tai Ban dn Dan sw so tham sé: 62/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019,
ciia TOa &n nhan dan Huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr Dléu 166 cua Bo luat Dan su; Piéu 147, 165; 227, 273 cua Bo luat
Té tung dan su; Diéu 166; 203 Luat dat dai; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

- Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Ng ddi v6i anh Vin
Phuéc Minh L va chi Cao Thi Ngoc D.

Bugc anh Van Phude Minh L va chi Cao Thi Ngoc D giao tra cho ba Nguyén
Thi Ng dién tich dat 1a 13,3 m? ¢6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Pong vi tri ¢6t moc sb: 5, 9A 12 10,88 m
+ Hudng Tay vi tri cot mde s6: 6, 7, 8, 91410,75 m
+ Hudéng Nam vi tri cot mdc s6: 9, 9A 141,95 m

+ Hudng Bic vi tri cot mbe sb: 5, 6 14 0,55 m.

Kém theo so dd hién trang quyén st dung dat ciia Cong ty TNHH mot thanh
vién do dac Binh An dugc Phong Tai nguyén va Mai truong Huyén Duong Minh
Chau tham dinh ngay 04-6-2019.

-Budc anh L, chi D cé trach nhiém thao do di doi bic tuong rao kém B40,
trén dat tra lai cho ba Ng.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 31 thang 12 nim 2019, anh L khang c4o yéu cau cap phiic tham xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim: Bi don giit nguyén yéu cau khang cao;
Nguoi dai dién nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:



Vé tb tung: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chip hanh phap luat cua
ngudi tham gia td tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi khong chip nhan khang céo cua anh L; gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung cur da dwoc xem xét tai phién toa,; can cu vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vien Kiém sdt, xét khdang cao cua
anh Van Phuoc Minh L, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung: Anh Vén Phude Minh L khang cao ban an so tham trong thoi
han luét dinh, phu hop tai Diéu 271, 273 cta B luat To tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ba Nguyén Thi Ng cho rang anh Vian Phudc Minh L, chi
Cao Thi Ngoc D da xay dung tuong rao, lan chiém dét cta ba dién tich 13,3 m?, ba
yéu cau anh L, chi D thao d& di doi tuong rao k&m B40 dé giao tra dién tich dat da
lan chiém cua ba. Anh L, chi D cho rang vo chdng anh sir dung dét ding dién tich,
vi tri nén khong dong ¥ tra.

[3] Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd nhan théy, phén dat cac duong su
tranh chap dugc xac dinh nhu sau:

[3.1] it ba Ng str dung thudc thira 275, t& ban d6 s 42, dién tich duogc cap
gidy CNQSD dét 380,9 m®, trong d6 dién tich trong gidy nhung khong st dung 1a
(10,8 m? + 6,6 m* + 21 m? + phan tranh chip 18,5 m?), dién tich con lai 13 324 m®,

[3.2] Pit anh L st dung thura 276, to ban do s6 42 dién tich duogc cap gidy
CNQSD dat 143 m®, st dung thyc té 143 m® + 13,3 m® trong d6 hudng Bic gidp
duong dat 5.2m (dung vi tri); huéng Nam giap dat ba B 6,03 m; Pong giap dat ong
Th, ba X 1,51 m+16,59 m+5,52 m + 1,21 m. Huéng Tay giap dét ba Ng 8,21 m +
0,14 m+10,05m+356 m+29m+4,29m.

- Trj gi4 dat dang tranh chip la 3.255.000 dong /m°

- Cip so tham xac dinh dat ba Ng huéng Nam giap dat ba TH (B) 10,50 m,
hién chi con 8,60 m, thiéu 1,95 m; hudng Béc bi anh L 14n chiém 0,55 m, hudng
bong 10,88 m; hudng Tay 10,75 m. Ba Ng khdng khang céo tai phién toa phuc
tham 6ng V chép nhan t can nhu quyét dinh cta so thAm.

- Anh L trinh bay: D4t anh ¢6 hau cudi huéng Nam giap dit ba B 06 m (do
dac thyuc té 6,03 m), trong d6 05 m da dugc cap gidy CNQSDD trude khi ba Ng
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nhan chuyén, nhuong cua anh T, con 01 m chi’éu ngang anh chua dugc cép gidy
CNQSDD, cap so thdm budc anh tra dat hau cudi ngang 1,95 m la khong dang hién
trang.

[3.3] Qua xem xét cac tai liéu chimg ctr thu thép co trong hé so va 10i trinh
bay cua cac duong sy nhén thay, truée khi chuyén nhugng cho anh L, ba Ng thi dat
cua anh Huynh Thanh T sir dung gom hai thira 275, 276 lién ké nhau, cu thé:

- Khoang thang 9-2012, anh T chuyén nhugng cho anh L tai thira 276, dién
tich 143 m?; dén ngay 30-11-2012 hai bén tién hanh lam hop dong bang van ban tai
Uy ban nhéan dan x& B N. Khi tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong thi can bo dia
chinh x4 B N tién hanh do dac xac dinh ranh cua thtra dat 275, 276, lGc nay thira
276 duoc xac dinh co tir can: Ngang (mit tién) giap duong dat 5,2 m; ngang (hau
cubi) huéng Nam giap dat ba TH (B) 05 m. Pong giap dat ba D, 6ng Ch, ba Tr (nay
la 6ng Th, ba X); Tay giap thira 275. Anh T, anh L ¢6 ky tén vao bién ban do can
bd dia chinh xa 14 anh Dinh Tan B lap (c6 vé& so d6, But luc s 82, 77, 70).

- Ngay 05-02-2013, anh T chuyén nhuong cho ba Ng tron thira dat 275
nhung khong tién hanh do dac, do dat da c6 try ranh san va dugc chuyén tén chu sur
dung tir giay dat anh T sang tén ba Ng, hién trang dat trong ba Ng chua sir dung.

- Anh L xuit trinh gidy tay noi dung ngay 18-02-2013 (sau ngay ba ‘Ng mua
dat anh T 13 ‘ngay), anh L nhan chuyén nhuong thém dit ctia anh T hau cudi hudng
Nam giap dat ba B 01 m; canh hudng Pong giap dat ong Th, ba X 06 m, canh
huéng Tay giap dat anh L 06 m, hién phan dat nay anh L chwa dugc cap giéy. Anh
T x4c nhan 101 trinh bay ctia anh L 1a ding. Tuy nhién, can ctr vao Bién ban khéo
sét ngay 21-11-2012 va So do dat ngay 11-12-2012 do can b dia chinh xa B N xac
dinh ranh thua 276 huong Nam giap dat ba B 05 m; hudng Pong giap thira 101 cua
ong Th (cht khong phai giap phan dat con lai cia thira 276) c6 nghia 1a 6ng T
khong con 01 m dat nao trong thwra 276 sau khi chuyén nhuong cho anh L. Ranh
dat anh L mit tién huéng Bac 5,2 m, hau cudi huéng Nam giap dat ba B 05 m;
hudng Dong gidp 6ng Th, ba X 1a mdt duong théng, néu theo huéng din cta anh L
thi vi tri khong chinh xac (khong 1a dudng thang, khong dung so do dat lap ngay
11-12-2012). Do d0, 101 trinh bay cua anh L va anh T vé viéc anh T chuyén nhuong
thém cho anh L ngang 01m bang gidy tay ngay 18-02-2013 1a khong c6 can ctr.

- Hién tai phan dat hau cudi huéng Nam giap dat ba B cp phiic tham tién
hanh tham dinh lai anh L st dung 6,03 m, trong d6 duoc cip gidy 05 m thira 1,03m.
Cap so thdm chi thim dinh phan dat cua ba Ng Va budc anh L, chi D tra chiéu
ngang giap dat ba B 1,95 m Ia khong dung thyc té, anh huong dén quyen loi cua
anh L nén can sira mot phan an so tham; cin cr theo quy dinh tai Piéu 166 ciia Bo
luat Dan su, Diéu 166 cua Luat Dat dai; budc anh L, chi D phai tra lai chi Ng phan
dat c6 hau cudi hudng Nam giap dat ba B 1,03 m, cac canh khac nhu 4n so thim da
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xac dinh, dat phai tra c6 dién tich 8,2 m? trong thira 275, t& ban dd s 42. Trén dat
tranh chap anh L, chi D c6 xdy dung tudng rao B40 nén phai c6 nghia vu tho dJ,
tu thu don tat ca tai san trong pham vi dién tich dat phai tra cho ba Ng.

- Ba Ng cho ring dat ba chiéu ngang hau cudi giap dat ba Binh 10,50 m Ia
khong c6 co sd, vi khi nhan chuyén nhuong dit ctia anh T hai bén khong c6 do dac
cu thé (khong co6 bién ban do dac trong hd so cap gidy cho ba Ng) nén chi chip
nhan chiéu ngang dat ba Ng giap dat ba Binh 9,47 m 1a c6 can ct. Do do khong
chép nhan yéu cau cia ba Ng doi anh L, chi D tra thém dién tich dat 5,1 m*.

q [4] V6i phan tich trén, Hoi dong xét xur nhan thay dé nghi gua Pai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la khong phu hop nén khong chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ba Ng, anh L va chi D phai chiu 4n phi dan su
so thdim c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14. Cu thé:

- Ba Ng phai chiu 4n phi so tham c6 gia ngach d6i véi phan dat khoi kién
khong dwgce Toa an chdp nhan cu thé: (5,1 m* x 3.255.000 dong) x 5% = 830.000
dong.

- Anh L va chi D phai chiu an phi so thim dbi v&i phan dat phai tra cho ba
Ng, cu thé: (8,2 m® x 3.255.000 ddng/m®) x 5% = 1.334.500 dong (viét tron sb
1.334.000 dong).

[6] An phi phuc tham: Do an bj sira nén anh L khong phai chiu an phi dén sy
phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH.

[7] Vé Chl‘phl tb tung khac: Tién ch1~ phi do dac, tham dinh, dinh gia tgu sgln
la 12.000.000 dong; ba Ng va anh L moi ngudi chiu ' tuong duong so tien
6.000.000 dong; ba Nguyen Thi Ng da thanh toan tai cap so tham 11.000.000 dong.
Anh L da thanh toan tai cap phuc tham 1.000.000 dong. Do do, anh L phai thanh
toan lai cho ba Ng so tién 5.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

- Chap nhan mot phan khang cao ctiia anh Van Phudc Minh L.

Stra mot phan Ban an Dén sy so tham s6: 62/2019/DS-ST ngay 28 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Can cu Piéu 166 cia Bo luat Dan su; Piéu 166 cua Luat Pat dai; Piéu 165
cia Bo luat T6 tung dan sy; khoan 4 Diéu 26 cua Ngh1 quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Ng dbi véi anh
Van Phudc Minh L va chi Cao Thi Ngoc D.

1.1. Bugc anh Van Phudc Minh L va ch1 Cao Thi Ngoc D phai c¢6 nghia vu
tra cho ba Nguyén Thi Ng dién tich dat 8,2 m? trong thtra 275, t& ban d6 sb 42, toa
lac tai: Ap NT, xa BN, Huyén Duong Minh Chéu, tinh T4y Ninh (c6 so d6 dat kém
theo), dit cd t can nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat anh L 10,88 m (vi tri c6t mbc s6 5 dén ranh dat ba
TH (B);

+ Hudng Tay giap dat ba Ng (vi tri tir cot mébe s6 6, 7, 8,9) 14 10,75 m

+ Hudéng Nam giap dat ba TH (B) 1,03 m

+ Hudng Bic vi tri cot moc sb 5, 6 14 0,55 m.

1.2. Budéc Van Phudc Minh L va c,hi Cao Thi Ngoc D phai cc’), nghia vu tu
thdo do birc tuong rao kém B40 thu don tat ca tai san trong pham vi dat bi budc tra
lai cho ba Ng.

2. Chi phi t6 tung: Budc anh Vin Phude Minh L va chi Cao Thi Ngoc D ¢6
trach nhiém thanh toan lai cho ba Ng so tién 5.000.000 (nam triéu) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh én xong,
tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi
cua so tién con phdi thi hanh an theo ldi sudat quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 cua
Bo ludt Dan su .

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Anh Van Phudc Minh L va chi Cao Thi Ngoc D phéi chiu so tién
1.334.000 dong (mot triéu ba tram ba muoi bon nghin) dong an phi dan su so tham.

3.2. Ba Nguyen Thi Ng phai chiu s tién 830.000 dong an phi dan sy so
tham khau trir s6 tién tam tmg an phi ba Ng d nop 500.000 dong, theo Bién lai thu
s6: 0015696 ngay 28-9-2017 cua Chi Cyc Thi hanh 4n Dan sy Huyén Duong Minh
Chau, ba nguyén Thi Ng con phai ndp so tién 330.000 dong.

4. An phi phiic thAm: Anh L khong phai chju én phi phic tham, hoan tré anh
L s6 tién 300.000 dong tam ung an phi phuc tham anh L da ndp theo Bién lai thu
tién s6 0004082 ngay 02-01-2020 cua Chi cuc Thi hanh an Huyén Duong Minh
Chau duoc khau trir vao so tién an phi so tham anh L phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan
s co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong che thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sw”.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Duong Minh Chau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- CCTHADS huyén Duong Minh Chau;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Céc duong su; (bé ky)

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.

Pham Vin Tam



