TOA AN NHAN DAN KHU VUC4 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban é4n s6: 704/2025/DS-ST
Ngay: 22-9-2025 ‘
V/Iv: “Tranh chap hop dong tin dung.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phdn héi dong xét xir so tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.
Cdc Héi tham nhén dén:
1. Ba Tran Thi Thanh Thuy;
2. Ba Nguyén Thi Kim Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhan din Khu viee 4, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lam Nhu Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thdng 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh
phé HO Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 406/2025/TLST-DS
ngay 13 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 361/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 nim 2025;
Quyét dinh hodn phién toa sé 301/2025/QDST-DS ngay 03 thang 9 nim 2025
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Dia chi tru s6: 266 — 268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong X, Thanh phd H.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Vii Khic T, sinh ndm 1979 (c6 don
Xin ving mit)

Pia chi lién lac: 384 Pdc Lap, phuong P, Thanh phd H.

(Theo Gidy 1y quyén sé6 4039/2024/QD-PC ngay 27 thang 12 nam 2024
cua Ngan hang TMCP S)

- Bi don: Ong Tran Khang D, sinh ngay: 19/09/2000; S6 CCCD:
07720000552; Ngay cap: 03/08/2022; Noi cip: Cuc Quan 1y hanh chinh vé trat
tu x4 hoi. (Vang mat)

Pia chi: 83/10 Hoa Hung, phudng H, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khei kién ngay 28/04/2025, ban tw khai ngay 22/9/2025 cua
nguyén don Ngan hang TMCP S c6 6ng Vii Khac T dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Ong Tran Khang P ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP S Chi nhanh Ba Ria
Ving Tau - PGD Phu My theo cac Hop dong cho vay nhu sau:

Hop dong tin dung s6 202126438883 ngay 23/11/2021, Théa thudn sta
d6i bod sung Hop dong tin dung sb 01/202126438883 ngay 03/11/2023. Sé tién
vay 3.000.000.000 dong; Lai sudt ban dau: 7.5%/nam; Muyc dich vay: Bu dip
chuyén nhugng bit dong san. Dé thuc hién hop dong cho khoan vay trén, bén
vay da duoc giai ngin khoan vay thtr s6 tién 3.000.000.000 dong vao ngay
24/11/2021 theo Gidy nhan no s6 LD2132800052.

Hop dong tin dung sb 202427613687 ngay 29/02/2024. Sb tién vay
200.000.000 dong; Lai suat ban dau: 5.5%/nam; Myc dich vay: Tiéu dung mua
sam trang thiét bi gia dinh. Pé thuc hién hop dong cho khoan vay trén, bén vay
da duoc giai ngan khoan vay s6 tién 200.000.000 dong vao ngay 29/2/2024 theo
Gidy nhan ng s6 LD240600098.

Can ctr Gidy dé nghi cép thé tin dung kiém hop dong ngay 07/7/2022. Chi
tiét thé tin dung ctia 6ng Tran Khang D, sb thé 436438 — 3472, tai khoan thé sé:
3511371076, han muc thé 100.000.000 déng, 13i suat ap dung trong han:
15%/nam, 13i sudt qua han: bang 13i suat trong han *150%.

Khoan vay ti€u dung tur thé tin dung tru.’c,tuyén cua thé chinh lét‘S(”') thé
436438 — 3472 tir app Sacombank Pay theo gidy dé nghi kiém hop dong tin
dung kiém Giay nhan ng so LD0000323248 ngay 21/9/2023.

Toan bo nghia vu tra ng cua 6ng Tran Khang D néu trén dugc bao dam
thanh todn boi bat dong san theo: Hop déng thé chip bat dong san s6
396/2021/TC ngay 23/11/2021 s6 céng ching: 003421 quyén sb
01/2021.TP/CC-SCC/HDPGD. Tai san thé chap bao gom:

Quyén str dung dat va toan bo tai san trén dét tai thira dat s6 2392, t ban
d6 16, dia chi xa Chau Pha, Thanh pho Phu My (Thi xa Phi My ct), tinh Ba Ria
- Ving Tau theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s6 hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd DC455169, s6 vao so cap GCN: CS13130 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 28/10/2021.

Quyén str dung dt va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 4245; t& ban
d6 16, dia chi Thon Sudi Tre, xa Chéu Pha, Thanh phd Pha My (Thi xa Phi My
cti), tinh Ba Ria - Viing Tau theo glay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DC064986, s6 vao sd cap GCN:
CS12363 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay
18/01/2021.

Bén vay da vi pham nghia vy thanh toan tai ky thanh toan ngay
23/03/2025 va do khong khic phuc vi pham, toan b khoan vay da chuyén qué
han vao ngay 03/4/2025. Dé bao vé quyén loi hop phap, Ngan hang TMCP S
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thuc hién quyén khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét, tuyén budc nhitng vin dén
sau

Budc 6ng Tran Khang D c¢6 trach nhi,ém thanh toan no baq g(k)m,cé glu no
thé tin dung cho Ngin hang, tam tinh dén ngay 22/9/2025 tong sO tién la:
3.070.903.945. Trong do:

- Khoan ng phat sinh theo Hop ddng tin dung sé 202126438883 ngay
23/11/2021 va Gidy nhian ng s6 LD2132800052 ngay 24/11/2021 la
2.764.712.305 dong. Bao gém: no gbc: 2.610.000.000 dong; no 1i: 154.712.305
ddng (trong d6: no 1di trong han: 148.421.918 dong; no i qua han: 2.613.699
dong; phi: 3.676.688 dong).

- Khoan no¢ phéat sinh theo Hop dong tin dung sé 202427613687 ngay
29/02/2024 va Giay nhan no s6 LD2406000908 ngay 29/02/2024 13 197.753.973
dong. Bao gom ng goc: 186.656.000 dong; ng 1ai: 11.097.972 dong ( trong do:
ng 1ai trong han: 10.545.350 dong; no 13i qua han: 290.643 dong; phi: 261.979
dong).

- Khoan vay theo Gidy dé nghi cp thé tin dung kiém hop ddéng ngay
07/7/2025, s6 thé 436438 — 3472, tai khoan thé s6 3511371076 1a 108.437.667
ddng. Bao gom no goc: 103.397.060 dong; no 13i: 5.040.606 ddng (trong d6: ng
|4i trong han: 3.360.404 d6ng; 14i qua han: 1.680.202 dong).

- Khoan vay tiéu dung tir thé tin dung truc tuyén cta thé chinh 1 sb the
436438 — 3472 tir app Sacombank Pay theo Gidy dé nghi kiém hop dong tin
dung kiém gidy nhan nog sé6 LD0000323248 ngay 21/09/2023 di duoc éng Tran
Khang D tit toan khoan vay ngay 25/6/2025.

Cac khoan 1ai1, phi, chi phi phét sinh sau ngé,y tam tinh néu trén, cho dén
khi Ngan ‘héng TMCP S thu hoi hét ng, theo 1ai suat da thoa thudn, quy dinh tai
cac hop dong cap tin dung, gidy nhan no.

Ngay khi 6ng Tran Khang D khong tra dugc day du sb tién trén, Ngan
hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau td chirc, co quan thi hanh an dan sy c6 thim
quyén cudng ché, phat mai, xu ly tai san bao dam dé thu hodi no theo quy dinh
cua phap luat, bao gém:

Quyén su dung dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat sb 2392, to ban
d6 16, dia chi xa Chau Pha, Thanh phd Pha My (Thi xd Phtt M cii), tinh Ba Ria
- Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 DC455169, s6 vao so cap GCN: CS13130 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 28/10/2021.

Quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 4245; to ban
d6 16, dia chi Thon Sudi Tre, xa Chéu Pha, Thanh phd Pha My (Thi xa Phi My
ct), tinh Ba Ria - Viing Tau theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DC064986, s6 vao sd cap GCN:
CS12363 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay
18/01/2021.
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Bi don 6ng Tran Khang P ving mit trong sudt qua trinh toa thy 1y va giai
quyét vu an nén khong co 161 khai

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa nguyén don Ngan
hang TMCP S da thyc hién dung cac quyén va nghia vu cua minh. Bi don ong
Tran Khang b da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung Vang mat tai phién toa ma
khdng co Iy do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit 1a phu hop voi
khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

Qua kiém st viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thu Iy vu &n dén thoi
diém hlen nay, thay rang Toa an thu ly giai quyét vu an 14 dung thAm quyén. Toa
an da tong dat diy du cac vin ban tb tung cho cac duong sy. Tai phién toa hém
nay, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién ding quy dinh cua B¢ luat
t tung dan sy vé phién toa so thAm.

Vé ndi dung vu an: Can ct hop dong cho vay duoc ky két dung theo quy
dinh phap luat nén c6 co s dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong hoé so vu an da duoc
tham tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Can ct cac Hop dong tin dung sd
202126438883 ngay 23/11/2021, Thoa thuin sira d6i bd sung Hop dong tin dung
s6 01/20212643883 ngay 03/11/2023; Hop dong tin dung s6 202427613687
ngay 29/02/2024 va Gidy d& nghi cdp thé tin dung kiém hop ddéng ngay
07/7/2025, s6 thé 436438 — 3472, tai khoan thé s0 3511371076 ciing nhur viée
cac bi don vi pham nghia vu tra ng nén ngén hang khoi kién yéu cau cac bi don
hoan tra sb tlen con thiéu, c¢6 co sé xac dinh quan hé tranh chap cua vu an la
“Tranh chdp vé hop ddng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat
Té tung dan su.

[2] V& tham quyén giai quyet vu an: do bj don ong Tran Khang P ¢6 ho
khau thuong tra va c6 thyc té cu tra tai dia chi 83/10 Hoa Hung, phuong H,
Thanh pho H cu trG tai Khu vuc 4, cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cta B luat td tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 1 Luat
stra doi, bo sung mot s6 dicu cua bo luat té tung dan sy, luat td tung hanh chinh,
luat tu phdp nguoi chua thanh nién, luat pha san va luat hoa giai, d6i thoai tai toa
an ngay 25/6/2025, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Xét Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan ma s6
doanh nghi¢p 0301103908, dang ky lan dau ngay 13/01/1992 va dang ky thay
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d6i 1an thtr 41 ngay 26/12/2022 do Phong dang ky kinh doanh S¢ ké hoach va
dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép c6 co sé xac dinh ba Nguyén Puc Thach D
1a nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang TMCP S. Xét Gidy chimg nhan
dang ky dia diém kinh doanh ma s6 dia diém kinh doanh 00173 dang ky lan dau
ngay 14/7/2014, dang ky thay d6i 1an thtr 4 ngay 17/05/2024 do Phong dang ky
kinh doanh S& ké hoach va ddu tu tinh Ba Rija - Viing Tau cip c6 co so xac dinh
6ng Vi Khac T la nguoi dimg dau cua chi nhanh. Xét Ngan hang TMCP S ¢6
Vin ban uy quyén sé 4039/2024/QDP-PC ngay 27/12/2024 va Vin ban tai bb
nhiém nhan sy sb 4361/2024/QD-QTNNL ngdy 22/10/2024 cua Ngan hang
TMCP S 13 hop 1é nén 6ng Vii Khic T c¢6 du tu cach dai dién nguyén don tham
gia to tung tai Toa an.

[3.2] Xét nguot dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Vil Khic T
c6 don xin xét x{r vang mit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat t6
tung dan su.

[3.3] Xet bi don Ong Tran ‘Khang D da duoc Toa an téng dat thong bdo
thu 1y, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa gidi cung gidy triéu tap nhiéu 1an nhung khong dén Toa tham gia to
tung, tir bo quyén loi hop phap ctia minh. Toa an triéu tap hop 18 lan tht hai
nhung van vang mat do vay Toa can ctr vao chung cur, 1oi khai cua nguyén don
dé giai quyét vu an va xét xir vang mit bj don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227 BO luat T tung dan su.

[4] Xét hinh thic va ndi dung cta hop dong tin dung: Cin ct Diéu 51
Luat T6 chuc tin dung quy dinh “Viéc cho vay phai duoc 1ap thanh hop ddng tin
dung. Hop ddng tin dung phai c6 néi dung veé diéu kién vay, muc dich sir dung
tién vay, hinh thttc vay, sb tién vay, 14i sut, thoi han vay, hinh thirc bao dam,
gi4 tri tai san bao dam, phuong thirc tra no va nhitng cam két khac duogc cac bén
thoa thuan”. Xét cac Hop dong tin dung s6 20212643883 ngay 23/11/2021,
Thoa thuin sira doi bd sung Hop dong tin dung sb 01/202126438883 ngay
03/11/2023; Hop dong tin dung s6 202427613687 ngay 29/02/2024 va Gidy dé
nghi cip thé tin dung kiém hop ddng ngay 07/7/2025, sb thé 436438 — 3472, tai
khoan thé s6 3511371076 dam bao dung quy dinh phap luat nén 1am phat sinh
quyén va nghia vu cta cac bén tham gia giao dich.

[5] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé budc bi don thanh toan sb
tién no gdc theo cac hop ddng tin dung, Hoi dong xét xir phan tich nhu sau:

[5.1] Nhu phan tlch tai phan [4] do hop dong tln dung phat sinh hi¢u luc
phap luat va can cu gidy nhin no c6 chir ky chir Vlet cua bén vay bi don 6ng
Tran Khang D ¢6 co s& xac dinh bén vay da nhan du tién vay theo hop dong.

[5.2] Cén cur vao cac ban tu khai ngay 29/7/2025, 22/9/2025 cta nguoi dai
dién theo Gy quyén cia nguyén don; Thong béo vé viéc nhic nhd thuc hién
nghia vu thanh todn va khoi kién ngay 16/4/2025 cia Ngan hang, tai phién toa
xac nhan bi don van chua hoan tra no gc theo hop dong cho vay. Nay nguyén
don yéu cau bi don tra ng gbe 14 ¢ co sd chap nhan.
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[6] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé budc bi don thanh toan cac
khoan tién lai theo cac hop dong tin dung, Ho1 dong xét xir phan tich nhu sau:

[6.1] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cta Luat cac T6 chuc tin dung
quy dinh: “Trong trudng hop khach hang khong tra duoc ng dén han thi t chirc
tin dung co quyén xur 1y no theo hop ddng tin dung”. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 91 cla Luat cac t6 chire tin dung quy dinh: “To chuc tin dung va khach
hang c6 quyen thoa thuan vé 13i suét, phi cip tin dung trong hoat dong ngan
hang cta t6 chic tin dung theo quy dinh cua phéap luat”. Can cir Thong tu sd
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctua Théng doc Ngin hang Nha nudc Viét
Nam huéng din t6 chirc tin dung cho vay béing tién déng Viét Nam dbi véi
khach hang theo 13i suat thoa thuan, nén Ngan hang I3 t6 chirc tin dung thyc hién
cho vay bang dong Viét Nam theo 14i suat thoa thuan d6i v6i khach hang 13
khong trai phap luat.

[6.2] Can ctr vao Gidy nhan no s6 LD2132800052 ngay 24/11/2024 cia
Hop dong tin dung s6 202126438883 ngdy 23/11/2021, Thoa thuan stra d6i bo
sung Hop dong tin dung s6 01/202126438883 ngay 03/11/2023 quy dinh vé thoi
han cho vay thi thoi han cho vay la 300 thang Céan ctr vao Gidy nhan no sb
LD2406000908 ngay 29/02/2024 ctia Hop ddng tin dung s6 202427613687 ngay
29/02/2024 quy dinh vé thoi han cho vay thi thdi han cho vay 13 180 thang.

[6.3] Cin cir vao Picu 3 Hop dong tin dung s6 202126438883 ngay
23/11/2021, Thoéa thuan sta doi bd gidy Hop dong tin dung sO
01/202126438883 ngay 03/11/2023, tai diém 4 Gidy nhan ng s6 LD2132800052
ngdy 24/11/2021 va Piéu 3 Hop ddng tin dung sb 202427613687 ngay
29/02/2024, tai diém 4 Gidy nhan ng sé6 LD2406000908 ngay 29/02/2024 va
bang biéu phi san pham dich vu thé tin dung Sacombank vé viéc diéu chinh 1ai
suit cac hop dong tin dung cua bi don tai Ngan hang c6 co s xac dinh Ngan
hang da thuc hién théng bao diéu chinh 1di theo dung quy dinh. Tir nhitng phin
tich trén co co s chép nhan budc bi don thanh toan tién 13i trong han cua hop
ddng néu trén.

[6.4] Can ctr Hop ddng tin dung s6 202126438883 ngay 23/11/2021, Thoa
thuan stra 461 bo sung Hop dong s6 01/2021126438883 ngay 03/11/2023 va Hop
dong tin dung s6 202427613687 ngay 29/02/2024 vé ndi dung théa thuin cua
hai bén vé 13i sut qua han dugc tinh bang 150% cua 13i suat trong han 1a phu
hop nén dugc chap nhan. Nhu phan tich tai phan [5] bi don vi pham nghia vuy tra
ng nén c6 co s¢ xem x¢ét yéu cau cua nguyén don vé bude bi don thanh toan cac
khoan tién 14i theo cac hop dong tin dung. Cu thé: bi don 6ng Tran Khang P
thanh toan toan bd s6 tién ng dbi voi cac Hop dong tin dung tinh dén ngay xét
XUt bao gom:

Hop dong tin dung so 202126438883 ngay 15/12/2022, Thoa thudn sira
dbi bd sung Hop dong s0 01/2021126438883 ngay 03/11/2023 la 2.764.712.305
dong. Bao gom: ng gbc: 2.610.000.000 ddng; no lai: 154.712.305 dong (trong
d6: no 1ai trong han: 148.421.918 dong; no 13i qua han: 2.613.699 dong; phi:
3.676.688 dong).
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~ Hop dong tin dung s6 202427613687 ngay 29/02/2024 la 197.753.973
dong. Bao gom ng goc: 186.656.000 dong; no 1ai: 11.097.972 dong ( trong do:
ng lai trong han: 10.545.350 dong; ng 1ai qua han: 290.643 dong; phi: 261.979
dong).

Gidy dé& nghi cip thé tin dung kiém hop ddng ngay 07/7/2025, sb thé
436438 — 3472, tai khoan thé s6 3511371076 1a 108.437.667 dong. Bao gém no
gbc: 103.397.060 dong; no ldi: 5.040.606 dong (trong d6: no l1di trong han:
3.360.404 dong; 131 qua han: 1.680.202 dong).

[7] D6i véi yéu cau phat mai cac tai san thé chip trong trudng hop bi don
khong thuc hi¢n nghia vu trd ng, Ho1 déng x¢&t xur nhan théy: Can ct Diéu 4
Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 va dang ky giao dich dam bao. Can
ctr cAc Hop dong thé chap bat dong san s6 396/2021/TC ngay 23/11/2021, sb
cong chirng: 003421 quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD do dng Tran Khang
D lam chu sé hitu va dugc dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh.

Nhu vay, dén han thuc hién nghia vu ma cac bi don khong thuc hi¢n
nghia vu thi Ngan hang dugc bao dam trudce thoi han do vi pham nghia vu theo
thoa thuan. Do do, truong hop bi don vi pham nghia vu tra ng thi nguyén don c6
quyén dé nghi phat mai tai san thé chip dé thuc hién nghia vu cta bi don 1 cé
co s& chap nhan.

[8] Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don chiu
chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Bo
luat TH tung dan su.

[9] P6i v6i chi phi xem Xét thim dinh tai chd, bi don chiu theo quy dinh
phap luat.

[10] An phi din sy so thim, do yéu cdu khoi kién ctia nguyén don duoc
chap nhan bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

‘ Can cﬁ vao khoan 3 D‘iéu 26; diém a khoé‘n 1 Piéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; diém b khoan 2 Diéu,227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Di€u 244 va
khoan 1 Biéu 273 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Diéu 91, 95 cua Luat cac To chic Tin dung nam 2010;
Can ctr vao Diéu 463, Diéu 688 cua Bo luat Dan sy ndam 2015;

Can cr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu: Chap nhan toan b y€u cau cua nguyén don:
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[1] Budc 6ng Tran Khang D c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP S sé tién no theo cac Hop dong tin dung tam tinh dén ngay xét xir, bao
gom:

Hop dong tin dung s6 202126438883 ngay 15/12/2022, Thoa thuan sira
d6i bo sung Hop dong s0 01/2021126438883 ngay 03/11/2023 la 2.764.712.305
ddng. Bao gom: ng gbe: 2.610.000.000 ddng; no lii: 154.712.305 dong (trong
d6: no 14i trong han: 148.421.918 dong; no 1ai qua han: 2.613.699 dong; phi:
3.676.688 dong).

~ Hop dong tin dung s6 202427613687 ngay 29/02/2024 la 197.753.973
dong. Bao gom ng goc: 186.656.000 dong; ng 1ai: 11.097.972 dong ( trong do:
no 1ai trong han: 10.545.350 dong; no 1ai qué han: 290.643 dong; phi: 261.979
dong).

Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 07/7/2025, sb thé
436438 — 3472, tai khoan thé s6 3511371076 1a 108.437.667 dong. Bao gom no
goc: 103.397.060 ddng; no 13i: 5.040.606 dong (trong dé: no 1ii trong han:
3.360.404 ddng; 14i qua han: 1.680.202 dong).

Tién 1ai s& duogc tiép tuc tinh tir ngay 23/9/2025 cho dén khi éng Tran
Khang P thanh toan xong ng, theo murc 13i suat quy dinh trong cac Hop dong tin
dung, bao gom: Hop ddng tin dung s6 202126438883 ngay 23/11/2021, Thoa
thuan stra doi bo sung Hop dong tin dung s6 01/202126438883 ngay
03/11/2023; Hop ddng tin dung sd 202427613687 ngay 29/02/2024 va Gidy dé
nghi cip thé tin dung kiém hop déng ngay 07/7/2025, sb thé 436438 — 3472, tai
khoan thé s6 3511371076.

[2] Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap ludt, tai Co quan
Thi hanh an Dan sy c6 tham quyén.

[3] Trong truong hop Ong Tran Khang D vi pham nghia vy thanh toan thi
Ngan hang TMCP S dugc quyén yéu cau co quan nha nude co thAm quyén phat
mai cAc tai san thé chip dé thu héi no bao gom:

Quyén st dung dat tai Thia dat s6 2392, to ban do sé 16, x& Chau Pha,
Thanh phé Phtt My, Tinh Ba Ria Viing Tau. Hién thudc s hitu hop phap cua
6ng Tran Khang P theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé DC455169, s6 vao sé cadp GCN: CS13130
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 28/10/2021.

Quyén sir dung dat tai Thira dat s6 4245, t& ban do sé 16, dia chi: Thon
Subi Tre, x4 Chau Pha, Thanh phd Phu My, Tinh Ba Ria Viing Tau. Hién thudc
sO hitu hop phap cua ong Tran Khang B theo Gidy ching nhan Quyén st dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DC064986, s6 vao so
cdp GCN: CS12363 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau
cap ngay 18/01/2021.

- [8] Ong Tran Khang P hoan tra cho Ngan h‘é\ng TMCP S sb tién xem xét
tham dinh tai chd 1a 15.000.000 (muoi lam triéu) dong.



[6] An phi dan sy so thim:

[6.1] Ong Tran Khang D chiu 93.418.079 ‘(Chl'n muoi ba triéu bdn
tram muodi tdim nghin khong tram bay muoi chin) dong.

[6.2] Hoan lai Ngan hang TMCP S sé tién tam ng 4n phi dd nop 1a
45.450.246 (bén muoi 1am triéu bon trim nim muoi nghin hai trim bén muoi
s&u) dong, theo bién lai thu tién s6 0075931 ngay 13/3/2025 cua Chi Cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy Khu vyc 4, Thanh phd H6 Chi Minh).

Cac duong sy co mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an ndy trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam) ngay,
tinh tir ngdy ban an duoc giao hodc duoc niém yét.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su ./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Khu virc 4;

- Phong THADS Khu vuc 4;

- Puong suy;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan



