TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC MB Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 96/2026/DS-ST
Ngay 27/5/2026
VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chdp”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C MB — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:

Thdm phan — chii toa phién toa: Ba Nong Thi Tinh.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hitu Loan;

2. Ba Lé Thi Thu Hang.

- Thw ky phién tda: Ong Son Thanh Truyén — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc MB — Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dai dién vién kiém sdt nhéan dan khu vue MB — Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Sang — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan din — Thanh phd Hb Chi
Minh xét xtr so tham cong khai vy an dan sy so thim thu 1y sd: 281/2025/TLST-
DS ngay 08 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong
thé chdp”; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 79/2026/QDXXST-DS ngay 14
thang 4 nim 2026 va Quyét dinh hoan phién toa sé 91/2026/QDST-DS ngay 08
thang 5 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X (E);

Dia chi try s¢ chinh: s6 B L, phuong H, Thanh phd Ha Nai.

Dai dién theo phap ludt. Ba Pham Thi Huyén T — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Quang K — Chirc vu: Giam déc E — Khu
vuc D - Ngan hang TMCP X. Theo Vin ban uy quyén sé 18/2025/UQ-EIB ngay
04/12/2025.

Ong K uy quyén lai cho: Ba Tran Thi Phuong T1 — Chirc vu: Chuyén vién
KHCN theo vin ban iy quyén s6 26/2026/EIBVT/UQ ngay 22/4/2026;

Dia chi: S6 I duong C, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tran Minh T2, sinh nim 1985 va ba Pham Thi Thu H, sinh
nam 1986; Cung dia chi: T6 C, 4p T, xd B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(6ng Tran Minh T2 uy quyén cho ba Pham Thi Thu H theo Gidy uy quyén
ngay 19/11/2025).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Mai Xuan T3, sinh nam 1985; Dja chi: Ap T, xd B, Thanh phé Ho6
Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1964; Dia chi: Ap T, xa B, Thanh phé HO
Chi Minh.

Ba T1 c6 mat, ba H, dng T2, 6ng T3, ba H1 vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, tai liéu chirng civ c6 trong ho so vu dn va trong qud
trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Tran Thi
Phwong T1 trinh bay:

Ngay 15/7/2024, Ngan hang TMCP X ciing éng Tran Minh T2 va ba Pham
Thi Thu H d3 ky Hop dong tin dung timg 1an s6 1831LAV240068436 cho ong T2,
ba H vay sd tién 1.950.000.000 dong.

Thuc hién hop dong tin dung trén, E d3 giai ngan va 6ng Tran Minh T2, ba
Pham Thi Thu H d3 nhan no theo Khé uéc nhan no s6 1831-LDS-240000208 ngay
15/7/2024, cu thé: SO tién cap tin dung: 1.950.000.000 déng. Muc dich sir dung:
Mua sdm vat dung gia dinh; Thot han vay: 156 thang, ké tir ngay 15/7/2024 dén
ngay 15/7/2037; Ky han tra ng géc: 1ap lich tra ng cu thé, 1 thang/ky, theo bac
thang. Ky han tra no 1di: hang thang vao ngay 15. Ky dau tién tra no 1ai 1a ngay
15/8/2024, ky tra no 13i cudi cung 1a ngay 15/7/2037. Lai suat cho vay: 8%/nim co
dinh 24 thang dau, sau d6 diéu chinh dinh ky 3 thang/lan. TUr thang 25 tro di, 13
suat cho vay = (bang) lai suat co s do E cong bd c6 hiéu lyuc tai thoi diém diéu
chinh + (cong) 3%/nam; Lai suat qua han: 150% li sudt vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han; Lii suét trén s6 tién 1i cham tra: 10%/nam.

Pén ngay 07/8/2024, Ngan hang TMCP X cung 6ng T2 va ba H da ky tiép
Hop dong tin dung timg lan s6 1831LAV240080083, dé cho 6ng T2, ba H vay s6
tién 900.000.000 dong.

Thuc hién hop dong tin dung trén, E di giai ngan, 6ng Tran Minh T2 va ba
Pham Thi Thu H d3 nhan ng theo Khé uéc nhan no s6 1831-LDS-240000235 ngay
07/8/2024, cu thé: S tién cap tin dung: 900.000.000 dong, Muc dich st dung: Sira
chita nha ¢ dé & tai quyén st dung 741m? dat (thtra dat sb 726, to ban dd s6 30 toa
lac tai xa Q, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa B, Thanh phé H6 Chi
Minh); Thoi han vay: 156 thang, ké tir ngay 07/8/2024 dén ngay 07/8/2037; Ky
han tra ng géc: 1ap lich tra no cu thé, 1 thang/ky, theo bac thang. Ky han tra no lai:
hang thang vao ngay 07. Ky dau tién tra no 13i 1a ngay 07/9/2024, ky tra no 14i cubi
cung 1a ngay 07/8/2037; Lai suat cho vay: 8%/nam cd dinh 24 thang dau, sau d6
diéu chinh dinh ky 3 thang/lan. TUr thang 25 trd di, 13i sudt cho vay = (bang) lai
suat co so do E cong bd c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh + (cong) 3%/nam; Lai
suat qua han: 150% l4i sudt vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Lai
suat trén s tién 1ai cham tra: 10%/nam.

Ngoai ra, E da cép thé tin dung cho 6ng Tran Minh T2, b Pham Thi Thu H
cu thé nhu sau:



- Ngay 24/01/2022, E va dng T2 ky Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong sir
dung thé tin dung quéc té, E da phat hanh cho 6ng T2 loai thé Visa Gold, han mtc
tin dung 1a 50.000.000 déng, tho1 han: 36 thang, muc dich: ti€u dung. S6 Thé tin
dung Visa Gold 1a 4104152XXXXXX8375.

- Ngay 22/8/2024, E va 6ng T2, ba H ky Giay dé nghi phat hanh kiém hop
doéng st dung thé tin dung qudc té, E di phat hanh cho ong T2, ba H thé
Mastercard Gold, han mtrc tin dung 10.000.000 dé)ng tho1 han: 36 thang, muc dich:
tiéu dung; s6 Thé tin dung Mastercard Gold 13 542853 XXXXXX8593 va thé Visa
Platinum Cash Back, han muc tin dung 40.000.000 déng tho1 han: 36 thang, muc
dich: tiéu dung; Thé tin dung Visa Platinum Cash Back 402737XXXXXX2008.

Pé dam bao cho nghia vu tra no ciia bén vay tai E, 6ng Tran Minh T2 va ba
Pham Thi Thu H da thé chép tai san 1a thira dat sd 78, t& ban dd s 44 toa lac tai x&
Q, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa B, Thanh phé H6 Chi Minh) va ba
Pham Thi Thu H da thé chap 04 16 dat lién ké gom céc thia dat s6 103, 77, 41, 42
to ban do so 44 cung toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa
B, Thanh phé H6 Chi Minh). Cy thé nhu sau:

- Thira dat sé 78, to ban do sb 44 theo Gidy chung nhan quyén su’ dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat sb BR 276263, sd vao so cap
GCN CHO01502 do UBND huyén C cap ngay 26/11/2013; (d4 cap nhat bién dong
ngay 25/01/2022) cho 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H theo Hop dong thé
chip quyén sir dung dat sé6 15/KHCN 30-4/BDTS/22, duoc cong chimg tai Vin
phong C ngay 20/01/2022, sé cong chimg 1070, quyén sb 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong stra ddi, bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 15/KHCN 30-4/BDTS/22/PL01, duoc cong ching tai Vin phong C1 ngay
05/8/2024, sb cong chimg 2923, quyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD.

- Thira dat s6 103, to ban do s6 44 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CT 233594, sd vao sb cap
GCN CS03871 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cép ngay 16/9/2019; (da
cap nhat bién dong ngay 25/01/2022).

- Thira dat sd 77, to ban dd sb 44 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb BU 550207, s6 vao sb cip
GCN CH01767 do UBND huyén C cap ngay 23/7/2014; (da cap nhat bién dong
ngay 25/01/2022).

- Thira dat sé 41, to ban dd sb 44 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BL 951577, sb vao sb cap
GCN CHO01032 do UBND huyén C cap ngay 02/11/2012; (d4 cap nhat bién dong
ngay 25/01/2022).

- Thira dat s6 42, to ban d6 so 44 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 692310, s6 vao so cap
GCN CH01810 do UBND huyén C cép ngay 04/9/2014; (d3 cap nhat bién dong
ngay 25/01/2022).



Céc thura dat 103, 77, 41, 42 cing to ban do sb 44 thudc so hitu cua ba Pham
Thi Thu H di dugc thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
16/KHCN 30-4/BPTS/22, duoc cong chimg tai Vin phong C ngay 20/01/2022, sb
cong chiung 1071, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé chép
quyén sir dung dat s6 1831HPBD202411082, dugc cong ching tai Van phong C1
ngay 13/7/2024, s6 cong chimg 2593, quyén s 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD.

Tinh dén ngay 27/5/2026, 6ng Tran Minh T2 va ba Pham Thi Thu H d3 thanh
toan cho E s tién 294.950.918 dong; Trong d6: gbc da tra la: 88.634.300 dong; 14i
d3 tra 13: 206.316.618 ddng.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung néu trén, 6ng Tran Minh T2 va
ba Pham Thi Thu H d3 vi pham nghia vy thanh toan. Ong T2, ba H khong tra no
day du cho E nhu thoa thuan trong hop dong tin dung. E nhiéu lan dén lam viéc,
yéu cau 6ng T2, ba H thanh toan ng gbc va 1ai nhung dén nay ong T2, ba H van
khong thuc hién nghia vu trd ng cho E.

Nay E yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Tran Minh T2 va ba Pham Thi Thu H thanh todn cho E toan b ng
gbc va 1ai phat sinh tam tinh dén hét ngay 27/5/2026 13 3.130.818.352 dong, can ctr
theo Hop dong tin dung sd 1831-LAV-240068436 ngay 15/7/2024; Khé udc nhan
ng s6 1831-LDS-240000208 ngay 15/7/2024 va Hop dong tin dung s6 1831-LAV-
240080083 ngay 07/8/2024; Khé udc nhan ng sd 1831-LDS-240000235 ngay
07/8/2024 va cac gidy dé nghi, van ban da ky giita E va 6ng T2, ba H.

Tra mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc, tién 1ai tiép tuc tinh tor ngay
28/5/2026 cho dén khi 6ng Tran Minh T2 va ba Pham Thi Thu H tra xong ng cho E
theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky.

Truong hop 6ng Tran Minh T2 va ba Pham Thi Thu H khong tra ng hoic tra
ng khong du thi E c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai
tai san bao dam trén dé thu hoi ng cho E.

Truong hop gia tri tai sdn bao dam phat mai khong du thanh toan ng thi 6ng
Tran Minh T2 va ba Pham Thi Thu H tiép tuc c¢6 nghia vu thanh toan cho E cho
dén khi tra no xong.

Bi don, dong thoi la ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don ba Pham Thi
Thu H trinh bay:

Ba c6 ky véi E cac hop dong tin dung sau:

- Hop ddng tin dung s6 1831-LAV-240068436 ngay 15/7/2024 vay sb tién
1.950.000.000d6ng, thoi gian cho vay 156 thang.

- Hop ddng tin dung s6 1831-LAV-240080083 ngay 07/8/2024 vay sb tién
900.000.000d6ng, thoi gian cho vay 156 thang.

Ngoai ra con c6 03 thé tin dung:

- Thé tin dung Mastercard Gold, s tién cap tin dung: 10.000.000 dong.

- Thé tin dung Visa Platinum Cash Back, sd tién cip tin dung: 40.000.000
dong.

- Thé tin dung Visa Gold, sd tién cép tin dung: 50.000.000 dong.
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Du no hién tai dén ngay 27/3/2026, E yéu cau ba va ong T2 phai tra cho E s
tién 1a 3.087.606.378d6ng. Hién tai ba va 6ng T2 khong c6 thu nhap dé chi tra, chi
c6 hudng ban tai san dé tra ng. Nhung do tinh hinh dat dai kho ban, mit khac ong
ba vay nhiéu thira dat, dién tich 16n nén kho ban hon nhing thira dat binh thuong.
Vi véy, ba H xin thoi han khoang 01 nim dé ban dat, thanh toan tién vay cho Ngan
hang.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI va 6ng Mai Xuan
T3 vdng mdt trong sudt qud trinh t6 tung va tai phién toa nén khéng cé y kién trinh
bay.

Tai phién toa,

Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don; nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don; ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat.

* Pai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwee MB — Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Viéc tudn theo phép luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an 1a dang theo quy dinh ctia Bo luat td tung
dan su.

Viéc chip hanh phap luat ciia nguyén don Ngan hang TMCP X da thuc hién
dung quyén va nghia vu cua duong su; bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi
don ba Pham Thi Thu H vang mit tai phién toa 1a chua chp hanh dang quyén va
nghia vu cta duong su; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thij H1,
6ng Mai Xuan T3 vang mait tai cac phién hoa giai, cong khai chimg cr va phién toa
1a chura chap hanh dGng quyén va nghia vu ctia duong su.

Vé noi dung, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap véi bi don.

Budc ong Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H phai tra toan bo du no tai Ngan
hang 1a 3.130.818.352 ddng; Trong d6: no gdc 1a 2.845.206.571 dong, 14i, phi 1a
285.611.781 ddng tam tinh dén ngay 27/5/2026 va i s& tiép tuc duogc tinh tir ngay
28/5/2026 cho dén khi thanh toan toan bd khoan ng cho Ngan hang theo muc 13i
suat thoa thuén tai hop déng, khé uéc nhan no, cac hop déng, van ban da duoc ky
két gitta ngan hang voi 6ng Tran Minh T2, b Pham Thi Thu H. Néu bi don khong
tra hodc tra khong di dugc no thi tuyén ngan hang dugc quyén yéu cau co quan cd
thiam quyén tién hanh ké bién va phat mai ti san bao ddm dé thu hdi no.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chirng ctr, tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

- Vé 6 tung:

[1] Vé quan hé phéap ludt va thAm quyén giai quyét: Xét yéu cau khai kién cia
nguyén don ddi v6i bi don thi quan hé phap luat tranh chap gitta cac bén 1a “Tranh
chap hop ddng tin dung, hop dong thé chap”, bi don vay tién ctia nguyén don muc
dich dé mua sdm vt dung gia dinh, stra chita nha & va ti€éu dung nén loai tranh

5



chép gifra cac bén la quan hé dan su; bi don c6 dia chi cu tra tai: ép T, xa B, Thanh
phé HO Chi Minh, vi vay theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 cua Luat sd 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim
2025 ctia Qudc hoi vé Luat sitra doi, bod sung mot s6 diéu cua B Luat to tung dan
su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va
Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan khu vyec MB — Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] V& su vang mit cia dwong su: Trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don
6ng Tran Minh T2; bi don, dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cua bi don 1 ba
Pham Thi Thu H; ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H1, 6ng
Mai Xuén T3 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung van hai 1an vang mat tai phién
tda khdng cé 1y do; vi vay xét xir ving mat ong Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu
H, ba Nguyén Thi H1, 6ng Mai Xuén T3 1a phu hop v6i quy dinh tai cac Diéu 227,
228 B luat té tung dan su.

[3] Ap dung phap luat: Hop dong tin dung sd 1831-LAV-240068436 ngay
15/7/2024; Khé udc nhan ng sd 1831-LDS-240000208 ngay 15/07/2024 va Hop
dong tin dung sé 1831-LAV-240080083 ngay 07/8/2024; Khé wéc nhan no sd
1831-LDS-240000235 ngay 07/8/2024; Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong st
dung thé tin dung qudc té ngay 24/01/2022; Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong
str dung thé tin dung quéc té ngdy 22/8/2024 dang duoc thyc hién, ¢ ndi dung va
hinh thirc phu hop véi quy dinh cia B luat Dan su nim 2015. Cin ctr diém b
khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr ap dung quy
dinh cua Bo luat Dan sy ndm 2015 dé giai quyét.

- Vé néi dung vu an:

[4] Ba Nguyén Thi H1, 6ng Mai Xuan T3 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an da duoc Toa 4n tong dat cac vin ban theo trinh tu to tung nhung
khong tham gia giai quyét vu 4n, cling khong thyuc hién nghia vu chimg minh, cung
cap chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh. Cin ctr vao Piéu 91
BO luat td tung dan sy nam 2015, HO1 déng x€t XU can cr vao chung ctr da thu thap
dugc c6 trong ho so dé giai quyét vu an.

[5] Vé xac lap hop dong:

Ngay 15/7/2024, Ngan hang TMCP X va 6ng Tran Minh T2, b Pham Thi
Thu H ky Hop dong tin dung s6 1831-LAV-240068436 cho 6ng Tran Minh T2, ba
Pham Thi Thu H vay 1.950.000.000ddng. Dé thuc hién Hop dong tin dung néu
trén, Ngan hang TMCP X da giai ngan cho 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H
s6 tién 1.950.000.000d0ng theo Khé wdc nhan ng sé 1831-LDS-240000208 ngay
15/7/2024. Tinh dén ngay 27/5/2026, tong du no goc, 14i 1a: 2.095.077.315 dong;
Trong d6: No gbc: 1.905.365.700 dong; Lai trong han: 142.806.904 dong; Lii qua
han: 2.549.818 déng; Lai cham tra: 6.247.579 déng; Phi phat trd ng trudc han:
38.107.314 dong.

Ngay 07/8/2024, Ngan hang TMCP X va 6ng Tran Minh T2, bd Pham Thi
Thu H ky Hop dong tin dung s6 1831-LAV-240080083 cho éng Tran Minh T2, ba
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Pham Thi Thu H vay 900.000.000d6ng. Dé thuc hién Hop dong tin dung néu trén,
Ngan hang TMCP X d3 giai ngan cho 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H s
tién 900.000.000d6ng theo Khé wéc nhan ng sb 1831-LDS-240000235 ngay
07/08/2024. Tinh dén ngay 27/5/2026, tong du ng goc, 13i 1a: 937.098.946 dong;
Trong d6: No gbc: 856.000.000 dong; Lii trong han: 59.282.192 ddng; Lai qua
han: 2.270.137 déng; Lai cham tra: 2.426.617 déng; Phi phat trd ng trudc han:
17.120.000 dong.

Ngoai ra, E da cép thé tin dung cho 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H cu
thé nhu sau:

- Ngay 24/01/2022, E va dng T2 ky Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir
dung thé tin dung quéc té, E da phat hanh cho 6ng T2 loai thé Visa Gold, han mirc
tin dung 1a 50.000.000 ddng. Tinh dén ngay 27/5/2026, tong du no gbc, 1ai la:
46.927.583 dong; Trong d6: No goc: 40.138.117 dong; Lii 6.789.466 dong.

- Ngay 22/8/2024, E va 6ng T2, ba H ky Giay dé nghi phat hanh kiém hop
déng st dung thé tin dung quéc té, E di phat hanh cho 6ng T2, bd H thé
Mastercard Gold, han mirc tin dung 10.000.000 dong; Tinh dén ngay 27/5/2026,
tong du no gdc, 1ai 1a: 10.109.105 ddng; Trong d6: No gbe: 8.588.598 dong; Lai
vay: 1.320.507 d6ng; Phi phat sinh: 200.000 dong va thé V, han muc tin dung
40.000.000 dong; Tinh dén ngay 27/5/2026, tong du ng goc, 13 1a: 41.605.403
dong; Trong d6: No goc: 35.114.156 dong; Lai vay: 5.591.247 dong; Phi phat sinh:
900.000 dong.

Nhu vay, Hop dong duoc cac bén ky két (bao gom ca cac hop dong chinh va
cac van ban kem theo) c6 ndi dung, hinh thirc phu hop vé1 quy dinh phap luat, nén
co gia tri phap ly ddi véi cac bén theo quy dinh cua Piéu 117 caa Bo luat Dan su;
Diéu 91, 95 ctia Luat cac to chuc tin dyung.

[6] Vé thuc hién Hop dong va nghia vu tra 13i:

[6.1] Hop dong tin dung s6 1831-LAV-240068436 ngay 15/7/2024; Khé uéc
nhan no sé 1831-LDS-240000208 ngay 15/7/2024 va Hop dong tin dung sb 1831-
LAV-240080083 ngay 07/8/2024; Khé wdc nhan no sb 1831-LDS-240000235
ngay 07/8/2024; Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong str dung thé tin dung quc
té ngay 24/01/2022; Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung
qudc té ngay 22/8/2024 thé hién nguoi cho vay 1a Ngan hang TMCP X, nguoi vay
la 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H. Can c 10i khai c¢6 trong ho so, ba H
x4c nhan ba va ong T2 c6 ky hop dong dé vay tién cua Ngan hang TMCP X. Nhu
vdy, can ctr vao cac chimg ctr néu trén c6 du co so khang dinh 6ng Tran Minh T2,
ba Pham Thi Thu H c6 vay tién chua thanh toan cua Ngan hang TMCP X, qué
trinh vay 6ng T2, ba H c6 tra dugc mot s6 khoan tién ca gdc va 13i, mic du bén ong
T2, ba H khong cung cap duoc ching cir nhung nguyén don di thira nhan, 1a ¢ loi
cho bi don nén can chép nhan nhiing khoan da trd ng, cac khoan vay va con ng
duoc thé nhu sau:

Ong Tran Minh T2, b Pham Thi Thu H d4 tra dugc cho Ngan hang TMCP X
s6 tién 14 294.950.918 ddng bao gém gbc, 14i.

7



Ong Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H con ng Ngan hang TMCP X tam tinh
dén ngay 27/5/2026 (Theo bang tinh 13i ngay 27/5/2026 do Ngan hang TMCP X
cung cép) tong sb tién 1a: Budc 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H phal tra
toan bd du no tai Ngin hang 1a 3.130.818.352 dong; Trong d6: ng gbc la
2.845.206.571 dong; 14i, phi 14 285.611.781 dong.

[6.2] V& l4i suét:

L&i sut cac bén thoa thuan ddi voi:

- Hop dong tin dung sb 1831-LAV-240068436 ngay 15/07/2024; Khé udc
nhan no s6 1831-LDS-240000208 ngay 15/07/2024 va hop dong tin dung s6 1831-
LAV-240080083 ngay 07/8/2024; Khé wdc nhan no sb 1831-LDS-240000235
ngay 07/8/2024 thoa thuan vé 13i suat nhu sau: 8%/nim cb dinh 24 thang dau, sau
d6 diéu chinh dinh ky 3 thang/lan. TUr thang 25 tré di, 13i suat cho vay = (bang) lai
suat co so do E cong bd c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh + (cong) 3%/nam; Lai
suat qua han: 150% lai suat vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Lai
sut trén so tién 14i cham tra: 10%/nam.

- Giay dé ngh1 phat hanh kiém hop dong str dung thé tin dung qubc té ngay
24/01/2022; Giay dé ngh1 phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung quéc té
ngay 22/8/2024: Lai suét cho vay: 20%/nam, ap dung tai thoi diém chuyén no qua
han tir nhom 3 tré 1én. Theo quy dinh tai Thong bao ban hanh biéu phi phat hanh
va sir dung thé ap dung cho tat ca cac ddi tugng khach hang sb 9770/2020/E1B/TB-
TTT ngay 9/12/2020; Thong bao ban hanh biéu phi phat hanh va sir dung thé ap
dung cho tit ca cac d6i twong khach hang s6 1564/2023/EIB-TB-TTT ngay
26/7/2023; Van ban sé 11593/2025/EIB/TB-TGD v/v Thong bao tong hop tinh
nang, tién ich cac dong san pham thé ngay 24/12/2025 cua Ngan hang TMCP X.

Xét cac bén tu nguyén thoa thuan 14i suat, mirc 13i suat nay khong trai quy
dinh cua phap luat nén can chap nhan mic 14i suat nay.

Tai phién toa, cin cr Bang tinh 13i cia 6ng Tran Minh T2, bd Pham Thi Thu
H tinh dén hét ngay 27/5/2026 do Ngan hang cung cép thi qua trinh thuc hién hop
ddng, 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H d4 tra dugc cho Ngan hang TMCP X
tong so tién 1ai ctia hop dong tin dung 13 294.950.918 dong.

Ngan hang TMCP X khai kién yéu cau 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu
H phai tra cho Ngan hang tong so tién no gbc va ng 1ai cua cac Hop dong la
3.130.818.352 ddng; Trong d6: no goc 1a 2.845.206.571 dong; lai, phi la
285.611.781 ddng va lai suat phat sinh tir ngay 28/5/2026 cho dén khi thanh toan
xong khoan vay cin cir vao cac Hop dong tin dung, Gidy nhan no, Gidy dé nghi
vay von kiém hop dong str dung thé tin dung qudc té va cac van ban di xac lap
giita hai bén. Trong qué trinh thyc hién hop dong ong Tran Minh T2, ba Pham Thi
Thu H d3 vi pham nghia vu thanh toan s6 no gdc, ng 13i hang thang. Theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 5 Diéu 466 ctia Bo luat dan sy nam 2015, yéu cu ctia nguyén
don budc bi don phai thanh toan s6 tién ng géc va 1ai néu trén 1a co co sé chép
nhan.

[7] Vé hop dong thé chip: Bé dam bao cho cac hop dong néu trén,
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Ong T2, ba H da ky két Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s 15/KHCN
30-4/BDTS/22, dugc cong ching tai Van phong C, s6 cong chimg 1070, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong sira doi, bd sung hop dong thé chap
quyén st dung dat sé 15/KHCN 30-4/BDTS/22/PL01, dugc cong chung tai Van
phong C1 ngay 05/8/2024, sé cong chimg 2923, quyén sé 01/2024 TP/CC-
SCC/HPGD dé thé chap thira dat s6 78, to ban d6 sd 44 theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s BR
276263, s6 vao s6 cip GCN CH 01502 do UBND huyén C cép ngay 26/11/2013;
(d3 cap nhat bién dong ngay 25/01/2022).

Ba H da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 16/KHCN 30-
4/BPTS/22, dugc cong ching tai Van phong C ngay 20/01/2022, s6 cong ching
1071, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat so 1831HPBD202411082, duoc cong chung tai Vian phong Cl ngay
13/7/2024, s6 cong chimg 2593, quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD dé thé
chap cac thira dat 1a: Thira dat s6 103, to ban do s 44 theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CT 233594, sb
vao so6 cap GCN CS 03871 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay
16/9/2019 (d3 cap nhat bién dong ngay 25/01/2022); Thira dat sé 77, to ban d6 sb
44 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 BU 550207, s6 vao sd cdp GCN CH 01767 do UBND huyén C
cap ngay 23/7/2014 (da cap nhat bién dong ngay 25/01/2022) Thira dat s6 41, to
ban d6 sb 44 theo Glay chu’ng nhan quyen sur dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BL 951577, sb vao s6 cap GCN CH 01032 do UBND
huyén C cap ngay 02/11/2012 (d cap nhat bién dong ngay 25/01/2022) va thira dat
s6 42, to ban d6 s6 44 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BU 692310, s6 vao s6 cap GCN CH 01810 do
UBND huyén C cap ngay 04/9/2014 (d4 cap nhat bién dong ngay 25/01/2022).

Xét hop dong thé chap 1a sy tu nguyén cta cac bén, hop dong dugc cong
chtng tai Van phong cong chimg theo quy dinh va c6 tham dinh khi thé chap. Do
véy, hop dong thé chip nay co6 hiéu luc phap lut.

[8] TUr nhitng phan tich néu trén, yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP X
1a ¢6 can c& can chdp nhan. Budc 6ng Tran Minh T2, bd Pham Thi Thu H phai
thanh toan tong sb tién tinh dén ngay 27/5/2026 1a 3.130.818.352 dong cho Ngan
hang TMCP X va 13i suat phat sinh tir ngay 28/5/2026 cho dén khi tra xong no.

Truong hop ong T2 ba H khong tra dugc ng hoac tra khong day du thi Ngan
hang TMCP X ¢6 quyén yeu cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san la quyen
str dung dat va cac tai san gan lién trén dat da thé chap theo hop dong thé chap néu
trén dé thu hoi no.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no tai Ngan hang TMCP X thi 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thj Thu
H van phai tiép tuc nghia vy tra hét s6 tién no con thiéu cho Ngan hang TMCP X.



[9] Vé chi phi td tung: Chi phi thu thap tai li€u, chung cur, xem xét tham dinh
tai chd hét tong s tién 13 8.000.000d. S tién chi phi nay éng T2, ba H phai chiu,
tuy nhién Ngan hang TMCP X da n0p tam tng. Do vay, budc 6ng T2, ba H co
nghia vu hoan lai s tién 8.000.000d nay cho Ngan hang TMCP X.

[10] V& 4n phi: Bi don 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H phai chiu an
phi theo quy dinh. Hoan tra tam g an phi da ndp cho Ngan hang TMCP X.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc MB-Thanh phé HO
Chi Minh 1a phu hgp véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 40, 91, 147, 227, 228, 266 va 273 clia Bo luat to
tung dan su; cac Piéu 116, 117,299, 317, 320, 323, 463, 466, 468, 688 Bo luat dan
su; cac Diéu 90, 91, 94, 95 Luat cac to chuc tin dung; khoan 2 Diéu 1 cua Luét sb
85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 cta Qudc hoi vé Luat sira doi, bd sung
mét sb diéu ctia BO Luat to tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan X vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap” véi bi don dng
Tran Minh T2, b Pham Thi Thu H.

Budc 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H phai thanh toan ng cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan X véi tong s tién tam tinh dén ngay 27/5/2026, du no
gbc, 14i 1a: 3.130.818.352 ddng (ba ty, mot trim ba muoi triéu, tdm trim mudi tim
nghin, ba trim nim muoi hai déng).

Ong Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H phai tiép tuc tra 1i suat phat sinh
theo cac hop dong tin dung, gidy nhan no, vin ban cac bén da ky két ké tir ngay
28/5/2026 cho dén khi tra hét s6 ng.

Truong hop 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H khong tra duoc s tién
néu trén hoic tra khéng day du thi Ngan hang thuong mai c6 phan X c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap tai Hop dong thé
chip quyén sir dung dat s6 15/KHCN 30-4/BBTS/22 ngay 20/01/2022, dugc cong
chung tai Van phong C, s cong chimg 1070, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong stra ddi, bo sung hop dong thé chip quyén st dung dét sd
15/KHCN 30-4/BDTS/22/PL01, dugc cO6ng chung tai Van phong Cl1 ngay
05/8/2024, s6 cong chimg 2923, quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng
thé chap quyén sir dung dat s6 16/KHCN 30-4/BDTS/22, dugc cong chimg tai Van
phong C ngay 20/01/2022, s6 cong chimg 1071, quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 183 1HDBD202411082,
dugc cong ching tai Van phong C1 ngay 13/7/2024, sb cong chimg 2593, quyén
56 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD dé thu hi ng.
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Truong hop sb tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no tai Ngan hang TMCP X thi 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu
H van phai tiép tuc nghia vu tra hét s6 tién no con thiéu cho Ngan hang TMCP X.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap tai liéu, chtng ctr, xem xét tham dinh
tai chd hét tong s tién 1a 8.000.000 dong (Tam triéu dong). S6 tién chi phi nay 6ng
T2, ba H phai chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP X da ndp tam tmg. Do vay, budc
6ng T2, ba H c6 nghia vu hoan lai s tién 8.000.000 déng (Tam triéu dong) nay
cho Ngéan hang TMCP X.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cdc khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi tra
cho bén dwoc thi hanh an khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mikc
ldi sudt dwoc quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bo ludt dan sir trong ng voi thoi
gian chwea thi hanh an.

3. Vé an phi:

- Budc bi don 6ng Tran Minh T2, ba Pham Thi Thu H phai ndp
94.616.367d6ng (Chin muot bdn triéu, sdu trim mudi sau nghin, ba tram sau muoi
bay dong).

- Hoan tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan X s tién tam tng
an phi 44.945.000d6ng (Bon muoi bon triéu, chin trim bén muoi 1am nghin dong)
theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi toa an s6 0024041 ngay 08/10/2025 tai Thi
hanh 4n dan su Thanh phdé H6 Chi Minh.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an, cac duong su dugc quyén khang cdo
ban an dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phic tham, ddi
v6i duong su vang mat tai phién toa thoi han khang cdo 1a 15 ngay duoc tinh tir
ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban én, quyét dinh cta Toa an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 cta Luat thi hanh an déan su (d4 duoc stra do6i, bo sung nam 2014) thi ngudi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh an dan sy (da duoc
stra doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat thi hanh an dan su (d4 duoc stra d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND khu vuc MB-TP.HCM;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc MB-TP.HCM

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- Luu hd so.

Nong Thi Tinh
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