_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pjc 1ap-Tw do-Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2020/DS-PT
Ngay 4 thang 3 nam 2020 ,
“V/Iv: Tranh chap quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ong Poan Ngoc Thién
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan —Thu ky Toa &n nhan dan tinh BRVT.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 4 thang 3 ndm 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau,
x€t xir phuc tham cong khai vy an thy ly s6 170/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 12
nam 2019, vé “Tranh chap Quyén st dung dat”,

Do ban 4n dan sy so tham s6 46/2019/DS-ST ngdy 14 thang 11 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thaim sé 01/2020/QP-PT ngay 14
thang 01 nam 2020, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Lé Van C, sinh 1967 (Ving mdt)

Pia chi: Khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.
+ Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Ho Hai Y, sinh 1970 (C6 mqt)
Dia chi: Puong N, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.
( Vin ban ty quyén ngay 20/12/2019).

2/ Bi don: Ong Nguyén Ciu L, sinh 1964 (C6 mit)

Dia chi: Buong C, khu phé B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau.
3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thi Xudn S, sSinh1966 ( Ving mdf)

Pia chi: Khu phé B, phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.
+ Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Ho Hai Y, sinh 1970 (C6 mdt).
Dia chi: Pudng N, phudng B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.



( Vin ban uy quyén ngay 20/12/2019).
3.2/ Ba Tran Thi N, sinh 1965 (14 vo 6ng Nguyén Ctru L)

~ bia chi: buong C, khu phé B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(Vang mat).

4/. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Ciru L, sinh 1964

Dia chi: Puong C, khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(C6 mat). )
NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khaoi kién va tai cdac ban khai nguyén don éng Lé Van C trinh bay:

~ Dién tich dat 393,7m” c6 ngudn gbc: Ngay 11/6/2003 Uy ban nhén dan thi xa
B cap Gidy chung nhén quyén sur dung (QSD) dat s6 V153430 cho 6ng Lé Van C, dat
¢ thira dat 108, to ban do so 20.

Sau d6 nha nude thu hdi 129,6m? con lai 264,1m* Qua so do vi tri thira dét
ngdy 19/3/2018 thi dién tich thuc t& cia 6ng Lé Vin C giam khoang 4m? do chu thira
dat s6 100, to ban do s 20 1a ong Nguyén Ciru L 1an chiém. Do d6 ong C ndp don
hoa giai tai UBND phuong P, yéu cau 6ng L tra lai phan dat da lan chiém nhung
khong thanh. Sau khi hoa glal ong L tiép tuc x4y thang ra phia sau 1am dién tich lan
chiém tang 1én khoang 10m®.

Sau khi dugc tiép can So dd vi tri dat tranh chap do Trung tam K¥ thuat Tai
nguyeén va Moi truong 1ap ngay 18/10/2019 thi phia nguyén don ong C xac dinh lai
phan dat ma phia bi don 6ng L 14n chiém co dién tich 1a 5, 7m Nén 0ng C khéi kién
yéu cau vo chong dng L, ba N phai tra lai dién tich dit 5,7m?.

*[ Tai cdc ban khai bi don, ong Nguyén Ciru L trinh bay: Ong L xac dinh phén
dat ma phia ong C khoi kién yéu cau 6ng L phai tra la phan dat déa dugc nha nudce cap
nam trong glay ching nhan QSD dat s6 T332997, to ban d6 sb 20, thira s6 100, dién
tich 196,3m* va nam trong Gidy chimg nhan QSD dat sé R 425968, t& ban do sb 20,
thira dat s6 102, dién tich 99m?. D4t nay do vo chong ong L nhan chuyén nhuong cua
ba Nguyén Thi G va 6ng Bui Van H. Khi nhan chuyén nhuong thi dat da c¢6 ranh giodi
bang hang rao kém gai. Hién nay gia dinh ong L di xdy dung nha hét dat. Khi xay
dung nha thi ranh giéi khong thay d6i, khong lan chiém, dua trén mdc gidi khi nhan
chuyén nhuong. Ong L da do du chiéu ngang, chiéu dai dé xay dung chir khong lan
chiém dat cua ai nén ong L khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ong C.

*| Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba NQUyén Thi Xuan S trinh bay: Ba S 1a vo ctia 6ng Lé Van C, dat hién o ong
C dang tranh chap voi 6ng L 14 tai san chung cua vo chéng 6ng C, ba S. Ba S dong y
v6i yéu cau khoi kién va 16 trinh bay, quyét dinh cua éng C.

~ t+Ba Tran Thi N trinh bay: Ba N 1a vo cua 6ng L, dat hién ong C dang tranh
chap v6i ong L 1a tai san chung cua vg chong ong L, ba N. Ba N dong y véi 101 trinh
bay, quyét dinh cua ong L.
Tai ban dén dan sy so tham so 46/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Ba Ria, da ap dung cac quy dinh cua phap luat, tuyén xu:



Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong L€ Van C d6i v6i dong Nguyén Ciru L vé
“Tranh chap Quyén st dung dat”.

+ Budc 6ng Nguyén Cuu L va ba Tran Thi N phai thanh toan cho ong L& Van
C va ba Nguyen Thi Xuan S s0 tién 125.400.000 dong (mét trdm hai muoi lam triéu,
bon tram ngan dong).

+ Ong Nguyén Ctru L va ba Tran Thi N duoc quyén sir dung phan dat ¢ dién
tich 5,7m?, toa do nhu sau:

Tu diém 2 dén diém 15 = 0.1m; tir diém 15 dén diém 16 = 21.77m; tix diém 16
dén diém 12 = 7.77m; tir diém 12 dén diém 13 = 0.28m; tir diém 13 dén diém 2 =
29.54m (Theo So d6 vi tri ciia Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi truong 1ap
ngay 18/10/2019).

+ Ong L& Van C va ba Nguyén Thi Xuan S; ong Nguyén Ciru L va ba Tran Thj
N co quyén lién hé voi cac co quan c¢6 tham quyén d€ chinh ly gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do vé€, dinh gid, nghia vu cham
trd va quyén khang cdo cua duong su theo quy dinh phap luat.

~Ngay 27/11/2019, bi don 6ng Nguyén Ctru L ¢6 don khang c4o toan bo ban 4n
so tham, d€ nghi tda an cap phuc tham bac toan bd don khoi kién cua 6ng L& Van C.

Tai phién toa phiic tham:

+ Mot sd duong su Véng mat, Toa an da téng dat quyét dinh dua vu an ra xét
xUr va quyet dinh hoan phién toa, gidy tricu tdp dén tham gia phién toa xét xur vu an
hop 1€ lan 2.

+ Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don gitt nguyén yéu cau
khang céo.

+ Céac bén duong su khong thoa thuin duoc viéc giai quyét vu an va khong
cung cap tai li¢u, chiing cir méi.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Qua trinh thy 1y, giai quyet VU 4n va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét
xu, va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding trinh tu, tha tuc t6 tung, cac
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat T6 tung dan sy. Can ct céac tai liu
chtng ctr c6 trong ho so, két qua xét xir cong khai tai phién toa, nhan thay: Dién tich
dat tranh chap 5,7m” thudc thira 108 dd duoc cip trong gidy ching nhan QSD dat cua
ong C, trén dat tranh chap da mot twong nha cua 6ng L xay dung, do d6 khong thé
thao d& tuong nha tra lai dat. Pé nghi Ho1 dong xét xtr, can ¢t khoan 1 Biéu 308 Bo
luat t6 tung dan su: Bac khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu &n, duoc tham tra tai phién toa,
can cir két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia kiém sat vién. Hoi dong xét xur
nhan dinh:



[1] Don khang cao cua bi don 6ng Nguyen Ctu L trong han luat dinh va ding
thu tuc t6 tung nén Hoi dong xét xur phuc thim chip nhan va xem xét lai ban an so
tham theo trinh tu phuc tham.

[2] Tai phién toa hém nay mot s duong su vang mat di duoc Toa an tong dat
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap hop 18, cac
duong su d3 c6 don xin xét xtr vang mat hodc da c6 vin ban uy quyén. Can ctt Diéu
296 B0 luat t6 tung dan su; Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an.

[3] Xét ndi dung don khang co cia 6ng L, Hoi dong xét xir thay:
Dién tich dét cac bén tranh chap co dién tich 5,7m”.

Ong C cho rang 6ng L di sir dung 14n chiém 5,7m? vi dién tich nay 6ng C da
dugc cap gidy chimg nhan Quyén sir dung dat.

Con ong L cho rang dién tich dat 5,7m nay la cua 6ng L, vi dién tich nay da
dugc cap gidy chung nhan Quyén st dung dat cho 6ng L.

Piat cua ong Lé Vin C da duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung QQt §6 A%
153430 ngay 11/6/2003, voi dién tich dat 393,7m? thudc thira 108 t& ban do sb 20.
Ngay 1/10/2009 da thu héi lam duong 129,6m2, dién tich con lai 264,1m?.

Pit cta 6ng Nguyén Ciru L ¢6 nguon goc: Ngay 1/9/2009 nhan chuyén nhugng
ctia hd ba Nguyén Thi G dién tich 196,3m? thira s6 100, t& ban dd sb 20, dat d duoc
cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 T332997 ngay 18/6/2001 va ngay
22/3/2019 da nhan chuyén nhuong cua 6ng Bui Van H dién tich 99m?, thira dat sd
102 to ban d6 20, dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 425068
ngay 2/1/2001. Khi cap gidy ching nhan QSD dit khong ai khiéu nai thic mic gi.
Ong C dugc cap gidy ching nhén nam 2003, con 6ng L chuyén nhuong dung tén
2009, ranh dat sir dung thuc té gitra 2 nha tir trudc dén nay khong con ton tai.

Dat ctiia vo chong ong C & thira 108 giap ranh voi dat ciia vo chong ong L &
thtra dat 100 va thua 102,

Khoang céch gita thira dat 108 voi thira dat 100, 102 a dién tich dét 5,7m”
trén dat ong L da xay mdt burc tuong nha ngan cach.

Ong C cho rang 6ng L da x4y birc tuong nha da 14n sang dét ctia 6ng C 5,7 m?
Con 6ng L cho rang da xdy tuong nha dung phan dat cta 6ng L va da dugc nha nudc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng L.

Can ctr so d6 vi tri dat tranh chap do Trung tam ky thuat tai nguyén va moi
tru:ong lap ngay 18/10/2019 xac dinh phan dat tranh chip thuc té do dac hién nay la
5,7 m*. Gom céc diém goc canh 2, 15, 16, 12, 13, 2. Dién tich dat tranh chép 5,7 m
thudc thira 108 t& ban dd 20.

Can ctr vao ho so dia chinh vé viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho
6ng C ddi voi thira 108 va cho dng L ddi voi thira 100,102 véi so dd vi tri dat tranh
chap do Trung tim k¥ thuit tai nguyén va moi truong 1ap ngdy 18/10/2019 thi ¢6 cin
cu xac dinh mot phén dét c6 dién tich 5,7 m? clia gia dinh 6ng L dang st dung la dién
tich dat thudc thira 108 ctia nha 6ng C.

Do d6 c6 du can cir két luan dat 6ng L dang sir dung lan sang dat cua ong C tai
thira 108 dién tich 1a 5,7 m”.
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Can ctr khoan 1 Dléu 12, khoan 1 Diéu 16 Luat dat dai quy dinh: Dét dai duoc
nha nudc cong nhan quyen st dung va bao ho, cAm 1an chiém. Viéc 6ng C khai kién
doi 6ng L tra lai quyén sir dung dat 13 ¢6 cén cu.

‘Do Eio, cap chag nhan yéu cau khai kién cua ong C vé viéc bude ong L phai tra
lai phan dét da l4n chiém 1a 5,7 m? cho dng C.

Tuy nhién 6ng L da xay tuong nha ¢ c¢b dinh trén dit 5,7m?, néu pha tuong nha
tra lai dat thi anh huong toan bo cau trac cua nha ¢, nén 6ng L duoc quyen su dung
dién tich dat nay va tra gia tri bang tién cho 6ng C. Theo bién ban dinh gia ciia Hoi
ddng dinh gia thi 1m? c6 gia tri 22.000.000 ddng x 5,7m* = 125.400.000 dong.

Do d6 vo chdng o6ng L phai cd nghia vu tra cho vo chdng ong C sO tjén la
125.400.000 dong. Vo chong ong L dugc quyén sir dung dién tich dat tranh chap 5,7

m2.

[4] Vé chi phi dinh gi4, tham dinh: Can ctr Diéu 157, 165 B6 luat td tung dan su.

Chi phi hét 6.003.000 dong (Sau triéu, khong tram Ié ba ngan dong). Do yéu cau
khoi kién cua ong C duge Toa an chép nhan, nén 6ng L phai chiu. Ong C da ng ra
ndp tam tng trudc khodan tién nay nén 6ng L phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng C.

[5] An phi dan su so thAm: Can c@r khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi. Do yéu
cau khai kién cua ong L& Van C dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Curu L phai chiu an
phi dan sy so tham 1a (125.400.000 dong x 5% ) = 6.270.000 dong.

[6] V& 4an phi dan sy phuc thdm: Cin cu DPiéu 29 Nghi qu}fét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh ve an phi 1¢ phi toa an. An phi
phtc thdm 1a 300.000 dong. Do khang cao cua 0ng L khong dugc Toa an chap nhan
nén 6ng L phai chiu 300.000 dong an phi, nhung dugc trir vao 300.000 dong tién tam
ung an phi 6ng L da ngp. Ong L da ndp da an phi phuc tham.

Tir nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 dii can cir khong chép
nhan khéng c4o ctua bi don 6ng Nguyén Ctru L, gilt nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat to tung dan su;

Khoéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Ctru L. Giit nguyén ban an dén sy
so tham s0 46/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cta Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria,
nhu sau:

~ Ap dung khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
biéu ‘157 , 165 Bo luélt,Té tung Dan su. Khoan 1 Biép 12, khoan 1 Diéu 16 va k}loér,l
1 Bieu 170 Luat bat dai. Can ctr khoan 2 Diéu 26, 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Vian C ddi v6i 6ng Nguyén Cau L vé
“Tranh chap Quyén st dung dat”.



1. Ong Nguyen Ciru L va ba Tran Thi N duoc quyén sir dung dién tich dat
5,7m? ¢6 cac diém toa do goc canh 2, 15, 16, 12, 13, 2 theo So d6 vi tri cua Trung
tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 18/10/2019.

2. Bugc Ong Nguyén Cuu L va ba Tran Thi N phai thanh toan cho 6ng L& Van
C va ba Nguyén Thi Xuén S s6 tién 125.400.000 dong (mét tram hai muoi lam tricu,
bon trdm ngan dong).

3. Ong Lé Vin C va ba Nguyén Thi Xuan S; ong Nguyen Ciru L va ba Tran
Thi N c6 quyén lién hé voi cac co quan c6 tham quyén dé chinh 1y gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

4. Chi phi tham dinh, dinh gia: Budc ong Nguyén Ctru L phai hoan tra cho 6ng
L& Van C s0 tién 6.003.000 dong (Sau tri¢u, khong tram 1¢ ba ngan dong).

5. An phi dan sy so thén}: Ong Nguyén Ciru L phai ndp 6.270.000 dong (sau
tri¢u, hai tram bady muoi ngan dong).

Hoan tra lai cho 6ng L& Van C sé‘tién’tam g 4n phi da ndp 1a 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 TU/2017/0008753 ngay 28/6/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho B.

6. An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Ctru L phai chiu 300.000 dong an
phi, nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam (mg an phi 6ng L da ndp theo bién lai
thu tién tam tng s6 3054 ngay 27/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd
B. Ong L di ndp du an phi.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh néu bén phai thi
hanh &n cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 13i theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BO lut dan su, tuong Ung voi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 4/3/2020.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP. BR; Tham Phan- Chii toa phién toa

- VKSND tinh BRVT,

- VKSND TP.BR;

- Chi cuc THADS TP. BR; (Pd ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh



