TOA AN NHAN NHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s: 254/2018/DS-PT

Ngay: 23 - 7 - 2018 ,

VN tranh chap: “Quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vé Thi Thu Thiy.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi SAm Huong;
Ba Tran Thi Thu Hing.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hang - Thu ky Toa an nhan dén tinh Tién
Giang.
- Dgi di¢n Vign Kiém st nhin dén tinh Tién Giang: Ba L& Thi Thim -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong céc ngay 18 va 23 thang 7 nam 2018 tai tru s T0a an nhan dan tinh Tién

Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 307/2017/TLPT-DS ngay 15
thang 11 nam 2017 v¢ viéc tranh chap “quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 113/2017/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2017 ciia
To0a an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 411/2017/QP-PT ngay 04
thang 12 nam 2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin P, sinh nam 1964. (O mit)
Pia chi: Ap BT, xa BP, huyén CL, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyéia‘ va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luét su Tran Hoang
T- Van phong luat su Tran Ba T, thuoc Poan luat su tinh Vinh Long. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1955.

Pia chi: Ap BT, xa BP, huyén CL, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Trwong Huy C, sinh nim 1962; (c6 mat)
Dia chi: T6 A, ép BQ, xa BP, huyén CL, tinh Tién Giang

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Thanh K-Vin
phong luat su Tran Thanh K, thudc Poan luét su thanh pho H6 Chi Minh. (cO mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Huynh Vin Bé H, sinh nam 1977,
3.2. Anh Huynh Van Bé T, sinh nam 1985; (c6 mat)



3.3. Chi Huynh Thij Bé S, sinh ndm 1988;
3.4. Anh Huynh Van Bé B, sinh nam 1989.
Cung dia chi: Ap Binh Tri, xa Binh Phu, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh H, chi Sva anh B: Ba Lé Thi N (Vin
ban uy quyén ngay 04 thang 12 nam 2013). (c6 mat)

4. Nguoi khang cdo: Bi don Lé Thi N.
NOI DUNG VU AN
* Nguyén don ong Huynh Van P trinh bay:

Trudc day cha ctia 6ng 1a cu Huynh Vin T diémg tén phan dat thira 1129, to ban
do sb 2, cu T mat, dat nay do me cua ong la cu Lé Thi L duoc cép quyén su dung
dat v6i sb thira 2667. Sau d6, cu L mét thi ong dung tén quyén sir dung phan dat co
dién tich 3.640m?, thudc thira 2667 (nay c6 sb thira méi 336, to ban do sé 37, dién
tich 4.545,1m?), toa lac 4p BT, xa BP, CL, tinh Tién Giang. Giap véi dét cua éng la
dat cta ba Lé Thi N thudc thira 2749, dién tich 1. 171m? (nay co sO thira méi 362, to
ban d6 s6 37). Tur trude dén nay, 02 thira duoc phan ranh bang 01 bd dat thang rong
khodng 1,2m. Nhung trong qua trinh str dung ba N da lan qua phan dat cta 6ng dién
tich theo do dac thuc té 1a 77,9 m2 Ong d nhiéu lan yéu cau ba N tra lai cho dng
phan dét lan chiém nhung ba N khong thuc hién. Tai vi tri ranh giita dat ba N va dat
ctia 6ng Huynh Vin C, ba N ¢ trong hang mit ngay ranh va lay d6 lam ranh chung
nham muc dich gidu dit.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an xac dinh lai vi tri ranh dat va yéu cau ba N
va cac thanh vién trong ho tra lai cho ong phan dat dién tich 77,9m?2 nam trong thira
dat s6 2667 (s6 thira méi 336, to ban d6 sd 37), toa lac ap BT, x4 BP, huyén CL, tinh
Tién Giang.

* Bi don ba Lé Thi N trinh bay:

Ba c6 quyén st dung dét dién tich 1.171m?, thira dét s6 2749, giap ranh voi dat
cua O0ng P. Tuy nhién, dat cua ong P 1a dat g0, dat caa ba 1a dat bung, thép hon so
v6i cac thira dat xung quanh. Bo ranh gitta dat cta ba voi dat ong P ¢6 chiéu ngang
khoang 1,2m la ding. Viéc dip bo 1a do éng P tu y dép va cung ty 6ng P cudc bo,

ba khéng c6 1an chiém dat. Do d6, ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
P.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Hupnh Vin Bé T trinh bay:

Anh théng nhat vé6i 101 trinh bay cua ba N, khong bo sung gi thém.

* Tai Ban an so tham s6 170/2014/DSST ngay 26 thang 12 nam 2014 cua Toa
an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Huynh Van P.

- Xéc dinh ranh chung giﬁ:a dat ong Huynh Van Pvé (ﬁt ho ba Lé Thi N 1a mot doan
thang ndi coc ranh giap gitta dat ba N va 6ng Vo Thé H nam giap voi bo dé rach Ong B
dén coc ranh chung giap gitta 6ng P, 6ng Huynh Van S, ba N (chuyén nhuong lai cua ba
Bui Thi D).
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- Budc ba Lé Thi N va cac thanh vién trong hd gdm: Anh Huynh Vian Bé H, anh
Huynh Van Bé T, chi Huynh Thi Bé S va anh Huynh Van Bé B giao tra cho 6ng Huynh
Vin P phan dét 1an chiém dién tich 77,9m? toa lac ap BT, x& BP, huyén CL, tinh Tién
Giang (c6 so d6 kém theo).

Ban 4n phiic tham s6 201/2015/DS-PT ngay 18 thang 5 nim 2015 ciia Toa
an nhan dan tinh Tién Giang quyet dinh:

- Huy ban 4n dan sy so thdm s0 170/2014/DSST ngay 26/12/2014 cta Toa 4n
nhan dan huyén Cai Lay. Chuyén giao ho so vé Toa &n nhan dan huyén Cai Lay xét
x1r lai theo quy dinh cua phap luat.

Bin 4n so' tham s0 113/2017/DS-ST ngay 20 théng 9 nim 2017 ciia Toa 4n
nhin dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Van P.

2. Budc ba Lé Thi N va cac thanh vién trong ho gdm: Anh Huynh Vian Bé H, anh
Huynh Vén Bé u, chi Huynh Thi Bé S va anh Huynh Van Bé B trd lai cho 6ng Huynh
Van P phan dat dién tich 77,9m?, thudc thira s6 2667 (s6 thira méi 336, t& ban dd sd 37),
toa lac 4p BT, x& BP, huyén CL, tinh Tién Giang do 6ng Huynh Van P ding tén quyén
st dung dat (co so dd kém theo). Phan dién tich 77,9m?, ¢6 tit cAn nhu sau:

- Phia Pong: Giap dat con lai cia ong Huynh Van P dai 0,45m;
- Phia Tay: Giap dat ctia 6ng V& Thé H dai 1,58m;

- Phia Nam: Giap dat ctia ba Lé Thi Ndai 51,03m;

- Phia Béc: Giap dat con lai ctia 6ng Huynh Van P dai 51,34m.

3. Ong Huynh Vian P ¢ quyén dang ky dat dai d6i v6i phan dién tich dat 77,9m?
néu trén theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, nghia vy thi hanh an va quyén khang
cao cua duong su.

* Ngay 20 thang 9 nam 2017, bi don Lé Thi N c¢6 don khang cdo yéu cau
Toa an cap phic tham xét xtr theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Huynh Vin P budc ho gia dinh ba tra lai cho 6ng P phan dién tich dat 77,9m?,
toa lac 4p BT, xa BP, huyén CL, tinh Tién Giang.

Tai phién toa phuc tham, 6ng C dai dién do ba N uy quyén Cung anh Be T
théng nhat v6i ong P vé xac dinh ranh dét ciia ba N va 6ng P 1a duong thang nbi hai
try d4 & huéng Pong va hudng Tay (theo so d6 ban vé& ngay 13/6/2018); Ba N cling
cac thanh vién trong ho gia dinh ba N ¢6 nghia vu tra cho ong P phan dién tich dat
la 41,7m? (theo so do trén); Riéng ba Ndai dién do Bé H, Bé S, Bé B uy quyén thi
khong dong ¥ voi thoa thuén trén. Cac duwong su khong thoa thuén dugc voi nhau vé
viéc giai quyet toan bo vu an.

Lut su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don ¢6 nhiéu 1ap luan cho
réng viée dya vao tai liéu 299 thé hién ranh dat gitra ba N va 6ng P 1a mot duong
thang dé lam can clr cho rang ba N 1an dat ctia 6ng P 1a khong ¢ cin ¢t vi trinh d6
1ap ban dd trude diy con tho so, khong chinh xac. Ban trich do dia chinh khu dat

3



ngay 03/12/2014 ciia Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong Tién Giang do
6ng P thué do vé& dé giai quyét tranh chap nén khong thé dung 1am cin cir xac dinh
ba N 14n dat. Tuy nhién tai phién toa phiic thim nguyén don va bj don ciing da théng
nhat ranh dat giira hai bén 1a duong thang ndi dai gifra hai tru da & huéng Pong va
huéng Tay, ba N cung cac thanh vién trong hd gia dinh ba Nco6 nghia vu tra cho 6ng
P phﬁn dién tich dat 1a 41,7m?, nén dé nghi Ho1 déng x€t xur cong nhan sy thoa thuan
do.

_Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co nhiéu 1ap luén
cho rang phan dat ba N dugc cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat dién tich
1. 171m2 tir ndm 2000 cho dén nay, ba N khong c6 khiéu nai gi vé viéc dién tich dét
duoc cap, Pén khi c6 trich luc ban d6 dia chinh thi dat cia ba N ¢6 dién tich
1.273,3m? tang 102,3m? nhung ba N khong chtrng minh duoc vi sao c6 bién dong
nay. So d6 tai liéu 299 thé hién phan ranh gidi gitra dat 6ng P va dat ba N 1a mot
duong thang, nhung hién tai la duong cong qua phan dat cta ong P. Ba N cho rang
ong P cudc b 1a khong ¢6 can cir vi néu 6ng P cude bo thi bo phai cong vé phia dat
ba N, dang nay lai cong vé dat ong P. 'Tuy nhién tai phién toa phuc tham nguyén don
va bi don ciing da thong nhat ranh dat giira hai bén 1a duong thang ndi dai giira hai
tru da & huéng Pong va huong Tay, ba N cung cac thanh vién trong hd gia dinh ba
N c6 nghia vu tra cho ong P phan dién tich dat 1a 41,7m?, nén dé nghi Hoi dong xét
xUr cong nhan su théa thuan do.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y y kién vé viéc tuan theo phap
luat té tung trong qué trinh giai quyet vu an cta tham phan, Hoi dong xét xir va
nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1i vu an cho dén truge thoi diém hoi
dong xét xir nghi an da tuan thu ding cac qui dinh ctia Bo luat to tung dan su. Vé
ndi dung vu an tai phién toa phuc thim nguyén don va bi don ciing da théng nhat
ranh dét giira hai bén 12 duong thang ndi dai giira hai tru ¢ ¢ huéng Pong va hudng
Tay, Ba N cung cac thanh vién trong hd gia dinh ba N ¢6 nghia vu tra cho 6ng P
phan dién tich dat 1a 41,7m? Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot phan
yéu cau khang céo cta nguyén don, stta mot phan ban an so thim theo hudng thoa
thuan trén cua nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Xét don khang céo va bién lai thu tam tmg an phi dan
su phiic tham ctia ba Lé Thi N ndp ghi ngay 20/9/2017 (BL 258, 259) con trong thoi
han luat dinh va hop 1€ ding theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 cia Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& quan hé phép luat, Toa so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chip
“Quyén str dung dat” 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luit td
tung dan sy nam 2015 va Diéu 109, Diéu 688 ciia B luat dan sy nim 2005. Piéu
48, Diéu 105 Luat dat dai nim 2003.

[3] Vé noi dung: Xét khang cao ctia ba Lé Thi N vé viéc khong dong y tra lai
cho dng P phan dién tich dat 77,9m?, toa lac 4p BT, x& BP, huyén CL, tinh Tién
Giang. Hoi dong xét xir nhan dinh:



Ong P sir dung phan dat c6 dién tich 3. 640m thude thtra 2667 (nay 1a thtra
336, to ban do s6 37, dién tich 4.245m?), toa lac 4 ap BT xa BP, huyén CL, tinh Tién
Giang, dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap gidy ching nhén quyén st dung
dat ngay 28/7/2006. Giap ranh v&i phan dat cia 6ng P 1a dat ctia ho ba N dién tich
1.171m? thudc thira 2749 (nay 1a thira 362, to ban dd sé 37, dién tich 1.171,6m?).
Ong P cho ring ranh gi6i giita dat ciia 6ng va dat ciia ba N 1a mot bo dat thang rong
khoang 1,2m, qua qu4 trinh st dung ba N lan sang phan dit ctua 6ng dién tich theo
do dac thyc té 1a 77,9m?2. Trong qua trinh giai quyét vu an ba N trinh bay khong lan
dat cua ong P, viéc dap boladng Ptuy dap va cling tu 6ng P cube b nén viée bo
ranh cong vé phia dit cia 6ng P 1am dng P mat dat 1a viéc cua 6ng P khdng lién quan
dén ba.

Theo x&c nhan cua dia chinh xa BP, huyén CL thi thira dat s6 1129 do cu Huynh
Vin T dung tén va thira dat s6 2667 do cu Lé Thi L dimg tén va nay 1a thira 336 do
6ng P dimg tén 1a cing mot thira. Theo trich luc hd so 299 ngay 16/7/2013 cta Trung
tam cong nghé thong tin thudc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang thi ranh
dat cta thira 1129 (thira 2667) 13 mot dudng thing giap voi thira 2749 cia ba N,

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an nhan déan tinh Tién Giang
lap ngay 25/5/2018 thé hién 6ng Huynh Van P, ba Lé Thi N va 6ng Huynh Vin S
cung xac dinh ranh chung cua ba hd 1a mot tru da (tru da 6 hudng Pong) da duoc
cam tir rat 1au. Phia Tay giita ranh dat ciia 6ng P va ba N cling c6 mot tru da, ong P
xac dinh tru da nay do ba L la me 6ng P cam dé phan biét ranh dat voi ba N. Ba N
cting thtra nhén try da nay duoc ton tai tir 1au nay, do ba L cam nhung khong co ¥
kién phan ddi gi. Tai phién toa phtic tham Ong C dai dién do nguyén don uy quyen
va bi don 1a 6ng P ciing di thong nhét ranh dat giira hai bén 1a duong thang no1 dai
giita hai try da & hudng Dong va huéng Tay néu trén, xét thiy su théng nhit ranh
nay cua cac duong su 1a ciing phu hop véi cac chimg ctr ¢6 trong hd so, khong trai
qui dinh phap luat dugc Hoi dong xét xir ghi nhan.

Can ¢t manh trich do dja chinh thira dat ngay 13/6/2018 ctia Trung tim k¥ thuét
tai nguyén va moi tru:ong tinh Tién Giang xé4c dinh hién nay ba N dang str dung phan
dat co dién tich 41 ,7m? (phan dugc dénh dau ky hi€u so 3 trong bang trich do) nam
han vé dat ong P so véi ranh dat 13 duong thang nhu da xac dinh néu trén. Do do,
can budc ba Lé Thi N va cac thanh vién trong ho gdm: Anh Huynh Van Bé H, anh Huynh
Van Bé T, chi Huynh Thi Bé Sva anh Huynh Van Bé B tra lai cho 6ng Huynh Van P
phan dét dién tich 41,7m?, thudc thira sb 2667 (s6 thira méi 336, to ban do s6 37), toa lac
ap BT, x4 BP, huyén CL, tinh Tién Giang do 6ng Huynh Vian P dtng tén quyén st dung
dat (c so do kém theo).

Mic du nguyén don va bi don déu da thdng nhit véi nhau vé viée giai quyét
toan bo noi dung vu an nhu néu trén, tuy nhién do nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan khong dong ¥ véi thoa thudn trén, nén Hoi dong xét xir phuc thim khong thé
cong nhan sy thda thudn cia cac duong su tai phién toa theo qui dinh tai Piéu 300
Bo luét to tung dan sy nam 2015 duoc.



Tu nhimg phan tich nhu trén cl}ép nhan mot phan yéu cau khang cao cia bi
don, stra mQt phan ban an so tham so 113/2017/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay.

Y kién cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phu hop
v6i nhan dinh cua cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Y kién cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don phu hop véi
nhan dinh cua cua Hoi dong xét xtr nén duge chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi: Ba Lé Thi N khong phai chiu 4n phi dan su phuc thAm theo quy
dinh phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cin ct Diéu 109, Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2005.

Can cir Dicu 48, Dicu 105 Luat dat dai nam 2003.

Cin ct Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi N,

Stra mot phan ban an dan sy so tham sd 113/2017/DS-ST ngay 20 thang 9 nam
2017 cua Toa &n nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Huynh Van P.

Xac dinh ranh giita thira dat s6 2667 (thira méi 336) ctia ong Huynh Van P va thira
dat s6 2749 (thua moi 362) cua ba Leé Thi N 1a dudng thang n6i hai try da ¢ huong Dong
va hudng Tay (theo so do, ban v€ ngay 13/6/2018).

Buoc ba Lé Thi N va cac thanh vién trong ho gdm: Anh Huynh Van Bé H, anh
Huynh Van Bé T, chi Huynh Thi Bé S va anh Huynh Van Bé B tra lai cho 6ng Huynh
Van P phan dat dién tich 41,7m?, thudc thira s6 2667 (s thira méi 336, to ban do sb 37),
toa lac ap BT, xa BP, huyén CL, tinh Tién Giang do 6ng Huynh Van P dimg tén quyén
str dung dat (phan ky hiéu sd 3 trong so d0, ban v& ngay 13/6/2018), ¢6 it can nhu sau:

Phia Bac giap dét cia ong Huynh Vian P.
Phia Nam gidp dat ctia ba Lé Thi N.
Phia Tay giap dt cua ong Huynh Vian P.
Phia Pong giap dt cua ong Huynh vin P,
(c6 so do kém theo, STT sb 3 theo so d0)
2/ V& an phi:
- Ba Lé Thi N khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.
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- Ba L& Thi N phai chiu 200.000 dong 4n phi dan sy so tham, dugc khau trir
vao sO tién tam Ung an phi ma ba N da ndp la 300.000 dong theo bién lai thu tién so
14694 ngé}y 20/9/2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dén sy huyén CL, nén ba N duoc
hoan lai s6 tien 100.000 dong.

- Ong Huynh Van P phai chiu 200.000 d6ng an phi dan su so tham, dugc khau
trir vao so tién tam tng an phi ma éng P di ndp la 400.000 ddng theo bién lai thu
tién s6 001045 ngay 01/10/2013 va bién lai thu sb 12642 ngay 03/8/2015 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén CL, nén 6ng P dugc hoan lai so tién 200.000 dong.

Ban an phuc thim co hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, Ta va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

An tuyén vao lc 08 gio 10 phit ngay 23 thang 7 nam 2018, c6 mat 6ng P, ba
N va anh Bé T.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; z L Chi s
- TAND H. Cai lay; Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS H. Cai lay;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

V6 Thi Thu Thay



NHAN PINH CUA TOA AN

Noi nhgn: . . TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Tp. H6 Chi Minh,; A T 2 AL A
_VKSND tinh Tién Giang: Tham phan — Chu tga phién toa

- TAND huyén Cai Lay;

- CCTHADS huyén Cai Lay;
- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Huynh Xuan Long



