TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 685/2025/DS-ST
Ngay: 26/8/2025 ,
V/v tranh chap v¢ thtra ké tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- V6i thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Lé Thi My

Ba Tt Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ong Pang Hung Cudng — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xtr so thim cong khai vy an thy 1y s6 37/2024/TLST-DS ngay 01 thang
4 nam 2024 vé viéc “Tranh chép vé thira ké tai san” theo Quyét dinh dua vu dn ra
xét xir sO 131/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 12 nam 2024; Thong bao vé viée
thay d6i thoi gian mo phién toa sb 95/2024/TB-TA ngay 17 thang 12 nam 2024;
Quyét dinh tam ngimg phién toa s 01/2025/QDST-DS ngay 02 thang 01 nim
2025; Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 01/TB-TA ngay 07 thang 01 nim
2025; Quyét dinh tam ngung phién toa sO 02/2025/QDST-DS ngay 14 thang 01
nam 2025 va Thong bao veé viéc mo lai phién toa s6 12688/2025/TB-TA ngay 04
thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ,C)ng V3 Vian T, sinh nam 1983; dia chi: t6 D, kh}l phé T,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 mat.

Nguoi dai dign hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang L, sinh nam
1982; dia chi: s6 D, D, Phuong F, quan G, Thanh phb H6 Chi Minh (nay 1a phuong

A, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban ty quyén
ngay 28/02/2024); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1952; dia chi: sb C, t0 E, khu phé T,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 don yé€u cau gidi quyét vang mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Hoang Trong D,
sinh ndm 1982; l1a Luat su cia Cong ty L1 — Chi nhanh T2, thudc Poan Luat su
Thanh pho H; c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Vin H, sinh ndm 1972; dia chi: s6 B, t0 E, khu phd T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); ¢6
don yéu cau giai quyét vang mat.

, 2. Ba Vo Thi Y, sinh nam 1976; dia chi: t6 A, lghu phé T, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh); c6 mat.

3. Ba V& Thi P, sinh nam 1978; dia chi: s6 I, khu phé G, phuong T, thanh
pho B, tinh Pong Nai (nay 1a phudng T, tinh Pong Nai); c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

4, Ong V3 Vian H1, sinh nam 1981; dia chi: s6 B, t6 E, lghu‘phé T, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); ¢
mat.

5. Ba Bui Thiy K1, sinh nam 1980; dia chi: t0 C, khu pho T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6
mat.

6. Van phong C1; dia chi: duong D, khu phé B, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

7. Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phd C1; c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. B;‘l Nguyén Thi R, sinh nim 1962; dia chi: t6 E, khl,l phé T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh); c6
don yéu cau giai quyéet vang mat.

2. Ba Pham Thi H2, sinh nim 1941; dia chi: t6 E, khg phé T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); c6
don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, don khdi kién bo sung va qud trinh 16 tung tai Toa der,
nguyén don ong Vo Van T va nguoi dai dién hop phdp cua ong T la ong Nguyén
Hoang L thong nhat trinh bay:

Ong V6 Vin C (chét ngay 21/12/2019) va ba Nguyén Thi K (bi don) la vg

chong. Trong qua trinh chung séng, 6ng C va ba K ¢6 05 ngudi con gom éng Vo
Van H, sinh nam 1972; ba V6 Thi1 Y, sinh nam 1976; ba Vo Thi P, sinh nam 1978;



6ng Vo Van HI, sinh nam 1981 va 6ng V6 Van T, sinh nam 1983 (la nguyén don).
Cha me cta 6ng C 1a 6ng Vo Van V va ba Lé Thi M déu chét trudc ong C.

Trong thoi ky hén nhan, ong C va ba K c¢6 tao 1ap tai san 1a phan dét co dién
tich 357m? (do dac thuc té 13 384,3m?) tai thtra dat s6 1315, to ban dd sb 18 tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BB 202387, s6 vao sO cap
GCN s6 CH00229 dugc UBND huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cdp ngiy
14/4/2010 cho ba Nguyén Thi K. Sau khi 6ng C chét, phan di san ctia ong C trong
phan dat c6 dién tich 384,3m? (tvong duong 192 15m2) tai thira dat s6 1315, to
ban dd s6 18 chua duge khai nhan di san.

Ong C chét khong dé lai di chiic nén di san duoc chia thira ké theo phap luat,
hang thira ké thtr nhét theo quy dinh cta diém a khoan 1 Diéu 651 B luat Dan su
nam 2015 gdm: ba Nguyén Thi K, 6ng V4 Vian H, ba V4 Thi Y Yén, ba V6 Thi
P, ong V& Van H1 va nguyén don. Vi ddy 1a tai san chung cta hai v chong nén
di san cua cha nguyén don dé lai 1a % gia tri cua thua dat, phén di san cua cha
nguyén don dugc chia thanh 06 ky phén moi nguoi duge huong 01 ky phan. Tuy
nhién, ba K da tu y thyc hién chuyen nhuong phan dat nay cho ba Bui Thuy K1
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 8338, quyén sb
09/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/9/2023 tai Van phong Cl1, tinh Binh
Duong, ma khong c6 sy dong y cta thanh vién trong gia dinh. Cho dén nay viéc
mua ban chuyén nhuong da hoan tat, ba K da thuc hién tha tuc dang ky sang tén
quyén sir dung dat cho ba KI. Phéan dat nay da dugc Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thanh pho C1 cap Glay ching nhan quyen s dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat s6 DL 662610, sb vao so cap GCN s6 CN11523
cho ba Bui Thay K1 ngay 23/10/2023. Phan di san cta cha nguyén don trong thira
dat nay chua duoc khai nhan di san nhung ba K da tu y chuyén nhuong 1a vi pham
nghiém trong phép luat vé thira ké, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich ctia nguyén don. Vi nhiing 1y 1& trén, nguyén don gui don khéi kién yéu cau:

_ Huy Qiéy chirng nhan quyén st dung dat ql}yén s& hiru nha & va tai san gan
lién voi dat s6 DL 662610, s6 vao so cap GCN s6 CN11523 duge Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh pho C1 cap ngay 23/10/2023 cho ba Bui Thuy K1.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg tai
Vian phong C1, tinh Binh Duong, s6 cong chung 8338, quyén s6 09/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/9/2023 giita ba Nguyén Thi K va ba Bui Thiry K1 13 v6 hiéu.

Chia thira ke theo phap luat doi véi di sin ctia ong V6 Van C dé lai 1a 192,15
m? dat trong phan dat dién tich 384,3m? tai thira dat s6 1315, to ban do s6 18 tai

phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 HO Chi
Minh) thanh 06 phan, ong T dugc nhan 01 ky phan bang gia tri.

- Tai Van ban trinh bay y kién ngay 22/4/2024 va trong qud trinh t6 tung, bi
don ba Nguyén Thi K trinh bay:



Théng nhat phan trinh bay cua éng T vé quan hé huyét thong. Nam 1971, ba
K két hon véi 6ng V& Vian C. Ngay 03/7/2014, ba K va 6ng C méi 1am gidy dang
ky két hon sb 22/2014, sé vao s6 01/2014 tai Uy ban nhan dan xa T. Ngay
21/12/2019, 6ng V& Vian C chét do bénh. Ngudn gdc thira dat s6 1315, to ban d6
s6 18 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Dwong (nay 14 phudng T, Thanh ph
Hb Chi Minh) 13 ctia anh rudt ba 1a ong Nguyén Vin T1 ting cho ca nhan bj don
theo Hop dong tang cho da dugc Uy ban nhan dan xa T (nay 1a phuong T) cong
ching s6 791, quyén s6: 01 ngay 28/ 12/2009. Pén ngay 14/4/2010, Uy ban nhan
dan huyén T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO' hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sé vao s6 CH00229 (bién dong 1an cudi ngay 16/ 8/2023)
cho bi don. Ngay 27/9/2023, bi don da ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s 1315 néu trén cho ba Bui Thiy K 1. Ngay 23/10/2023,
ba K1 duoc Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phd C1, tinh Binh Duong
cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sd vao s6 cap GCN s6 CN11523.

Viéc bi don chuyén nhuong cho ba Bui Thuy K1 la ty nguyén, thé hién y chi
cua bi don, ba K1 da thanh toan tién day du, hop dong duoc lap tai Van phong Cl1
va hién nay ba K1 duogc cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé vao s6 CN1 1523 ngay 23/10/2023 la
dung phap luat. Do d6, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén
don vi do 1a tai san ri€éng cua bi don.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan éng Vé Van H va ba Bui Thiiy K1
thong nhdt trinh bay:

Ong V& Vin H 14 con cua 6ng C va ba K, ba K1 1a vo 6ng H, con dau 6ng
C, ba K. Thong nhat véi phan trinh bay cta ba K vé ngudn gdc thira dat s6 1315,
Do thira dat s6 1315 14 tai san ctia ¢4 nhan bi don ba K nén viéc chuyén nhuong
cho ba K1 1a ty nguyén, hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da duoc lap
tai Van phong C1 ching thuc va ba K1 da dugc cap Gidy ching nhén quyen sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so cap GCN
s6 CN11523 ngay 23/10/2023 cho ba K1 1a ding phap luat nén khong dong y véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ong H x4c dinh trong truong hop Toa 4n xac dinh quyén sir dung dat tranh
chép 1a di san cua 6ng C thi 6ng H ty nguyén giao ky phan duoc huéng cho ba K
va khong yéu cau ba K thanh toan gia tri ky phan.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van HI trinh bay:

Théng nhat voi ¥ kién trinh bay va yéu cau khoi kién cia nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don. Ong H1 y€u cau dugc nhén ky phan cua
minh bang gia tri.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Y va ba Vé Thi P thong
nhat trinh bay:



Théng nhat voi ¥ kién trinh bay cua bi don ba Nguyén Thi K, khong co y
kién khac. Trong truong hop Toa an xac dinh quyén sir dung dat tranh chép 1a di
san cua 6ng C thi ba Y va ba P tu nguyén giao ky phan duoc huong cho ba K va
khong yéu cau ba K thanh toan gia tri ky phan.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Ngay 27/09/2023, Van phong Cl c¢6 nhan duoc yéu cau cong chu’ng hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia ba Bui Thiy K1. Theo noi dung hop
ddng, ba Nguyén Thi K chuyén nhuong cho ba Bui Thuy K1 toan bd quyén st
dung dét co dién tich 384,3m? thudc thira dit s6 1315, to ban d6 s 18 tai phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh)
theo Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BB202387 s6 vao so cap GCN: CH00229 do UBND huyén T cap
ngay 14/4/2010, cap nhat bién dong lan cudi ngay 16/8/2023. Khi tiép nhan ho so
yéu cau cong chimg néu trén, cong chung vién da tién hanh kiém tra toan bo hd
so phap 1y, ddi chiéu ban chinh va ban sao bao gdm: cin cudc cong dan; vin ban
cam két; hop dong ting cho quyén sir dung dat; quyét dinh stra chira, bé sung va
thong bao dinh chinh ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén; quyét dinh vé
viéc cho phép ba Nguyén Thi K duoc chuyen muc dich str dung dat; don xac nhan
tinh trang bat dong san; trich luc ban dd dia chinh; glay ching nhan quyen st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; kiém tra phan mém ngan
chan chuyén dich tai san cta cac co quan nha nudc ¢ tham quyén. Sau khi kiém
tra hd so, cong chimg vién nhan thay ho so hop 1é nhu thira dat thudc quyén sir
dung hop phap ctia bén chuyén nhuong (c6 ngudn ge nhan ting cho) va cac bén
co dﬁy du nang luc hanh vi dan su va tu nguyén thuc hién giao dich. Nén cong
chtng vién di tién hanh soan thao cac hop dong, cho cac bén doc lai va cac bén
déng ¥ ky tén, diém chi vao hop dong trude su chung kién cua cong chtng vién.
Sau do, cong chung vién dé chimg nhén vao hop ddng theo dung quy dinh cua
phap luat: Hop déng chuyén nhuong quyén st dung diat s6 cong chimg
8338, quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/09/2023.

Déi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng V6 Van T va voi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an, Van phong C1 khong ¢ y
kién gi Ve yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi
giai quyet theo quy dinh cta phap luat va c6 don yéu cau giai quyét ving mit
trong sudt qué trinh t6 tung.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai thanh pho CI trinh bay:

Trong qua trinh Toa an nhén dan tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan thanh phd HO Chi Minh) thu Iy vy an, Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai
thanh phé C1 di c6 van ban giai trinh, cung cap thong tin lién quan dén Toa an va
van gir nguyen ndi dung da giai trinh, khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr
nao khac. De nghi xem x¢t va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va co
don yéu cau giai quyet Vang mat.



- Ngwoi lam chimg ba Nguyén Thi R trinh bay:

Ba R 14 con ciia 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi H2. Ngudn gbc thia
1315 1a ctia 6ng ba noi ba dé lai cho cha me. Nam 2009, cha me ba ¢ cho ba K
thira dat 1315 nhung do thi tuc lam gidy ching nhan quyén st dung dat nén ngay
07/01/2010 6ng T1, ba H2 lam thu tyc tang cho ba R thira dat trén. Sau do, ngay
08/3/2010, ba R lap hO’p dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba K (1a ¢o
ba R). Muc dich cua viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong giira ba R va ba K 1a dé
thue hién thi tuc, gidy to cip gidy ching nhén cho hop 18, thuc chét 1a cha ba R
cho ba K nén khong c¢6 viéc nhan s6 tién chuyén nhuong tir ba K. Ba R ¢6 don
yeu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi lam chung ba Pham Thi H2 trinh bay:

Ba H2 1a vo cia 6ng T1, me cta ba R va 1a chi ddu cua ba K. Ngudn goc
thira 1315 13 cia cha me chong dé lai cho v chong ba H2 nén nam 2009, vo
chong ba co tang cho em 1a ba K thira dat trén. Con viéc thyc hién ky hop dong
tang cho ba R ngay 07/01/2010 1a hudng dan ctia ngudi lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét, hién tai ba H2 khong nhé thu tuc, glay td nhu thé nao.
Ba H2 xéc dinh vo chdng ba ting cho ba K nén khong c6 nhan tién tir ba K.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don van gitr yéu cau khoi
kién. Thong nhat v6i két qua do dac tai Ban db phuc vu giai quyét tranh chap vé
thira ké tai san ngay 30/9/2024 cta Vin phong Dang ky dat dai tinh B va két qua
dinh gia ngay 09/10/2024. Ong T yéu cau nhan ky phan thira ké ctia 6ng C bang
gia tri.

Ong V& Vian H1, thong nhét voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Thong
nhat voi két qua do dac tai Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap vé thira ké tai
san ngdy 30/9/2024 ciia Vin phong Piang ky dat dai tinh B va két qua dinh gia
ngay 09/10/2024. Ong H1 yéu cau nhan ky phan thira ké cua 6ng C bang gia tri.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cho bi don trinh bay quan diém
tranh ludn: Thira dat s6 1315, to ban do s6 18 ¢6 ngudn gbc 1a ctia cha me ba K
dé lai va ong T1 1a anh ba K 'dang ky, ké khai. Sau do, ong T1 tang cho lai ba K,
viéc ba R ky hop dong chuyen nhuong cho ba K chi la thu tyc phap ly, tuy nhién
cac bén déu thira nhan ban chat 13 ting cho riéng, khong ¢0 viéc giao nhan tlen va
chtng ctr chtrng minh 13 c4 nhan ba K dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dit nén c6 cidn cir xac dinh thira dat s6 1315 1a tai san riéng cua ba K nén
viéc ba Nguyén Thi K ky chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba Bui Thay K1
1a hoan toan hop phap, tw nguyén va da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat.
Do do, yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vo Van T vé viéc huy giay ching
nhén quyén su dung dat cua ba Bui Thay K1 va tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba K va ba K1 1a vo hiéu 1a khong co can cir nén
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Vo Van T.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:



- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thuc hién
dang quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

- V€ noi dung: B¢ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé thAm quyén: Nguyén don yéu cau Toa an chia di san thira ké cua
ong Vo Van C, dong thot huay Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san gan lién véi dat s6 DL 662610, sb vao so cap GCN s0 CN11523
do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh pho Cl cap ngay 23/10/2023 cho
ba Bui Thuy K1. Vi vay, vu an thugc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 37, Piéu 38 cta Bo luat TS tung
dan sy.

[1.2] V& quan hé tranh chip:

Nguyén don khoi kién yéu cau chia thira ké theo phap luat d6i v6i phan di
san cua 6ng Vo Van C dé lai 1a 192,15m? dit, nim trong téng dién tich 384,3m?
thudc thira dat s6 1315, to ban dd so 18, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh). Nhu vy, can ¢t vao
don khoi kién va yéu cau cua duong su Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh
chap 1a “Tranh chap vé thira ké tai san”

[1.3] Bi don ba Nguyén Thi K, ngu’(‘}i c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo
Thi P, 6ng V6 Van H, Van phong CI, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thanh phé C1 va nguoi lam chimg ba Nguyén Thi R, ba Pham Thi H2 c6 don yéu
cau giai quyet vang mat nén Ho1 dong x€t xur xem xét giai quyet Vang mat cac
duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 229 cta Bo luat
T tung dén suy.

[1.4] V& két qua do dac va dinh gia: Cac duong sy thdng nhét véi két qua do
dac tai Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chép vé thira ké tai san ngay 30/9/2024
cua Van phong Dang ky dat dai tinh B va két qua dinh gia ngay 09/10/2024. Do
vay, Ho1 dong xét xtr can ctr vao két qua do dac va dinh gia néu trén 1am can ctr
giai quyet vu an.

[1.5] Qua trinh t6 tung, tai phién toa ngay 14/01/2025, nguyen don va nguoi
co quyen lo1, nghia vu lién quan da de nghi tam dinh chi giai quyet vu an. Ly do
1a dé cho két qua xur 1y nguon tin t6 giac t6i pham theo don t6 giac cua 6ng Vo
Van T va ong Vo Vian HI d6i véi ba Vo Thi K2. Hoi dong xét xir da tam ngimg
phién toa dé thu thap ho so lién quan dén tin bao to giac tdi pham trén. Sau khi
hét thoi han tam ngung, Toa an da ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an.



Mic du, Toa an dd giri nhiu vin ban yéu ciu co quan c6 thim quyén cung
cap két qua xu ly nguon tin td giac toi pham cia 6ng VO Van T va Vo Van HI,
nhung van chua nhén dugce két qua Trong truong hop nay, cac don t6 giac cua
ong T va dng H1 van dang trong giai doan thy ly t1n béo t6 giac t01 pham. Do do,
day chua dugc xem la “vu an khac cé lién quan” vi vu an bat dau tur giai doan
khai t vu an theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat T6 tung hinh su.

Theo Diéu 147 Bo luat T tung hinh sy quy dinh thoi han giai quyét to giac,
tin bao vé toi pham, kién nghi khéi t6 nhu sau:

“l. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhdan dwoc to gidc, tin bao vé 1gi
pham, klen nghi khoi t6, Co quan diéu tra, co quan dwoe giao nhiém vu tzen hanh
mot s6 hoat ddng diéu tra phdi kiém tra, xdc minh va ra mot trong cdac quyét dinh:

a) Quyét dinh khéi t6 vu dn hinh su;
b) Quyét dinh khéng khéi té vu dn hinh su;

¢) Quyét dinh tam dinh chi viéc gidi quyét t6 gidc, tin bdo vé téi pham, kién
nghi khéi to.

2. Truong hop vu viéc bi 16 gidc, tin bdo vé téi pham hodc kién nghi khdi to
c6 nhiéu tinh tiét phikc tap hodac phai kiém tra, xdc minh tai nhiéu dia diém thi
thoi han gidi quyét té gidc, tin bdo, kién nghi khéi té cé thé kéo dai nhung khéng
qud 02 thang. Truong hop chua thé két thiic viéc kiém tra, xdc minh trong thoi
han quy dinh tai khoan nay thi Vién truong Vién kiém sat cung cdrp hodac Vién
trieong Vién kiém sdt c6 tham quyén cé thé gia han mét lan nhung khéng quda 02
thang. Cham nhdt la 05 ngay trede khi hét thoi han kiém tra, xdac minh quy dinh
tai khoan nay, Co quan diéu tra, co quan duoc giao nhiém vu tiéen hanh mét s6
hoat dong diéu tra phai co van ban de nghi Vién kiém sat cung ccfp hodc Vién
kiém sat cé tham quyén gia han thoi han kiém tra, xdc minh”.

Piéu 148 Bo luat To tung hinh sy quy dinh Co quan dleu tra tam dinh chi
viéc giai quyét tin bao, to gidc toi pham, kién nghi khoi t6 néu chua co két qua
giam dinh hodc dinh gia tai san. Tuy nhién, quy dinh nay khong néu rd thoi han
cu thé cho viéc tam dinh chi. Piéu nay dan dén tinh trang cac vu 4n dan su phai
cho doi két qua giai quyét vu an hinh su trong mot khoang thoi gian khong xac
dinh, gdy ra su burc xuc cho cac duong su.

Do trong qua trinh giai quyet cac vu an, Toa an da nhiéu lan gui van ban yéu
cau Co quan diéu tra cung cap thong tin vé viée xir 1y tin bao, td gidc toi pham.
Tuy nhién, khi khong nhan duoc phan hoi tir Co quan diéu tra nén Toa 4n tién
hanh giai quyét vu viéc dan su theo cac quy dinh chung sau khi da hét thoi han xtr
Iy tin bao, t6 gidc toi pham hodc kién nghi khéi t6 dugc néu trén

[2] Can ¢t vao hd so va cac tai liéu ching ctr ma Toa an da thu thap thé hién
vao nam 2020, ba Nguyén Thi K di khoi kién ong V5 Vian H1 vé tranh chap thira
ké tai san ctia 6ng V6 Van C. Di san tranh chap bao gom thira dat sb 25, to ban
dd sb 18; thira dat sd 348, to ban dd sb 12; va yéu cau phan chia s6 tién tr viée
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chuyén muc dich sir dung dat ddi véi thira dat s6 1315 (hién dang 1a ddi tuong
tranh chép). Vu an do ba K khéi kién da dugc Toa an nhan dan thanh phé Tan
Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vyc 17 — Thanh phé Ho Chi
Minh) giai quyét bang Ban an dan su so tham s6 37/2023/DS-ST ngay 25/5/2024
(viét tat 1a Ban 4n s6 37). Ban an nay d4 c¢6 hiéu luc phap luat. Tai thoi diém hién
tai, Ban 4n so thim néu trén khong bi khang nghi theo thu tuc tai thim hodc giam
ddc thAm. Do do, nhitng tinh tiét da duoc xac dinh trong ban an nay la tinh tiét
khéng phai chirmg minh quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 92 B luat T tung dan
su.

[3] V& hang thira ké: Cén ct Ban 4n sb 37, hang thfxa~ké thr nhat theo phap
luat cua 6ng Vo Van C dugce xac dinh bao gom: ba Nguyén Thi K, 6ng V6 Van
H, ba V46 Thi Y, ba Vo Thi P, 6ng V6 Van H1 va 6ng Vo Van T.

[4] Vé di san:
[4.1] Ban 4n s 37 da giai quyét mot phan di san cta ong V6 Van C.

[4.2] Dién tich dat 384,3m? tai thira dat s6 1315, to ban d6 s6 18 tai phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), da
dugc UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap Glay chirng nhan quyén su
dung dat s6 CH00229 vao ngay 14/4/2010 cho ba Nguyén Thi K. Ngay 27/9/2023,
ba K d ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho ba K1. Sau do,
ba K1 dugc Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh pho C1 cap Glay ching
nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DL
662610 s6 vao s6 cap GCN: CN11523 vao ngay 23/10/2023.

Nguyén don ong T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng HI cho
rang quyén sir dung dat néu trén 12 tai san chung cua 6ng V4 Vian C va ba Nguyén
Thi K trong thoi ky hon nhan.

Bi don ba K va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Y, 6ng H, ba P cho
rang ddy 1 tai san riéng cua ba K, dugc 6ng T1 tang cho. Ba K cho rang quyén
so hiru riéng cta ba ddi voi tai san nay da duoc xac dinh tai Ban 4n s6 37.

[4.3] Xét, Ban 4n s6 37 chi xem xét va giai quyét cac tranh chip lién quan
dén thira dat s6 25 (to ban dd 18), thira dat s6 348 (to ban dd 12) va viéc phan chia
s6 tién 51.800.000 dong tir viéc chuyén muc dich st dung dat ddi véi thira 1315.
Tuy nhién, tai phién toa so thdm, nguyén don 13 ba K da rat yéu cau vé viéc phan
chia sé tién chuyén muc dich str dung dat dbi véi thira 1315 va Toa an cap so tham
da dinh chi phan yéu cau nay. Do d6, viéc ba K cho rang ban an so tham trén da
xac dinh thira 1315 1a tai san riéng cta ba la khong c6 can ctr.

[4.4] V& ngudn gbc, theo hd so cap gidy ching nhan quyén su dung dat do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T cung cap: Thira dat c6 ngudn
gbc tir viee ong Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi H3 ting cho ba Nguyen Thi R
theo Hop dong tang cho ngay 07/01/2010. Sau khi ba R dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dét, ba R dd chuyén nhuong quyén st dung dat nay cho ba K theo
Hop ddng chuyén nhuong ngay 08/3/2010.



Tuy nhién, theo hd so chuyén nhuong giita ba K va ba K1 do Vian phong C1
cung cap thé hién ba K lai cung cap mot hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi H2 ting cho ba K, duoc UBND xa T
chung thuc ngay 28/02/20009.

[4.5] Nhu vay, ba K da ké khai khong chinh xac vé nguon goc thira dat 1315
khi thyc hién hop dong chuyén nhuong cho ba K1, so voi hd so cip gidy ching
nhan quyén str dung dat. Theo ho so cap dat thi thu:a 1315 duoc ba K nhan chuyén
nhuong trong thdi ky hon nhén tir ba R. Do d6, can ctr Bidu 27 Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2000, thira dat nay duoc xac dinh 1a tai san chung cua ong V4 Vin
C va ba Nguyén Thi K.

Ba K cho ring thira dat 13 tai san riéng do 6ng T1 va ba H2 ting cho riéng
ba. Tuy nhién, hop dong ting cho chua phat sinh hiéu luc phéap luat vi sau khi
duogc ting cho, ba K chua thuc hién viéc dang ky tai van phong dang ky dat dai
theo quy dinh tai Piéu 146 Luat Dat dai nam 2003. Ngoai ra, sau khi 6ng T1 ky
tang cho ba K, 6ng T1 di thay ddi y chi va ky hop dong tang cho ba R. Sau do, ba
K lai ky nhan chuyén nhuong tir ba R, ching minh rang hop dong tang cho gitra
ong T1, ba H3 va ba K da duong nhién chdm dut. Do d6, ¢6 cin cir dé xac dinh
thura dét s6 1315 1a tai san chung trong thoi ky hon nhén gitra ong VS Van C va
ba Nguyén Thi K.

[5] Ong V& Vin C chét nam 2019 va khong dé lai di chic. Theo phap luat,
15 dién tich dat 384,3m? tai thira 1315 duoc xac dinh 1a di san cua ong C va s€ chia
déu cho cac thira ké hang thir nht cua 6ng C gom ba K, 6ng H, ba Y, ba P, ong T
va 6ng H1. Mdi ngudi sé nhan dugc ky phan c6 dién tich 13 32,025m? (trong d6
c6 8,3m? dat ¢ d6 thi - ODT). Sau khi dng C chét, cac thira ké khong lap van ban
thoa thuan phan chia di san, ciing khong c6 vin ban uy quyén cho ba K chuyén
nhuong dat. Do d6, hop dong chuyén nhuong gitta ba K va ba K1 bi v6 hiéu d6i
v6i phan di san thudc vé 6ng C. Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung céc thira ké cua
ong C gébm ba Y, éng H, ba P cho rang day 1a tai san riéng ctia ba K, déng y véi
viéc chuyén nhuong, truong hop Toa an xac dinh ddy 1a di san cta ong C thi s&
giao ky phan thira ké ctia minh cho ba Kia M1 khong yéu cau thanh toan gia tri.

Nhu vay, phﬁn ba K duge nhén thira ké va phén tal san thudc sé hiru cua ba
K trong thira 1315 ¢6 tong dién tich 1a 320,25m? (tvong dwong 8/10 tong dién tich
dat). D6i voi phan cta ong T va 6ng H1, mdi ngudi duge nhan 32,025m?, tong
cong 1 64,05m? (trong d6 c6 16,6m? dat & do thi - ODT). Dién tich nay khong du
diéu kién dé tach thira theo Quyét dinh 38/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cta
UBND tinh B. Do 6ng HI va 6ng T ¢ yéu cau nhan ky phan bang gia tri, ba K
c6 nghia vu thanh toan cho mdi ngudi 201.625.000 dong theo két qua dinh gia.

[6] Hién tai, ba K1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va trong
qua trinh quan 1y, sir dung dat, ba K1 da thuc hién viéc chuyén muc dich sir dung
d6i voi dién tich 284,3m2 Ba K xac nhan van tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong cho ba K1. Do d6, trong truong hop nay, Hoi d6ng xét xir nhan thay khong
can thiét phai tuyén hiy hop dong chuyén nhuong giira ba K va ba K1, ciing nhu
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khong can thiét phai tuyén hity gidy chirmg nhan quyén sir dung dat di cip cho ba
K1.

[7] Tt nhitng phén tich trén, xét thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
c6 can ctir chap nhan mot phan.

[8] Bé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 14 ¢6 can
cir mot phan.

[9] B¢ nghi cua dai di¢n Vién Kiém sat tai phién toa 1a ¢6 can ctr chap nhan
mot phan.

[10] V& chi phi t6 tung: T()ng s tién chi _phi xem x¢t, thAm dinh tai chd, do
dac va dinh gia 1a 8.229.602 déng. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan mot phan, bi don phai chiu chi phi t tung tuong ing voi phan yéu cau
cua nguyén don dugc chip nhén theo quy dinh tai Diéu 157 va 165 cta Bo luat
T6 tung dan su. Nguyén don da nop tam ng nén bi don c6 nghia vu hoan tra lai
cho nguyén don s6 tién chi phi to tung ma bi don phai chiu la 4.114.801 dong
(bon triéu mat tram muo1 bon nghin tam tram 1€ mot dong).

[11] V& an phi dan sy so tham: Duong su phai chiu theo quy dinh Diéu 147
Bo luat T tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, ba K 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ - Can cu bicu 26; Diéu 35; Dicu 37; Diéu 38; Dicu 147, Bicu 157; Diéu 165,
Diéu 227; Diéu 244, Biéu 266, Di¢u 269, Di¢u 271, Diéu 273 cua B luat T6 tung
dan su;

- Can ctr cac Didu 616, 618, 620, 649, 650, 651, 656, 658, 660 ciia B luat
Dan su nam 2015;

- Can ct Piéu 3, Piéu 100, 106, 166, 167 Luat Pat dai nam 2013;

- Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don o6ng Vo Van T dbi

voi1 bl don ba Nguyén Thi K vé viéc tranh chap vé thura ké tai san.
~ 1L.1.Ba Nguyén Thi K ¢6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan quyén st dung
dat co dién tich 32, 025m? (trong d6 8,3m?* dat ODT) thudc thura s6 1315, t& ban
d6 s6 18 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phu:(mg T, Thanh

ph6 Ho Chi Minh) cho 6ng V& Van T va 6ng V6 Van HI moi nguoi s tién 1a
201.625.000 dong (hai tram 1é mot tridu sau trim hai muoi lam nghin dong).
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‘ 1.2. Ghi nhém‘ su tu nguyén cua 6ng Vo Van H, ba Vo Thi Y vaba Vo Thi P
v€ viée giao ky phan dugc huong tur di san cua 6ng V6 Van C cho ba Nguyén Thi
K va khong yéu cau ba K thanh toan gia tri di san.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V5 Vian T vé viée:
Huy Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san gan

lién vé6i dat s6 DL 662610, s6 vao sd cap GCN s6 CN11523 duoc Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai thanh phd C1 cap ngay 23/10/2023 cho ba Bui Thiay K1.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg tai
Vian phong C1, tinh Binh Duong, s6 cong ching 8338, quyén s6 09/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/9/2023 gitta ba Nguyén Thi K va ba Bui Thuy K1Thuay Kiéu
la vo hicu.

3. Chi phi t6 tung: Téng sb tién 1 8.229.602 dong (tdm triéu hai trim hai
muoi chin nghin sau tram 1¢ hai dong). Nguyén don va bi don moi nguoi phai
chiu 4.114.801 ddng (bdn tridu mot trim mudi bon nghin tam tram lé mot dong)
Do nguyén don d3 ndp tam tng nén bi don ba Nguyén Thi K phai nop so tién
4.114.801 dong (bdn triéu mot trim muoi bon nghin tam traim 1é mot dong) trén dé
hoan tra cho nguyén don. Phan cta nguyén don duoc khau trir vao tam ung da
nop (da thuc hién xong).

4. An phi dan sy so tham:

Ong V5 Vin T phéi chiu so tien 10.381.250 dong (mudi triéu ba trim tam
muoi mot nghin hai tram ndm muoi dong), dugc khau trir vao so tién 2.500.000
dong (hai triéu nam tram nghin dong) tam Gng tai Bién lai thu s6 0000119 ngay
29/3/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh an dan
su Thanh ph6 H). Ong V6 Van T con phai nop 7.881.250 dong (bay triéu tam tram
tam muo1 mot nghin hai tram ndm muo1 dong).

Ong Vd Van HI phéi chiu s tién 10.081.250 dong (mudi triéu khong tram
tam muoi1 mot nghin hai tram ndm muoi dong).

Ba Nguyén Thi K dugc mién nop.

5. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tr
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop I¢.

6. Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa

thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
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hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan

Sur.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND T6i cao; z AN > A \

_ VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS TP.HCM,;
- Céc duong su;
- Luu: HS, VP (25), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét

13



