TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 207/2019/DS-PT
Ngay 16-9-2019
VIV tranh chép quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén
str dung dat
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba L& Thi Kim Anh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

_- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Vian Xong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 8 va 16 thang 9 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so
180/2019/TLPT-DS ngay 14/5/2019 ve vi¢c “tranh chap quyen st dung dat va
yéu cau huy giay ching nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 20/3/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 215/2019/QDPT-DS
ngay 15 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa so
189/2019/QBPT-DS ngay 15 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

~ Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1942; dia chi: S0 54, T6 1, khu
pho KH, phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba Lé Tran V A, sinh nam 1977;
dia chi: S6 nha 113/90, T6 4, Khu pho 6, phuong P.H, thanh pho Thu Dau Mat,
tinh Binh Duong (Van ban uy quyéen ngay 09/5/2017), c6 mat.

Bi don: Ong Tran Van Tr, sinh nim 1965; dia chi: T6 1, khu phdé B.H 2,
phuong T.P.K, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho bj don: Ba Nguyén Thi Diém
H — Luat su thanh vién Van phong luat su Diem H, Poan luat su tinh Binh
Duong, ¢ mat.



Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Tan Kh, sinh nam 1959; dia chi: S6 42, t6 1, khu phd B.H 2,
phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. Ba Tran Thi Tu V, sinh nam 1962; dia chi: S6 31, t6 1, khu phé B.H 2,
phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phép cua 6ng Kh va ba V: Ong Tran Van Tr, sinh ndm
1965; dia chi: To 1, khu pho B.H 2, phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 16/01/2017), c6 mat.

3. Ba Truong Thanh Ph, sinh ndm 1975; dia chi: S6 nha 32, t6 1, khu phd
B.H 2, phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

4. Ba Tran Thi UL, sinh nam 1944; dia chi: S6 nha 54, t6 1, khu phd KH,
phuong T.P.K, thi X Tan Uyén, tinh Binh Duong, c6 don Xin vang mat.

5. Ba Nguyén Huynh Thanh Tr, sinh nam 1996; dia chi: S6 nha 12D1, khu
dan cu P.H, khu pho 4, phuong P.H, thanh ph6 Thu Dau Mét, tinh Binh Duong,
c6 don xin vang mat.

6. Ba Nguyén Thi Tuan T, sinh nim 1967; dia chi: So nha 388/4, khu phd
6, phuong P.H, thanh pho Tha Dau Mgét, tinh Binh Duong, ¢6 don Xin vang mat.

7. Ba Nguyén Thj Thanh H, sinh nam 1978; dia chi: S6 nha 27, khu pho 6,
phuong Phi Cuong, thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, c¢6 don xin vang
mat.

8. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong; dia chi: Tang 16, Toa nha Trung tam
hanh chinh tinh Binh Duong, phuong Hoa Phd, thanh pho Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong: Ong
Pham Thanh Tung; chuac vu: Giam doc Véan phong dang ky dat dai, S¢ Tai
nguyén va Moi Truong tinh Binh Duong (van ban uy quyén so6 2853/UBND-
KTN ngay 26/6/2018), c6 don xin vang mat.

9. Vian phong Cong chiung Tan Uyén; dia chi: Puong BT, khu phé B.H 2,
phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Hitu Tai; chirc vu: Truéng Vin
phong Cong ching Tan Uyén, c6 don Xin vang mat.

Nguoi lam ching:

1. Ong V& Vian U, sinh nam 1964; dia chi: T6 6, khu pho K.L, phuong
T.P.K, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong, c6 don Xin vang mat.

2. Ong Tran Théi Dg, sinh nam 1965; dia chi: S6 nha 112, t6 2, khu phd
K.L, phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mat.

3. Ong Tran Phi H, sinh nam 1964; dia chi: S6 nha 09, t6 2, khu phd K.L,
phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, c6 don Xin vang mat.
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4. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1960; dia chi: T6 5, khu phd KH, phuong
T.P.K, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong, c6 don Xin vang mat.

5. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1957; dia chi: T0 5, khu phd KH, phuong
T.P.K, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong c6 don Xin vang mat.

6. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1939; dia chi: T6 3, khu pho KH, phuong
T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, Xin vang mat.

7. Ong Tran Van N, sinh ndm 1948; dia chi: S6 nha 4/5, t6 5, khu phd
Khanh Loi, phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, Xin vang mat.

8. Ba Tran Thi Ng, sinh ndm 1938; dia chi: T6 1, khu phd K.L, phuong
T.P.K, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong, Xin vang mat.

9. Ba Tran Thi Th, sinh ndm 1958; dia chi: Khu phd K.L, phuong T.P.K,
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, Xin vang mat.

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Tran Van Tr.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa
Tan Uyén.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don trinh bay:

Niam 1977, vo chong 6ng ba Nguyén Van N va Tran Thi U1 duoc ba
Huynh Thi Ph (la me cua ba U1) tang cho mot phan dat ruong. Nam 2000, 6ng
N da dang ky, k& khai xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ngay
15/9/2000, Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) Tan Uyén cap Giay chang
nhan quyén str dung dét s6 R 275256, s6 vao sd 00830/QSDD/TU cong nhan ho
6ng Nguyén Van N dugc quyén sir dung 7.992m? trong d6 co thira dat sé 18 va
19, to ban dd sb 01 tai phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén.

Ngay 25/02/2016 céc thanh vién trong ho 6ng N da lap Van ban thoa
thuan phan chia tai san chung cua ho gia dinh da dugc Van phong Cong chung
Tan Uyén cdng ching so 1457, quyén so 02 TP/CC - SCC/TSVC.

Ngay 01/4/2016, S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap Giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 CD 286150, sé vao s6 CS 05907 cong nhan
6ng Nguyén Vin N duoc quyén st dung cé4c thia s6 18, 19 va 25, to ban d6 sb
01, dién tich 1.464m?tai phuong T.P.K. Viéc cap gidy chang nhan cho 6ng N 1a
dung quy dinh caa phap luat.

Niam 2016, ong Tran Vian Tr (chéu goi ong N bang du:ong) datuy Cam tru
bé tdng, day kém lam rao phan dat thuoc thira dat sé 18 va 19, to ban d6 sé 01
tai phuong T.P.K c6 dién tich theo két qua do dac la 152,1m?, trong d6 co
151,3m? thuoc thira dat s 18 va 0,8m? thugc thira sb 19.

Vi vay, 6ng N khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc ong Tran Van Tr
phai th,éo gl& tru bé téng, day [(ém lam tra lai dién tich dat 152,1m? thuoc cac
thira dat so6 18 va 19, to ban d6 so 01 tai phuong T.P.K, thi xa Tan Uyén, tinh
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Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen st dung dét so CD 286150 do So Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 01/4/2016 cho 6ng Nguyén Van N.

Tai phién t0a, dai dién hop phap cua nguyén don van giir hguyén yéu cau
khai kién, khong ddng y vai toan bo yéu cau phan to cua bi don 6ng Tran Van Tr
va trinh bay: Bi don va nhitng nguoi 1am chtng cho rang “ddm bau cé dé” gdm céc
thira s6 14, 15, 18 va 19, to ban d6 sé 01dugc chia cho ba La va ba U1 mdi ngudi
15 dién tich 1a khong dung vi néu so sanh tong dién tich dat cua cac thira sb 14, 15
va 18 1a 554.3m? (dién tich do dac thuc té cua thua s6 18 1a 151,3m?) véi thira sd
19, dién tich 740m? thi dién tich chénh léch 196,7m?.

Ngoai ra, bi don cho ring phan dét tranh chap thudc quyén quan ly caa minh
nhung ndm 1999 khi bi don ké khai thay cho ba La ma khong dang ky, ké khai doi
véi thira s6 18. Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phan dat
cua ba La dd qua 03 1an bién dong, trong d6 lan bién dong 16n nhat 12 viéc tang cho
gitra ba La véi 6ng Tr cling khong c6 thira s6 18.

Vé qua trinh sir dung dat 6ng Tr va nhimg nguoi lam chimg déu thira nhan
dién tich tranh chap 1a ddm rudng sau nén khong trong Ita, chi dé cé moc cho bod
an. Cac con chau ctia ba Ph déu cd thé cat co trén dam bau co do nén khong du can
ctr cho rang 6ng Tr sir dung dat. Trudc day ong Tr khong tranh chap thira s6 18
nhung sau khi bi thu héi mot phan thi 6ng Tr méi san lap mat bang, xay dung hang
rao lan chiém thira s6 18 cua 6ng N nén xay ra tranh chap. Két qua xac minh cua
Toda an da cho thay 1oi trinh bay cta nguyén don 13 dung sy that, y kién caa bi don
khong dung su that.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan toan b yéu cau phan to caa bi don.

- Bi don trinh bay:

Ba Tran Thi La (me dng Tr) va ba Tran Thi U1 (v 6ng N) déu la con cua
cu Huynh Thi Ph. Ngay 30/8/1977, cu Huynh Thi Ph co lap “T¢ phan chia ruong
dat cho cac con” vé&i noi dung: Chia cho cac con cua cu Ph - gom ba Tran Thi
La, ba Tran Thi Liéu, 6ng Tran Van Tri, ong Tran Vin Pinh, ba Tran Thi Ng va
ba Tran Thi U1 mdi ngudi mot phan dat ruong. Trén tinh than cia “To phan chia
ruong dat cho cac con” dé ngay 30/8/1977 thi sau do, cac con cua ba Ph da ra
thuc dia chia dat theo thuc té sir dung. Trong phan dat ruong caa cu Ph c6 01
khu dat ruong goi 1a “Pam bau cé dé” (nay 1a thira dat s 14, 15, 18, 19 to ban
d6 s6 01 tai phuong T.P.K) duoc chia cho ba Tran Thi La va ba Tran Thi Ul
mdi ngudi dugce hudng % dién tich dat. Ranh gidi gita hai bén duoc xac dinh 1a
bd ruéng. Ba La dugc nhan phan dat trong d6 co thira dat s6 18.

Nam 1999, ba La di ké khai xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
dbi véi cac phém dat duoc ba HUynh Thi Ph tang cho, trong d6 c6 céc thira dat
ruong gém cac thira s6 08, 14 va 15 to ban dd s6 01 tai phuong T.P.K va ngay
29/9/1999 Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Tan Uyén cap cap Giay chtng
nhan quyén st dung sé O 821850 cho ba Tran Thi La.
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Ngay 20/10/2010, ba Tran Thi La da lam hop dong tang cho 03 thira dat
trén cho ong Tr.

Ngay 25/11/2010, 6ng Tr dugc cap Gidy chang nhan quyén sur dung sb
BB578973 doi vai 03 thira dat so 8, 14, 15.

Khi di dang ky ké khai xin cap gidy ching nhan quyen sir dung dat do ba
ba Tran Thi La thiéu hiéu biét, nén bo sot khong k€ khai dbi véi thura dat sb 18.
Ong N di dang ky sau dd dang ky luon thira s6 18 cua ba La. Ba La khong biét
nén khong di khiéu nai. Mic di thira s6 18 da cap cho 6ng N nhung trén thuc té
gia dinh 6ng Tr sir dung. Cu thé: Tir naim 1977 dén ndm 2005 ba La cay lda, sau
d6 thi gia dinh 6ng Tr cho Ong Tran Thai Dg st dung dé dudng co nudi bo.

Nam 2012, khi Nha nudc thu hoi dat thuoc thua sé 08 cua dng Tr. Qua
trinh nao vét sudi cong trinh c6 d6 dat ban 1&n phan dat con lai cua thira s6 08 va
s6 15 caa 6ng Tr nén nam 2015 sau khi bun khé thi dng Tr tién hanh san 1ap mat
bang (kéo dat tir thira 08 va 15 vao thua sé 18). Khi 6ng Tr san lap thi 6ng N
khong co y kién nhung dau nam 2016 khi 6ng Tr dao 16 dé chon try, 6ng cd yéu
cau 6ng N ra dé xac dinh ranh gigi thi dng N khong dong y. Vi nghi 1a dat cua
minh nén éng Tr van tién hanh rao hang rao try bé tong va day kém lam nhu
bién ban tham dinh cua Toa an.

Tai phién toa so tham, 6ng Tr trinh bay nhu sau: Thong nhat véi két qua
do dac, tham dinh va dinh gia; khong yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia lai.
Tuy nhién, bj don khong ddng y ddi voi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don, yéu cau Hoi dong xét xir huy Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CD
286150 do S& Tai nguyén va Mbi trudng cap ngay 01/4/2016 cho 6ng Nguyén
Vian N va cdng nhan 6ng Tran Van Tr 14 cha st dung dién tich dat theo két qua
do dac thuc té 151,3m? thudc thira dat s6 18, to ban d6 s6 01 tai phuong T.P.K,
thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ong Tr d6ng y tra lai quyén str dung dét dién
tich 0,8m? thugc thira s6 19 cho éng N.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ng Tran Tan Kh, ba Tran Thj
Tu V thong nhdt trinh bay: Cac 6ng ba l1a con cua 6ng Tr, thong nhat véi loi
trinh bay cia 6ng Tran Van Tr va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién, chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don.

- Ngwoi ¢ quyeén lor, nghia vu lién quan ba Truong Thanh Ph trinh bay:
Ba Ph la vg cua ong Tr. Phan dat ruong dng Tr dugc ba La cho riéng 6ng Tr nén
ba Ph khong cd quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an. B nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh cua phéap luat va ba xin dwgc vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi U1, ba Nguyén Th;
Tudn T, ba Nguyén Th; Thanh H va ba Nguyén Huynh Thanh Tr, trinh bay: Ba
U1, ba T, ba H va ba Tr théng nhat vai 16i trinh bay caa dng N va dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan
t6 cua bj don.



- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong trink bay: Ngay 15/9/2000, ho 6ng Nguyén Vian N duoc UBND huyén
(nay la thi x&) Tan Uyén cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé6 R 275256
trong d6 c6 thira dat sb 18, 19 to ban dd sé 01 tai phuong T.P.K. Trén co so
“Vian ban thoa thuan chia tai san chung cua ho gia dinh” dugc Vian phong Cong
chang Tan Uyén cong chang sé 1457, quyén sé6 02TP/SCC-HPGD ngay
25/02/2016.

Ngay 01/4/2016, So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong da cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CD 286150 cho dng Nguyén Vian N,
trong do co thua dat sb 18, 19 to ban dd s6 01 tai phuong T.P.K. Khi cip gidy
ching nhén quyen st dung dat khong do dac thuc té. Viéc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vian N duogc thuc hién theo trinh ty, thu tuc
quy dinh. Do d6, viéc bi don éng Tran Van Tr yéu cau Toa an hay Giay ching
nhan quyén sir dung dat s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CD 286150
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vian N
1a khong c6 co s6.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Vian phong Cong ching Tan
Uyén trinh bay: Ngay 25/02/2016, ba Tran Thi U1, ba Nguyén Huynh Thanh Tr,
ba Nguyén Thi Tuan T va ba Nguyén Thi Thanh H 1ap van ban thoa thuan chia
tai san chung cua ho gia dinh ddi véi dién tich dat 3.877,8m? thugc cac thua dat
s6 214, 18, 19, 25, 46 va 50, to ban dd s6 1 va 14 tai phuong T.P.K. Viéc cong
ching “Van ban thoa thuan chia tai san chung cia hd gia dinh” co sé cong
ching 1457, quyen s6 02TP/CC-SCC/TSVC ngay 25/02/2016 1a dung quy dinh
phap luat. Viéc tranh chap quyén sir dung dét giita dng N v&i dng Tr thi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi lam ching dng V6 Van U, Ong Tran Thai Dg, 6ng Tran Phi H,
ong Tran Van N, ba Nguyén Thi M va ba Tran Th; Ng trinh bay: Ba Tran Thi La
va ba Tran Thi U1 duoc ba Ph cho mdi nguoi % “Pdm bao ¢é dé”. Khi phan
chia da c6 bo ruong 1am ranh giéi nhung hién nay 6ng Tr da san 1ap mat bang
nén nhitng nguoi 1am chung khong xéac dinh dugc ranh gidi cu thé “Pdm bau cé
do” ctia ngdy xua. Tuy nhién, doi chiéu trén ban d6 thi theo nhimg nguoi lam
chung dam “Pdm bau co do” gdbm cac thira dat s6 14, 15, 18, va 19. Ba La duoc
chia céc thira s6 14, 15 va 18 con ba U1 duoc chia thira s6 19. Ngoai ra, qua
trinh st dung dat gan phan dat dang tranh chap thi nhitng nguoi 1am chang thay
gia dinh 6ng Tran Vin Tr 1a ngudi sir dung phan dat dang tranh chép.

- Nguwoi 1am chizng ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba 1a hang xém cua ong
N, 6ng Tr va c6 thira dat s6 17 giap ranh véi thira dat s 18 caa 6ng N. Trudc
day ba Huynh Thi Ph me cua ba U1 1a vo cua 6ng N ¢ phan chia dat ruong cho
cac con trong do c6 “Pam bau cé d6” dugc chia lam d6i ba La me 6ng Tr sir
dung phan phia ngoai (hién nay la thira 15), ba U1 str dung phan phia trong (hién
nay la thira 18), trudc ddy ranh giéi 1a by ruong nhung hién nay da thay doi nén
ba khong biét rd cu thé. Ba xac dinh phan dat hién dng Tr tranh chap la caa 6ng
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N, tir khi duoc chia dat vo chong dng N 1a ngudi quan 1y va canh téc truc tiép,
hién nay dat dang tranh chap nén d¢ trong (BL 369-370).

- Nguwoi 1am chiing ba Nguyén Thi N trinh bay: Trude day ba N c6 di cay
thué cho gia dinh 6ng N trén cac dam rudng gan sudi trong d6 c6 dam lay co do
(nay 1a thira dat sb 18). Ngoai ra, ba duoc biét nghe moi ngudi ké lai me cua dng
Tr 14 ba La duoc chia mot nira dam 13y co do ké bén phia gan sudi. Ba cy lua
cho dng N vao khoang nam 1980 - 1983. Ranh gidi giira thira dat cua 6ng N véi
ba La dugc ba Ph cho duoc xac dinh 13 bo ruong. Ba xac dinh phan dat hién 6ng
Tr tranh chap 1a caa 6ng N (BL 367-368).

- Ngwoi lam chitng ba Tran Thi Th trinh bay: Ba goi 6ng N 1a dugng, goi
6ng Tr 13 anh nén ba rat tu cach 1a ngudi 1am chang dé khoi mat 10ng ca hai bén.
Tuy nhién, ba van khang dinh tir nim 2005 dén nam 2013 ong N ¢6 cho ba Thu
st dung 03 thaa dét trong d6 c6 “Bdm bau cé doé” dé ciy lta nhung do “Bdm
bau co do” 1a dat 1ay nén ba chi dé co nudi bd. Do “dam bau cé d6” cua ba Ph dé
lai nén khi khong cay IGa thi nhitng ngudi trong gia dinh ¢6 nhu cau thi déu dén
cat ¢o cho bo an. Trudce day ranh gidi giita dat cua 6ng N va 6ng Tr c6 bd ruong
nhung hién nay da thay doi hién trang nén ba Thu khong biét rd, khong xac dinh
duoc phan dat hién tranh chap la cua ai (BL 344).

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:

Viéc cap gidy chiang nhan quyén su dung dat cho 6ng Nguyén Vian N la
khong dung quy dinh cua phap luét vi Iy do: Khong tién hanh do dac thyc te
khong dua vao ngudn gbc cho nén dat cua ngudi nay quan ly, st dung lai cap
cho nguoi khac (nhitng nguoi lam ching déu khang dinh 6ng Tr 1a nguoi st
dung dat nhung lai cap gidy chang nhan cho dng N). Ngoai ra, ban d6 dia chinh
do khong anh xé&c 1ap nén khong chinh xéac, khong duoc hd st dung dat giap
ranh ky x&c nhan. Ba La 1a nguoi thiéu hiéu biét nén dang ky khong day du (ly
do ruong c6 nhiéu thira) nén ba bo sot thira sé 18, khi can bo dia chinh ghi s6
thira vao don thi ba La ky tén ma khdng biét minh bo sot. Sau khi duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat ba La c6 chuyén nhugng cho ngudi khac va tang
cho dng Tr (tic c6 bién dong) nhung ciing chi 2 trich luc ban d6 ma khong tién
hanh do dac thuc té nén ba La ciing khong xac dinh duoc dét bi thiéu. Nguyén
don khong c6 chitng ¢ chimg minh “Dam bau ¢o do” chi ¢ 02 thira la s6 15 va
18. Trong khi nguoi l[am ching cta nguyén don triéu tap da rat toan b loi khai,
bi don d3 chtirng minh dugc qué trinh st dung dat. Tur sy phan tich néu trén dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, chap
nhan yéu cau phan té caa bi don.

* Tai Ban an dan su so tham sé 05/2019/DS-ST ngay 20/3/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong da tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin N vé
viéc tranh chap quyeén st dung dat doi vai bi don 6ng Tran Van Tr.



2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don ong Tran Van Tr vé viéc
tranh chap quyén sir dung dién tich dat 151,3m? thudc thira dat sb 18, to ban dd
s6 01 tai phuong T.P.K, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong va yéu cau huy Giay
ching nhan quyén sir dung dat s CD 286150 cap ngay 01/4/2016 cho dng
Nguyén Vin N.

3. Budc bi don 6ng Tran Van Tr phai thdo d& 10 tru bé téng, 02 day k&m
lam tra lai quyén str dung dién tich dt 152,1m?, trong d6 c6 151,3m? thudc thua
dat s6 18 va 0,8m? thudc thira s6 19 déu thudc to ban do s6 01 tai phuong T.P.K,
thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong.

DAt co t can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thra s6 14 cua 6ng Tran Van Tr;

+ Hudng Tay giap thira dat s6 17 caa 6ng Huynh Van Tam;
+ Hudng Nam giap thira s6 19 caa 6ng Nguyén Van N;

+ Hudng Bac giap thira s6 15 caa 6ng Tran Van Tr.

(C6 so d6 ban vé kém theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyén khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 26/3/2019 bi don 6ng Tran Vian Tr c6 don
khang cao Ban an dan su so tham so 05/2019/DS-ST ngay 20/3/2019 cta Toa an
nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ngay 02/4/2019, Vién truéng Vién Kiém sét nhan dan thj xa Tan Uyén
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 03/QDBKNPT-VKS-DS ngay 02/4/2019 c¢6
noi dung:

Tai t& “Phan chia rudong dat cho con” do ba Huynh Thi Ph lap ngay
30/8/1977 thé hién ba Ph c6 phan chia phan dat ruong cho con gai mdi ngudi 30
sdo, trong d6 ¢o ba Tran Thi U1 - vo cia nguyén don va ba Tran Thi La - me
cua bi don. Tuy nhién, viéc phan chia nay khong thé hién cu thé vi tri, sb thua,
s6 to ban d6 va dién tich dat thyc té cua timg ngudi duoc chia. Viéc phan chia
thuc té do cac con cua ba Ph ty thuc hién, khong do dac thuc té, khong cam ranh
mdc cu thé.

Viéc cap Gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 00830 QSDD/UB ngay
15/9/2Q00 theo chu truong cap so dal tra cua Nha nudc, do ngu(‘rj dan tu di ké
khai, cap trén co s& ban do dia chinh toa d9, khong do dac thuc té va khong ky
lien ranh.

Uy ban nhan dan phuong T.P.K khdng quan ly dugc ai da quan ly, st
dung dién tich dat tranh chap.

Nguyén don trinh bay da su dung dién tich dat tranh chap lién tuc va c6
cac ba Tran Thi Th, Nguyen Thi N va Nguyen Thi T lam ching. Tuy nhién, ba
Thu, ba N, ba Tu khong biét dién tich dat tranh chap la cua ai, viéc ky xac nhan
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dat tranh chap thuoc thira s6 18 caa ba N 1a do 6ng N nho ky dum va khi ky
khong biét rd noi dung. Mit khéc, dng Huynh Vian Te - 1a ngudi cay thué cho ba
Tran Thi Th trén phan dat ba Thu da thué cua nguyén don ciing da xac dinh, dng
Te chi cay trén thira s6 19 cua nguyén don, dat tranh chip 1a cua bi don. Diéu
nay chiing to viéc nguyén don trinh bay da sir dung dién tich dt tranh chap lién
tuc 1a khong c6 can cu.

Loi khai cta cac nguoi 1am ching gdm: Ba Tran Thi Liéu va ba Tran Thi
Ng - 12 con ba Ph, déu x4c dinh: D4t tranh chap 1a phan dat ma ba Ph di cho ba
Tran Thi La - me caa bi don; nhitng ngudi 1am chang con lai 1a nhiing ngudi 6
quan hé ho hang véi ba Ul (vo cua nguyén don) va ba La (me ctaa bi don),
nhitng nguoi canh tac dat 1an can phan dat tranh chap, déu xac dinh gia dinh ba
La va bi don dd c6 qué trinh canh tac cdy lGa trén phan dat tranh chap. Bién ban
X4c minh cua Toa an x4c dinh: Ong Tr san 1ap mat bang thira s6 18 tir ndm 2012
dén 2015. Nhu vay, cong trinh nao vét subi da do dat ban lay 1én thira dat tranh
chap va viéc bi don san 1ap chinh la thoi gian bi don da sir dung thuc té thua dat
tranh chap nhung nguyén don khong c6 y kién gi. Piéu nay c6 cin cir xac dinh
bi don va gia dinh bi don da c6 qué trinh quan ly, sir dung 6n dinh trén phan dat
tranh chap dién tich 151,3m? thuoc thira dat sé 18, to ban do sé 01. Tur nhiing
phan tich néu trén, xét thay viéc Hoi dong xét xir can cir vao giay chung nhan
quyén su dung dat da cap cho nguyén don, chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don 6ng Tran Vin Tr phai thio d& 10 tru bé tong, 02 day
k&m lam, tra lai quyén sir dung dat dién tich 151,3m? thuoc thira dat sé 18, to
ban d6 s6 01; khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don 13 chua du can ct,
danh gia chung ct khong khéach quan, toan dién. Vi cac I8 trén, Vién Kiém sét
khang nghi mot phan ban an so thim, dé nghi stra ban an so thim theo huéng
chap nhan yéu cau phan té caa bj don vé viéc duoc quyén st dung d6i véi phan
dién tich dat 151,3m? thudc thira dat s6 18.

Péi vai phan dat tranh chap dién tich 0,8m? thudc thira s6 19, to ban d6 sé

01 bi don dong y tra lai cho nguyén don. Dy la tinh tiét khong phai chitng minh
nén cé can ctr chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién tda phdc tham nguyén don va bi don théa thuan dugc vai nhau
Vé viéc giai quyet vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sét tai phién toa cac duong sy thoa thuan
duoc voi nhau ve viée giai quyet vu an. Vién Kieém sat rat mot phan khang nghi,
de nghi Hoi dong xét xir sura ban an so tham c6ng nhan su thoa thuan cua cac
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Tai phién toa phc tham nguyén don va bi don théa thuén duoc véi nhau
V¢ VIEC giai quyet vu an nhu sau:

Ong Nguyén Van N ty nguyén giao cho 6ng Tran Vin Tr phan dat c6 dign

tich 88,6m? thuoc mot phan thira dat so 18, to ban do so6 1, Giay chung nhan
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quyen sir dung dat so CD 286150, so vao so cap GCN: CS07907 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho dng Nguyén Van N vao ngay
01/4/2016.

Ong Tran Vian Tr ty nguyén giao cho dng Nguyén Vin N phan dat c6 dién
tich 41,6m? thuoc mot phan thua dat sb 14, to ban d6 sé 1, Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé6 BB578973, sb vao s6 cip GCN: CH00898 do Uy ban nhan
dan huyén Tan Uyén (nay la thi x4 Tan Uyén) cap ngay 25/11/2010 cho dng
Tran Van Tr.

Ong Nguyén Vin N duoc quyén quan ly, st dung phan dat c6 tong dién
tich 110m? (trong dé: 68,4m? thuoc mot phan thua dat sé6 18 va 41,6m? thudc
mot phan thira dat sb 14), to ban d6 sb 1. Vi tri thira dét duoc tinh tir hudéng
Pong sang hudng Tay 1a 1 duong thang kéo tir giap ranh thira 17 dén hét thira 14
va lién ranh thira 19 (c6 so do ban vé kém theo).

Ong Tran Van Tr duoc quyén quan ly, st dung phan dat co tong dién tich
260m? (trong d6: 88,6m? thuoc mot phan thura dat sé6 18 va 171,4m? thudc mot
phan thira dat s6 14), to ban d6 s6 1. Vi tri thiaa dat duoc tinh tir huéng Pong
sang huéng Tay 1a 1 duong thang kéo tir gidp ranh thaa 17 dén hét thira 14, lién
ranh thira s6 15 va thira s6 8 (c6 so d6 ban vé kém theo).

Sy thoa thuan cua cac duong sy la tu nguyén, khong vi pham diéu cam
cua phap luat va khong trai dao dic xa hoi nén Hoi dong xét xir cong nhan su
thoa thuan caa cac duong su.

Ong Nguyén Van N va éng Tran Van Tr c6 trach nhi¢ém ké khai, dang ky
quyén st dung d4t theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén vé quan ly dat dai thu hol
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
CD 286150, sb vao s6 cap GCN: CS07907 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin N vao ngay 01/4/2016 va Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BB578973, sb vao so cap GCN: CH00898 do Uy ban
nhan dan huyén Tan Uyén cip ngay 25/11/2010 cho 6ng Tran Van Tr dé diéu
chinh cap lai cho dang véi hién trang thuc té str dung theo quyét dinh caa ban &n
nay.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tai phién toa 1a phu hop.

Vé chi phi do dac, dinh gia: 5.821.042 dong, 6ng Tr va 6ng N mdi nguoi
chiu %2, da thuc hién xong.

V& &n phi dan sy so tham:

- Nguyén don ong Nguyén Vian N 13 nguoi cao tudi nén dugc mién nop an
phi. Hoan tra cho 6ng N sb tién 1.050.000 dong (maot triéu khong trim nam
muoi nghin ddng) da nop tai cac Bién lai thu tién tam ¢ng an phi sé 0012907
ngdy 17/11/2016 va Bién lai thu tién tam Gng &n phi s6 0013519 ngay
28/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong.
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- Bi don 6ng Tran Van Tr phai nop 2.672.000 déng va dugc khau trir vao
sb tién 1.250.000 ddng da nop tai Bién lai thu tién tam tng &n phi sé 0013136
ngay 15/02/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Tan Uyén, 6ng Tr con
phai nop tiép sb tién 1.422.000 dong (MAt triéu bon trdm hai muoi hai nghin
dong).

V& &n phi dan sy phtc tham: Ong Tr phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cir khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308, Diéu 300 va Diéu 313 cua
Bo luat To tung dan su nam 2015;

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bj don ong Tran Van Tr va
mot phan khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén.

2. Stra Ban &n dan sy so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 20/3/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa8 Tan Uyén, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. COng nhan su thoa thuan cia cac duong sy vé viéc giai quyét vy an
nhu sau:

Ong Nguyén Van N tu nguyén giao cho 6ng Tran Van Tr phan dét cd dién
tich 88,6m? thuoc mot phan thura dat sb 18, to ban d6 sé 1, Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé6 CD 286150, s6 vao so6 cap GCN: CS07907 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vian N vao ngay
01/4/2016.

Ong Tran Van Tr ty nguyén giao cho ong Nguyen Van N phan dat co dién
tich 41,6m? thudc mot phan thira dat s6 14, to ban d6 sb 1, Giay ching nhan
quyén sir dung dat sé BB578973, sb vao so cap GCN: CH00898 do Uy ban nhan
dan huyén Tan Uyén cap ngay 25/11/2010 cho 6ng Tran Vin Tr.

Ong Nguyén Vian N duoc quyén quan ly, st dung phan dat c6 téng dién
tich 110m? (trong d6: 68,4m? thuoc mot phan thira dat s6 18 va 41,6m? thuoc
mot phan thira dat s6 14), to ban d6 s6 1. Vi tri thira dat duoc tinh tir hudng
Pong sang hudng Tay 1a 1 duong thang kéo tir giap ranh thira 17 dén hét thira 14
va lién ranh thira 19 (c6 so d6 ban vé kém theo).

Ong Tran Van Tr dugc quyén quan ly, st dung phan dat co tong dién tich
260m? (trong do: 88,6m? thugc mot phan thira dat s6 18 va 171,4m? thuoc mot
phan thira dat s6 14), to ban d6 s6 1. Vi tri thira dat duoc tinh tir huéng Pong
sang huéng Tay 1a 1 duong thang kéo tir gidp ranh thaa 17 dén hét thira 14, lién
ranh thira s6 15 va thira s6 8 (c6 so d6 ban vé kém theo).
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Ong Nguyén Vin N va 6ng Tran Van Tr ¢6 trach nhiém ké khai, dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2.2. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyen vé quan ly dat dai thu
hol Gidy chung nhén quyen sir dung dat, so hitu nha & va tai san gén lién voi dat
s6 CD 286150, s vao s6 cidp GCN: CS07907 do So Tai nguyen va Moéi tru’ong
tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Van N vao ngay 01/4/2016 va Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 BB578973, s6 vao s6 cip GCN: CH00898 do
Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén cap ngay 25/11/2010 cho 6ng Tran Vin Tr dé
diéu chinh cip lai cho dang véi hién trang thuc té sir dung theo quyét dinh cua
ban an nay.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia: 5.821.042 dong, 6ng Tr va 6ng N mdi
nguoi phai chiu %2 va da thuc hién xong.

4. \/& &n phi dan su so tham:

- Nguyén don ong Nguyén Van N 1a nguoi cao tudi nén dugc mién nop an
phi. Hoan tra cho 6ng N s6 tién 1.050.000 dong (mat triéu khong trim nim
muoi nghin dong) da nop tai cac Bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0012907
ngay 17/11/2016 va s6 0013519 ngay 28/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Bi don 6ng Tran Van Tr phai nop 2.672.000 dong va dugc khau trir vao
s6 tién 1.250.000 dong da nop tai Bién lai thu tién tam tng an phi s 0013136
ngay 15/02/2017 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 Tan Uyén. Ong Tr con
phai nop tiép sb tién 1.422.000 dong (Mot triéu bon tram hai muoi hai nghin
dong).

5. Vé &n phi dan su phtc tham: Ong Tran Van Tr phai chiu 300.000 dong
va duoc khau trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi di nop tai Bién lai
thu sb 0014881, quyén s AA/2016 ngay 26/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADSTX Tan Uyén; :

- TAND thi x& Tan Uyén;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Cac duong su;

- Luu: Hb s0, Toa Dan sy Lé Thi Kim Anh
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