TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC X - CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s: 48/2026/DS-ST
Ngay 27 - 3 - 2026
V/v tranh chap Hop dong
mua ban tai san

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC X - CA MAU

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhut

- Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Tran Vin Phudc

2. Ong Danh Huéng

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Vian Truong, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
X - Ca Mau.

- Kiém sat vién Viénqkié?m sat nhan dan khu vuc X - Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Boan Vi Loan, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2026, tai tru s& TQa an nhan dan khu vuc X - Ca Mau
xet xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 462/2025/TLST-DS ngay 13 thang
10 ndm 2025 vé viéc tranh chap Hop dong mua ban tai san theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 40/2026/QbXXST-DS ngay 12 thang 02 nam 2026, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin C, sinh ngay 01/01/1980. Dia chi: Ap Binh
HG, xa Vinh Phudc, tinh Ca Mau. Can cude cong dan s6 095080012046 cap ngay
09/8/2021 (C6 mat).

- Bi don: Ong Phan Hién Bio Q, sinh ngay 01/01/1973. Noi thuong tra: Ap
Ba Dinh, xa Vinh Ldc, tinh Ca Mau; cho ¢ hién nay: Ap Bén Bao, xa Vinh Ldc,
tinh Ca Mau. Can cudc cong dan s6 095073003958 cap ngay 02/7/2021 (Vang
mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi Q1, sinh ngay
01/01,/ 1979. bia chi: Ap Binh H6, xa Vinh Phudc, tinh ,Cél Mau. Can cudc cong
dan s6 095179009929 cap ngay 02/7/2021 (Cé don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo DBon khoi ki¢gn ngay 17/10/2025, Ban tw khai ngay 19/11/2025, Bién
ban ldy loi khai ngay 19/12/2025, Bién ban hoa giai ngay 19/12/2025 va tai phién
toa, ong Tran Van C la nguyén don trinh bay:

Ong Tran Vian C va ong Phan Hién Bao Q c6 quen biét va hai bén bat dau
mua ban vat liéu xdy dung véi nhau vao nam 2024. Pén ngay 29/4/2025, ong Q
con ng ong C sb tién vat liéu xay dung 1a 22.000.000 déng va ong Q cb ky vao



bién nhan ngay 29/4/2025 do 6ng C viét c6 ndi dung thira nhan con no 6ng C sd
tién gbc mua vat lidu xay dung 13 22.000.000 dong. S6 tién ong Q no 1a tai san
chung cua 6ng C va ba Mai Thi Q1 (vg 6ng C) nhung ba Q1 ban viéc gia dinh nén
ba Q1 thdng nhit v6i yéu cau khoi kién cua ong C, dong ¥ ong Q tra cho 6ng C sb
tién trén.

Nay 6ng C yéu cau 6ng Q tra cho 6ng C s tién gbc mua vat liéu xdy dung 1a
22.000.000 dong va tién 1di tir ngdy 29/4/2025 dén khi Toa an xét xur (ngay
27/3/2026) v6i mirc 13i sudt 10%/nam (twong dwong 0,83%/thang) véi sb tién 1a
1.998.333 dong. Ngoai ra, 6ng C khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Bién ban ldy 1oi khai va Bién bdan hoa gidi ciing ngay 19/12/2025, bi don
ong Phan Hién Bdo Q trinh bay: Ong Q c6 mua vat liéu xay dung ctia 6ng C nhiéu
1an. Qua trinh 6ng Q mua vat liéu xdy dung cua 6ng C thi ong Q ¢6 mua va co tra.
Pén ngay 29/4/2025 dwong lich 6ng Q con no lai 6ng C véi sb tién gbec mua vat
liéu xdy dung 1a 22.000.000 déng. Khoang thang 8 nim 2025, 6ng C c6 viét bién
nhan thé hién ong Q con no lai 6ng C s6 tién mua vat liéu xay dung 13 22.000.000
dong, con chit ky va chit viét ho tén “Phan Hién Bao Q” tai muc “Bén mua” la do
ong Q ky va viét. Nay ong Q dong ¥ tra cho 6ng C s tién gdc mua vat liéu xay
dung 14 22.000.000 dong va dong y tra tién 13i theo quy dinh cta phap luat 1a
0,83%/thang tir ngy 29/4/2025 dén khi Toa an xét xtr. Tuy nhién, hién nay hoan
canh kinh t& kho khin nén 6ng Q yéu cau tra cho 6ng C mdi thang it nhat 13
1.000.000 dong. Truong hop ong Q c6 nhiéu hon s& tra cho 6ng C nhiéu hon.
Ngoai ra, ong Q khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 19/11/20235, nguoi co quyén loi, nghia vu lien
ba Mai Thi Q1 trinh bay: Ba Ql dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua 6ng C. S6 tién
22.000.000 déng ma 6ng Q ng tién mua vat liéu xay dung la tai san chung cua ba
Q1 va 6ng C. Tuy nhién, dé thuan tién cho viéc giai quyét vu an nén ba Q1 dong v

voi yeu cau khoi kién cua ong C 1a chi yéu cau 6ng Q tra cho ong C s6 tién
22.000.000 dong va tién 13i. Ngoai ra, ba Q1 khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai phién toa, Kiém sat vién, dai dién Vién klem sat nhan dan khu vyc X -
Ca Mau phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an cta Tham phan, Thu ky phién toa, Ho1 dong xét xir; viec chap hanh
phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu ly vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xt va Thu ky phién toa da thuc hién dung
quy dinh vé phién toa so tham. Hoi dong xét xir da dam bao nguyén tac xét xir doc
1ap va chi tuan theo phap luat. Thanh phan Hoi dong xét xtr phién toa so tham va
su ¢ mit cua Thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa dd dam bao ding quy
dinh cua Bo luat TH tung dan su; ngudi tham gia to tung d thuc hién ding, day du
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Bi don chua chip hanh
khoan 15, 16 Diéu 70 B luat T tung dén su.



Vé ndi dung vu an: pé nghi can ctr Diéu 91, 92 Bo luat T6 tung dan su; biéu
430, Piéu 440, Biéu 357 Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong C. Budc ong Q c6 nghia vu tra cho ong C s6 tién mua ban 22.000.000 dong va
tién 14i suat 1.998.333 dong. An phi: Bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong C khoi kién yéu cau ong Q thanh toan cho 6ng C s tién géc mua
ban vat liéu xdy dung 1a 22.000.000 dong va tién 14i. Ong Q hién cu trd tai 4p Bén
Bao, x@ Vinh Loc, tinh Ca Mau nén Toa an nhén dan khu vyc X - Ca Mau thu ly,
giai quyét 13 dang tham quyen theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 Luat sd
85 stra doi, bd sung mot diéu cua B6 luat to tung dan su, Luat tb tung hanh chinh,
Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai
Toa an.

[1.2] Ong Q da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan tha hai, nhung tai phién toa
hém nay ong Q van viang mit khong rd ly do va ba Q1 c6 don xin xét xur vang mat
nén can cu vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit 6ng Q va ba QI.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ong C yéu cau 6ng Q c6 nghia vu thanh toan s tién géc mua vat liéu
xdy dung 1a 22.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay: Pé chimg minh cho yéu
cau khoi kién ctia minh, 6ng C cung cp ban gdc Bién nhan thé hién éng Q con ng
ong C sb tién mua vat liéu xay dung 1a 22.000.000 dong (But luc 36-37). Tai Bién
ban lay 10i khai va Bién ban hoa giai cung 19/12/2025, 6ng Q thura nhan c¢6 mua
vat lidu xdy dyng va con ng 6ng C so tién gbc 22.000.000 dong va ong Q dong y
thanh toan s6 tién 22.000.000 dong nay cho 6ng C. Xet day la tinh tiét khong can
phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su. Do vay,
viéc 6ng C yéu cau 6ng Q thanh toan sd tién géc mua vat lidu xay dung 22.000.000
dong 1a c¢6 can cit nén duoc chap nhan.

[2.2] Ong C yéu cau tinh 14i sut phat sinh tir ngay 29/4/2025 dén khi Toa an
giai quyet v6i mire 131 suat 10%/ndm (tuong tuong 0 ,83%/thang). Hoi dong x&t XU
xét thay, gitra 6ng C va 6ng Q khong c6 thoa thuan vé 13i sut cua so tién gbc mua
vat liéu xay dung con ng. Theo khoan 1 Diéu 440 B luat Dan su quy dinh:
“Truong hop bén mua khong thue hién diing nghia vu trd tién thi phdi tra ldi trén
s6 tien chdm trd theo quy dinh tqi Piéu 357 cua BJ ludt nay.” Tai khoan 2 biéu
357 B9 luat Dan su quy dinh “Ldi sudt phat sinh do cham tra tien duwoc xdc dinh
theo théa thudn ciia cdc bén nhung khéng dwoc vieot qud mire 1di sudt dwege quy
dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia Bé ludt nay;, néu khong co thoa thudn thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt nay”. Tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su quy dinh: “Truong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc tra ldi, nhung
khong xdc dinh ro lai sudt va cé tranh chdp vé ldi suat thi li sudt dwoc xdac dinh



bcfng 50% mukc 1di sudt giGi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra
ng”. Tai Bién ban lay 101 khai va Bién ban hoa giai cung ngay 19/12/2025, 6ng Q
dong ¥ tra tién 1ai theo quy dinh cua phép luat 13 0,83%/thang tir ngay 29/4/2025
dén khi Toa an xet xur. Xet thiy day 1a su tu nguyén cua ong Q va sd tlen lai ma
ong C yéu cau ciing khong vuot quy dinh cta phap luat. Nhu vay, yéu cau tinh 1ai
ctia ong C 14 ¢6 cin ¢t nén duge chip nhan. Do d6, sb tién 14i ong Q phai thanh
toan cho ong C ké tir ngay 29/4/2025 dén ngay xét xtr so tham (ngay 27/3/2026) la:
22.000.000 dong x 10 thang 27 ngay x (10%/nim : 12 thang) = 1.998.333 ddng.

[2.3] Nhu vy, tong cong goc va 1ai ma ong Q cé trach nhiém thanh toan cho
ong C tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 27/3/2026) 1a 23.998.333 dong.

[2.4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng C duoc chip nhén toan bo nén
ong Q phai chiu 4n phi dan sy so thdm co gia ngach bang 5% trén tong s tién ong Q
c6 trach nhiém thanh toan cho Chién, bang 5% x 23.998.333 dong = 1.199.917
dong.

[3] Nhu da phan tich, cac quan diém dé xuat cua Kiém sat vién tai phién toa
la c6 can ctr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, khoan
1 Piéu 273 cua Bo ludt T6 tung dan su; Diéu 357, Diéu 430, Diéu 440, Diéu 468
ctia B luat Dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat s 85 stra d6i, bd sung mot diéu cua B
luat tb tung dan su, Luat tb tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién,
Luat Ph4 san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an; diém b khoan 1 Piéu 24 va
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an va tiéu muc 1.3 Phan II muc A Danh muc an phi, 1¢
phi Toa an (Ban hanh kém theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016).

Tuyén xir :

1. Chéap nhén toan by yéu cau khai kién cua ong Tran Vin C d6i voi ong
Phan H1en Bao Q vé viéc yéu cau 6ng Phan Hién Bao Q thanh toan cho 6ng Tran
Vin C sd tién gdc 22.000.000 dong va tién 14i theo mirc 13i suat 10%/nam, ké tir
ngay 29/4/2025 dén ngay xét xu.

2. Budc ong Phan Hién Bao Q phai c6 nghia vu thanh toén cho ong Tran
Vin C tong sb tién tinh dén ngay xét xtr so thim (ngay 27/3/2026) 1a 23.998.333
d6ng (Hai muoi ba triéu chin trim chin muoi tdm nghin ba trim ba muoi ba dong).
Trong d6, sd tién gdc 1a 22.000.000 dong (Hai muoi hai triéu dong) va tién 1ai 1a
1.‘998.333 déng (MGt triéu chin tram chin muoi tdm nghin ba tram ba muoi ba
dong).



3. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (ddi
vai cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién
con phai thi hanh &n theo muec 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su twong (mg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. V& an phi:

4.1. C)ng Phan Hién Bao Q phai nop 1:199.917 déng (Mot triéuqm@t tram
chin muoi chin nghin chin tram muoi bady dong) an phi dan sy so tham co gia
ngach tai Thi hanh &4n dan sy tinh Ca Mau.

4.2. Ong Tran Vian C khong phai ndp an phi, di ndp tam Gng 4n phi
573.000 ddong (Nam trim bay muoi ba nghin dong) theo Bién lai thu tam Ung 4n
phi, 18 phi Toa an s6 0003191 ngay 24/10/2025 cta Thi hanh an dan su tinh Ca
Mau duogc hoan lai.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi
gian 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mat tai phién toa duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yet.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi tea phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND khu vuyc X - Ca Mau;
- Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau; (Pa ky tén va dong dau)
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Vin Nhut



