TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY PUC - TP. HA NQI Déc 1dp — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 22/2023/DS-ST
Ngay: 15-6-2023
VIV: Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY PUC - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién tda: Ba Bui Thi Hong.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Dai Dong.

Ong Nguyén Tién Bo.

- Thur ky phién Toa: Ong Nguyén Hiru Vinh - Thu ky Tda an nhan dan
huyén My Dtic, Thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén My Duc, Thanh phé Ha Noi
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Lan — Kiém st vién.

Trong ngay 15 thang 6 nam 2023, tai Tru s nhan dan huyén My Durc,
Thanh phé Ha No6i xét xtr so thim cdng khai vu an dan sy thu ly sé:
07/2023/TLST-KDTM ngay 14 thang 02 nam 2023 vé viéc Tranh chdp Hop dong
tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 35/2023/QDXXST-DS ngay 15
thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 41/2023/QPST-DS ngay 31
thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B.

Dia chi: s6 210 duong T, phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: dng Nguyén Dtrc T — Chuc vy: Chu tich HDQT

Pai dién theo uy quyén: ong Nguyén Manh H — Chirc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP B - Chinhanh T

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: dng Nguyén Vian D (theo
Gidy ty quyén sd: 81B/2023/UQ-B ngay 01/02/2023 cua Giam déc Ngan hang
TMCP B - Chi nhanh T).

2. Bi don: Ong Dwong Vin T, sinh nam 1975,

Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1978.

Péu ding ky ho khau thuong tra: Doi 19, thon V, xa H, huyén M, Thanh
phd Ha Noi.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Dwong Vin P, sinh nam 1997.

+ Chi Dwong Thi L, sinh ndm 1999.

Péu cu tra tai: Poi 19, thon V, xa H, huyén M, Thanh phd Ha Noi.
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(Pai dién nguyén don c6 mdt; Cac bi don va nhitng nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat lan thwr hai khong co Iy do)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, ban ty khai va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu
an cling nhu 101 khai tai phién toa, nguyén don la Ngan hang TMCP B do nguoi
dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T cp tin dung cho dng Duong Vin T va ba
Nguyén Thi X theo Hop dong tin dung sé HDTD11620200196 ngay 10/12/2020,
chi tiét nhu sau:

- S tién vay: 500.000.000 ddng (Bang chit: Nim tram triéu dong) da giai
ngan so tién 500.000.000 dong theo gidy dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan
ng s6 11620200196/01 ngay 25/12/2020; thdi han vay von: 180 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién; 13i suat cho vay: 7,9 %/nam cb dinh trong 12 thang dau
tién ké tir ngay giai ngan khoan vay, cac thang tiép theo ap dung dinh ky diéu
chinh 3 thang 1 1an va murc 14i suat dinh ky diéu chinh cho vay duoc xac dinh
theo cong thirc: LScv = LScs+ 3,7 %/nam, trong d6: LScv 1a 14i sut cho vap ap
dung dbi voi khach hang; LScs 14 131 suat co s¢ tai thoi diém 4p dung/diéu chinh
1ai sudt va duoc Ngan hang ban hanh trong ting thoi ky 3,7 %/nam dugc hiéu 1a
mirc margin toi thiéu va LienVietPostBank c¢6 quyén diéu chinh néu xu huéng
1ai trén thi trudong cd xu hudng bién dong manh hoac khi c¢é chi dao bé‘mg van
ban cta cic cap c6 thAm quyén nham dam bao loi ich cho LienVietPostBank
cling nhu phu hop véi xu huong thi truong.

- Muc dich vay: Thanh toan tién cho chu dau tu xay, stra nha & tai dia chi
thira dat sd: 20, to ban d6 s6 24 (trude day 1a thia dét sé: 86, to ban dd sd: 01)
tai xa Hop Thanh, huyén My Puc, thanh phé Ha Noi (Gidy ching nhan quyén
sir dung dat so: S 290036 mang tén 6ng Duong Vin T); hinh thirc giai ngan:
Tién mat; Phuong thiic tra ng: tra ng gdc hang thang vao ngay 25, tra thanh 180
ky, 179 ky dau mdi ky tra 2.780.000 VND/thang, ky cudi tra 2.380.000
VND/thang; tra no 13i hang thang vao ngdy 25 trén du no giam dén;

Tai sdn bdo dam cho khodn vay:

Pé bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung sd
HDTD11620200196 ngay 10/12/2020 Ong T va ba X di thé chap Toan bd
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat co Gidy chung nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6: 86, to ban
d6 sb: 01, dién tich: 878m? dia chi: xd Hop Thanh, huyén M§ D, thanh phd
Ha Noi, c6 gidy chimg nhin sb: S 290036, sé vao sd cap GCN: 27571
QSDPB/420/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén My Puc, tinh Ha Tay (nay la
thanh phd Ha Noi) cip ngay 28/5/2004 cho ho 6ng Duong Vian 1. Ngay
08/01/2017, Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén My Ptic xéac
dinh lai han mirc st dung dit & 1a 300m? va dat vuon 1a 578m?. Ngay 31/3/2017,
Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén My Puc xac nhin dé
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thira ké cho 6ng Duong Van T. Tai san ndy dugc thé chip theo Hop dong thé
chip quyén st dung dit sd cong chimg: 3294/2020, quyén sb: 06 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/12/2020 tai Van phong cong chimg My Puc, thi trin Dai
Nghia, huyén My Dric, thanh phd Ha Noi va di dugc ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cta phép luat.

Ngay 10/02/2021, ngan hang con phat hanh thé tin dung han muc
50.000.000 dong cho ba Nguyén Thi X (vo Ong T) vay sb tién 1a 50.000.000
dong, 13i suat trong han 1a 28%/nam; thoi han sir dung trong 01 thang cé vi
pham duoc chuyén 13i sudt qua han v6i mic 13i sudt dugc ap dung bang 150%
muc trong han. ( khoan vay khong co tai san bao dam).

Do vi pham nghia vu theo Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no nén cac
khoan vay trén di bi chuyén qua han tir ngay 06/02/2022. K¢é tir khi khoan vay bi
chuyén sang no quéa han, Ngan hang TMCP B di nhiéu lan don ddc tao diéu kién dé
6ng Duong Vin T va ba Nguyén Thi X tra ng nhung Ong T va ba X khong tra dugc
va lién tuc vi pham cam két thanh toan cho khoan vay.

Tam tinh dén ngay 28/4/2023, dng Duong Van T va ba Nguyén Thi X con ng
Ngan hang TMCP B tong sd tién cu thé:

+ Khoan vay theo Hop dong tin dung sé6 HDTD11620200196 ngay
10/12/2020 tong sb tién 1a: 453.483.095 dong. Trong do: No gbc 1a 433.280.000
do6ng, 14i trong han 14 19.353.095 dong va 14i qua han: 850.000 dong.

+ Khoan ng theo thé tin dung do ba X 1a: 74.199.300 dong. Trong d6: No goc
14 47.399.300 dong va no 13 1a 26.800.000 dong.

Nay Ngan hang TMCP B c¢6 yéu cau khai kién:

- Budc 6ng Duong Vian T va ba Nguyén Thi X phai thuc hién nghia vy tra
ng ngay cho Ngan hang TMCP B theo Hop dong tin dung s
HDTD11620200196 ngay 10/12/2020, budc ba X phai tra khoan vay theo thé tin
dung voi tong s tién tam tinh dén ngay tién tam tinh dén ngay 28/4/2023 néu
trén.

Ong Duong Vin T va ba Nguyén Thi X tiép tuc phai chiu 14i sudt qua han
theo quy dinh cta phap luat ké tir ngay 29/4/2023 cho dén khi tat toan khoan vay.

- Trudng hop 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi X khong tra hét ng, dé
nghi Ngan hang TMCP B dugc yéu cau co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén phat
mai toan bo tai san thé chip 1a: Toan bo quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sé: 86, to ban dd sd: 01, dién tich:
878m°, dia chi: x4 Hop Thanh, huyén M§ Dtc, thanh phé Ha Noi, co gidy
chtng nhan sb: S 290036, sb vao s6 cap GCN: 27571 QSDD/420/QD-UB do Uy
ban nhan dan huyén My Puc, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay
28/5/2004 cho ho 6ng Duong Vin 1. Ngay 08/01/2017, Van phong dang ky dat
dai Ha N§i1 — Chi nhanh huyén My Dtic xac dinh lai han mirc st dung dat o 1a
300m? va déat vuon 1a 578m® Ngay 31/3/2017, Vin phong ding ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh huyén My Dtic xac nhan dé thira ké cho 6ng Duong Vin T. Tai
san nay dugc thé chip theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sd cong
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chtng: 3294/2020, quyén sb: 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2020 tai Vin
phong cong ching My D, thi trin Pai Nghia, huyén My Puc, thanh phd Ha
Noi va da dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat dé
thanh toan vao du no cta khoan vay theo hop dong tin dung sb
HDTD11620200196 ngay 10/12/2020.

- Trudong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thue hién nghia vu tra ng, dé nghi Toa &n tuyén 6ng Duong Van T va ba Nguyén
Thi X phai c¢6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP B.

Tai Bién ban hoa giai ngay 28/4/2023, dng Duong Vin T va ba Nguyén Thi X
c6 mit d trinh bay quan diém nhung tir chéi ky vao bién ban, 6ng ba trinh bay: Ong
ba nhat tri vé viéc ong ba c6 ky vay no véi Ngan hang TMCP B véi 02 khoan vay
trén, do diéu kién kinh té kho khan nén ong ba khong tra ng cho ngan hang
duoc. Nay ngan hang khai kién budc 6ng ba phai tra ng goc Va lai ngay th1 ong
ba khong co tién dé tra, 6ng ba co6 nguyén vong xin tra ng géc va xin mién no
141, 6ng ba tra ng ngan hang dan theo thang chtr khong c6 kha nang tra ngay hét
khoan vay.

Trong sudt qué trinh giai quyét vu an dén phién tdoa hém nay, nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 anh Duong Vian P va chi Duong Thi L khong c6
vin bén trinh bay, quan diém, y kién déi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Toa dn tién hanh xdc minh, thu thdp tai liéu, chirng cur: TOa an tién hanh
xem xét, tham dinh tai san thé chap tai xa Hop Thanh xac dinh: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat sé: 86, to ban dd sb: 01 van nguyén ve
nhu thoi diém thé chdp gdm c6: 01 ngdi nha hai ting két cau bé tong cdt thép;
01 nha cép bén, 01 khu nha vé sinh lgp mai ton x6p lanh, khung sét; phia trude
nha hai tang va nha cap bon c6 phan san lat gach do, phia sau con mot phan dat
lam vuon trong cdy; 01 khu vuc chudng trai chan nuéi lop Fibro xi mang; 01
cong ra vao do tru cot, khung mai sit lop ton; tudng bao quanh dat xiy bang
gach si va da, toan b0 cac tai san nay dugc xay dung trude thoi diém thé chép.
Tai san nha dat bay hién c6 ong Duong Vin T, ba Nguyén Thi X, cac con ctia Ong
T, ba X la anh Duong Vian P va chi Duong Thi L dang quan 1y, sinh séng & trén
nha dat ndy. Khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, Ong T c6 & nha va trinh
bay 01 ngdi nha hai tang c6 ting mot xay vao khoang nim 1998 — 1999, dén
nam 2005 vo chong 6ng xay dung thém tang 02 va t6n tao, stra chita lai. Nguon
tién xdy dung nha 13 cia ong va ba X, toan bo tai san nha dat nay 1 cia vo
chdng ong, cac con ctia 6ng 1a anh P, chi L chi ¢ ciing ong, khong lién quan dén
nha dit va viéc vay ng voi Ngan hang. Tai budi 1am viéc 6ng da nhét tri v6i noi
dung trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd nhung 6ng tir chdi ky vao bién
ban vi ong mudn vé trao doi lai véi ba X. Cac vin ban té tung ctia Toa an Ong T
tu nguyén nhén thay ba X, anh P va chi L va 6ng cam két s& giao lai tan tay ngay
trong ngay.

Tai phién toa hém nay, nguyén don khong nhét tri v6i quan diém vé viée
tra ng cua phia bi don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Pirc, thanh phé Ha Ni
trinh bay quan diém:

- V& t6 tung: Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6
tung Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir da thyuc hién
dang trinh ty tha tuc theo quy dinh ctia B§ luat tb tung dan sy. Nguyén don da
thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B6 luat tb tung dan su. Bi
don chua thyc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo ludt t6 tung
dan sy. Cac bi don mic du di duoc Toda an triéu tap hop 1& dén phién toa lan thir
hai nhung déu vang mat khong c6 Iy do nén dé nghi Toa an tién hanh xét xir
Véng mat bi don theo quy dinh tai diém b Diéu 227 Bo luat TH tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phan tich yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6
can cr nén dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng x¢ét xur chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don da trinh bay tai phién toa d6i voi bi don.

- V& &n phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat. Tra lai nguyén don sd tién tam Gng an phi dan su so thAm da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Vé t6 tung: Py 13 vu an dan su tranh chp hop dong tin dung phét sinh
trong linh vuc tai chinh ngan hang. Can cir khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 DPiéu 39 B luét té tung dan sy xac dinh vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Tda an nhan dan huyén My Birc, thanh phé Ha Noi.

Bi don 6ng Duong Vin T, ba Nguyén Thi X mic du da duoc Toa an triéu
tap hop 1é dén phién toa lan thir hai nhung déu vang mat khong c6 1y do nén cin
ctr diém b Piéu 227 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
tién hanh xét xr Véng mat bi don theo thu tuc chung.

Vé ndi dung:

[1] Vé Hop dong tin dung:

Xét Hop dong tin dung s6 HDTD11620200196 ngay 10/12/2020, Hop
dong thé tin dung va cac Khé udc nhan ng kém theo giita Ngan hang TMCP B
v6i 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi X, Hoi dong xét xir nhan thay: Cac Hop
ddng tin dung néu trén dugc cac bén xac 1ap trén co s¢ hoan toan tu nguyén, cé
da nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung va hinh thic trong cac Hop dong tin dung
phtt hop vé6i quy dinh tai Diéu 117, 463 Bo luat Dan sy nam 2015, Pidu 91 va
Diéu 95 Luét cac To chic tin dung nam 2010 nén phat sinh hiéu lyc phap luat.

Qua trinh thyc hién cac Hop déng tin dung, bi don thtra nhan da vi pham
nghia vu tra ng cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang dd chuyén toan bd khoan vay
sang no qua han tir ngdy 06/02/2022 va ap dung 1ai suat qua han bang 150% lai suat
trong han cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky. Nay Ngan hang khoi
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kién budc 6ng Duong Vin T va ba Nguyén Thi X phai thuc hién nghia vu tra no
ddi véi

+ Khoan vay theo Hop dong tin dung s6 HDTD11620200196 ngay
10/12/2020 tam tinh dén ngay 28/4/2023 tong sb tién 1a: 453.483.095 dong. Trong
d6: No gbc 1a 433.280.000 dong, 13i trong han 13 19.353.095 dong va 13i qua han:
850.000 dong.

+ Khoan no theo thé tin dung tam tinh dén ngay 28/4/2023 1a: 74.199.300
d6ng. Trong d6: No gbc 1a 47.399.300 ddng va no 14i 1a 26.800.000 dong bude ba X
phai trd ng.

Xét yéu cau cia Ngan hang 13 ¢6 cin ¢t theo quy dinh tai cac Diéu 466, 468,
470 B6 luat Dan su nam 2015 nén Hoi déng xét XU chép nhan.

Vé muc 1ai xuat cho vay déi véi Hop dong tin dung, Hoi dong xét xir nhan
thay: Lai suat cho vay cac thoi diém duoc Ngan hang TMCP B ap dung thoi diém
cao nhat 1a 13,6%, thap nhat 1a 7,9%/nam phu hop véi mirc 14i suat cac bén di
thoa thuan trong hop dong tin dung, phu hop voi quy dinh tai Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 va Luat cac T chuc tin dung ndm 2010 nén chép nhan.

Can ctr theo thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung, cac bi don con phai tiép
tuc chiu cac khodn 1ai phat sinh trén du no géc chua tra ké tir ngay 29/4/2023 cho
dén khi tra xong toan bd khoan no cho nguyén don theo murc 14i suat ma hai bén da
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung da ky két.

[2] Vé Hop dong thé chap va viéc xir Iy tai san thé chap:

Can cir Hop dong thé chip quyén st dung dat sb cong ching: 3294/2020,
quyén sb: 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2020 tai Vian phong cong ching
My Drc, thi tran Dai Nghia, huyén My Pirc, thanh phé Ha Noi giira bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP B véi bén thé chap 1a 6ng Duong Van T va ba
Nguyén Thi X da dugc cac bén giao két trén co so tu nguyén, khong ai bi ép
budc, ndéi dung hop dong khong vi pham diéu cam cia luat, khong trai dao dirc
xa hoi, tuan thu duang quy dinh cua phap luat va dugc 1ap thanh van ban, c6 cong
chtng thé chap cac tai san va da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
ctia phap luat. Hop dong thé chdp quyén sir dung dit néi trén phu hop theo quy
dinh tai Diéu 117, 119, 319 B6 luat Dan sy 2015; Diéu 130 Luat dat dai 2013;
diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6: 83/2010/ND-CP, ngay 23/7/2010 cua
Chinh Phu quy dinh vé dang ky giao dich bao dam nén c6 hi¢u lyc thi hanh.

Vi vay, khi Ban an ¢6 hiéu luc phap luat, truong hop 6ng Duong Van T va
ba Nguyén Thi X khong tra dugc ng hoic khong co thoa thuan khac gitta cac bén
thi Ngan hang TMCP B duogc quyén yéu cau Co qun Thi hanh an c6 thim quyén
xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap da ky dé dam bao thu hoi no ddi
v6i Hop dong tin dung s6 HDTD11620200196 ngay 10/12/2020 1a c6 can cu,
phu hop quy dinh tai Diéu 299, 323 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

Truong hop khi phat mai, tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
no cua cac bi don tai Ngan hang TMCP B thi cac bi don van phai thuc hién
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nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang cho dén khi tat toan khoan ng voi
Ngan hang.

Khi ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san thé chip noi trén, nhitng ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan néu thudc chi s¢ hiru cic tai san trén dat thi
dugc quyén wu tién mua lai cac tai san ndy theo quyén st dung dat thé chap va
danh quyén khoi kién doi bdi thuong thiét hai cho ho d6i voi bén da thé chép tai
san, khi ho ¢6 du diéu kién va co yéu cau néu cac bén khong c6 su thdéa thuan
khéc.

Truong hop phai xur ly tai san bao dam thi ngoai cac duong su lién quan
trong vu 4n nay, nhiing ngudi khéc thyc té sinh séng tai dia chi trén ciing phai di
chuyén tai san di chd khac dé thi hanh &n.

Truong hop Ong T va ba X thanh toan duge toan bo khoan ng trén thi
Ngan hang TMCP B c¢6 trach nhiém tra lai cac gidy to nha dat thé chip cho bén
da thé chap va lam thu tuc giai chap ngay.

[3] V& an phi: Cin ct Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an thi bi don phai chiu an phi dan su
tham theo quy dinh ctia phap luat; hoan tra lai nguyén don tién tam Umg an phi
dan su so tham da nop.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung cac Piéu 117, 119, 299, 323, 463, 468 va DPiéu 470 Bo luat Dan
su 2015; khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Diéu 227, 244, 271, 273, 278 cua Bo luat T tung dan su nim 2015;
Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac T6 chuc tin dung nim 2010; Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé Giao dich bao dam; Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bo sung
mot sd diéu ctua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP B dbi véi dng
Duong Vin T va ba Nguyén Thi X.

Budc 6ng Duong Vin T va ba Nguyén Thi X phai c6 trach nhiém lién d6i
thuc hién nghia vu thanh toan tra Ngan hang TMCP B theo Hop dong tin dung
s6 HDTD11620200196 tong sé tién tam tinh dén ngay 28/4/2023 1a: 453.483.095
dong. Trong d6: No gdc 1a 433.280.000 ddng, 13i trong han 13 19.353.095 dong va 1ai
qué han: 850.000 dong.



Budc ba Nguyén Thi X phai thyc hién nghia vu thanh toan tra Ngan hang
TMCP B theo khoan ng theo thé tin dung, s6 tién tam tinh dén ngay 28/4/2023 1a:;
74.199.300 dong. Trong d6: No gbc 1a 47.399.300 dong va no i 1a 26.800.000
dong.

Ong Duong Vin T va ba Nguyén Thi X phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh
d6i voi khoan no gde ctia Hop dong tin dung s6 HDTD11620200196 chura tra ké
tir ngay 29/4/2023 cho dén khi tra xong toan bo khoan no cho Ngan hang TMCP
B theo murc 14i sudt ma hai bén di thoa thuén trong c&c Hop ddng tin dung da ky
két. Ba Nguyén Thi X phai tiép tuc chiu 1ai suat phat sinh dbi véi khoan no gbc
ctia khoan thé tin dung chua tra ké tir ngay 29/4/2023 cho dén khi tra xong toan
b6 khoan no cho Ngan hang TMCP B theo mirc 13 sudt ma hai bén di thoa
thuan ky két.

2. Ké tr ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Duong Vian T va ba
Nguyén Thi X khong tra duoc no néu trén cho Ngan hang TMCP B hoic hai bén
khéng co su thoa thuin khac thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh &n dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi
ng, cu thé tai san thé chap 13: Toan bd quyén sir dung dt quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat tai thira dat sd: 86, to ban do sd: 01, dién tich:
878m?, dia chi: x4 Hop Thanh, huyén M§ Duc, thanh phé Ha Noi, c6 gidy
chtmg nhan s6: S 290036, s6 vao s6 cap GCN: 27571 QSDB/420/Qb-UB do Uy
ban nhan dan huyén My Duc, tinh Ha Tay (nay la thanh phdé Ha Noi) cip ngay
28/5/2004 cho ho dng Duong Vian 1. Ngay 08/01/2017, Vin phong dang ky dat
dai Ha No1 — Chi nhanh huyén My DPtic x4ac dinh lai han mac st dung dat o 1a
300m? va dat vuon 1a 578m” Ngay 31/3/2017, Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh huyén My Dtic x4c nhan dé thira ké cho 6ng Duong Vin T. Tai
san ndy dugc thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé cong
chtmg: 3294/2020, quyén s6: 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2020 tai Vin
phong cong chimg My Dic, thi trdn Pai Nghia, huyén My Duc, thanh phd Ha
dé thanh toan cho khoan du no cua s6 HDTD11620200196 ngay 10/12/2020.

Néu s6 tién thu duogc tir viéc phat mai tai san bao dam khéng du thanh
toan hét khoan ng thi 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi X van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP B cho dén khi tat toan khoan vay.

Khi ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san thé chap néi trén, nhitng ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan néu thudc chu sé hiru cic tai san trén dat thi
dugc quyén wu tién mua lai cac tai san ndy theo quyén st dung dat thé chap va
danh quyén khoi kién doi boi thuong thiét hai cho ho d6i voi bén da thé chép tai
san, khi ho c6 du diéu kién va c6 yéu cau néu cac bén khong co sy thoa thuan
khac.

Truong hop phai xu ly tai san bao dam thi ngoai cac duong su lién quan
trong vu 4n nay, nhitng ngudi khéc thyc té sinh séng tai dia chi trén ciing phai di
chuyén tai san di chd khac dé thi hanh an.



Truong hop 6ng Duong Vin T va ba Nguyén Thi X thanh toan duoc toan
bd khoan ng trén thi Ngan hang TMCP B c6 trach nhiém tra lai cac gidy to nha
dat thé chap cho bén da thé chap va lam thu tuc giai chip ngay.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. Vé an phi: Ong Duong Vian T va ba Nguyén Thi X phai c6 trich nhiém
lién d6i ndp an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a: 25.107.300 dong (Bang chii:
Hai mwoi ldm triéu, mot tram linh bdy nghin, ba tram déng) an phi dan su so
tham. Tra lai Ngan hang TMCP B sb tién tam tng an phi dan sy so tham
12.000.000 dong (Bang chit: Mwoi hai triéu dong) theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 18 phi Toa an s6 0039209 ngay 14/02/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén My Puc, Thanh phd Ha Noi.

An xt cong khai so tham, nguyén don c6 mit tai phién toa cd quyén
khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Cac bi
don vang mit tai phién toa co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy nhin duoc Ban an hodc Ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang co
phan lién quan dén minh trong Ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan Ban
an hodc ngdy Ban an duoc niém yét theo phép luét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My bc;

- Chi cuc THADS huyén My Buc;

- Buong su; Luu ho so vu an

Tham phan — BUi Thi Hong



