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Ban 4n s6: 123/2024/DS-PT
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phuc thim g(;m co:

Thiam phan - Chu toa phién Toa: Ong Pham Tién Hiép

Céc Tham phan: Ong Nguyen Viét Hung
Ong Lé Viét Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Daqi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh M - Kiém sat vién.

- Nguyén don: Ba Mai Thi H, sinh nam 1981 (vang mit);

Cu tra tai: S6 nha B, to C, ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc;

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba H: Ong Lé Vin T, sinh ndm 1979 (c6
mat);

Cu tra tai: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc;

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1955 (c6 mit);

Cu tri1 tai: Ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc;

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Van L, sinh ndm 1954 (c6 mit);

Cu trt tai: Ap B, x3 T, huyén D, tinh Binh Phuéc;

+ Ong V& Sy H2, sinh nim 1966;

Cu tru tai: Ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Phudc;

+ Ong Pham Ngoc T1, sinh nam 1978;

Cu trti tai: S6 B, L6 O, Chung cu N, phuong G, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh;

+ Ong Hoang Trung T2, sinh nam 1975;



Cu tra tai: S6 C duong H, Phuong A, Quan T, Thanh phd Hd Chi Minh;

+ C)ng Hoang Van L1, sinh nam 1964;

Cu tra tai: Ap F, x3 T, huyén D, tinh Binh Phudc;

+ Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T3 — Cha tich UBND
huyén;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong T3: Ong Ngd Quang T4- Trudng
phong Tai nguyén va moi truong huyén D;

DPia chi: Khu phé T, thi trdn T, huyén D, tinh Binh Phudc;

+ Vian phong C; bia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc;

+ Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D, tinh Binh Phuéc;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc T5 — chtrc vu: Giam dbc
Chi nhanh;

Pia chi: Khu phé T, thi trin T, huyén D, tinh Binh Phuéc;

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Vian L.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 10/3/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Lé Van T trinh bay:

Niam 2018, ba Mai Thi H nhan chuyén nhugng cua 6ng V& Sy H2 thira
dat s6 38, to ban d6 s6 19 xa T, dién tich 352,4m? tai 4p B, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc (sau day goi tat 1a thira dat s6 38). Thira dat s6 38 nay da duoc
UBND huyén D, tinh Binh Phuéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau
day viét tat la GCNQSDPD) s6 CH00814/xa Tan Lap ngay 02/02/2015. Sau khi
nhan chuyén nhuong ba H da thyc hién thu tuc dang ky duge Chi nhanh Van
phong DKPD huyén D, tinh Binh Phudc diéu chinh trang 3, ding tén ba Mai
Thi H ngay 28/3/2018. Cac bén di thyc hién xong cac quyén va nghia vu theo
hop dong da ky két.

Trong qua trinh str dung d4t, ba Mai Thi H nhiéu lan bi vo chéng ba H1,
6ng L can tré. Ban dau ba H1, 6ng L trong cdy, dao giéng, trong cot dién trén
dat ba H, duoc UBND x& T can thiép thi ba H1, dng L da di doi try dién, nho bo
cdy trong trén dat. Sau d6, ba H1, 6ng L cho rang dat nay ctia ba H1, 6ng L nén
d3 ngan can khong cho ba H sir dung dat. Ba H1, 6ng L cho rang 6ng ba chi
chuyén nhuong cho chi trudc 88,6m ngang mat duong nhung thuc té sir dung
hon; phan déat dugc cap Gidy CNQSDPD cho ba H 1a do UBND huyén D, tinh
Binh Phuéc cap khong cho 6ng V& Sy H2.

2



Sau khi phat sinh tranh chap, ba H tim hiéu thi duoc biét: Trude day ba
H1 chuyén nhuong dat cho 6ng Pham Vin T6, sau d6 ong T6 chuyén nhuong
cho nhiéu ngudi, trong d6 c6 phan dat cua ba Mai Thi H nhan sang nhuong lai.
Phan dat ctia ba H1, 6ng L tiép giap véi dat ba H nhiéu 1an ong Tran Vin L ky
giap ranh, nhiéu 1an d6i Gidy CNQSDD tir nim 2003 dén nay van giit nguyén
ranh gi6i, thuc té sir dung dat. Qua trinh do dac dé cap Gidy CNQSDD thi sb
liéu do dac do khong chinh xac nén dién tich cip dat trong Gidy CNQSDBD sai,
sau nay doi Gidy CNQSDP nhiéu 1an, co quan tai nguyén moi trudng biét nén
d3 tham muu cho UBND huyén P diéu chinh lai. Trong hd so cap Gidy
CNQSDBP cho éng L ba H1, 6ng Pham Ngoc T1 déu c¢6 ndi dung sai sot nhu do
ram rap, do thay ddi mat nuée long hd sudi Giai nén dién tich khong chinh xac.
Do vy, viéc ba H1, 6ng L cho rang dat nay thudc quyén str dung cta ba H1, 6ng
L 1a khong ¢6 co sé. Vi vay, ba Mai Thi H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan
cho ba Mai Thi H duoc quyén sir dung thira dét c6 dién tich 352,4m?, thudc thira
s6 38, td ban d6 sd 19; budc ba H1, 6ng L cham dit cac hanh vi 1an chiém, ngin
can trai phép ba Mai Thi H trong qua trinh sir dung dét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi
H1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi H1 va éng Tran Van L 13 vo chong. Vao ndm 2002, ba H1
nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi H3 thtra dat sb 16A, td ban do sb 19 véi
dién tich 7.070m?, dat toa lac tai xa T, huyén D, dit dugc cAp GCN QSDD sb
1573/QSDP ngay 06/10/2003. Pén nam 2003, ba H1 chuyén nhuong dét cho
6ng Nguyén Vin H4, 6ng Huynh Tric M1 va 6ng Pham Ngoc T1, cic bén da
thuc hién xong nghia vu theo hop dong chuyén nhugng QSDP.

Déi v6i 6ng Pham Ngoc T1: Ba H4 chuyén nhuong cho ong T1 phan dat
c6 dién tich 4.800m?, cu thé: chiéu ngang giap duong 1a 88,6m, chiéu ngang giap
sudi 1a 88,6m, chiéu sau kéo dai hét dat, phan dién tich dat con lai ba H4 dé lai
su dung.

Niam 2007, Vin phong Dang ky QSDD huyén D tién hanh do dac, 1ap ban
d6 dé sang tén cho ong T1 di vuot qua phan dién tich dat ma ba H4 chuyén
nhuong cho 6ng T1, cu thé: chiéu ngang dién tich dat giap duong ting 6,4m,
chiéu ngang dién tich dat giap subi ting 6,4m. Qua qua trinh tim hiéu thi ba H4
duoc biét, phan dit ma UBND huyén D cap gidy CNQSDD cho éng V5 Sy H2
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1a cAp khdng, 14n chiém dat ctia ba H4, trai quy dinh ctia phap luat. Sau khi duoc
cap gidy CNQSDD, 6ng H2 va vo di chuyén nhuong lai cho ba Mai Thi H.

Nay ba H khoi kién yéu cau cong nhan cho ba Mai Thi H dugc quyén sir
dung thira dat thtra dit c6 dién tich 352,4m2, thudc thira sb 38, to ban d6 sd 19;
budc ba H4, 6ng L cham dut cac hanh vi 14n chiém, ngan can trai phép ba Mai
Thi H trong qua trinh st dung dat thi ba H4 khong dong ¥ d6i véi toan bo yéu
cau khoi kién ctia ba H, dong thoi ba H4 ¢ yéu cau phan t6 yéu cau Toa an huy
hop ddng chuyén nhugng QSDP giita 6ng V5 S§ H2 v6i ba Mai Thi H, budc ba
H co trach nhiém tra lai cho vo chéng ba H4, 6ng Tran Vian L dién tich 352,4m?,
thudc thira dat s 38, to ban do sb 19, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Binh Phudce
va hity Gidy CNQSDD s6 CH 00814/x4 Tan Lap dbi véi thira dat s6 38, to ban
d6 s6 19 dimg tén 6ng Vo Sy H2.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Tran Van L trinh bay:

Ong Tran Van L 1a chong cua ba H4, 6ng L thong nhat véi 16i trinh bay va
yéu cau cia ba Nguyén Thi H1, khéng bo sung gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan

ong Vo Sy H2 trinh bay:

Nam 2018, 6ng V& S§ H2 chuyén nhuong cho ba Mai Thi H thira s6 38.
Cac bén da thuc hién xong cac quyén va nghia vu ddi voi nhau. Hién nay gitra
6ng V& Sy H2 va ba Mai Thi H khong c6 tranh chap gi.

Ngudn gbc thira dat s6 38 do 6ng H2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham
Ngoc T1. Sau khi nhan dat va sir dung thi gitta ong H2 va vo chong ba H1 khong
c6 tranh chap gi. Giira thira dat s 38 va dat cta vo chong ba H1 ¢ hang rao
bang cot bé tong dong hai dau thira dat 1am ranh, trén dat 03 cay diéu trén 20
tudi. Sau khi giao dat cho ba Mai Thi H thi dng V5 S§ H2 dugc biét ba Mai Thi
H nhiéu 1an bi vo chong ba H1 tao ¢ tranh chip quyén sir dung dat; ban dau 13
tréng cay, trong cot dién, lam nha tam trén dat ba H, UBND x4 T moi ong H2
1én giai quyét va can thiép thi vo chong ba H1 da chap hanh di doi try dién, cua
bo cdy trong trén dat. Tuy nhién, sau d6, vg chong ba H1 cho rang dat nay cua
minh nén d3 ngin can khong cho ba H str dung dat. Ba H1, 6ng L cho ring chi
chuyén nhuong cho chu trude 88,6m nhung thuc té sur dung hon; phﬁn dat duoc
cap Gidy CNQSD dit cho ba H 1a do UBND huyén D, tinh Binh Phudc cép

khéng cho ong H2.
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Hop dong CNQSDD giira 6ng T1 va 6ng H2, giira 6ng H2 va ba H duoc
the hién theo trinh ty ma phap luat quy dinh, giira cac thira dat c6 ranh gidi rd
rang; ba H1, dng L 1a ngudi truc tiép chi ranh dit cho 6ng H2 va dng T1, ng T2
khi 6ng T1, dng T2 (thdng qua dng Hoang Van L1 ¢ T dai dién) giao dit cho
ong H2. Trong qua trinh str dung dat, nam 2018, vo chéng ba H1 co chit diéu
trén dat ciia ong H2, dng H2 1am don t6 céo ra Cong an x4 T. Cong an x& T giai
quyét budc vo chong ba H1 phai boi thudng thiét hai vé cay diéu ctia 6ng Vo S§
H2 vé6i gid 500.000 dong (thiét hai thuc té 13 1.200.000 ddng). Tir 46, 6ng H2
cam doan viéc st dung dit ctia ong H2, cta ba H 1a dung quy dinh, ding ranh
gidi theo Gidy CNQSDP di dugc UBND huyén D, tinh Binh Phudc cap.

Ong H2 xac dinh gitra 6ng va cac bén khong c6 tranh chip gi. Tranh chap
giita ba H va ba H1 xay ra sau khi 6ng V& Sy H2 di ban giao dat va thuc hién
xong céac nghia vu ctia minh. Trudc yéu cau khoi kién ctia ba H, 6ng H2 dé nghi
Toa an nhan dan huyén B chéap nhan yéu ciu khai kién ctia ba H, céng nhan cho
ba H duoc quyén st dung thira dat thira s 38. Ong H2 yéu cau duogc vang mit
trong toan bd qué trinh giai quyét vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Pham Ngoc T1, 6ng Hoang Trung T2 cing thong nhdt trinh bay:

Ong Hoang Trung T2, 6ng Hoang Van L1, 6ng Pham Ngoc T1 cling nhau
nhan chuyén nhuong phan dat ¢ chiéu ngang hon 90m mit dudng cua dng Tran
Vin L, ba Nguyén Thi H1 tai S, 4p B, xi T, huyén D, tinh Binh Phudc va thoa
thuan nhu sau:

Ong Hoang Vian L1 13 nguoi dting tén ky truc tiép thoa thuan va mua ban
v6i 6ng Tran Vin L, ba Nguyén Thi H1, dng Hoang Trung T2 va dng Pham
Ngoc T1 chi gop phﬁn hun 83% dé nhan sang nhuong, chi xac dinh dugc dién
tich khoang hon 90m chiéu ngang mat dudng véi gia tién 1a 300.000.000 dong.
Ong Hoang Van L1 tryc tiép lam thi tuc sang tén trong Gidy CNQSDPD cho dng
T1 theo dién tich dd nhan sang nhuong. Ong T1 13 ngudi dung tén trong Gidy
CNQSDPD vi 6ng T1 1a ngudi c6 phan hun nhiéu nhat. Sau khi lam tha tuc,
UBND huyén B cap Gidy CNQSDD dimg tén 6ng T1 theo dung dién tich da
nhan chuyén nhuong.

Péi véi viéc tranh chap giita ba H vdi vo chong ba H1 thi dng T2, 6ng T1
khong c6 y kién gi dong thoi yéu cau dugc vang mit trong toan bd qua trinh Toa
an giai quyét vu an.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Hoang Van L1 trinh bay:

Ong Hoang Trung T2, 6ng Pham Ngoc T1 va dng Hoang Vian L1 ¢6 mdi
quan hé ho hang. Nam 2007, 6ng Hoang Vian L1 biét 6ng T1, dng T2 c¢6 nhu cau
nhan sang nhuong dat tai 4p B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc nén 6ng Hoang
Vin L1 dd dtng ra mua gitp 6ng T1, 6ng T2 phan dat cua vo chong ba H1 ¢6
dién tich chiéu ngang duong nhwa 13 95m, chiéu sau tir duong nhya dén tiép giap
sudi véi gia 300.000.000 ddng, 6ng Hoang Vian L1 nhan tién tir 6ng T2, 6ng T1
va da tra du cho vo chéng ba H1. Sau khi nhan du tién, vg chéng ba H1 da truc
tiép do, cim mdc ranh gi6i trén thuc dia du 95m va ky gidy tay sang nhugng dat
cho 6ng T1. Sau khi ky hop ddng c6 cong chimg va 1am thua tuc sang tén trén
Gidy CNQSDD thi 6ng T1 méi truc tiép ky két voi éng Tran Vin L va ba Nguyén
Thi H1. Ngoai ra, 6ng Hoang Van L1 khong trinh bay gi thém, 6ng Hoang Van
L1 ciing yéu cau duoc vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Tai Céng vin s6 536/CNVPDKPP.PP ngay 16/7/2021 cia Chi nhdnh
Vin phong dang ky dat dai huyén D xdc dinh:

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D nhan dugc Thong bao cua
Tda an vé viéc ba Nguyén Thi H1 khai kién lién quan dén viéc cip Gidy CNQSD
dat. Ho so dang ky cAp Gidy CNQSD dét di duoc cung cap cho Toa an; khong
c¢6 ¥ kién, yéu cau gi lién quan dén vy 4n va dé nghi Toa 4n cin ct tai liéu ching
clr ¢6 trong hd so vu an dé giai quyét vu an theo quy dinh. Pai dién Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén B dé nghi duoc vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an.

Tai Cong vin s6 189/UBND-NC ngay 26/01/2021 ciia UBND huyén P trd loi
nhu sau:

1. Vé trinh tw thi tuc cdp Gidy CNOSDD sé 1573/0SDP, ky cdp ngdy
06/10/2003 dirng tén ba Nguyén Thi HI:

Qua kiém tra hd so dia chinh, xac dinh: H6 ba Tran Thi H3, dia chi: Ap
B, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc st dung thira dat sd 16, to ban d6 s6 19, dién
tich 15.738m? (c6 400m? dat tho cu, con lai 15.338m? dat CLN) di dugc UBND
huyén B cap Gidy CNQSD dit sé 11063/QSDD/2319/QD-UBND (H), ky cép
ngay 12/12/2002. Trong qua trinh sir dung dat, ba Tran Thi H3 di lam tha tyc
do dac tach thanh 02 thua (thira s 16 va thira s6 16A) va da chuyén nhuong

thira s6 16A, dién tich 7.070m? cho ba Nguyén Thi H1, hop dong duoc UBND
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xa T xac nhan ngay 11/9/2003. Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh, UBND
huyén D cip Gidy CNQSD dat s6 1573/QSDD, ky cap ngay 06/10/2003 mang
tén ba Nguyén Thi H1. Qua kiém tra ra soat thi viéc UBND huyén D cap Gidy
CNQSD dit s6 1573/QSDD, ky cip ngay 06/10/2003 mang tén ho ba Nguyén
Thi H1 cép ding trinh ty thu tuc, dung quy dinh phap luat dat dai.

2. Vé trinh tw thi tuc cdp Gidy CNOSDP s6 (H) 02833/0P-UBND, ky
cap ngay 17/7/2007 cdp cho éng Pham Ngoc T1I:

Do khong con nhu cAu st dung, ba Nguyén Thi H1 lam thu tuc do dac
tach thira dé chuyén nhuong cho cac ho gia dinh, c4 nhan, trong d6: Ong Pham
Ngoc T1 nhan chuyén nhuong thira dét s6 30, to ban dd 19, dién tich 5.847 m2
Hop ddng CNQSD dit dugc UBND x& T chung thuc ngay 14/5/2007. Ho so da
duoc Vin phong Diang ky quyén st dung dat huyén P thim dinh, ong Pham
Ngoc T1 cling da thuc hién xong nghia vu tai chinh; Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén D ban hanh To trinh s6 964/TTr-TNMT ngay 02/7/2007 dé nghi
UBND huyén cap Gidy CNQSDP. Ngay 17/7/2007, UBND huyén P ban hanh
Quyét dinh s6 1790/QD-UBND vé viéc diéu chinh dién tich trong Gidy CNQSD
dat s6 1573/QSDD, ky cap ngay 06/10/2003 mang tén ho ba Nguyén Thi H1 va
cap Gidy CNQSD dat cho cac ho nhan chuyén nhuong mot phan thira dat sb
16A, to ban d6 19 trong d6 c6 ong Pham Ngoc T1. Ngay 17/7/2007, UBND
huyén D cip Gidy CNQSDD sb (H) 02833/QD-UBND mang tén 6ng Pham
Ngoc T1 véi dién tich 5.874m? (trong d6 c6 120m? dat thd cu, con lai 5.754m?
dat CLN) thudc thira s6 30, to ban do s6 19, x& T.

Qua kiém tra hd so, xac dinh: Trudc khi chuyén nhuong, D1 Po dac ban
d6 thuoc Phong Tai nguyén va mdi truong huyén D tién hanh do dac va lap bién
ban. Tai Bién ban do dac chinh ly ho so dia chinh khu dit do Pdi Po dac lap
ngay 27/4/2007 thi ca ba Nguyén Thi H1 va chdng 1a 6ng Tran Van L cung voi
6ng Pham Ngoc T1 di théng nhét vé hinh thé, dién tich, hién trang sir dung dat
cung ky té€n x4c nhan tai bién ban nay va ca tai Ban trich luc ban dd dia chinh
khu dat chuyén nhuong do Poi Po dac ban do 1ap ngay 04/5/2007. Xét thay,
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ho ba Nguyén Thi H1 va 6ng Pham
Ngoc T1 di tuan thu ding quy dinh ctia phap luat vé diéu kién va hinh thtc cua
hop déng, ndi dung thoa thudn cua cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khach quan,
Hop dong CNQSDD dugc UBND x4 T chung thuc hop 1€, thoa thudn giita cac

bén vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat khong vi pham di€u cam cua
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phap luat, khong trai dao dtrc xa hdi, bén nhan chuyén nhuong da thuc hi¢n hoan
tat nghia vu tai chinh, bén chuyén nhuong da 1am thu tuc tach Gidy CNQSDP
dat theo dang quy dinh. Qua kiém tra ra soat viecc UBND huyén cép Gidy
CNQSDD s6 (H) 02833/QD-UBND, ky cip ngay 17/7/2007 cép cho ong Pham
Ngoc T1 1a cip ding trinh ty thi tuc, dung quy dinh cta phép luat dat dai.

3. Vé trinh tw thi tuc cdp Gidy CNOSDP sé (CH) 00814/xd Tan Ldp, ky
cap ngay 02/5/2015 dirng tén ong Vo Sy H2:

Do khong con nhu cau st dung, 6ng Pham Ngoc T1 lam thu tuc do dac
tach cac thira dé chuyén nhuong cho cac ho gia dinh, ca nhan, trong d6: Ong V&
Sy H2 nhéan chuyén nhuong thira dit sé 38, to ban do 19, dién tich 352,4 m?
(tach tir thira dat sb 30) theo t& Ban d6 chinh 1y ho so dja chinh khu dét dugc
Vin phong ding ky QSDD huyén P x4c nhan ngiy 25/12/2014; dén ngay
29/12/2014, éng Pham Ngoc T1 cung vo 1a ba Chau My D lap Hop dong
CNQSDBD thtra dat trén cho ong V6 S§ H2, hop ddng duoc Vian phong C ching
nhan vao ngay 29/12/2014. Vin phong Pang ky QSDP huyén D ciing da tham
dinh ho so; Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén B ban hanh To trinh s6
128/TTr-TNMT ngay 22/01/2015 d& nghi UBND huyén thu hoi, cho phép
chuyén muc dich va cip Gidy CNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat cho cac ho trong d6 c6 6ng Vo Sy H2, 6ng H2 d3 thuc hién xong
nghia vy tai chinh dugc Chi cuc Thué huyén D x4c nhan ngay 29/01/2015. Ngay
02/02/2015, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 277/QD-UBND vé viéc
thu héi, cho phép chuyén muc dich va cap Gidy CNQSDD, quyén sd hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat. Ngay 02/02/2015, UBND huyén P cép Gidy
CNQSDD s6 (CH) 00814/xa T, dién tich 352,4m? (trong d6 c6 100,0m? dat thd
cu, con lai 252,4m? dat CLN) thudc thira sé 38, to ban do sd 19, xa T mang tén
ong Vo Sy H2.

Qua kiém tra ra soat hd so dia chinh, x4c dinh: Viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta ho ong Pham Ngoc T1 cung vo 1a ba Chau My D voi 6ng Vo
Sy H2 da tuan thi dung quy dinh cta phap luat vé diéu kién va hinh thic cia
hop dong, ndi dung thoa thusn ciia cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khach quan,
Hop ddng CNQSDD di duge Van phong C chtng nhan hop 16, thoa thuan giira
cac bén vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong vi pham diéu cdm cta
phap luat, khong trai dao duc xa hoi, bén nhan chuyén nhuong da thuc hién hoan

tat nghia vu tai chinh, bén chuyén nhugng da lam thu tyc taich Giay CNQSDD
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theo ding quy dinh cua phap luat dit dai, bén nhan chuyén nhuong d 1am tha
tuc cap Gidy CNQSDD theo quy dinh. Nhu vay, cin ctr hd so dia chinh néu trén
UBND huyén cap Gidy CNQSDD sé (CH) 00814/x3 Tan Lap, ky cdp ngay
02/02/2015 mang tén 6ng V& Sy H2 dugc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap
luat dat dai.

4. Vé trinh tw thii tuc dang ky bién déng sang tén cho ba Mai Thi H ngay
28/3/2018:

Do khong con nhu cau st dung, ngay 09/03/2018, éng V& S§ H2 cuing vo
la ba Pham Thi T7 1ap Hop dong CNQSDP dbi véi thira dat s6 38, To ban dd
s6 19, dién tich 352,4 m? cho ba Mai Thi H, hop dong dugc Vian phong C ching
nhan vao ngay 09/03/2018; hd so duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén D thidm dinh va 1ap Phiéu chuyén s6 2761/PC-TTPC ngay 16/3/2018
chuyén thong tin dén Chi cuc Thué huyén P dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
dAt dai va ba Mai Thi H cling da thuc hién xong nghia vu tai chinh dugc Chi cuc
Thué huyén P xac nhan ngay 23/03/2018; dong thoi cling da dang ky bién dong
sang tén cho ba Mai Thi H ngay 28/3/2018 theo dung quy dinh ciia phap luat dat
dai.

UBND huyén P cép Gidy CNQSDD sb 02833 ky cap ngay 17/7/2007 cho
6ng Pham Ngoc T1, Gidy CNQSD dat s6 CH 00814/ xa Tan Lap ngay
02/02/2015 dung tén ong VS Sy H2, dang ky bién dong sang tén cho ba Mai Thi
H ngay 28/3/2018; Gidy CNQSDD s 1573/QSDP ky cip ngay 06/10/2003
dtng tén ba Nguyén Thi H1 (ké ca su diéu chinh, thu hoi, cAp méi Gidy CNQSD
dat cho nhitng ngudi néi trén sau thoi diém cap Gidy CNQSDPD nay) déu duoc
UBND huyén D thyc hién ding trinh ty thu tuc, dung quy dinh phap luét dat dai.

Viéc duong su cho réng qua do dac thyc té thi vi tri hién trang thuc té kich
thudc ctia cic canh ctia cc thira dat néu trén co su sai 1éch so vai Giéy CNQSDDb
da cap. Qua kiém tra, ra soat thi UBND huyén P xac dinh nguyén nhén vi tri
hién trang thyc té, kich thudc cac canh ciia cac thira dat noi trén c6 sy sai léch
s0 voi Gidy CNQSDD da duoc cap 1a do cac duong sy sir dung dat khong dung
s0 v6i Gidy CNQSDP da duge cap. UBND huyén D ciing yéu cau dugc vang
mat trong qua trinh xét xir vu an.

Tai van ban s6 15/VPCC ngay 07/7/2021, Van phong C trinh bay:

Ngay 29/12/2014, Van phong C nhan duoc yéu cau cong chimg Hop dong

CNQSDBD giita 6ng Pham Ngoc T1 va 6ng Vo S§ H2. Sau khi nhan dugc du hd
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s0 va tai liéu kém theo, nhan thiy du diéu kién coéng chimg nén Vian phong C
chung thuc Hop ddng CNQSDP giita ong T1 va 6ng H2. Hop dong duoc cong
chung s6 005773 quyén s6 04/TP/CC-SCC.HPGD ngay 09/12/2014 dugce Vin
phong C chimg nhan ding quy trinh, thi tuc, thim quyén dugc quy dinh trong
Luat cong ching nam 2014.

Ngay 09/3/2018, Vian phong C nhén dugc yéu cau cong ching Hop dong
CNQSDD giita 6ng V5 Sy H2 va ba Mai Thi H. Sau khi nhan dugc du hd so va
tai liéu kém theo, nhan thay da diéu kién cong chimg nén Vin phong C chimg
thuc Hop dong CNQSDD giita 6ng H2 va ba H. Hop dong dugc cong chimg s6
002167 quyén s6 01/TP/CC-SCC.HPGD ngay 09/3/2018 duwoc Vin phong C
chtng nhan dang quy trinh, tha tuc, thaim quyén duoc quy dinh trong Luat Cong
chimg nam 2014.

Do d6, Van phong C khong dong ¥ voi yéu cau ctiia ba Nguyén Thi H1 vé
viéc dé nghi Toa 4n hity cac hop dong CNQSDD néi trén dong thdi Van phong
C yéu cau dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban dn dan sy so tham so 62/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Toa dn
nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi H.

1. Budc ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Vian L phai tra lai cho ba Mai Thi H
thira dat c6 dién tich 352,4m?, thudc thira sb 38, to ban d6 sd 19, dét toa lac tai
khu S, ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc cung tai san trén dét bao gé)m 04
cay dura, 05 cay sau riéng, 01 cay mit; vi tri, kich thudc, toa do thira dat duogc
xéac dinh theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CHO0814/ x4 Tan Lap
ngay 02/02/2015 ctia UBND huyén B, tinh Binh Phudc cap cho 6ng Vo Sy H2,
duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P xac nhéan sang tén cho ba
Mai Thi H ngay 28/3/2018.

(Theo do dac chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh sé 02 ngay 10/11/2020 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D).

2. Budc ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Vin L di doi hang rao ludi B40 dai
06m va cham dut cac hanh vi 1an chiém, ngan can trai phép ba Mai Thi H trong
qua trinh str dung dat dbi voi thira dat c6 dién tich 352,4m?, thudc thirasd 38, to
ban dd sb 19, dat toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctiia ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Vo Sy H2 va ba
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Mai Thi H dugc Vian phong C, quyén sé 01/TP/CC-SCC.HPGD ngay
09/3/2018.

4. Khéng chip nhin yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi HI vé viéc yéu
cau ba Mai Thi H phai tra lai cho ba Nguyén Thi HI va 6ng Tran Van L dién
tich 352,4 m? thudc thira dat sb 38, to ban dd 19, dat toa lac tai ép B, xa T, huyén
D, tinh Binh Phudc.

5. Khong chip nhan yéu cau phan to cia ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu
cau hily Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BV 021210, s6 vao s6 cap CGN
s& CH 00814/xa Tan Lap dbi véi thira dat s 38, to ban d6 sé 19 caa UBND
huyén B mang tén 6ng Vo6 Sy H2.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 02/10/2023, ba Nguyen Thi H1, 6ng Tran Van L nop don khang cdo yeu
cau Toa an cip phuc tham huy Ban an dan sy so tham sb 62/2023/DS-ST ngay
21/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén D , huy hop dong chuyén nhu:ong quyén
st dung dat gitra 6ng T1 véi ong VO S§ H2 gitra 6ng V6 S§ H2 va ba Mai Thi
H dé tra lai dién tich 6,4m dat giap mat dudng cho vo chong ba H1, 6ng L, cu
thé dién tich dat ctia vo chong ba H1 chiéu dai 120m — ba M1 10m — éng H1 5m
— chiéu dai ong T1 88,6 m = 16,4 m chiéu dai cua vo chéng ba H1, ngay
20/7/2007 UBND huyén P méi cép lai glay chtng nhan quyén sir dung dat 10m
giap duong, 10m giap Subi Giai con thiéu 6,4m gidp mit duong méi dung véi
dién tich 120m, chiéu dai nhu lic chuyén nhuong cua ba H3.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Nguyén Thi H1, dng Tran Vian L giir nguyén yéu cau khang cdo.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi
kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

V& viéc tudn theo phap luat: K& tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém xét xu
phtc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cua
B0 luét T6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy
dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung;

Vi nhiing chung cur da dugce tham tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét

xur can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su khong chap nhan khang céo
ctia bi don ba Nguyén Thi HI va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
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Tran Vian L, giit nguyén Ban an dan su so tham sd 62/2023/DS-ST ngay
21/9/2023 ctua Toa an nhan dan huyén b , tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thi H1 va dng Tran Vian L va c4c tai
li¢u, chung cu thé hién trong hd so vu an, co cdn cit xac dinh nim 2002, ba
Nguyén Thi H1 va 6ng Tran Van L nhan chuyén nhuong ctia ho ba Tran Thi H3
thira dit sd 16A, to ban d6 sb 19, dién tich 7.070m?, dia chi: Ap B, xa T, huyé¢n
D, tinh Binh Phudc. Thira dit nay dugc tach ra tu thira dat sb 16, to ban do6 sd
19 dién tich 15.738m? ciia ba H3. Hop ddng duoc UBND x& T xac nhan ngay
11/9/2003. Can cr vao hop ddng cac bén ky két, UBND huyén D da cap Giay
CNQSDD s6 1573/QSDP ngay 06/10/2003 cho ba Nguyén Thi H1. Theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cAp cho ba H1 thé hién thira dat s6 16A c6 dién
tich 7.017m?, chiéu ngang mit duong 1a 120m.

[2] Ngay 14/5/2007, dng T1 nhan chuyén nhugng thira dat s6 16A, to ban
d6 19, dién tich 5.847m? ciia vo chong ba H1, hai bén c6 1ap hop dong CNQSDD
duoc UBND xa T chimg thuc ngay 14/5/2007. Tai Bién ban do dac chinh 1y hd
so dia chinh khu dat do Doi Po dac ban db thudc Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén D 1ap ngay 27/4/2007 1am cdn c& chuyén nhuong phan dat néu
trén thi vo chong ba H1, dng L cung véi 6ng Pham Ngoc T1 da thong nhét vé
hinh thé, dién tich, hién trang st dung dat cung ky tén xac nhan tai bién ban nay
va Ban trich luc ban d6 dia chinh khu dat chuyén nhuong do Pdi Po dac ban db
1ap ngay 04/5/2007. Ngay 17/7/2007, UBND huyén P cap Gidy CNQSDD sb
(H) 02833/QD - UBND cho 6ng Pham Ngoc T1.

[3] Qua trinh giai quyét vu an ba H1, 6ng L cho rang éng ba chi chuyén
nhuong cho 6ng T1 phan dit c6 chiéu ngang mit dudng nhuya 1 88,6m, phia sau
tiép giap ho S 1a 88,6m nhung khi 1am thi tuc cép gidy CNQSDBD, dng T1 do
dac, 1ap so dd va cép Giéy CNQSDD c¢6 chiéu ngang 1a 95,1m; lan chiém dat
ctia ba H1 1a 6,5m. Tuy nhién, sau khi nhan Gidy CNQSDP, ba H1 va 6ng Tran
Vin L khong khiéu nai hay ¢ y kién gi vé viéc UBND huyén P cip, diéu chinh
cac thong tin vé dién tich, kich thudc hinh thé trong Gidy CNQSDPD cho 6ng T1
va ba H1. Bong thoi, ba H1 va dng Tran Van L déu thira nhan chit ky cia minh
trong Hop dong CNQSDD giira ba H1, 6ng Tran Van L véi ong T1 dugc UBND
x& T ching thuc ngay 14/5/2007 va so do thira dat dinh kém Bién ban do dac
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chinh 1y hd so dia chinh khu dét chuyén nhuong QSD dat ngay 27/4/2007 (dbi
v6i thira dat s6 30 to ban do 19 xa T) 1a do 6ng Tran Vian L, ba H1 truc tiép ky,
theo d0, thira dat ba H1, dng L chuyén nhuong cho éng T1 c6 canh tiép giap
duong duoc thé hién trong so dd nay la 95,1m (gém 02 doan, dai 6,5m va
88,6m).

[4] Ong Hoang Vian L1, 6ng Hoang Trung T2, dng Pham Ngoc T1 déu thira
nhan phan dit ma ho hun vdn nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Vin L, ba
Nguyén Thi H1 phan dat c6 chiéu ngang 95m. Cin ctr Gidy giao tién dé ngay
22/4/2007 (bat luc s 43) do 6ng Hoang Vin Long cung ¢ thé hién ndi dung:
“Dién tich dat chiéu ngang 95m, chiéu rong da c6 trong s6 OSDP....”. Ong Tran
Vin L, ba H1 ciling déu thira nhin gidy tay nay 1a do 6ng Tran Vian L viét ra
nhung dng ba cho rang minh viét theo yéu cau ctia 6ng Hoang Van L1 chtr khong
dung dé chimg minh cho viéc chuyén quyén str dung dat. Tuy nhién, ong Tran
Vin L va ba H1 khong cung cap duogc tai liu, chimg cir chimg minh cho 10i
trinh bay ctia minh. Trong khi theo trich luc ban d6 dia chinh khu dat chuyén
nhuong ngay 27/4/2007 va ngay 04/5/2007 ctia Pdi do dac va ban d6 c6 chir ky
xé4c nhan cta ba H1, 6ng L va ong T1 (but luc 59, 64) thé hién phan dién tich
6ng T1 nhan chuyén nhuong ciia ba H1 12 5874m?, chiéu dai canh tiép giap véi
duong dai 95,1m bao gém 2 doan dai 88,6m va 6,5m. Ba H1 va 6ng L thira nhan
nam 2007, ngoai chuyén nhuong dat cho éng T1, éng ba con chuyén nhuong
cho 6ng Huynh Thac M2 10m ngang mit dudng, ong Nguyén Vian H4 5m ngang
mit duong. Qua xem xét thuc té phan dat cua ba H4 dng L con lai hién nay 1a
10m ngang. Néu cong phan dat ba H4 ong L di chuyén nhuong cho 6ng M2,
6ng H4 va phan con lai cua ba H4 dng L 10m ngang dudng thi phan dat da
chuyén nhuong cho éng T1 1a 95m mit duong (thuc té 13 95,1m) 1a du 120m
ngang mit duong 6ng L ba H4 nhan chuyén nhuong cia ba H3 nam 2003.

[5] Ttr nhitng phan tich trén, c6 can clt xac dinh di¢n tich dat vo ché)ng ba
H4, ng L chuyén nhuong cho ong T1 vao nam 2007 cé dién tich 1a 5.874m?
trong tong dién tich 7.017m? tai thira dat s6 16A to ban do s6 19 ciia ho ba
Nguyén Thi H1, trong d6 c6 canh giap mit duong 13 95,1m bao gom 2 doan dai
88,6m va 6,5m. Sau khi nhan chuyén nhuong dit, giita 6ng T1, dng H2 va ba
H1, 6ng Tran Vin L va 6ng Pham Ngoc T1, 6ng V5 S§ H2 khong x4y ra tranh
chép. T thoi diém nam 2018, sau khi ba H nhan chuyén nhuong lai thira dat sb

38, to ban d6 sb 19 thi giita ba H1, 6ng Tran Van L v6i ba H nhiéu lan xay ra
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tranh chap, dugc UBND xa T (but luc s6 12). Két qua hoa giai thanh ¢ noi
dung: Ba Nguyén Thi H1 cung v&i Pién luc B di doi cot dién ma trude day ba
H1 va Dién luc Dong P d3 trong trén thira dat s6 38 to ban dd sé 19; dam phéan
v6i ba H dé duoc d6 nho vat lidu xay dung trong qua trinh ba H1 x4y nha. Diéu
d6 thé hién thoi diém nam 2018 ba H1, 6ng L thira nhan thtra dat sb 38 thudc
quyén sir dung cta ba H.

Do @6, viéc ba H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan thira d4t s 38 thudc
quyén st dung ctia ba H 13 ¢6 cin clr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhéan. Yéu
cau phan t6 ctia ba H1 vé viéc yéu cau ba H phai tra lai thira dat sb 38; yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Vo Sy H2 va ba Mai
Thi H va hity Gidy CNQSDPD s6 BV 021210, s6 vao s6 cap GCN QSDD s6 CH
00814/x4 Tan Lap ddi voi thira dat sd 38 1a khong c6 can ctr nén khong duge
chép nhén.

[6] Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir vo chong ba H1, 6ng T1 di lam
thi tuc tach thira dat da nhan chuyén nhuong thanh nhiéu thira, trong dé co thira
dat s6 38, 6ng T1 chuyén nhuong cho ong V& S§ H2, hop dong duoc Vian phong
C cong chimg ngay 29/12/2014. Ngay 09/3/2018, 6ng V& S§ H2 chuyén nhuong
lai thira dat s6 38 cho ba Mai Thi H, hop dong dugc Vian phong C cong chiing
ngay 09/03/2018. Viéc chuyén nhuong nay dugc cac bén tu nguyén thuc hién,
duoc cong ching va diang ky bién dong theo quy dinh nén co hiéu luc.

[7] Bdi v6i yéu cau phan td ciia ba H1 vé viéc yéu cau Toa an hity hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Pham Ngoc T1 va éng Vo Sy
H2: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba H1 rit yéu cau phan tb trén
nén Tda an cap so tham dinh chi giai quyét di voi yéu cau Toa an hity hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit giira 6ng T1 va 6ng H2 cua ba H1 theo quy
dinh.

[8] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba Mai Thi H vé viéc yéu cau ba
H1 6ng Tran Van L cham dut cdc hanh vi 14n chiém, ngan can trai phép ba Mai
Thi H trong qu4 trinh str dung dét:

Sau khi ba H nhan chuyén nhugng thira dat s6 38, trong qua trinh sir dung
dat ba H d3 bj ba H1, dng Tran Vian L 1an chiém, sir dung dat khong c6 can ci.

Cin cr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/11/2021 va qua trinh
giai quyét vu an cac duong sy déu thira nhan: Trong thoi gian tranh chap, éng

Tran Van L, ba H1 da trong trén thira dat 1an chiém 04 cdy dira, 05 cdy sau riéng,
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01 cdy mit va dung hang rao bang thép B40 vao khoang nim 2018. Viéc ba H1,
6ng Tran Vian L trong cay va dung hang rdo trén phan dét ciia ba H 13 xdm pham
dén quyén st dung dat cia ba H.

Theo Cong vin sb 225/TCKH-GCS ngay 20/9/2023 cua Phong Tai chinh
- K& hoach huyén D thé hién: 04 cay dira 05 nam tudi c6 gia 376.000d/cay, 05
cdy sau riéng 05 nam tudi co gia 1.080.000d/cay, 01 cay mit 05 ndm tudi co gia
376.000d/cay. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, phtic tham
ngudi dai dién cua ba H dong ¥ nhén cay trong va tra lai gia tri cho ba H1, 6ng
L theo gia da dinh gia. Do d6, Hoi dong xét xir can thiét giao cho ba H dugc
quyén str dung thira dit va toan bo tai san trén dat bao gdbm 04 cay dira, 05 cay
sdu riéng va 01 ciy mit, ba H ¢ trach nhiém tra lai cho ba H1, 6ng L s tién gia
trj cdy trong trén. Pong thoi, bude ba H1, ong L tu di doi 01 hang rao kém gai
dai 06cm, cham dat cac hanh vi 14n chiém, ngan can trai phép trong qua trinh ba
H sir dung dit.

[9] Tur nhitng phan tich trén, Ban 4n so thim da chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba H va khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi H1 1a c6
can ct. Do vdy, ba H1 va 6ng Tran Vin L khang cao nhung dua ra dugc tai liéu
ching ¢t ndo méi chimg minh yéu cau khang cao cta minh 1a c6 cin ¢t nén
khang céo cta ba H1, 6ng L khong duoc Hoi dong xét xir cap phic tham chap
nhan.

[10] Vé dién tich dat tranh chap: Theo so do do dac chinh Iy thira dat ngay
10/11/2020 cia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén  thi dién tich dét
tranh chap 1a 423,5m? (canh mat duong 1a 7,1m), con theo GCNQSDD s6 BV
021210 ngay 02/2/2015 thi thira dat tranh chap c6 dién tich 352,4m? (canh mit
duong 1a 6m). Theo tra 16i tai Coéng van sb 476/CV-CNVPDKPD ngay
06/6/2024 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D thi dién tich dat
chénh 1énh nhu trén 1a do do theo chi ranh ctia ba H1 khi giai quyét tranh chip.
Tai Cong vin s6 1452/UBND-NC ngay 31/5/2021 caa UBND huyén P c6 dé
nghi Toa an can ¢t vao hién trang thuc té dé giai quyét. Tuy nhién, qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa phiic tham, nguyén don va nguoi dai dién theo
uy quyén chi yéu cau céng nhan dién tich theo GCNQSDD (it hon so véi dién
tich do dac khi giai quyét tranh chap) nén Hoi ddng xét xir xac dinh nguyén don
duoc quyén st dung dién tich dat thé hién trong GCNQSDD. Truong hop

nguyén don va cac chi sit dung dat lién ké c6 thoa thuan lai dién tich, ranh gi6i
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dat thi ké khai, dang ky bién dong theo thu tuc hanh chinh hoidc khdi kién néu
c6 tranh chip vé phan nay.

[11] V& yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi H1 yéu cau huy GCNQSDD
d6i voi thira dat s6 38 da cép cho 6ng V& S§ H2: Yéu ciu nay cta ba H1 thude
tham quyén ctia Toa an cap tinh nén Toa 4n nhan dan huyén B (cip huyén) giai
quyét 1a khéng dung thim quyén. Tuy nhién, sai sot ndy khong anh huéng dén
ndi dung tranh chép cta cac duong su trong vu an (1a quyén sir dung dat) nén
chi ra dé Toa an cip so thim rat kinh nghiém.

[12] An phi dan su so tham:

Yéu cau khai kién vé quyén sir dung dat ciia nguyén don Mai Thi H dugc
chap nhan nén ba H khong phai chiu. Ba Mai Thi H phai chiju 364.000d an phi
dan sy so thdm c6 gia ngach dbi vai sd tién phai tra cho ba H1, éng L.

Yéu cau phan t6 ctia bi don Nguyén Thi H1 khéng dugc chip nhan nén ba
H1 phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach. Tuy nhién, cin cir Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi ba H1 13 nguoi
cao tudi nén duoc mién an phi. Do vy, can stra an phi vé phan nay cho phu hop.

[13] An phi dan sy phuc tham:

Do yéu cau khang cdo ctia ba H1 va 6ng L khong dugc chap nhan, 18 ra ba
H1 va 6ng L phai chiu an phi. Tuy nhién, cin cir Piéu 12 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi ba H1 va 6ng L 1a nguoi cao tudi
nén duoc mién 4an phi.

[14] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phu hgp v61 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xtir nén dugce chap nhan.

[15] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong ¢ khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:
- Can ctt khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi H1 va ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin L; giit nguyén Ban 4n dan su so
tham s6 62/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 clia Toa 4n nhan dan huyén D , tinh
Binh Phude.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
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Ap dung cac diéu 105, 106, 113, 136 Luat D4t dai nim 2003; cac diéu 167,
179, 203 Luat Dat dai nam 2013; cac diéu 688, 692, 697, 699, 701, 702 Bo luat
Dan sy nam 2005; cac diéu 163, 164, 166, 169, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy
niam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi H.

1. Budc ba Nguyén Thi H1 va dng Tran Van L phai tra lai cho ba Mai Thi
H thira sb 38, to ban d6 sb 19 (nay 1a thira dat s6 59, to ban do sb 46) co dién
tich 352,4m?, tai khu S, ép E, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc cung tai san trén
dat bao gdm 04 cay dira, 05 cdy sau riéng, 01 cdy mit cing 06 nam tudi; vi tri
thira dat: Phia dong giap thira dat s6 35, to ban do s6 46 mang tén ba Nguyén
Thi H1, phia tay giap thira dat s6 37, to ban d6 s6 46 mang tén 6ng Nguyén Vian
B, phia nam giép dudng D, phia bac giap hd S, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CHO00814/ xa Tan Lap ngay 02/02/2015 ciia UBND huyén D, tinh
Binh Phudc cip cho ong V& S§ H2, duge Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D xac nhan sang tén cho ba Mai Thi H ngay 28/3/2018.

2. Budc ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Van L: Di doi hang rao ludi B40
dai 06m trén thira dat tranh chap va cham dut cac hanh vi lan chiém, ngin can
ba Mai Thi H thuc hién quyén sir dung d6i voi thira dat s6 38 néu trén.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu
cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén nhuong
6ng Vo S§ H2 voi bén nhan chuyén nhuong ba Mai Thi H theo vin ban cong
chimg s6 002167, quyén s6 01/TP/CC-SCC.HPGD ngay 09/3/2018 cua Vin
phong C .

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi H1 vé viée yéu
cau ba Mai Thi H phai tra lai cho ba Nguyén Thi HI va 6ng Tran Van L dién
tich 352,4m? thudc thira dat s6 38, to ban d6 19, dat toa lac tai 4p B, x4 T, huyén
b, tinh Binh Phudec.

5. Ba Mai Thi H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi H1 va 6ng Tran Vin
L sb tién 7.280.000 (bdy triéu, hai tram tdm muroi nghin) dong tién gi tri cay
trong trén dat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
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tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim
2015.

6. V& chi phi do dac: Ba Nguyén Thi H1 phai chiu chi phi do dac 9.290.322
(chin triéu, hai tram chin muwoi nghin, ba tram hai mwoi hai) ddng dugc khiu
trir vao sb tién ba H1 da ndp tam ung tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
huyén D. Ba Nguyén Thi H1 da thuc hién xong.

7. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai Toa an cap phic tham: 6ng Tran
Vin L va ba Nguyén Thi H1 phai chiu s tién 2.000.000 (%ai triéu) ddng. Ong
L, ba H1 da nop du.

8. V¢é an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi H1 dugc mién. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H1 sd tién
2.000.000 (hai triéu) ddng theo Bién lai thu tién s6 0004287 ngay 09/9/2020 clia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D , tinh Binh Phudc.

- Ba Mai Thi H phai chiu 364.000 (ba tram sdu muwoi tr nghin) dong duoc
khau trir vao sd tién 2.000.000 (hai triéu) ddng tam tmg an phi theo Bién lai thu
tién s6 0004032 ngay 05/5/2020. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Phudc tra lai cho ba Mai Thi Hang s tién 1.636.000 (mdt triéu, sdu tram ba miroi
sau nghin) dong.

9 An phi dan sy phiic thénz: Ba Nguyén Thi HI va 6ng Trﬁp Van L dugc
mien. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H1 va 6ng Tran Van L s6 tien 300.000
dong theo bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi Toa an s6 0019651 ngay 10 thang
10 nam 2023 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Phudc,

10. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- TAND huyén D ;

- VKSND huyén D ;

- Chi cuc THADS huyén D ;
- Luu: ho so vu an, Van thu, T6 HC-TP.
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