TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban an so: 467/2019/DS-PT

Ngay 09 thang 10 nam 2019 7
“VIv: Tranh chap hop dong chuyén
nhwrong quyén si dung dat; yéu cau
hiy di chic, hiy gidy chizng nhdn
quyén si dung dat; yéu cdu chia di
san thira ké”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ong Ping Quédc Khai

Ba Tran Thi Thu Thay

- Thw ky phién toa: Ong Théi Ngoc Béc - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xir phuc tham vu éq dan sy phuc tham
thu 1y s0 423/2018/TLPT- DS ngay 14 thang 11 nam 2018 ve viéc: “Tranh chap

hop dong chuyen nhwong quyen sur dung dat; yéu cau huy di chac, huy gidy
chitng nhan quyén si dung dat; yéu cau chia di san thira ké”.

Do c6 khang céo ctia ba Trinh Thi Cam L (nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lien quan) d6i voi ban an dan sy so tham sé 04/2018/DS-ST ngay 10 thang 7
nam 2018 cua Toa 4n nhan déan tinh Dak Nong;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 2145/2019/QDXX-PT
ngay 12 thang 9 nam 2019 giira cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Lé Thanh T (c6 mat)
Dia chi: duong Ng, Phuong 1, quan T, Thanh phé Hb Chi Minh.
- Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong BUi Quang T (c6 mit)



Dia chi: T6 02, phuong N, thi xa G, tinh Pik Nong.
2/ Bi don: Ong Pao Vin D, sinh naim 1976 va ba Lé Thi T, sinh nim

1977 (vang mit)

Cung dia chi: T6 04, phuong N1, thi x4 G, tinh Pak Nong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don: Ong Luong Minh Kh, sinh nim

1964 (theo gidy ty quyén duoc cong chimg ngay 09/4/2018) (c6 mit)

Dia chi: t0 1, phuong N2, thi xa G, tinh Pak Nong.

3/ Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan c6 khang cao:

3.1/ Ba Trinh Thi Cam L (c6 mit)

Pja chi: Thon Q, xa Q1, huyén D, tinh Pak Néng.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba L: Ong Nguyén Minh Nh (c6 mat)
Pia chi: t6 2, phuong N3, thi xa G, tinh Pak Nong.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba L: Luat su Vil Trong T —

Doan luat su tinh Pak Lak (c6 mat)

dién

mat)

4] Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdng c6 khang céo:

4.1. Ong Trinh Ngoc A (chét ngay 16/5/2019

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng A: Ba Trinh Thi Kim S
Dia chi: T6 dan phd N4, phuong C, thanh phd C1, tinh Khanh Hoa.

4.2. Ba Trinh Thi Lé Th (ving mit)

Pja chi: Thon 1A, xa Q1, huyén D, tinh Dik Nong.

4.3. Ong Bli Xuan L va ba Tran Thi My Tr (do 6ng Bui Xuén L) 1am dai

Cung dia chi: T6 02, phuong N3, thi xi G, tinh Pak Nong.

4.4. Ong Nguyén Van V va ba Tran Thi My Nh (ving mit)

Cung dia chi: T6 02, phuong N3, thi xa G, tinh Dk Nong.

4.5. Ong Nguyén Vian V1 va ba Nguyén Thi H (ving mat)

Cung dia chi: T6 02, phuong N3, thi xi G, tinh Dak Nong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong V1, ba H: Ong Bui Quang T (c6

Dia chi: T6 02, phuong N3, thi xd G, tinh Pak Néng.
4.6. Ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng Nguyén Céng Tr, 6ng Tran Minh V

(vang mit)

Dia chi: T6 02, phuong N3, thi xi G, tinh Dak Nong.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Thay L, ong Tr, éng V c6 ba
Truong Thi Cam L.

4.7. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong (vang mit)
Dia chi: Puong 23/3, phuong N5, thi xa G, tinh Pak Nong.
4.8. Uy ban nhan dan thi xa G, tinh Dik Nong

Dia chi: duong V, Phuong N3, G, Pak Nong

4.9. Phong Cong chung s6 01 tinh Dk Nong

Dia chi: duong Ch, Phuong N3, G, Bak Nong

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 13/12/2016 va qua trinh giai qué't vu an,
nguyén don ong Lé Thanh T va ngwoi dai dién theo uy quyen ong Bui
Quang T trinh bay:

Ngay 17/5/2016, 6ng Lé Thanh T ky hop dong nhan chuyén nhuong cia
6ng Dao Vian D va ba Lé Thi T thta dat s 2034, to ban do sb 04, dién tich
270m? va thtra dit sb 2047, to ban dd sb 04, dién tich 255m?, cung toa lac tai td
02, phuong N3, thi xd G, tinh Pak Nong véi gia 50.000.000 dong. Hai bén da
hoan tat thu tuc chuyén nhuong, 6ng T di duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Pak Nong (viét tdt la S TN&MT) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
(viét tat la GCNOSDD) s6 CA 885099 va CA885100 ngay 27/5/2016 dbi vai 02
thira dat nay. Do 6ng D, ba T khong ban giao dat nhu thoa thuan nén dng T khoi
kién yéu cau 6ng D, ba T phai ban giao cac thira dat da chuyén nhuong cho dng
T.

Bi don dng Pao Vin D, ba Lé Thi T va nguoi dai dién theo iy quyén
ong Lwong Minh Kh trinh bay:

Ngay 24/8/2015, dng D, ba T ky hop dong nhan chuyén nhuong cta éng
BUi Xuan L, ba Tran Thi My Tr thira dat sé6 1093, t& ban d6 sé 04, dién tich
270m? va thtra dit b 2035, t& ban dd sb 04, dién tich 255m2, cung toa lac tai td
02, phuong N3, thi xa G, tinh Pak Nong. Thira dat s6 1093 duogc 6ng L, ba Tr
cho chi gai 1a ba Trinh Thi Cam L muon dé 1am nha tam véi muc dich ¢ va
budn ban. Ong L, ba Tr cam két s& thao d& nha va ban giao dat cho 6ng D, ba T.

Ngay 12/10/2015, Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) thi xa G cap
GCNQSDD s6 BY 198740 ddi véi thira dat 2034 (thira 1093 cii) cho 6ng Dung,
ba T; ngay 08/3/2016, S&6 TN&MT cip GCNQSDD sé CA 963139 dbi véi thira
dat 2035 cho 6ng D, ba T. Sau d6 6ng D, ba T chuyén nhugng 02 thira dat nay
cho 6ng L& Thanh T. Ly do dng D khong ban giao dat cho 6ng T nhu thoa thuan
vi 6ng L, ba Tr chua thyc hién thao d& nha do ba L xay dung. Ong D, ba T yéu
cau 6ng L, ba Tr thuc hién cam két, thio d& nha dé ban giao dat cho ong T.

Theo don yéu cau doc 1ap ngay 21/9/2017 va qua trinh gidi quyét vu
an, ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Xuan L trinh bay:
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Ngudn goc thira dit s 222, to ban dd 04, dién tich 790m® 1a cia 6ng
ngoai Ong la 6ng Trinh Ngoc A ban cho cha me 6ng 1a 6ng Bui Van H va ba
Trinh Thi Thay B khi két hén v&i nhau, st dung 6n dinh dén nam 1997 ba B
chét. Nam 1999, 6ng H ké khai va duogc cép GCNQSDD. Nam 2006, ong H lap
di chiic dé lai cho ong toan by thua dat s 222, to ban d6 sd 04; ngay
12/01/2010 ong H chét. Ngay 04/5/2010, 6ng dugc UBND thi xa G cap
GCNQSDBD sé BB 039661 d6i voi thira dat nay. Nam 2014, 6ng chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin V, ba Tran Thi My Nh 150m? dat, trong d6 co 80m2 dat
thd cu va 70m’ dét nong nghi¢p. Nam 2015, Ong yéu cdu chuyén dbi 150m? dat
thd cu, dang ky bién dong quyén su dung dat va chuyén nhuong cho ong Dao
Vian D, ba Lé Thi T 02 14n, téng cong 525m* dat trong do co 320m dat tho cu
va 205m? dit nong nghiép. Dién tich 231m? dat con lai 6ng tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng V, ba Nh, trong d6 c6 50m® dat thd cu va 181m? dit nong
nghiép.

Nam 2005, ba L néi voi 6ng H théo d& cin nha gb dé xay nha gach, lop
ton, 6ng H va 6ng & mot nira, cac con ba L & mot nira. Tur khi 6ng H 1ap di chtc
dén khi 6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tit la QSDP) cho ngudi
khac khong ai c6 ¥ kién gi. Nam 2012, ong cho ba L xay dung 03 kiot sat duong
dé cho thué. Ong dong ¥ ban giao dat cho 6ng D, ba T nhung do ba L khong
thao d& nha va kiot nén phat sinh tranh chap. Ngay 21/9/2017, ong c6 don yéu
cau doc 1ap, yéu cau phan chia di san 1a QSDD ma 6ng dugc hudng theo di chiic
ctia 6ng H va phan di san ong dugc hudng theo phap luat tir ba B d6i véi thira
dat s6 222, to ban d6 s6 04, toa lac tai t6 02, phuong N3, thi xa G, tinh Pak
Nong. Ddi voi phan di san ma 6ng A va ba L dugc huong tir ba B, néu khong
chia duoc bang QSDD thi 6ng nhan QSDP va tra lai gia tri bang tién cho nhiing
nguoi dugc huong di san; doi voi phan di san ma ba Trinh Thi Lé Th duoc
huong tir ba B, ba Th di c6 don ting cho dng nén dé nghi Toa an giai quyét cho
ong dugc hudng.

Theo don yéu ciu doc lip ngay 16/7/2017, don yéu ciu doc lap bo
sung ngay 18/7/2017 va qua trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Trinh Thi Cam L va nguwoi dai dién theo uy quyen
6ng Nguyén Minh Nh trinh bay:

Ba va ba Th 1a con gai cuia ba B. Sau khi cha ba mat, me ba séng chung
v6i 6ng H va cd con chung 1a 6ng L. Khi chét, ba B khong dé lai di chic. Ngudn
gbc thira dat 1a ciia 6ng A tang cho ba B dé ¢ va lam nha tir dudng, khong duge
ban. Ngay 24/12/1999, dng H dugc UBND tinh Pak Lik cap GCNQSDD d6i
v6i thira dét s6 222, to ban do sb 04, dién tich 790m®. Ngay 25/4/2006, 6ng H
lap di chuc dé lai tai san nay cho ong L 1a trai phap luat vi ba la nguoi thua ké
theo phap luat phan di san cua ba B. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
ong T. Ngay 16/5/2017 va ngay 18/7/2017, ba lam don yéu cau doc lép, yéu cau
huy di chuc cua 6ng H, hay GCNQSDD di cip cho Loc, huy hop dong chuyen
nhuong QSDD gifta 0ng L, ba Tr véi ong; Diing, ba T, huy hop ddng chuyén
nhuong QSDD giita 6ng D, ba T v6i 6ng T, hay GCNQSDD d cép cho dng D,



ba T va GCNQSDD di cip cho 6ng T.

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 0ng Trinh Ngoc A la ba Trinh Thi Kim H trinh bay: 6ng A khong coy
kién gi d6i v6i yéu cau ciia 6ng L vé viéc chia di san ciia ba B, dé nghi Toa an
chia di san theo phép luét va 6ng s& nhan gia tri bang tién theo gia thi truong d6i
v6i phan di san ong dugce huong.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Lé Th trinh bay:
ba 1a con rudt ctua ba B, chi cling me khac cha cua dng L. Dbi véi viéc chia di
san thira ké, ba yéu cau chia toan bo di san ma ba dugc huong tu ba B Cho Ong
L (tang cho Ong L). Ba tir chéi tham gia td tung, dé nghi Toa an giai quyét ving
mit tai cac budi lam viéc cling nhu phién toa va khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan S¢ TN&MT trinh bay: trinh
tu, thil tuc cdp d6i GCNQSDD cho 6ng L& Thanh T gom GCNQSDD s6 CA
885099 ngay 26/5/2016 d6i v6i tha dat s6 2047, to ban dd sd 04, dién tich
255m’ va GCNQSDP s6 CA 885100 ngay 26/5/2016 d6i vé6i thira déat so 2034,
td ban do sb6 04, dién tich 270m?, toa lac tai t6 02, phuong N3, thi x& G, tinh
Pik Nong 1a dang phap luat, dé ngh1 Toda an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong cong ching s6 01 tinh
Pik Nong trinh bay: dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan UBND thi xa G trinh bay: 6ng
L 13 ngudi duge thira ké theo di chiic quyén st dung thira dat s6 222, to ban do
so 04, dién tich 790m’ theo GCNQSDD s6 P 207671 do UBND tinh bak Lak
cap ngay 24/12/1999 cho 6ng H. Sau khi nhén thira ké, 6ng L xin gia han thoi
han st dung dat. UBND thi xa G déng y cho gia han va cép d6i lai GCNQSDD
s6 BB 039661 cho 6ng L 14 dung phap luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Nguyén Vin V, ba Tran
Thi My Nh va ngwoi dai dién theo iy quyen 6ng Huynh Ngoc T trinh bay:
thang 11/2014, 6ng ba nhan chuyén nhuong cia 6ng L 150m* dat (mdt trudc),
nam 2015 ong ba tiép tuc nhan chuyén nhuong cua 6ng L 23Im? dét & phia sau.
Viéc chuyén nhuong dugc lap thanh hop dong, 6ng ba da duoc cip GCNQSDD.
Nam 2016, 6ng ba chuyen nhuong, sang tén cho ong Nguyén Vian V1 va ba
Nguyén Thi H 231m? dit & phia sau. D6i vOi yeu cau cua 6ng L vé viéc chia di
san thira ké, ong ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong
L phai ban giao dil dat cho 6ng ba theo hgp dong chuyén nhuong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin V1, ba
Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Bui Quang T trinh bay:
ngdy 04/8/2016, dng ba nhan chuyen nhuong cua ong V, ba Nh thwa dat so
2046, to ban dd sb 04, dién tich 23Im?, toa lac tai t6 02, phuong N3, thi xa G,
tinh Bak Nong. Hop déng da duoc céng chung, sang tén, tuy nhién 6ng V, ba
Nh chua ban giao dat trén thuc dia cho ong ba vi mau thuin gitta 6ng L voi ba
L. Ong ba dé nghi Toa an giai quyét tranh chép theo phéap luat, dong thoi budce
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6ng V, ba Nh phai ban giao thira dat s6 2046 cho dng ba.

Nhirng ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong Tr,
6ng Tran Minh V va nguoi dai dién theo iy quyén ba Trinh Thi Cam L
trinh bay: 6ng Tr va 6ng V mdi nguoi thué kiot khoang 20m® cua ba L toa lac
tai to 02, phuong N3, thi xd G, tinh Bak Nong trong thoi han 10 nam (#r ngay
15/12/2012 dén ngay 1 5/12/2022), gia thué 3.000.000 dong/thang, cac ong tra
tién thué day du va mong mudn tiép tuc thué nha theo hop dong da ky.

Poi véi nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiy
L: Toa an da triéu tap dé 14y 1oi khai, thu thap tai liéu, chimg ctr nhleu lan
nhung ba Thuy L déu ving mat. Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
ba Thuy L 13 ba Trinh Thi Cam L trinh bay: ba Thay L thué kiot khoang 20m?
ctia ba L toa lac tai t6 02, phuong N3, thi xa G, tinh bak Nong trong thoi han 10
nam (tir ngay 15/12/2012 dén ngay 15/1 2/2022), gia thué 3.000.000 dong/thang,
ba Thay L tra tién thué day du va mong mudn tiép tuc thué nha theo hop ddong
da ky.

Ngéy 26/6/2018, (“)ngq Trinh Ngoc A c6 don yéu cau doc 1ap, cho rang
thura dat ong cho ba B la d¢ lam tir duong nén d¢ nghi khong ban, khong chia
thira dat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 04/2018/DSST ngay 10/4/2018 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Bak Nong quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6 ong Lé Thanh T, budc
ba Trinh Thi Cam L, ba Nguyen Thi Thuy L, 6ng Nguyen Cong Tr, 6ng Tran
Minh V phai ban giao thua dat sO 2034, to ban do so 04, dién tich 270m va
thira dat s6 2047, to ban dd sé 04, dién tich 255m°, cung toa lac tai t6 02,
phuong N3, thi xa G, tinh Pak Nong cho ong Lé Thanh T; thira dat phai ban
giao cd tr can: phia Tay giap duong dan sinh, phia Pong giap duong 23/3, phia
Bic giap thira dat s 2046 cua 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi H va thira dat
s6 1092 ctia 6ng Nguyén Vian V, Nguyén Thi Nh, phia Nam giap dét cta 6ng
Dinh Qudc Ph (chiéu dai, chiéu réng cdc thira ddt phdi ban giao da dwoc ghi
trong GCNQOSDD).

2. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Trinh Thi Cam L, tuyén
v6 hiéu mot phan di chuc cua éng Bui Vin H d6i v6i phan di san ctia ba Trinh
Thi Thay B.

3. Chép nhan yéu cau chia di san thira ké ctia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong BuUi Xuan L. Ong L duoc hudng di san thira ké QSDP cua ba
Trinh Thi Thay B. Ong Bui Xuan L c6 nghia vu tra cho 6ng Trinh Ngoc A, ba
Trinh Thi Cam L mdi ngudi 731.623.00d (bay trdam ba mwoi mot triéu sdu tram
hai mwoi ba nghin dong), 1a gia tri thi trudng d6i v4i phan di san ma ong A, ba
L duoc huong tur ba B.

4. Cong nhan viéc 6ng Bao Van D vaba Lé Thi T tu nguyén tra lai gia
tri nha, kiot xay dyng trén dat chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Cam L s6 tién 1a
445.588.000d (bon tram bon muwoi ldm triéu ndm tram tdm muoi tam nghin
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dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, duwong sy dugce thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh 4n d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Trinh Thi Cam L vé huy cac hop dong chuyen nhuong QSDD va
GCNQSDD lién quan dén thira dit sb 222, to ban d6 04, dién tich 790m? , toa
lac tai t6 02, phuong N3, thi xa G, tinh Dak Nong.

An so tham con tuyén an phi, chi phi tham dinh va quyén khang céo theo
luat dinh.

Ngay 18/7/2018 ba Trinh Thi Cam L 1am don khang céo toan bo ban an
so tham, y€u cau dinh gia lai toan bo di¢n tich dat.

Tai phién toa phuc tham ba Trinh Thi Cam L giir nguyén yéu cau khang
cdo0. Ba dong y vai két qua tham dinh vé gia dat nhung ba khong dong y két qua
tham dinh gia tri tai san (cAc ki ot) co trén dat, yéu cau dinh gia lai phan cac ki 6t
trén dat.

Bao vé quyén loi cho ba Trinh Thi Cam L luat su cho rang gidy ching
nhan quyén sir dung dat Hiét dung tén 1a tai san chung cua ong H, ba B. Viéc
ong H viét gidy tang cho toan bo dién tich dat trén cho ong L la khong dung, hop
dong tang cho vd hiéu do d6 viéc Nha nudc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho 6ng L 1a khong dting. Do hop dong tang cho vo hiéu nén cac hop dong
mua ban 6ng L ky 1a vo hiéu theo. P& nghi Toa huy hop dong tang cho, gidy
chting nhan quyén sir dung dat va cac hop dong chuywwrn nhugng trén.

Néu Toa cho rang nguoi thir ba mua ngay tinh va chia dat trén theo thura
ke thi dé nghi giao toan bo dién tich dat trén chq ba L, ba L su dung lam nha tur
duong va thanh toan lai gia tri ky phan cho cac dong thura ké theo luat dinh.

Tu tranh luan bao véc ho minh, nguoi dai dién cho nguyén don, bi don
cho ring Toa an cap so thim giai quyét nhu vay la giai quyét toan dién vu én.
Chung t6i khong ddng y vai két luan cua Hoi dong tham dinh gié 1an 2 do ba L
chi dinh don vi thAm dinh, nhung vu an kéo dai nhiéu nam dé két thic vu an
ching tdi chap nhan gia dat theo két qua tham dinh 1an 2. P& nghi Toa xem xét
giai quyét dung phap luat,

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh: Can cir cac chting cir ¢6 tai ho so cho thdy Toa &n cap so tham
xéac dinh vo hiéu mot phan ddi vai hop dong tiang cho va xac dinh % gia tri dat
ma 6ng L duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a di san thira ké caa ba
B dé lai @é chia theo luat 1a ¢ can ct. Cin ctr két qua tham dinh gia lan 2 dé
nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba L tinh lai



ky phan cua cac dong thira ké ba B va tinh lai an phi d6i véi nhimg nguoi dugc
hudng theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac chiing ¢t ¢ tai hd so, 11 trinh bay cua cac bén tai phién toa
phlc tham, cho thay viéc Toa an cap so tham cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua cac bén, tuyén bd vé hiéu mot phan di chic cua
6ng Bui Vian H va chia di chic theo phép luat ddi voi phan di san cua ba Trinh
Thi Thiy B cho cac dong thira ké 13 c6 cin cir boi cac ly do sau:

1] Xét vé nguon goc dat: Viéc ba Trinh Thi Cam L yéu cau hay gidy
chting nhan quyén st dung dat ma co quan chirc ning da cap gidy cho 6ng L,
haty cac hop dong chuyén nhuong 6ng L da ky cling nhu hay di chdc 6ng H lap
ngay 25/4/2006 tai phong cong chitng cho thay:

Thira dat s6 222 to ban d6 s6 4, toa lac tai t6 2, phuong N3, thi xa G, tinh
Pik Nong 1a tai san chung cia vo chong dng Bui Van H va ba Trinh Thi Thay
B. Nam 1997, ba B chét khong lap di chiic, nam 2006 6ng H Iap di chic cho
toan bo dién tich dat trén cho 6ng Bli Xuéan L (6ng L I& con chung cua 6ng H
va ba B). Can ctr vao Diéu 631 Bo luat dan sy nam 2005 thi dng H chi ¢6 quyén
lap di chuc dinh doat tai san ctia minh cho 6ng L, viéc 6ng H dinh doat phan di
san cua ba B trong khi khéng c6 sy ddng y cta nhitng ngudi dugc hudng thira
ké theo phép luat cua ba B 14 sai. Do d6 di chic cia 6ng H 1ap chi c6 gia tri doi
véi phan tai san cua 6ng H va vo hiéu doi véi phan tai san cua ba B.

Ba L cung cap chiing ca ching minh 6ng A cho ba B thua dat trén dé
ching minh day 1a tai san riéng cua ba B, tuy nhién c6 du cin ctr cho thay
chuing ct ba L cung cap 1a gia mao thé hién ¢ chd gidy dé nam 1980 nhung lai
ghi dia chi thira dt tang cho & t6 2, phuong N3, thi x4 G, tinh Pik Néng, trong
khi nam 1980 tinh Bak Nong chua thanh 1ap.

[2] Déi véi yéu cau hay gidy chimng nhan quyén sir dung dat: Xét thay sau
khi 6ng H cho dat, éng L da duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat. Ong
L sang nhuong cho ng D, ba T va 6ng D, ba T da duogc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Ong D, ba T ciing di sang nhuong dién tich dat trén cho ong
T (6ng T ciing da duwoc cap gidy chimg nhdn quyén si dung dat). Ong D, ba T
va sau nay la ong T 1a nguoi thir 3 ngay tinh khdng cé 16i trong qua trinh
chuyén nhuong, mat khac ba L ciing chi chiém 1/10 di san thira ké trong khi cac
d6ng thira ké khac khong c6 yéu cau khac, do d6 khong chip nhan yéu cau cua
ba L vé viéc huy cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va giay ching
nhan quyén sir dung dat co quan chirc ning da cap.



[3] Xét y&u cau chia di san bang hién vat: Theo két qua do dac hién trang
thira dat ngay 22/12/2017 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi X3 G cho
thay: Thira dat s6 222 to ban d6 sb 4, chiéu rong 1a 13,82m, tong dién tich thira
dat 12 932m% Ong L duoc huong 8/10 di san cua ba B va dng H, tinh theo chiéu
ngang thia dét tiép gidp mat duong Ch 1a: 10,466m; 6ng A, ba L duoc huong
1/10 thira dat 1a 1,382m. Cén ct DBiéu 5 Quyét dinh sb 32/2014/Qb — UBND
ngay 26/12/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Bak Nong vé viéc quy dinh han muac
giao dat, cdng nhan quyén sir dung dat va dién tich dat dugc tach thira ddi véi to
chuc, ho gia dinh va ca nhan trén dia ban tinh Dak Nong, ddi véi dat o do thi,
ngodi mot sé diéu kién nhat dinh thi chiéu rong thira dat ti thiéu phai ter 5m tro
Ién, truong hop xdy dung nha ¢ va cong trinh khac trudc ngay 01/7/2014 thi
chiéu rong toi thiéu phai 1a 4m tro 1én. Di chiéu vai quy dinh trén thi viéc chia
di san thira ké bang dat cho dng A, ba L khong du diéu kién tach thuaa, do do
khong chap nhan yéu cau chia bang dat caa ba L, ma chi chia gia tri quyén st
dung dat, dng L c6 nghia vy thanh toan ky phan dugc huang cho dng A, ba L la
phu hop.

[4] Xét yéu cau tham dinh lai gia tri quyén st dung déat, nha va ki 6t co
trén dat. Theo y&u cau caa ba Trinh Thi Cam L, Toa an cip cao di tién hanh yéu
cau co quan chuyén mon tham dinh gia tri tai san 1a dat va nha: Theo két luan
tham dinh caa co quan chirc nang ngay 17/5/2019 thi tong gia tri quyén st dung
dién tich 932 m* dét 1a 13.800.000.000 dong (gid cii la 7.316.232.000 dong),
ong A, ba L mdi nguoi duoc huong s tién 1a 1.380.000.000 dong.

Déi vai tai san co trén dat (01 can nha ¢6 dién tich 150.3m? va 03 ki 4t c6
di¢n tich 85,65m?) ciing theo chimg thu thdm dinh gia trén thi gia tri caa nha va
03 ki 6t 1a 486.394.207 ddng (gid cii 445.588.000 dong). Tai phién toa phic
tham ba L dong y gia d6i véi dat nhung yéu cau dinh gia lai nha va ki 6t, ba cho
rang gia nha va ki 6t 1a thap khong ding véi gia thuc té. Xét thay gia tri nha va
ki 6t qua 02 lan tham dinh gia ty 1¢é chénh léch khéng 16n, mat khac khi xay
dung nha va ki 6t khdng c6 bang vé thiét ké, khdng c6 gidy phép xay dung, nha
s& xudng cap hang nam, viéc dinh gia lan sau cao hon dinh gi& lan dau 12 c6 loi
cho ba L, do vay khong chap nhan yéu cau dinh gié lai ma iy gia tham dinh lan
2 (ngay 17/5/2019) lam can cir dé tinh chia ky phan thira ké va buoc thanh toan
gia tri nha va ki 6t cho ba L.

[5] V& &n phi va chi phi tham dinh:

Vé an phi: Do ky phan dugc huong cia cac dong thira ké ting, nén can
xem xét tinh lai phan an phi cho phu hop véi phéap luat.



Vé chi phi tham dinh: Dbi vai chi phi thim dinh lan 2 sé tién la
34.716.000 dong, s6 tién nay ba Trinh Thi Cam L d3 tam tng, nén chia déu cac
d6ng thra ké phai chiu, mdi ky phan thira ké phai chiu la 3.471.600 dong. Do d6
can budc 6ng L, 6ng A c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba L, cu thé 6ng A tra
3.471.600 dong, 6ng L tra 27.772.800 dong.

V& an phi phic thim: Do yéu cau khang céo duoc chap nhan mot phan,
nén ba L khdng phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac I trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Biéu 308 Bo Luat té tung dan su.

“Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Trinh Thi Cam L. Sua én
so tham s6 04/2018/DSST ngay 10 thang 7 nam 2018 cta Toa an nhan dan tinh
Dak Nong.

Ap dung khoan 3, khoan 5 Diéu 26; khoan 4 DPiéu 34; diém a khoan 1
Diéu 37; diém a khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 147, 158, 165, 266 ciua Bo luat T
tung dan su; Piéu 15 cua Luat Hén nhan va Gia dinh nam 1959; cac Diéu 636,
637, 638, 678, 679 cua Bo luat Dan sy nim 1995 va cac Diéu 646, 647, 648,
649, 650, 652, 653, 657, 658 va 667 cua BO luat Dan su nam 2005; khoan 2
Piéu 133 cua B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26; khoan 7 Diéu 27
Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung 4n phi va 1é phi toa
an.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Thanh T, budc ba
Trinh Thi Cam L, ba Nguyen Thi Thuy L, Ong Nguyen Cong Tr, Ong Tran Minh
V phai ban giao thura dat s6 2034, to ban d6 sb 04, dién tich 270m’ va thua dat
s6 2047, to ban dd s6 04, dién tich 255m” toa lac tai to 02, phuong N3, thi xa G,
tinh Pak Nong cho 6ng L& Thanh T; thira dat phai ban giao c6 tir can: phia Tay
giap duong dan sinh, phia Pong gidp duong 23/3, phia Bac giap thira dat so
2046 cua ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H va thira dat s6 1092 ciia 6ng
Nguyen Vién V, Nguyen Thi Nh, phia Nam giap dat cua 6ng Pinh Qudc Ph
(chiéu dai, chiéu réng cdc thira dit phdi ban giao dia dwoc ghi trong
GCNQSDD).

2/ Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ba Trinh Thi Cam L, tuyén
v6 hiéu mot phan di chuc cua éng Bui Vin H d6i v6i phan di san ctia ba Trinh
Thi Thay B.

3/ Chip nhén yéu ciu chia di san thira ké cua 6ng Bui Xuan L. Ong Bui
Xuan L dugc huong di san thira ké quyén st dung dét cua ba Trinh Thi Thay B.
Ong BUi Xuan L c¢6 nghia vu tra cho 6ng Trinh Ngoc A va ba Trinh Thi Cam L

10



moi nguoi 1.380.000.000 dong (Mgt 1y ba tram tdm muoi triéu dong), 1a gia tri
do6i vaoi phan di san ma 6ng A, ba L dugc hudng tir ba Trinh Thi Thay B.

4/ Cong nhén viéc 6ng bao Van D va ba L€ Thi T ty nguyén tra lai gia tri
nha, ki ot xay dung trén dat cho ba Trinh Thi Cam L s0 tien la 486.394.207d
(bon tram tam muwoi sau triéu ba tram chin muwoi tw nghin hai tram lé bay
dong).

5/ Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Trinh Thi Cam L Vé huy céac
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va gidy chirmg nhan quyen su dung
dat lién quan dén thira dat s6 222, t& ban dd 04, dién tich 790m?, toa lac tai to
02, phuong N3, thi xa G, tinh Dak Nong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién phai tra cho ‘nguoi duge thi hanh
an, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cua Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

6/ Vé an phi:

Ong Bui Xuan L phai chiu 119.040.000 dong (mdt tram muoi chin triéu
khéng tram bon mwoi nghin dong) an phi dan su so tham, duoc khau trir vao sb
tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong) tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6
0004497 ngay 10/10/2017 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Bak Nong. Con phai
nop tiép so tién 1a 109.040.000 ddng (mdt tram 1é chin triéu khong tram bén
muoi nghin dong).

Ong Trinh Ngoc A phai chiu 53.400.000 dong (ndm muwoi ba triéu bon
tram ngan dong) &n phi dan su so tham.

Ba Trinh Thi Cam L phai chiu 53.400.000 dong (nam muoi ba triéu bon
tram ngan a"‘ong) an phi dan su so tham, duoc khau trir vao s6 t1en 300.0004 (ba
tram nghin déng) tam tng an phi so tham da ndp theo bién lai sb 0001670 ngay

25/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xd G. Con phai ndp tiép sb tién
53.100.000 dong (ndm muoi ba triéu mét tram ngan dong).

Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Dak Nong hoan tré so tién 300.000d (ba tram
nghin dong) ma ba L ndp tam tng an phi phic tham theo bién lai s6 0001284
ngay 02/8/2018 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Bak Nong

7/ Vé chi phi tham dinh lan 2: Budc 6ng BUi Xuan L tra lai cho ba Trinh

Thi Cam L sd tién 1a 27.772.800 ddng (hai muwoi bay triéu bay tram bay muoi
hai nghin tam tram dong), ngudi thira ké quyén va nghia vu td tung ctia ong
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Trinh Ngoc A tra lai cho bé‘ L s tién 1a 3.471.600 dong (ba triéu bon tram bay
muoi mot nghin sau tram dong).

Cac ndi dung khac cua quyét dinh so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; )

- TAND tinh Bak Nong;

- VKSND tinh Bak Noéng;

- Cuc Thi hanh an dén su tinh Bak Nong;
- Céac duong su;
- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van

12



