TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pic 14p — Tw do — Hanh phic
Ban an so: 322/2025/DS-PT
Ngay: 25 — 8 — 2025
V/V: Tranh chap quyén sir dung dat
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xi ph(c thdm gom c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Huyén, ba Nguyén Thi Nhung.
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba D6 Thi Minh Chi — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Dak Lak

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pik Lak tién hanh
xét xtr phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y sé 180/2025/TLPT-DS ngay
25/3/2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddat” do Ban an so tham sd
09/2025/DS-ST ngay 01/4/2025 cta Toa an nhan dan huyén C (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 5), tinh Pk Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt s6
289/2025/QDPT-DS ngay 14/7/2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb 287/2025/QD-
DS ngay 07/8/2025, gitta:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién L1, sinh ndm 1961 (c6 mat); Pia chi: Thon
4, x4 E1, huyén C, tinh Bak Lak (nay 1a Thon 4, xa D, tinh Bak Lak).

2. Bi don: Ba L& Thi M, sinh nam 1975 (c6 mat); Bia chi: Thon 4, xa E1, huyén
C, tinh Dik Lik (nay la Thon 4, x4 D, tinh Bak Lak).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi T1, sinh nam 1964 (c6 mat); Bia chi: Thén 4, xa E1, huyén C,
tinh Bak Lak (nay 1a Thon 4, x4 D, tinh Pak Lak);

3.2. Anh Nguyén Ngoc N1, sinh nim 1991 (c6 mit); Pia chi: Thon 4, xa E1,
huyén C, tinh Pak Lik (nay la Thon 4, xa D, tinh Pak Lak);

3.3. Anh Nguyén Tién A, sinh nam 1988 (vang mat); Pia chi: S 49 B, phuong
R, Thanh phd V (nay 1a S6 49 B, phuong R, thanh phé H);



3.4. Anh Nguyén Tién T2, sinh ndm 1989 (vang mit); Pia chi: S6 49 B, phuong
R, Thanh phé V (nay 1a Sb 49 B, phuong R, thanh phé H):

Nguoi dai dién theo iy quyén cho anh Nguyén Tién A, anh Nguyén Tién T2:
Ong Nguyén Tién L1 (c6 mat); bia chi: Thon 4, xa E1, huyén C, tinh Dak Lik (nay
|a Thén 4, x& D, tinh Bak Lik) (theo Van ban ay quyén ngay 17/5/2024);

3.5. Chi Pam Thi L2, sinh nim 1996 (ving mit); Dia chi: Thdn 4, xd E1, huyén
C, tinh Dik Lik (nay la Thon 4, x4 D, tinh Bak Lik).

Nguoi dai dién theo iy quyén cho chi Pam Thi L2: Ba Lé Thi M, sinh ndm 1975
(c6 miat); Dia chi: Thén 4, xd E1, huyén C, tinh Bak Lk (nay 12 Thon 4, x D, tinh
Dik Lik); (theo Vin ban auy quyén ngay 19/6/2024);

3.6. Ba Nguyén Thi Q, sinh ndm 1975 (vang mat); Dia chi: Thén 9, x4 E2, huyén
C, tinh Pak Lik (nay 1a Thén 9, x& E3, tinh Pak Lak);

3.7. Ong Bui Van T3, sinh nam 1976 (vang mat); Dia chi: Thon 4, xa E1, huyén
C, tinh Pak Lik (nay la Thén 4, x& D, tinh Pak Lak).

4. Ngwoi lam chéng:

4.1. Ong Nguyén Van N2, sinh nim 1973 (vang mat); Dia chi: Thén 8, x4 E1,
huyén C, tinh Pak Lik (nay 1a Thén 8, x& E3, tinh Pak Lik);

4.2. Ong Nguyén Tang T4, sinh nam 1978 (ving mit); Dia chi: Thon 23, xa E4,
huyén C, tinh Dk Lik (nay 1a Thén 23, xa E4, tinh Bak Lik).

* Nguwoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Tién L1.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Nguyén Tién L1 trinh bay:

V& ngudn gdc thira dit sb 4392, vao nim 1986, gia dinh 6ng c6 nhan dat giao
khoan véi Nong truong ca phé E3 (nay la Cong ty TNHH Ca phé E3) dién tich la
0,6ha ca phé, dién tich dat nay cé chon cot mbc dé chia ranh gidi giira cac 16 lién ke,
dién tich dat gia dinh 6ng nhan khodn 1a 16 1 (nay 1a thon 4, xa E1, huyén C, tinh
Pik Lak). Dén nim 2007, Nha nudc thu hdi mot phan dat cia Nong trudng dé thanh
1ap huyén C thi Nong trudng c6 ban giao lai khoang 1.500m? dit cho gia dinh éng
thudc mot phan dat da nhan 0,6ha ca phé trudc d6. Vi vay, gia dinh 6ng quan 1y sir
dung on dinh khong tranh chép véi ai. Viéc Cong ty giao dién tich nay cho gia dinh
ong thi khong do dac gi ma chi dém theo hang ca phé, con khoang cach giita dién
tich dat cta gia dinh 6ng véi cac ho lién kia dugc phan dinh bing khoang cach giita

hang ca phé voi nhau 13 3m thi mdi bén 1,5m. Dén nim 2003, khi dat chua duoc cp



GCNQSDD, nhung di c6 trich luc so d6, gia dinh 6ng chuyén nhugng mot phan
dién tich trén, cu thé:

- Chuyén nhuong cho ba Lé Thi M 300m? (trong d6 ¢6 phan dién tich dat trong
dat quy hoach lam dudng) trén dét trong ca phé xen tiéu véi gia 40.000.000 dong,
dat co tr can: Phia Pong giap duong lién thon, canh dai 10m; phia Ty giap phan
dat con lai cua gia dinh ong, dai 10m; phia Nam giap phan dat toi da chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Q dai 30m; phia Bic giap dit ba Lé Thi H, canh dai 30m. Khi
hai bén thoa thuan chuyén nhuong thi c6 1ap gidy to viét tay véi nhau vao ngay
05/3/2003, 6ng chi vi tri dat cho ba M, hai bén khong tién hanh do dac ma chi udc
chirng bang hang ca phé, trudc day ca phé dugc trong theo khoang cach 13 hang cach
hang 3m, ké ca hang ngang 1an hang doc, twong duwong 13 chiéu ngang 13 hon 3 hang
ca phé, chiéu dai 1a 10 hang ca phé, khong cim mdc ranh gidi giita cac canh. Ong
da nhan du tién va di ban giao dat cho ba M quan 1y st dung. Pén nam 2013 ba M
duoc co quan Nha nude cip Gidy CNQSDD d6i voi dién tich dat trén theo Gidy
CNQSDD s6 BH 407744, thira dat s6 4395, to ban do s6 15, dién tich 216,5m? mang
tén ho ba Lé Thi M.

- Chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Q 330m? dat voi gia 40.000.000 dong,
trong d6 dién tich dat dugce cip Gidy CNQSDD c6 tr cin: Phia Pong giap duong
lién thon, canh dai 6,9m; phia T4y gidp phan dat con lai cua gia dinh 6ng, dai 6,9m;
phia Nam giap bo 16 dai 20m; phia Bic giap phan dit da chuyén nhuong cho ba Lé
Thi M dai 20m, phan dién tich dat con lai man trong dat quy hoach lam duong. Khi
hai bén thoa thuan chuyén nhuong thi c6 lap gidy to viét tay voi nhau vao ngay
05/3/2003, twong tu nhu ba M, ong ciing chi vi tri dit cho ba Q, hai bén khong tién
hanh do dac ma chi udc ching bang hang ca phé, trude dy ca phé dugc trong theo
khoang cach 1a hang cach hang 3m, ké ca hang ngang 13n hang doc, twong duong la
chiéu ngang 13 hon 2 hang ca phé, chiéu dai 1a hon 06 hang ca phé, khong cam méc
ranh gidi gitta cac canh. Ong da nhan du tién va di ban giao dat cho ba Quy quan 1y
stt dung. Pén nam 2012, ba Q duoc co quan Nha nude cap Gidy CNQSDD ddi voi
dién tich dat trén thugc thira dat s6 4396, to ban d6 sd 15, dién tich 129,3m2 Qua
trinh ba Q st dung dat thi khong c6 tranh chap voi ai. Pén ndm 2016 ba Q chuyén
nhuong thira dat nay cho ba M.

- Chuyén nhuong cho N2 240m? (rong 8m x dai 30m) dat, sau nay ong N2
chuyén nhuong cho 6ng Bui Van T3 05m chiéu ngang va chuyén nhuong cho ba M

03m chiéu ngang.



Sau khi chuyén nhuong cho ba Q, 6ng N2 thi giira 6ng M, ba Q va ong N2 ¢6
théng nhat dong 02 coc bé tong dau duong lam mébe ranh gidi, cho dén nay thi chi
con 01 coc bé tong. Sau nay dén khi 6ng N2 chuyén nhuong cho 6ng Bui Vin T3,
thi 6ng T3 ciing thdng nhit chon coc méc.

Nhu vay, phan dat con lai cta gia dinh ong st dung (sau khi trir di cac dién tich
da chuyén nhuong 14 1.500m? - (300m? + 330m? + 240m?) = 630m?, ngay 10/4/2013
t6i dugc UBND huyén C cap Gidy CNQSDD sé BH 412667, thira dat sé 4392, to
ban d6 sb 15, dién tich 634,3m? mang tén ho 6ng Nguyén Tién L1.

Khi cip bia thi khong 1am dich vu do dac lai va co quan cép gidy ching nhén
cling khong vé dé do thuc té ma ong L1 chi ndp hd so qua UBND x4 dong phi va
cho 14y bia d6 1a xong. Viéce dién tich dat dugc cap nhiéu hon 1y do vi sao ong ciing
khong biét. Qua trinh quan 1y sir dung thi cac bén khong ai tranh chap véi ai cho dén
nam 2021 6ng L1 va ba M thoa thudn mua coc bé tong vé chon dé 1am hang rao ranh
gioi1 gitra hai thira dat, sb coc chia ra mdi bén mot nita (cu thé ong L1 7 coc bé tong,
ba M 06 coc bé tong), ong L1 1 nguoi truc tiép chon coc, cin theo coc mbe ma dng
L1 va 6ng N2, ba Q da théng nhat dong trudc d6 dé chon hang coc bé tong giira dat
nha 6ng L1 va nha ba M, dong thoi ong L1 trong hang cau sat véi hang coc bé tong
phia bén dat nha 6ng, khoang tim 01 thang sau thi ba M thué ngudi nho coc va nhd
hang cau cua gia dinh 6ng L1, dong thoi chon lai 06 coc bé tong theo y ba M, con
07 coc bé tong ctia 6ng L1 ba M nho thi éng L1 ciing d chén lai va kéo ludi B40
theo mdc coc bé tong cii (ong L1 c¢b video quay lai vé viéc ba M nhd coc).

Pbi v6i 05 tru tiéu hién dang nam trén dién tich dat tranh chap do ba M trong
thi 1a do trudc day khi ban giao dat cho ba M thi gia dinh 6ng L1 chi c6 02 vo chong,
con céi thi di 1am xa nén ciing it c6 dé y dén va van dé cho ba M chim soc thu hoach,
sau ndy ba M nhé di vi gia cdi dé trong lai tiéu méi vao nim 2016, éng L1 ¢ noi
v6i ba M nhiéu 1an nhung ba M van lam, do lac d6 khong mudn mat tinh lang nghia
x6m nén 6ng L1 van dé cho ba M lam cho dén khi xay ra viéc tranh chip ranh gidi
gitra hai bén.

Viéc ba M tu chon coc theo y ba M da lan sang dat cua gia dinh 6ng L1. Trudc
day khi 1am don khdi kién 13 14n 18m? nhung sau khi c6 két qua do vé& k¥ thuat thi
6ng L1 xac dinh phan dién tich dit ba M 1an chiém cua t6i 1a 15,9m?2 Vi vay, 6ng
L1 xin thay doi yéu cau khéi kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba Lé Thi M phai
tra lai cho 6ng L1 dién tich dat 15,9m? cua thira dat 4392 giap voi 02 thira dat cua



ba M (trong d6 11m? giap thira 4395 va 4,9m? giap thira dat 4396) va budc ba M
phai thao d&, nhd bo cac tai san trén dat 14n chiém.

* Bi don ba Lé Thi M trinh bay:

Vao ngay 03/8/2012, ba nhin chuyén nhuong tir vo chong éng Nguyén Tién L1
ba Phan Thi T1 dién tich dat 390m? (rong 13m x dai 30m), co tr can phia Pong giap
duong lién thon, phia Tay giap dat 6ng L1, phia Nam giap dat 6ng N2, phia Bic giap
dat ong L1. Gia chuyén nhuong 140.000.000 dong. Sau khi thoa thuan théng nhét
xong thi hai bén viét gidy sang nhuong xac nhan véi nhau, c6 éng Bui Van T3, trd
tai thon 4, xa E, huyén C lam ching vi dét chua duge cép Giéy CNQSDD. Ba da
giao du tién cho ong L1 va gia dinh ong L1 cung voi ba da tién hanh do dién tich,
cam coc bé tong lam mdc ranh gidi c¢6 su ching kién ciia ong L1, ba Nguyén Thi Q,
tra tai thon 9, xa E, huyén C, sau khi do dién tich cim coc mdc ranh gi61 xong thi
6ng L1 ban giao dat, trén dat ¢ may chuc ciy tiéu (khong nhd chinh xac bao nhiéu
cay) cho t61 quan 1y, st dung, canh tac.

Pén ngay 07/01/2013 ho gia dinh ba duoc UBND huyén C cip Gidy CNQSDD
s0 BH 407744 thudc thira dat s6 4395, to ban db so 15, dién tich 216,5m? Vé dién
tich dugc cip Gidy CNQSDD thi ba khong co ¥ kién gi vi c¢6 dién tich quy hoach
lam dudng, tai thoi diém dugc cap Gidy CNQSDD ho gia dinh ba gdm c6 ba va con
gai (tén BDam Thi L2, sinh nam 1996, tra tai Thon 4, xa E1, huyén C). Ngoai ra khong
c6 ai khac vi ba va chong (1a Pam Vian L3 d3 ly hon tir ndm 1998), con mot ngudi
con chung nita 1a BPam Thi L4, sinh nam 1995, khi ly hon thi chdu L4 & véi 6ng L3
nén khong lién quan dén tai san néu trén.

Vé Gidy sang nhuong dat viét tay ngay 03/8/2012, dién tich dat 6ng L1 chuyén
nhuong cho ba M ¢6 ghi 1a 390m? 1a do trong d6 ¢6 90m? (rong 3m x dai 30m) thudc
dién tich co dién tich 180m? ctia thira dat 4394 ma ba M va ong T3 ciing nhan chuyén
nhuong chung cua 6ng N2 vao nim 2012 (ngudn gdc dat ban dau ciing 1a cta éng
L1) phan dat nay tiép gidp voi thira dat ma ba nhan chuyén nhuong cia L1. Sau d6
Ba cho chi gai ba (1a Lé Thi H) quan 1y str dung va ba H da dugc co quan nha nuée
cap Gidy CNQSDD, nim 2021 ba H di chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Tang
T4. Nén phan dat ba nhan chuyén nhuong truc tiép tir ong L1 chi con lai cua la
300m? nén khi ba di ké khai dé xin cap Gidy CNQSDD thi c¢6 nho éng L1 Ky xé&c
nhan lai dién tich chuyén nhuong 1a 300m?.

Déi voi thira dat s6 4369, to ban do s6 15, dién tich dat 330m? (rong 11m x dai
30m), trong d6 dién tich duoc Gidy CNQSDD 1a 129,3m? va dién tich nha nudc quy
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hoach lam dudng lién thon 14 210,7m? thira dat nay Ba nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Q vao ngay 05/4/2016, vai gia 150.000.000 dong, dat di duogc cap Gidy
CNQSDD. Ngay 28/4/2016, ba duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C
chinh Iy bién dong sang tén quyén sir dung dat. Toan bo dién tich ba van dang quan
1y str dung. Khi giao tién va ban giao dat cho nhau, c6 cim coc bé tong 1am mdc ranh
gidi, c6 ong Nguyén Tién L1 1a ngudi chimg kién va xac nhan. Ngudn gbc thira dat
nay trudc day ciing 1 dit cua ong L1 chuyén nhuong cho ba Q.

K& tir khi ba nhan chuyén nhuong hai thtra dét trén va quan 1y st dung thi khong
tranh chap v6i ai. Dén nam 2023 thi 6ng L1 lam don trinh bao tranh chap dét gui
dén UBND xa E1 giai quyét nhung khong thanh. Ong L1 1a nguoi chuyén nhugng
dat cho ba va 13 nguoi chi ranh giéi dé cdm coc mdc giira cac thira dat, hién nay coc
mdc bé tong 1am ranh gidi hai thira dat van con, nhung 6ng L1 lai cim lai méc gidi
khac tir diém dau dén diém cudi (diém tir thira dat 4394 cia 6ng T3 (150m? da ban
cho dng T4) va dét caa ba H di ban cho 6ng T4, lam mbc ban dau léch so véi ranh
gidi dat cta ba, mit khac ké tir khi ba nhan chuyén nhuong va canh tac hai thira dat
trén thi 6ng L1 khong co y kién gi, trong khi ba nhan dat ban giao nhu thé nao thi ba
van dang str dung nhu thé, khong lan chiém dat cua ai. Khi 1am don yéu cau xa hoa
giai chua c6 két qua nhung 6ng L1 da tu y nhd hang rao coc bé tong ciia ba va tu
lam hang rio bé tong ludi B40 1an sang phan dién tich 02 thira dat ctia ba theo nhur
két qua do dac 1 15,9m? va khoi kién yéu cau ba tra lai phan dién tich dat nay thi ba
khong dong v, vi dién tich dat nay 1a thudc dién tich 02 thira dat ctia ba (trong do
11m? cua thira 4395 va 4,9m? cua thira dat 4396). Ba dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cta phéap luat va budc ong L1 phai thio d& toan bo hang rao
ludi B40 c6 chon coc bé tong ra khoi phan dién tich dat cua ba.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Vaonam 2012, ba nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng L1 dién tich dat 330m?
(11m x 30m) véi gia 40.000.000 dong, dat co tir can: Phia Pong giap duong lién
thon; phia TAy giap phan dét con lai ctia nha toi; phia Nam giap bo 16; phia Bac giap
phan dét ctia ba Lé Thi M. Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong thi ¢ 1ap gidy to
viét tay v6i nhau vao nam 2012, khi ban giao dit hai bén tién hanh do dac bang budc
chén, bang thudc day va cim mdc ranh gi6i giita cac canh bang coc sit, ba da giao
du tién va nhan quan 1y s dung dét. Trong nam 2012, ba duoc co quan Nha nuéc
Cép Giéy CNQSDBD thudc thira dat s6 4369, to ban d6 sb 15, trong do6 dién tich duoc
cap Gidy CNQSDD 1a 129,3m? dién tich con lai 210,7m? thudc dién tich da duoc
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nha nudc quy hoach 1am duong lién thén. Trong thoi gian ba chua chuyén nhuong
lai cho ba M thi ba thay 6ng L1 c6 tu tay chuyén mdc gidi thut vao trong phan dat
dd chuyén nhuong cho ba, nhung ba khéng mudn tranh chip nhau nén chi néi qua
noi lai véi ong L1 chur khong kién cao gi.

Pén ngay 05/4/2016, ba chuyén nhuong thira dat trén cho ba Lé Thi M, dién
tich dat 330m? (rong 11m x dai 30m), mic du theo gidy ching nhéan chi duoc cp
dién tich 129,3m? nhung trén thyuc té ba van canh tac sir dung trén dién tich 330m?
dat cua ba. Khi chuyén nhuong cho ba M hai bén d3 giao tién va ban giao dat cho
nhau, khi giao dat va cam coc bé tong lam mébc ranh gidi c6 ong Nguyén Tién L1 Ia
nguoi ching kién va xac nhan. Con viéc khi cdm coc bé tong dé giao dit cho ba M
1a theo mdc cii trudc d6 ba va 6ng L1 da cam véi nhau hay 1a cam theo mbc ma éng
L1 da dich chuyén lai thi ba ciing khong nhd. Nhung khi ba dang sir dung thi ba
khang dinh nhin bang mat thuong thi cac thira dat lién ké vai thira dat ciia ba va cia
ba M vé phia Ty 1a mot dudng thang voi nhau.

Viéc ong L1 va ba M tranh chap dat véi nhau nhu thé nio thi ba khong biét, ba
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Bui Viin T3 trinh bay:

Niam 2012, ong nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Van N2 dién tich dat
240m? (8m x 30m), véi gia 80.000.000 dong (vi 6ng khong du tién nén giira dng voi
ba Lé Thi M c¢6 thoa thuan cung nhau nhan chuyén nhuong chung, theo d6 ong
150m? (5m x 30m), ba M 90m? (3m x 30m). Thoi diém nay dat chua cap Giay
CNQSDD, khi ban giao cho nhau giita Ong va éng N2 ciing khong do dac lai ma chi
can ¢t vao mdc gidi (1d 4 coc bé téng tai 4 géc ma trwde do gika éng L1 (chu dat
cii) véi ong N2 di cam véi nhau). Ong 1a ngudi truc tiép ding ra giao dich va viét
gidy nhin chuyén nhuong véi 6ng N2. Ngudn gdc dat nay éng chi biét 1a ong N2
nhan chuyén nhuong tir 6ng L1.

Vao khoang nim 2013, dng cung véi ba M cung nhau dén UBND xi E1 dé
dang ky thu tuc cp gidy ching nhan quyén str dung dét, tai UBND x4 6ng chi khai
nhan chuyén nhuong 150m? (5m x 30m), vi phan con lai (3m x 30m) 1a ctua ba M
nhu gitra Ong va ba M da thoa thuan trude d6. Va vi dat chua cip Gidy CNQSDD
nén mic du nhan chuyén nhuong cua ong N2 nhung ngudi ky xac nhan chuyén
nhuong 1a 6ng L1 (chu cii dat). Mot thoi gian sau thi 6ng dugc cip cap Gidy
CNQSDD nhung chi dugc cap 109m?, 1y do dién tich dat khong du so voi khi di ké
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khai 12 vi 6ng nghi nam trong phan dién tich dat quy hoach nén khong dugc cap (trén
thue té thi dat Ong van sir dung van 13 150m?). Qua trinh quan 1y st dung thi éng
khong tranh chip vdi ai, tai thoi diém d6 céc thira dat 1ién ké nhau gém dat cua ong,
ctia ba M c¢6 mdc 1a mot dudng thiang nim bén phia giap dat nha éng L1. Viéc ban
giao dat gitra 6ng va ba M thi do thudc day dé chia dat cho nhau, 6ng va ba M déu
ddng y va cam coc mébc gidi 1a tru bé tong.

Dén nam 2020, 6ng chuyén nhuong lai cho éng H6 Viét T5, sau d6 ong T5 lai
sang nhuong lai cho ngudi khac. Hién tai mbc gidi co thay doi hay khong 6ng ciing
khong nhé chinh xéc, con viéc 6ng L1 va ba M tranh chip dit v6i nhau nhu thé nao
thi ong khong biét, khong lién quan.

* Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Vin N2 trinh bay:

Niam 2007, 6ng nhan chuyén nhuong cia ong L1 dién tich dat 240m? (8m x
30m) thoi diém nay dt chua cap Giday CNQSDD. Hai bén c¢6 viét gidy sang nhugng
cho nhau, sau d6 6ng L1 ban giao dat cho dng canh tac sir dung, cic bén khong tién
hanh do dac ma chi x4c dinh ranh gi6i bang 04 coc bé tong & 4 phia cua thua dat,
khi d6 ngoai ong N2 thi con ¢6 ba Q ciing nhan chuyén nhuong mot thira dat khac
cua gia dinh 6ng L1.

Do thoi gian da qua lau nén 6ng khong nhé dugc vi tri cia cac coc bé tong dugce
dong thoi diém d6 nhung 6ng xac dinh ranh gidi clia cac thira dat cta cac ho khac
nhan chuyén nhuong cta gia dinh 6ng L1, trong d6 c6 thira dat cua 6ng 1a mot duong
thang tir diém dau dén diém cudi. Khi ong va 6ng L1 giao dich v&i nhau thira dat
nay thi 6ng khong phai tra tién, vi trudc d6 ong 1a nguoi lam cac thu tuc dé giup gia
dinh 6ng L1 duoc nhan dat, nén 6ng L1 mdi tach thira dat nay cho 6ng dé cam on,
viéc viét gidy chuyén nhuong chi dé hop thirc hoa.

Pén nam 2012, 6ng chuyén nhugng toan b dién tich dat nay cho éng Bui Vian
T3 v6i gia 80.000.000 dong. Khi ban giao dat cho 6ng T3 thi hai bén ciing khong do
dac cu thé ma 6ng chi vi tri dat va mbc ranh gidi cho ong T3 nhu trudc day 6ng L1
da ban giao cho ong.

Vé sau 6ng T3 chuyén nhuong lai thira dat trén cho ai thi 6ng khong biét, con
viéc ong L1 va ba M tranh chap dat voi nhau nhu thé nio thi 6ng khong biét, khong
lién quan.

* Ngwoi lam chitng éng Nguyén Ting T4 trinh bay:

Nam 2021, ng nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi H, sinh ndm 1962, tra tai
thon L6 13, x4 D, huyén C, tinh Pak Lk, dién tich dat trén thuc té sir dung 14 180m?
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(6m x 30m) thira dat 4394, t ban d6 s6 15, vi tri dat tai thon 4, xa E1, huyén C, tinh
Pik Lik, voi gia 80 triéu/m ngang x 6m = 480 triéu, thira dat nay da c6 Gidy
CNQSDD nhung dién tich dat duoc cép bia d6 chi c6 131,2m?, phﬁn con lai ndm
trong quy hoach médc 16 gidi giao thong. Tai thoi diém giao dich thi nguoi dimg ra
giao dich thtra dét trén 1a ba Lé Thi M (em gai ba H), ba M ciing 1a nguoi chi cho
ong ranh gidi ti can cua thira dat.

Sau khi thoa thuan xong thi 6ng di giao du tién cho ba M, ba M giao dat cho
ong, dat co tir can phia Pong giap duong dai 6m, phia Tay giap dat ong L1 dai 6m,
phia Nam giap dat ba M dai 30m, phia Bic giap dat 6ng T3 dai 30m, cac canh déu
mdc ranh gidi, trong d6 phan giap ranh gitra dat ctia 6ng va ba M 1a cot mdc bé tong,
khi ba M giao dét c6 vo chéng ong L1 ching kién. Qua trinh ong sir dung dat thi
6ng L1 di 1am hang rao try bé tong ludi B40 vao phia bén dat clia 6ng khoang 1,5m
(hon 01 hang tiéu) so v6i moc ranh gidi ban dau 1a coc bé tong khi ba M giao dat,
hién nay cot moc bé tong van con. Ong c6 noi véi dng L1 vé viéc 1am hang rao sang
dat ong nhu vay 1a khong ding, nhung 6ng L1 néi ong chi lay du dat cua ong thoi,
vi ban cong viée va dat ong ciing da co bia d6 nén ong ciing khong mudn néi nhidu
v6i ong L1 ma van ctr dé nguyén theo hang rio cia 6ng L1 da rao, mic du hon 02
nam hang tiéu phia trong cot moc bé tong 12 ong cham soc thu hoach nhung sau nay
6ng L1 1am hang rao vao dat ctia 6ng thi hang tiéu nay 6ng dé cho 6ng L1 thu hoach,
vi thyc té hién nay do ban cong viéc nén ong cling cho nguoi khac muon dé canh
tac. Viéc 6ng L1 lam hang rao vao bén trong cot mdc ma ba M da ban giao cho éng
la d4 14n sang dat ciia ong, néu c6 thoi gian dé tién hanh do dac lai thi 6ng s& giai
quyét tranh chap v6i ong L1 sau, nén hién nay t6i khong c6 y kién gi. Con ddi voi
viéc tranh chap giita ong L1 va ba M thi ong khong ¢ ¥ kién gi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Ban dn so thdm s6 09/2025/DS-ST ngay 01/4/2025 cia Toa dn nhén dén
huyén C (nay la Toa dn nhén din khu vuc 5), tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can cirvao khodn 9 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; 144, 147, 157, 158, 165,
166, 220, 228, 266, 271 va 273 cia Bo ludt To tung dan su; Cac Piéu 166, 175, 176
ctia BY ludt Dan sy 2015, cac Diéu 26, 101, 166, 169, 170, 179 Ludt Ddt dai nim
2003; Cdc Diéu 15, 17, 23, 31, 220, 236 Ludt ddt dai nam 2024.

Tuyén xu:



1. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cdu khdi kién cia nguyén don éng Nguyén
Tién L1 vé viéc yéu cau bi don ba Lé Thi M trd lai dién tich 15,9m? lan chiém tai
thiva dat s6 4392 to ban do sé 15, tai thon 4, x4 E1, huyén C, tinh Dk Lak.

2. Buéc éng Nguyén Tién L1 phdi thio dé toan bé 01 hang rao hedi B40 dai
20,6m, c¢6 07 coc bé tong cao 1,5m, di chuyén ra khéi phdn dién tich 15,9m? thugc
02 thira dat s6 4395 va 4396 ciia ba Lé Thi M.

Ngoai ra, Ban an so thAm con giai quyét vé an phi va tuyén quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 02/4/2025, nguyén don 6ng Nguyén Tién L1 khang cdo d& nghi Toa an cp
phiic thim sira ban an so thim theo hudng chp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia dng
Lam.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, don khang
40 va cO y kién nhu da trinh bay trong qué trinh giai quyét tai cip so tham. Bi don
va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an van giit nguyén quan diém
trinh bay nhu & cip so thim va bi don dé& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
toan bo don khoi kién ctia nguyén don. Pdng thoi, cac duong su khong ty hoa giai
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phiic tham tiép tuc giai
quyét.

Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém gidi quyét
vu dan:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phép luat ciia nhimg nguoi tién hanh té tung, cac
duong su thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Pon khang cdo cta
ong Nguyén Tién L1 da nop trong thoi han luat dinh.

- V& noi dung: bé nghi Ho1 déng xét x1r ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su, khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Tién L1, giir
nguyén Bén 4n so tham sd 09/2025/DS-ST ngay 01/4/2025 ciia Toa an nhan dan
huyén C (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 5), tinh Pak Lik

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duoc tham tra
cong khai tai phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé td tung:
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Pon khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Tién L1 dd duoc ndp trong thoi
han luat dinh va mién tam tng 4n phi nén xem xét, giai quyét theo trinh tu phtic tham
1a phu hop quy dinh cua phép luat.

[2] Vé ndi dung:

Xét ndi dung khang cao ctia 6ng Nguyén Tién L1, thi thay:

[2.1] Vé ngudn gbc dat:

Dién tich céc thira dat s6 4392, 4395 va 4396 trudc day thudc 16 dat cé dién
tich 0,6ha trong ca phé cua Nong trudng ca phé E3 (nay 1a Céng ty TNHH Ca phé
E3) giao cho gia dinh ong Nguyén Tién L1 nhan khoan, sau d6 Nha nudc thu hoi
mdt phan dién tich dé quy hoach khu dan cu, lam dudng va giao cho gia dinh 6ng
L1 quan 1y, s dung. Khi giao dat 6ng L1 thira nhan 13 Cong ty ca phé khong do
dac gi ma chi dém theo hang ca phé, con khoang cach giira dién tich dat cua gia
dinh 6ng véi cac ho lién ké duge phan dinh bang khoang cach giita hang ca phé 1a
3m thi mdi bén 1,5m, dién tich gia dinh 6ng LAm nhan quan 1y, st dung khoang
1.500m?,

Khi d6 dat chua dugc cap GCNQSDD thi ong L1 di chuyén nhuong:

- Thira dat s6 4395 cho ba Lé Thi M dién tich 13m ngang x 30m dai, theo Gidy
sang nhuong dat viét tay ngay 03/8/2012;

- Thira dat s6 4396 cho ba Nguyén Thi Q dién tich 11m ngang x 30m dai, co
Gidy sang nhugng viét tay nim 2012. Ngay 29/11/2012, ba Q duoc cap Gidy
CNQSDD dbi véi dién tich 129,3m?. Ngay 05/4/2016 ba Q chuyén nhuong lai cho
ba M, cac bén thong nhat dién tich thyc té chuyén nhuong 13 330m? (rong 11m x
dai 30m), trong d6 c6 dién tich 210,7m? nam trong phan dat di dugc Nha nude quy
hoach lam duong

[2.2] Vé dién tich dit tranh chip:

Ong L1, ba M, ba Q déu thira nhan khi chuyén nhugng cac bén khong tién
hanh do dac ma chi u6c ching bang hang cy ca phé, c6 cam mdc ranh gidi giira
cac thua dat, nhung sau do lai dich chuyén di, khong ¢ dinh. Nhu vay, ranh gioi,
mdc gidi dat cua cac bén trong qua trinh str dung 1a khong thong nhét va khong 6n
dinh nén can budc cac duong su phai str dung dung ranh gidi, moc gidi, dién tich
ctia thira dat theo ho so cap Gidy CNQSDD.

Khi lam thii tuc hd so dang ky xin cap Gidy CNQSDD, cac bén déu thong nhat

vé dién tich chuyén nhuong theo Pon xin sang nhuong 16 do 6ng L1 viét tay dé
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ngay 05/3/2003 (trong d6 c6 ca phan dién tich ma Nha nudc da quy hoach 1am
duong), theo d6 6ng L1 chuyén nhuong cho ba Q 330m? va chuyén nhuong cho ba
M 300m?. Dién tich, ranh giéi dat dé nghi cap Gidy CNQSDD sau khi di trir dién
tich Nha nudc quy hoach, dugc cac duong su déu ky xac nhan ddi vai phﬁn dién
tich xac dinh dugc cip Gidy CNQSDD, trong hd so cip Gidy CNQSDD cua cac
thira s6 4392 13 634,3m?, 4395 14 216,5m? va 4396 14 129,3m?.

Ngoai ra, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q trinh bay:
Sau khi ba Q nhan chuyén nhugng dién tich dat 240m? va trudc khi ba Q chuyén
nhuong thira dat ndy cho ba M thi ba Q da thy 6ng L tu tay chuyén mdc gidi thut
vao bén trong phan dat da chuyén nhuong cho ba Q. Nhung do khong mubn tranh
chap nén ba Q chi qua néi lai voi 6ng L1 chir khong khai kién. Nguoi 1am ching
ong Nguyén Ting T4 ciing trinh bay: Khi 6ng T4 nhan chuyén nhuong dién tich
180m? thudc thira dat s6 4394 tir ba Lé Thi H thi ba Lé Thi M 1a ngudi ban giao
dat trén thuc dja va chi t can dién tich dat trén cho ong T4, viéc ban giao dat c6
vo chong 6ng L1 chtng kién. Qua trinh dng T4 str dung dat thi ong L1 1am 01 hang
rao tru bé tong ludi B40, 14n khoang 1,5m (hon 01 hang tiéu) vao trong phan dat
ong T4 dang st dung.

Theo két qua do dac va so d6 16ng ghép (BL sb 97, 150) thi toan bo dién tich
dat 15,9m? ma 6ng L1 tranh chap c6: 11m? thudc thira dat s6 4395, to ban d6 sd
15, trong dién tich 216,5m? di dugc UBND huyén C cip Gidy CNQSDD sé BH
407744 ngay 07/01/2013 cho ba M va 4,9m? thudc thira dat s6 4396, t& ban do sb
15, trong dién tich 129,3m? da dugc UBND huyén C cip Gidy CNQSDD sé6 BH
407743 ngay 29/11/2012 cho ba Nguyén Thi Q dang ky bién dong chuyén nhuong
cho ba M ngay 28/4/2016.

Nhu vay, phan dién tich ddt ma ong L1 yéu cdu ba M tra lai 1a nim trong phan
dién tich dit ba M duoc Nha nuée cép GCNQSDD. Do d6, Toa an cép so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong L1 1 ¢6 can cu.

[2.3] Ve tai san trén dit:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/6/2024 thé hién trén dién
tich dat dang tranh chap co: 01 hang rao lugi B40 dai 20,6m va 07 coc bé tong cao
1,5m do nguyén don dyng vao trong phan dién tich ctia 02 thira dat sé 4395 va 4396
ctia bi don. Tuy nhién, do bi don khong c6 don yéu cau phan t6 vé ndi dung nay va

Toa an cép so tham khéng thy 1y yéu cau phan t6 nhung lai tuyén budc nguyén don

12



phai thio d& toan b hang riao di chuyén ra khoi dét ciia bi don 14 vi pham quy dinh
tai Piéu 202 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi vy, Hoi dong xét xir xét thdy can ap dung diém d khoan 1 Diéu 192, diém
g khoan 1 Diéu 217 va Diéu 311 Bo luat T6 tung dan sy dé huy mot phan ban an so
tham va dinh chi giai quyét d6i véi ndi dung budc 6ng Nguyén Tién L1 phai thao d&
toan bd 01 hang rao ludi B40 dai 20,6m va 07 coc bé tong cao 1,5m ra khoi phﬁn
dién tich 15,9m? thudc thura dat s6 4395 va 4396, cung to ban do sb 15 (dia chi tai
thdn 4, xa E1, huyén C, tinh Dak Lik - nay 1a thén 4, x& E1, tinh Pak Lik) cta ba
Lé Thi M.

Bi don ba M ¢6 quyén khoi kién bang mot vu an dan su khac dé yéu cau nguyén
don 6ng Lam di doi cac tai san di tao 1ap trén phan dién tich dat dang c6 tranh chép.

[2.4] V& cac ndi dung Khac:

Ong L1 c6 y kién bo sung ndi dung khang cio cho rang, Toa 4n cip so thim
chua lam 15 1y do dién tich dat khi do dac lai bi giam so vé6i dién tich dat duogc cap
trong GCNQSDBD, thi thay: Theo két qua do dac ctia Cong ty TNHH do dac — Tu
van Nong Lam nghiép D thi dién tich thira dat s6 4392 do 6ng L1 quan 1y, sir dung
trén thuc té 1a nhiéu hon 110,4m? so véi dién tich ong L1 dugc cap bia. Doi véi
dién tich cac thira dat s6 4395 va 4396 ctia ba M bi giam so véi dién tich dat duoc
cap trong GCNQSDD thi ba M dong y va khong ¢o v kién gi. Ong L1 con cho rang,
viéc Toa an cap so tham thu thap Ban trich do v& k¥ thuét hién trang dat 1a vi pham
quy dinh tai Diéu 95, 108 va 255 Bo luat T tung dan su. Tuy nhién, viéc Toa an
cap so tham thué Cong ty TNHH do dac — Tu van Nong Lam nghiép P dé thuc
hién dich vu do dac va 16ng ghép thuc trang voi ban do dia chinh 14 hoat dong hop
phap; Cong ty do dac da tién hanh do v& dya trén su chi dan cua cac duong su va
Ban trich do v& k¥ thuat da dugc Toa an cp so tham cong khai tai phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can va cong khai chimg c ngay 04/3/2025 (BL s6 130). Nhu
vay, khong ¢ co sé dé Toa 4n cap phuc tham tién hanh do dac, xem xét, tham dinh
tai chd lai d6i v6i dién tich dat c6 tranh chip.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thay khong c6 co s
chép nhén khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Tién L1.

[3] V& chi phi t6 tung: Do don khoi kién va don khang cao khong duoc chép
nhan nén nguyén don 6ng Nguyén Tién L1 phai chiu 9.510.000 dong chi phi xem

xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san.
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[4] V& an phi: Nguyén don Nguyén Tién L1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
ndp an phi dan sy so tham va an phi dan su phac tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

[1] Can c&t khoan 1 Piéu 308; Piéu 311 Bo luat T tung dan sy: Khong chip
nhan khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Tién L1.

[2] Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 37; Diéu 144;
Diéu 147; Diéu 148; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; diém d khoan 1 Diéu
192; Piéu 202; diém g khoan 1 biéu 217; biéu 220; biéu 228; Diéu 266; biéu 271;
Piéu 273; Diéu 290; Diéu 293; Piéu 294 va Piéu 311 Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

Ap dung cac Piéu 166; Piéu 175 va Diéu 176 cia Bo luat Dan sy nim 2015;

Ap dung cac Diéu 26; Diéu 166; Diéu 170 va Piéu 179 Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung cac Diéu 15; Diéu 23; Piéu 31 va Diéu 236 Luat Pat dai naim 2024;

Ap dung diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Khong chdp nhan toan bd don khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Tién L1 vé viéc yéu cau bj don ba Lé Thi M tra lai dién tich 15,9m? dat lan chiém
tai thira dat s6 4392, to ban d6 s6 15, dia chi tai thon 4, xa E1, huyén C, tinh Pak
Lak (nay la thon 4, x4 E1, tinh Pik Lak).

[2.2] Huy mdt phan Béan an so tham va dinh chi giai quyét vé ndi dung: Budc
ong Nguyén Tién L1 phai thdo d& toan bd 01 hang rao ludi B40 dai 20,6m va 07 coc
bé tong cao 1,5m ra khoi phan dién tich 15,9m? thudc thira dat s6 4395 va 4396, cling
td ban d6 s6 15 (dia chi tai thon 4, xa E1, huyén C, tinh Pak Lik - nay la thon 4, xa
E1, tinh Dak Lak) cta ba Lé Thi M.

Ba Lé Thi M ¢o quyén khé1 kién b?mg mét vu an khac dé budc ong Nguyén
Tién L1 phai thao d&, di doi cac tai san trén khi ¢6 yéu cau va co du diéu kién khoi
kién.

[2.3] Vé chi phi to tung: Ong Nguyén Tién L1 phai chiu 9.510.000 dong (chin
tri¢u nam tram mudi nghin dé)ng) chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san. Ong L1 d3 thuc hién xong nghia vu chiu chi phi td tung.
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[2.4] Vé an phi: Nguyén don Nguyén Tién L1 la nguoi cao tudi nén dugc mién
chiu 4n phi dan sy so thdm va an phi dan su phuc tham.

[2.5] Céc quyét dinh khac ciia Ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan suw
c6 quyén théa thudn thi hanh én, yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai Da Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC tai Pa Nang;

- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND khu vuc 5 - Dak Lak;

- Phong THADS khu vuc 5 — ik Lak; (da ky)

- Céc duong sy;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an. Y Phi Kbuobr
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