TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 39/2019/DS-PT
Ngay: 05/4/2019
V/v: “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Véi thanh phan Hpi dong xét xie phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Ha Thi Phuong Thanh
2/ Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thw ky phién toa: Ba Thi Hoang Oanh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
M§ Huong — Kiém sat vién.
Trong céac ngay 04 va 05 thang 4 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh

phé Can Tho xét xtr phuc tham vy an thu 1y s6 249/2018/TLPT-DS ngay 21 thang
12 nim 2018 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Do ban an so tham s6 89/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 ctia Toéa 4n nhan dan
quan N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phiic thim sé 38/2019/QDPT-DS ngay
13 thang 02 nam 2019, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nam 1975
Ba Nguyén Thi Diém T, sinh nim 1977
Pia chi: S6 8B2, 4p P, xa M, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh B, Vin phong Luat su Ha Vi Cam thudc Poan Luat su thanh phd Can Tho.

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1963
Dia chi: S6 04, duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Thanh P,
Vin phong Luat su Tran Thanh P thudc Poan Luat su thanh phé Can Tho.

Nguoi khang cdo: bi don ba Tran Thi H
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so' tham va cdc tai liéu chiing cit ¢6 trong hé so thi néi dung vu an
dwoc tOM tar nhue sau:

Nguyén don 6ng Tran Minh H, ba Nguyén Thi Diém T trinh bay va yéu cau:

Vao nam 2005, 6ng H va ba T ¢4 nhan chuyén nhuong tir ba Dao Thi b (da
chét) can nha va dat, toa lac tai s6 04, duong M, phudng A, quan N, thanh phé Can
Tho. Theo hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat dugc UBND quan N xé&c
nhan ngay 18/01/2005 va hgp dong mua ban nha ¢, sé 03; quyén sé6 01/TP/CC-
SCC/HPGD do phong Coéng ching thanh phd Can Tho chang thuc ngay
06/01/2005. Bén ngay 16/05/2005, cac nguyén don dugc UBND quan N ghi nhan
ba Pao Thi P di chuyén nhuong toan bo dién tich dat & va nha ¢ trén cho nguyén
don. Thoi diém chuyén nhuong c6 ba Pao Thi B, 6ng Luu Van B (con rudt ba Pao
Thi D) va ba Tran Thi H (vo 6ng D) dang sinh song tai cin nha trén. Sau khi
chuyén nhuong, do quan hé gia dinh nén cac nguyén don van dé ba b, ong b va ba
H tiép tuc sinh sng tai can nha néi trén tir nam 2005 dén nay.

Vao nam 2016, (ltc nay ba Pao Thi P va 6ng Luu Van D da chét), gia dinh
nguyén don c6 nhu cau st dung, nén dé nghi ba Hong doi di noi khac va giao tra
lai tai san, nhung ba H khong dong y. Do d6, nguyén don khai kién yéu cau ba
Tran Thi H phai don di noi khic va tra lai nha va dat néi trén cho nguyén don.
Nguyén don khong dong ¥ chia d6i gid tri cin nha theo yéu cau cia bi don; nguyén
don déng v hd trg cho bi don 50.000.000d6ng dé di doi va tu nguyén chiu toan bo
an phi, chi phi t tung khac.

Bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Me chéng cta ba 1a ba Pao Thi P (da chét) c6 mot ngudi con gai nudi 1a me
cua 6ng H va mot ngudi con trai rudt 1a chong ba (6ng Luu Vian D). Do ba b cho
rang 6ng D bi bénh, tinh than khdng tinh tdo nén 1am hop dong mua ban nha & va
dat ¢ cho 6ng H va ba T 1a nham muc dich giit dat, vi lo s 6ng D s& ban mat. Nay
nguyén don khéi Kién yéu cau doi nha, noi cho ba ¢ nho 1a khong dung. Ba khong
d6ng y vai yéu cau khoi kién cia cac nguyén don.
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Ngay 22/6/2017, ba H c6 To trinh bo sung, khong déng y yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Cho rang nha va dat tranh chép 1a di san cta cha chong ba (6ng
Luu Vin A) dé lai ma ba B tu quyén quyét dinh chuyén nhuong tai san cho cac
nguyén don ma khong cho 6ng P biét va ky tén ban 1a khong diing. Pong thoi ba H
yéu cau Toa an ra quyét dinh Giam dinh chir ky ctia ba P trong cac hop dong
chuyén nhuong néu trén.

Sau d6, ba H nhiéu lan thay d6i ¥ kién d6i v6i yéu cau giam dinh chir ky.
Ngay 17/7/2018, bi don tiép tuc c6 don yéu cau Giam dinh chit ky ctia ba Pao Thi
D tai hop dong mua ban nha & va dit & ngay 06/01/2005. Két qua giam dinh xac
dinh chit ky va chir viét tai hop dong néu trén 1a ctia ba Pao Thi P, va qué trinh

giao két hop dong ba B hoan toan nhéan thirc duge hanh vi ciia minh.

Vu viéc duoc hoa giai nhung khong thanh, tai ban an dan sy so tham sb
89/2018/DSST ngay 17/10/2018 cia Toa an nhan dan quan N da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Minh H va ba
Nguyén Thi Diém T.

2. Buoc bi don ba Tran Thi H phai di doi tai san dé tra lai cho 6ng Tran
Minh H va ba Nguyén Thi Diém T can nha va dat cd két cau va dién tich thuc té 1a
52,8m2. Thudc thira s6 238, to ban d6 s6 12. Toa lac tai sé 04, duong M, phuong
A, quan N, thanh phé Can Tho. (Theo Cong van sé 355/PTCKH, ngay 28/4/2017
cia Phong Tai chinh ké hoach quan N va Ban trich do dia chinh, ngay
24/5/2017cta Trung tam Ky thuat tai nguyén va Moi truong).

3. Ghi nhan viéc nguyén don 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi Diém T
déng y hd tro cho bi don Tran Thi H 50.000.000d6ng.

Ghi nhan viéc nguyén don 6ng H va ba T tu nguyén chiu toan b an phi so
tham va cac chi phi khac.

4. V& an phi so tham va céc chi phi khéac: Do yéu cau khai kién caa nguyén
don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so thim va cé4c chi phi
khac. Tuy nhién nguyén don tu nguyén chiu, cu thé:

An phi dan su so thdm 200.000d6ng. Chi phi do dac, tham dinh tai chd 1a
1.800.000d6ng. Chi phi giam dinh chir ky, chit viét mang tén ba Pao Thi D Ia
4.000.000d4ng.



Tong cong: 6.000.000d6ng. Ong H duoc khau trir 5.000.000d6ng da nop
theo bién lai dong tién tam ung &n phi s6 002508 ngay 29/6/2016. Ong Hiép con
pha nop thém 1.000.000d6ng.

Ba Tran Thi Thu H dugc nhan lai 5.000.000d6ng da nop.
Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cio cua cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an cta Toa an nhan dan quan N dd tuyén, ngay
29/10/2018 ba Tran Thi H khang céo.

Tai phién toa phic tham, y kién cac duong sy nhu sau:

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay: phia bi don
van giir yeu cau khang cdo va cho rang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop déng mua ban nha & va dat chuyén quyén sir dung dat ¢ gitra ba Pao
Thi B voi ba Nguyén Thi Diém T, 6ng Tran Minh H 1a khdng phi hop véi y chi
cua ba B. Thoi diém ba D ky hop dong chuyén nhuong néu trén 1 Iic ba B da 70
tudi nhung hop dong khong cé ngudi 1am chimg va doc cho ba B nghe truéc khi
ky tén. Hon nita, trudc khi ba B chét c6 ndi rd véi bi don 1a cin nha dang tranh
chap duoc dung dé thd cing. Pong thoi, theo hop dong gia tri cin nha la
200.000.000 dong nhung dén nay cac nguyén don van chua dua ra duoc ching ca
ching minh da thanh toan s tién trén. Do d6, ba dé nghi Hoi dong xét xtr stra an

so tham theo hudng bac yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Dé nghi
khong chap nhan khang cua cta bi don vi tai san dang tranh chap ¢ ngudn goc 1a
cua ca nhan ba B, hop dong chuyén nhuong giita ba B va nguyén don da duoc
cong chung, thi tuc chuyén nhuong di hoan tat nguyén don da duoc chung nhan
quyén so hitu tir nam 2005, két qua giam dinh da xac dinh duoc chixa ky trong hop
d6ng chuyén nhuong 1a cia ba B. Nguyén don c6 nop tién tam ung chi phi do dac
2.000.000dong nhung cap so tham chua xur Iy s6 tién nay dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét lai.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém:

- V& viéc thuc hién phap luat Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tha
dung cac qui dinh cua B luét té tung dan su tir khi thy 1y dén khi dua vu an ra xét
xt. Cac duong su trong vu an di chap hanh dung qui dinh Bo luat t6 tung dan su



d6i voi nguoi tham gia té tung. Pon va thoi gian nop tam ung khang céo cua bi
don trong han luat dinh, nén dugc xem 12 hop & vé mat hinh thic.

- V& noi dung:

Can ctr vao cac chung ctr do cac duong su cung cap va Toa an da thu thap
chttng minh can nha va dat tai s6 04 duong M c6 ngudn gdc 1a caa ba B, nim 2005
ba b 1ap hop dong chuyén nhuong cho éng H, ba T hop dong di duoc cdng chiing
tai phong cong ching thanh Phé Can Tho. Phia bi don tai thoi diém ky hop dong
ba P di 70 tudi nhung khong thé hién c6 ngudi 1am ching, tuy nhién tai cong vin
s6 110/DTN ngay 05/9/2018 Vin phong cong ching Tran Thanh P di xac dinh tai
thoi diém cong chimg cac bén ¢6 du ning luc hanh vi dan sy. Mit khéc, chir ky va
chir viét da dugc giam dinh va xéac dinh 1a cua ba P. sau khi ky két hop dong dén
khi ba B qua doi ciing khong c6 tranh chap gi vé viéc chuyén nhuong nay. Phia
nguyén don di dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Nhitng ly do bi don
néu ra tai phién toa khong c6 chiing ctr ¢&é chirng minh, phia bi don con dit van dé
bi don di tra tién chuyén nhuong nhung Toa an dang giai quyét tranh chap vé doi
tai san chu khdng phai tranh chap hop dong chuyén nhugng nén dé nghi khdng
xem xét. Pé nghi khéng chap nhan khang co cua bi don. Tuy nhién, 4n so tham
chua dé cap dén viéc luu cu cho bi don nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

Déi véi phan an phi, chi phi td tung khac ban an so thAm coéng chung va
khau trir vao tién tam Gng an phi 1a chua dung, ngoai ra tai phién toa phia nguyén
don ¢6 nop phiéu thu tién chi phi do dac dinh gia 2.000.000d6ng, s6 tién nay chua
duoc 4n so thAm dé cap dén dé nghi Hoi dong xét xir xem Xét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda phuc tham va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai nha ma nguyén
don da duoc cap gidy ching nhan quyén s hitu, do d6 quan hé tranh chap gitta cac
duong sy 13 “Doi lai tai san”; d6i twong cua hop déng va bi don co dia chi tai quan
N, thanh phé Can Tho nén Tda an nhan din quan N thu Iy giai quyét theo thi tuc
so tham 13 c6 cin ct, dung tham quyén theo quy dinh khoan 3 Piéu 26, khoan 1
Piéu 35, Piéu 39 B0 luat t6 tung dén sy.



Céac duong sy di dugc tridu tap hop 16 c6 mit diy du theo quy dinh phap
luat. Bi don khang cao va ndp tién tam ung an phi phtc tham trong han luat dinh

nén duoc xem Xét.

[2] Xét khang cdo cua bi don vé viéc yéu cau stra ban an so thdm theo hudng
bac yéu cau khai kién cua nguyén don vai cac ly do viéc ba D ky cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng phu hop véi y chi cia ba B va chua co
ching ctr chimg minh cac nguyén don da thanh toan sé tién néu tai hop ddng
khéng c6 co so chap nhan, bai I&:

[3] Ngudn gbc tai san tranh chip tai dia chi s 04, duong M, phuong A,
quan N, thanh phd Can Tho, 13 ctia ba Pao Thi D mua lai cia ba Mai Thi T vao
nam 1981, lic nay 6ng Luu Vin A di chét nén khong phai 1a tai san chung cua vo
chéng 6ng A va ba . Vao ngay 06/01/2005, cac nguyén don va ba Pao Thi P ¢
lam Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén sir dung dat ¢ tai dia chi néu trén,
thu tuc chuyén nhuong da hoan tat va da dwoc ngay 16/5/2005, duoc Phong Tai
nguyén — Méi truong quan N chinh Iy bién dong thay ddi tén cha méi 1a 6ng Tran
Minh H va ba Nguyén Thi Diém T vao ngay 16/5/2005.

[4] Bi don cho rang khi giao két hop dong ba B da 70 tudi nén khong con
minh man. Tuy nhién, theo xac nhan caa Vin phong cong ching Nguyén Thanh D
(Trude 1a Vin phong cong chang Thanh phd Can Tho) tai cong vin s6 110/DTN
ngay 05/9/2018 thi Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén su dung dat ¢ gitra
ba Pao Thi P va ba Nguyén Thi Diém T va 6ng Tran Minh H da dugc cong ching
vién Phong Cong chung thanh phd Can Tho chung nhan s6 03, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HDGD, ngay 06/01/2005 thuc hién dang trinh ty tha tuc do phép luat
quy dinh. Tai thoi diém céng ching cac bén giao dich c6 day di nang lyc hanh vi
dan sy; Bi don trinh bay nhung khong cung cip dugc chang cir ndo chitng minh tai
thoi diém giao két hop dong ba B khong c6 hay bi han ché ning luc hanh vi dan
su; van ban cdng chung ciing thé hién khi ky hop déng cac bén di dugc cong
chung vién giai thich quyén va nghia vu cua minh. Mat khéc, theo két luan giam
dinh sé 154/KLGD-PC54, ngay 15/8/2018 thi Chix ky c6 dang chir viét tén “d” trén
tai liéu can giam dinh ky hiéu A1, A2 so véi chix ky c6 dang chi viét tén “d” trén
tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M6 do cung mot ngudi ky ra; Chir viét mang tén
Pao Thi D trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A1, A2 so véi chir viét mang tén
Pao Thi P trén cac tai liéu mau, ky hiéu tir M4 dén M6 do cling mot ngudi viét
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ra”. Piéu ndy chimg minh ba P di chuyén nhuong dat & va nha & cho cac nguyén

don la dung su that.

[5] Tur khi ky hop dong chuyén nhuwong nha va dat tai sé 04, duong M,
phuong A, quan N, thanh phd Can Tho véi 6ng H, ba T (ndm 2005) dén khi ba
mat (nam 2008) ciing chwa c6 chting cit ndo thé hién ba B co tranh chap véi dng H,
ba P vé& hop ddng chuyén nhuong nay (bao gdom ca tién chuyén nhwong). Bi don
trinh bay 6ng Luu Vin D - 1a con ba D va sdng chung nha voi ba D - qua doi sau
khi ba B mat 08 nidm, chwa c6 chitng ¢& nao chitng minh trong khoang thoi gian
nay 6ng Ping c6 khiéu nai vé viéc chuyén nhuong nha dét tai s6 04 duong M. Bi
don cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong va y chi cua ba P 1a dé cin nha nay
cho bi don quan ly tho clng nhung ciing khong cung cip duoc ching cir nao
ching minh nén khong c6 co s& xem Xxet.

[6] Qua trinh giai quyét do nguyén don tu nguyén hd tro cho bi don
50.000.000d6ng, va tu nguyén chiu toan bo an phi, chi phi té tung khac nén Toa an
cap so tham ghi nhan 1a ¢6 can ct. Tuy nhién, Toa an cip so tham cong chung tién
an phi va céc chi phi t6 tung khac dé can trir vao tién tam tng an phi nguyén don
d3 nop 1a chua ding véi quy dinh caa Bo luat T tung dan sy. Tai phién tda phic
tham, phia nguyén don c6 cung cap phiéu thu tién tam ung chi phi do dac la
2.000.000ddng, Toa an cap so tham chwa dé cap dén sb tién nay trong ban an so
tham 1a c6 thiéu sot; d6i vai s6 tién bi don da nop tam ung chi phi giam dinh chi
ky 1a 5.000.000dong, viéc giam dinh da dugc thyuc hién, an so tham tuyén bi don
dugc nhan lai nhung khong tuyén nhan lai tir dau la chua dam bao cho viéc thi
hanh 4n sau nay. D4i véi céc thiéu sét néu trén can thiét sira ban an so tham, Toa
an cap so tham can rat kinh nghiém.

Dé dam bao thoi gian cho bi don tim chd & khac va di doi, danh cho bi don
thoi gian luu cu 06 thang tinh tir ngay tuyén an la phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phu hop véi dénh
gia ciia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Cac phan khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén
khong xem xet lai.

An phi dan sy phidc tham 300.000d0ng nguyén don tu nguyén chiu thay cho
bi don nén ghi nhan.



Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Diéu 308 B¢ luat Té tung dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Tran Thi H. Gitt nguyén
ban an so thadm vé noi dung, stra phan &n phi va chi phi t tung khéc.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Minh H va ba
Nguyén Thi Diém T.

Budc bi don ba Tran Thi H phai di doi tai san dé tra lai cho dng Tran Minh
H va ba Nguyén Thi Diém T cin nha va dat cd két cau va dién tich thyc té 1a
52,8m?. Thudc thira s6 238, to ban d6 s6 12. Toa lac tai s6 04, dudng M, phuong
A, quan N, thanh phé Can Tho (Theo Ban trich do dia chinh, ngay 24/5/2017 cua
Trung tdm KV thuat tai nguyén va Moi truong).

Ghi nhan viéc nguyén don ong Tran Minh H va ba Nguyén Thi Diém T
d6ng y hd tro cho bi don Tran Thi H 50.000.000d6ng (ndm muoi triéu dong).

Danh thoi gian Iuu cu cho bi don 1a 06 thang tinh tir ngay tuyén an.

V& an phi: an phi dan sy so tham 200.000ddng; an phi dan su phic tham
300.000d6ng bi don phai chiu, do nguyén don tu nguyén chiu thay cho bi don nén
nguyén don phai chiu tong cong 500.000d6ng; nguyén don duoc khiu trir vao
5.000.000d6ng tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6 002508, ngay 29/6/2016
caa Chi cuc thi hanh an dan su quan N, nguyén don con dugc nhan lai
4.500.000d4ng.

Chi phi do dat, tham dinh tai chd: 1.800.000 dong, nguyén tu nguyén chiu.
Nguyén don da nop tam ung 2.000.000d0ng nén dugc nhan lai 200.000d6ng tai
Toa an nhan dan quan N.

Chi phi giam dinh chit ky, chit viét: 4.000.000 ddng. Nguyén don tu nguyén
nop thay cho bi don nén nguyén don phai c6 trach nhiém hoan tra lai sé tién
4.000.000d6ng cho bi don. Bi don ba Tran Thi H duoc nhan lai s tién tam ang chi



phi giam dinh chir ky, chir viét con thira 1.000.000ddng tai Toda 4n nhan dan quan
N.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
a4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
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- TAND quan N; (Pi ky)
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