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TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH C MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam DPao
Céac Hoi tham nh@n dan: Ba Tran Thi Clc
Ba Tran Thi My Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Han — La Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sdat nhin din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Poan Pic Bic - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 5 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ca Mau xét
Xt so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 123/2016/TLST-DS ngay 27 thang 4
nam 2016 vé viéc tranh chdp “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 837/2017/QDXX-ST ngay 16 thang 11 nim 2017
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ta Thanh N - sinh nam: 1967 (vang mit)

Dia chi: Khom 4, thi trn A, huyén A, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Ngoc: Ong Poan Viét Tr - sinh nim
1968 (c6 mat).

Dia chi: S0 74, duong Ngo Gia Ty, khém 8, phudng 5, thanh pho B, tinh Ca Mau.

Theo Hop dong uy quyén ngay 27 thang 4 ndm 2016.

- Bi don: Ong Nguyen Viét L - sinh ndm 1959 (vang mat)

Ba Nguyén Thi Thanh T - sinh nim: 1969 (ving mit)

Cung dia chi: S6 278C, dudong Nguyén Mai, khom 8, phuong 8, thanh phd B,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia L: Anh Nguyén Viét T1- sinh nim 1988 (ving mit).

Tru tai: S6 278C, duong Nguyén Mai, khom 8, phuong 8, thanh phd B, tinh Ca
Mau.

Theo gidy uy quyén ngay 31 thang 5 nam 2016.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Cong ty Bao Minh B (ving mat)



Dia chi: S6 146, duong Nguyén Tt Thanh, khom 8, phuodng 8, thanh phé B, tinh
Ca Mau

- Ong Pham Hoang Ph, sinh nim 1968 (ving mat).

Dia chi: S6 219, khom 7, thi trdn C, huyén D, tinh Ca Mau

- Ong Nguyén Minh Th, sinh 1966 (ving mit)

Dia chi: Khom 4, thi tran A, huyén A, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU N:

* Pai dién theo uy quyén cta 6ng Ta Thanh N, 6ng Poan Viét Tr trinh bay:
N gay 31 thang 3 nam 2004 6ng N ¢6 nhan chuyén nhuorng cua ba Nguyén Thi Thanh
T va 6ng NQUyen Viét L mot phan dat dién tich 300m theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 Z401550, to ban dd sb 05, thia sb 229, dit toa lac tai 4p 2, x& Tan
Thanh, thanh phé Ca Mau véi s6 tién 12 18.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong
khéng c¢6 1am hop ddng chi ¢6 vin ban x4c nhin cta 14nh dao ciia Cong ty Bao Minh
B va cong doan c6 sy chung kién ctia ba T. Do phan dat ndy nam trong du an quy
hoach khu cira ngd Pong Bac nén khong c6 1am hop dong ma chi 1ap danh sach. Sau
khi 1ap danh sach thi dng Ngoc da tra di tién cho 6ng L, ba T theo gidy x4c nhén cua
ba T va dng L ngay 22 thang 11 nadm 2006, nhung hai bén chua dén phan dét cling
nhu chua ban giao dat. Phan dét hién nay ba T, 6ng L dang quan ly nén yéu cau ong L
ba T giao dat dung theo hop d6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng N da chuyén
nhuong lai phan dat nay cho 6ng Pham Hoang Ph véi gia 1a 25.000.000 dong, 6ng N
da nhan du tién, khi ong N chuyen nhuong cho 6ng Ph thi ong N, 6ng Ph khdng co
dén phan dat dé giao dat, hop dong chuyén nhuong nay khong 1am dung theo quy
dinh cua phap luat do phan dat nay nam trong khu quy hoach.

Pbi voi vige chuyén nhuong phan dat gilta 6ng va ong Ph thi cac 6ng tu thoa
thuan khéng yéu cau toa an giai quyét.

Tai phién toa, dai dién nguyén don thay d6i bo sung yéu cau khoi kién, nguyén
don dong ¥ theo yéu cau cua bi don 13 hay hop ddng chuyén nhuong, yéu cau bi don
thanh toan lai s6 tién chuyén nhuong va boi thudng thiét hai theo gia thi truong hién
nay 13 103.000.000 dong.

* Ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Ba c6 phan dat tai ap 2, xa C, ‘thanh phd
B, ngay 31 thang 3 ndm 2004 ba c6 ky hop ddng véi cong doan Cong ty c6 phan bao
hiém Bao Minh B va c6 danh sach 16 nguoi kém theo thoa thuén viéc mua ban dat
trong danh sach d6 c6 6ng Ta Thanh N la nhan Vlen ctia cong ty cd phan bao hiém
Béo Minh B, nhan chuyén nhuong dién tich 300m”, s6 tién 1a 18.000.000 dong. Qua
trinh mua ban Ong N chi trd cho ba sO tlen la 12. OOO 000 dong, do phan dat nam trong
quy hoach nén 6ng N khong tra tiép s tién con lai la 6.000.000 dong. Ba c6 nhiéu lan
nhac nhd nhung 6ng N khong thanh toan sO tién con lai. Do ong N chua tra du tién
nén hai bén chua lam hop dong theo quy dinh VA chua ciing chua cam mdc ban giao
dat. Nay 6ng N yéu céu ba giao dat theo thoa thuan trude day, ba khong dong y. Vi
hién trang phan dat khong con nhu khi chuyén nhuong, ba yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong va ba dong ¥ tra lai cho ong N s tién 12.000.000 dong.



* Pai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Viét L, anh Nguyén Viét T1 trinh
bay: Phan dit nay 13 tai san riéng cua ba T, viéc ba T chuyén nhuong cho ong N la
viéc gitta cd nhan ba T véi ong N, 6ng L khong ¢6 lién quan. Nay 6ng N yéu cau ong
L c6 trach nhiém cung ba T giao dé\t cho 6ng N, 6ng L khong dong y. Vi dng L khong
c6 ban dat cho 6ng N nén dng khong c6 trach nhiém giao dat cho éng N 6ng L chi c6
ky gidy xac nhan véi tu cach 1a ldnh dao co quan. Do d6 dng khong ddng ¥ theo yéu
cau cua ong N.

* Pai dién cong ty c6 phan bao hiém Bao Minh Ca Mau, 6ng Trinh Hoang Kh
trinh bay: Viéc 6ng Lva ba Th chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N thi Cong
ty Bdo Minh B xéc dinh déy la quan hé ca nhan gitra 6ng L va ba T v6i 6ng N khong
c6 lién quan gi dén Cong ty Bao Minh B. Céng ty bao Minh B xin khong tham gia t6
tung.

* Ong Pham Hoang Ph trinh bay: Vao ngay 04 thang 02 nam 2005 6ng c6 nhan
chuyén nhugng lai phan dat ma 6ng N da nhan chuyén nhuong ciia 6ng L va ba T vao
nam 2004, viéc chuyén nhuong giita 6ng v4i ong N c6 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dung dat, c6 6ng Nguyén Minh Th dai dién Ban chap hanh cong doan
ctia Cong ty Bao Minh B va ong Nguyén Viét L 1a Giam ddc cua Cong ty Bao Minh
B ky Xéc nhan, hop dong khong c6 cong ching ching thuc. Phan dat ¢ dién tich
300m? véi gia tri 1a 25.000.000 df)ng, ong da tra du tién chuyén nhuong dat cho éng
N. Nay ong xac dinh, viéc chuyén nhuong quyen str dung dat gitra 6ng voi ong N thi
dé o ong va ong N ty thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Ong
xin vang mat tai cac phién hoa giai va xét xu vy an.

* Ong Nguyén Minh Th trinh bay: Vao nam 2004, 6ng L va ba T co6 1ap danh
sach chuyén nhuong quyén str dung dat cho mot sd nhan vién cua Cong ty Bao Minh
B, trong d6 c6 ong va ong N, theo do, N nhan chuyén nhugng phan dat co dién tich
300m2, v6i gia 1a 18.000.000 dong. Theo ong biét thi ong N di tra du s tién nhan
chuyén nhuong dat 1a 18.000.000 dong cho 6ng L va ba T, tuy nhién dng khdng
chtng kién viéc 6ng N giao tién truc tiép cho 6ng L va ba T, cling khong co lai lidu,
ching ctr thé hién viéc ndy. Ngoai ra, 6ng ciing xac dinh 1a 6ng khong c6 nhén tién
truc tiép tir 6ng N dé giao lai cho 6ng L va ba T. Ong xin vang mat tai cac phién hoa
gidi va xét xur vu an.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo phap luat T4 tung
dan su trong qua trinh thy ly, giai quyét vu &n va tai phién toa cua nhimg nguoi tién hanh
t6 tung, ngudi tham gia tb tung dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. V& noi dung vu
an nguyén don va bj don théng nhat huy hop ddng, do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don tra lai s tién da nhan 12
12.000.000 dong va boi thuong thiét hai do truot gid ctia phan dat trong duong 56.000.000
dong.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an di duge tham tra tai phién
tda; Sau khi nghe v kién trinh bay ctia cac duong sy, dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[l] Quan hé phap luat tranh chap gitra cac duong sy dugc xac dinh 1a tranh chap
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 31 thang 3 nim 2004, 6ng N c6 nhin chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi
Thanh T va dng Nguyén Viét L mot phan dat, dién tich 300m?, dat toa lac tai ap 2, xa
Tan Thanh, thanh phé B véi sb tién 18.000. 0004 1a thuc té co xay ra.

Céac duong su théng nhat v6i nhau vé Hop dong chuyén nhuong Quyén s
dung dat chua lap thanh van ban chi ghi danh sach nguoi nhan chuyen nhugng, chua
giao dat. Cac duong su khong thong nhat v6i nhau ve€ s6 tién da giao sau khi 1ap danh
sach. Nguyén don cho ring da giao du sd tién 18.000.000 dong theo nhu thoa thudn
nhung khong 1ap bién ban nhan chi c6 xac nhan cta 6ng L ba T tai Bang dé nghi ngay
26/11/2006. Bi don chi thira nhan nguyén don da thanh toan 12.000.000 dong tir 6ng
Th, sau d6 dat nam trong quy hoach nén nguyén don khong giao tiép.

Phan dat hién nay khong con hién trang nhu cii nén khong dong ¥ giao dat, chi chap
nhan tra lai bang sb tién da nhan.

[2] Xét thay, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Ta Thanh
N va ba Nguyén Thi Thanh T va dng Nguyén Viét L chua 1ap thanh vin ban theo quy
dinh ctia phap luat 1a vi pham vé mat hinh thitc ctia hgp dong. Sau khi 1ap danh sach
hai bén da thuc hi¢n viéc giao nhan tién nhung lai khong tién hanh giao nhan dat va
thuc té hién trang phan dat khong con nhu ban dau nén khéng thé tién hanh giao dat,
do do cac duong sy déu thong nhat huy Hop dong chuyén nhuong trén. Xet thdy viéc
thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau
nén chip nhan su tu nguyén cua cac duong su vé viéc huy hop d6ng 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc bodi thuong thiét hai 103.140.000 dong
do huy hop dong, thdy rang Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét trén chuwa
hoan tat 1a do 16i ctia ca nguyén don va bi don, vi khi chuyen nhuong thi phan dat da
nam trong quy hoach nén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong. Khi cic bén tién
hanh giao nhan tién thi cic duong su déu thira nhan 1a giao nhén tién thong qua cong
doan cua Cong ty Bdo Minh. Bi don chi thira nhan ¢6 nhan 12.000.000 déng tor ong
Th, nguyén don thi cho ring d3 giao du s tién 18.000.000 dong cho éng Th dé éng
Th giao lai cho ba T. Viéc giao nhén tién cia cac duong su khong 1ap thanh vin ban,
nguyén don ciing khong c6 chimg cr gi chimg minh di giao du tién cho ba T ngoai
Bang dé nghi ghi ngay 22/11/2006 c6 xac nhan ctia cong doan do dng Nguyén Minh
Th dai dién ky. Qua trinh lam viéc thi ong Th khong thira nhin c6 nhan tién truc tiép
tir ong N chi biét viéc ong N ¢4 tra tién cho ba T. Do dé, nguyén don khong co cin cir
dé x4c dinh nguyén don da thanh toan du so tién 18.000.000 dong, chap nhan theo
trinh bay cua bi don la nhan du s6 tién 12.000.000 déng nén bi don thanh toan lai sd
tién trén 1a phu hop.

Theo dinh gia cia cong ty co phan tu van va tham dinh gia Dong Nam két luan
phan dét trén theo gid thuc té 1a 103.140.000 dong, so véi gia thoi diém cac duong su
chuyén nhuong 13 18.000.000 dong 1a c6 sy chénh 1éch nén bi don thanh toan lai cho



nguyén don phan chénh léch twong duong véi sb tién nguyén don da thanh toan 1a
phu hop.

Do d6 chip nhan sd tién nguyén don d3 tthanh toan 1a 12.000.000 dong tuong
duong 2/3 gia tri phan dit nén bi don thanh toan lai cho nguyén don gia thyc té 1a
68.760.000 dong trong dé sb tién da thanh toan theo hop ddng 1a 12.000.000 dong va
bdi thudng thiét hai do chénh 1éch gid sd tién 1a 56.760.000 dong 13 phu hop.

Dbi v6i chi phi cho viée tham dinh gia 1a 3.500.000 dong nguyén don va bi don
mdi ngudi phai chiu %4, nguyén don da thanh todn xong, nén bi don c¢6 nghia vu thanh
toan lai cho nguyén don s6 tién 14 1.750.000 dong.

An phi dan su cac duong sy phai chiu theo quy dinh

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct cac Dicu 99, 100 luat dat dai; cac Dicu 697, 698, 699, 701 B luat dan
su nam 2005; Phap 1énh &n phi 1€ phi toa an.

Tuyén xu: Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc hity hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat giita 6ng Ta Thanh N va ba Nguyén Thi Thanh T,
6ng Nguyén Viét L

Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Viét L phai thanh toan cho 6ng
Ta Thanh N sb tién lai 68.760.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Viét L thanh toan lai cho ong N chi
phi dinh gia la 1.750.000 dong.

Ké tir ngay ong Ta Thanh N c6 don yéu cau thi hanh an ba Nguyén Thi Thanh
T, 6ng Nguyén Viét L khdng tu nguyén thi hanh xong, thi phai tra thém khoan 14i
phat sinh theo mirc 14i suat do cham thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat dan su.

Khong chap nhan yéu ciu ctia ong Ta Thanh N yéu cau ba Thiy 6ng L boi
thuong thiét hai sb tién 34.380.000 dong.

An phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Viét L phai
chiu 2.830.000 dong, va 200.000 dong, (chua ndp) ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Ca Mau.

Budc 6ng Ta Thanh N phai chiu phai chiu 1.719.000 dong, ngay 27/4/2016 6ng
N c6 ndp tam ng sb tién 200.000 déng tal Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca
Mau dugc chuyén thu an phi, s6 tién con thiéu ong N phai nop tiép.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dan déan sy c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an
dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.



Cac duong su co quyén khang céo trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an.
Riéng nhitng ngudi vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay duoc giao nhan hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhin TM . HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh C Mau Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND thnh pho C Mau

- Cdc dwong sy

- Luu ho so

- Luu dn van

- Luu TM (TANDTPCM) P ky

Pinh Cam DPao



