TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HT Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 116A/2024/DS-ST
Ngay: 29-8-2024

VIV “Tranh chip vé quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HT, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Nwong.

Cdac Héi tham nhén dén:

1. Ong Lé Vin Thuén.

2. BaP6 Thi M§ Hanh.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa HT, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan thi xa HT tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thij Bich Du — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa HT, tinh
Tay Ninh xét xtr so thdm cong khai vu an thy 1y sb: 40/2006/TLST-DS ngay 21
thang 3 nam 2006 vé viéc “ Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir so: 120/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 7 nam 2024; Quyét
dinh hodn phién toa so: 89/2024/QDST-DS ngay 31 thang 7 nim 2024 va
Quyét dinh tam ngimg phién toa sd: 06/2024/QDST-DS ngay 09 thang 8 nim
2024,

- Nguyén don: Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1939.

Dia chi: s6 24/6, ap Tr Ph, x& Tr T, huyén HT (nay la thi xd HT), tinh
Tay Ninh.

Hién nay ba H da chét, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba
Huynh Thi H gom:

1. Ba Nguyén Thay L, sinh nim 1965 (vang mat).

Dia chi: 4p Tr Th, xa Tr H, thi x4 HT, tinh Ty Ninh;

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1967 (ving mat).

Dia chi: 4p Tr Ph, x& Tr T, thi xa HT, tinh T4y Ninh.

3. Ong Nguyén Téan T1, sinh nim 1969 (ving mit).

Dia chi: 4p TrL, xa Tr T, thi x HT, tinh Ty Ninh.

4. Ong Nguyén Tén C1, sinh nam 1972 (ving mat).
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Dia chi: 4p Tr Ph, x4 Tr T, thi x3 HT, tinh T4y Ninh.

5. Ong Nguyén Tén D, sinh nim 1975 (ving mat).

Pia chi: Khu phé L Th, phuong L Th Trung, thi xi HT, tinh T4y Ninh.

6. Ong Nguyén Tén L2, sinh nam 1981 (ving mit).

Dia chi: ap Tr Ph, x4 Tr T, thi xa HT, tinh Tay Ninh.

- Nguoi dai dién theo uy. quyen ciia ba Nguyén Thuy L, ba Nguyén Thi T,
ong Nguyen Tdn T1, ong Nguyen Tdn CI va ong Nguyen Tin D é ong Nguyen Tén
L2 la:

Ong V6 Vin L2, sinh nim 1963 (c6 mat).

Dia chi: s6 11, t6 17, ap Tr Ph, x& Tr T, thi xa HT, tinh Tay Ninh. Theo
van ban uy quyén ngay 23/6/2023.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyen Tan L2 1a:

Anh Lé Phwérc Y, sinh nam 1995 (c6 mat).

Pia chi: S6 57, khu phé HL, phuong HN, thanh phd TN, tinh Ty Ninh.
Theo van ban uy quyén ngay 28/12/2023.

Bi don: Ong Hf)ng Van T5, sinh nam 1951 (Véng mat).

Dia chi: s6 184/3, ap LK, x& LTN, thi x4 HT, tinh T4y Ninh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Hong Vin T6, sinh nim 1986 (vang mit);

2. Anh Hong Vin T7, sinh naim 1974 (vang mit);

3. Chi Hong Thi N, sinh nam 1990 (vang mat);

4. Chi Hong Thi Ngoc M, sinh nam 1982 (ving mat);

Cung dia chi: S6 184/3, ap LK, xa LTN (huyén HT, thi xa HT, tinh Tay
Ninh.

5. Chi Tran Ha MA, sinh nim 1987 (vang mit);

Pia chi: Khu phé Long Théi, phuong L Th Trung, thi xd HT, tinh Tay
Ninh.

6. Anh Huynh Ngoc T7, sinh ndm 1990 (vang mit);

Pia chi: Khu ph 4, phu’ong LH, thi xa HT, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ong Hong Van T5, anh Hong Van T6,
anh Hong Van T1, chi Hong Thi N, chi Hong Thi Ngoc M, chi Tran Ha MA, anh
Huynh Ngoc TT:

1. Anh Tran Qudc V, sinh nim 1982 (ving mit);

Pia chi: T6 8, 4p CD, x4 TPT, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Anh Tran Vin C3, sinh nim 1980 (c6 mit);

Dia chi: S6 268H, Nguyén Thi Lang, 4p CD, x& TPT, huyén CC, Thanh
phb HO Chi Minh.

Theo vin ban uy quyén ngay 04/6/2024.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé& ngay 21/3/2006 va cac 10i khai trong qué trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba Nguyén Thiy L, ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Tan T1, 6ng Nguyén Tan
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C1, 6ng Nguyén T4n D va ong Nguyén Tan L2 1a nhitng nguoi ké thira quyén
nghia vu ba Huynh Thi H: Ong V& Van L2 trinh bay:

Ngudn goc thira dat 241 (trude day 1a dat trong cao su) do ba H hudng
thira ké cua cha me 1a cu Huynh Vin M2 va cu Pinh Thi S. Ngay 14/10/ 1995 ba
H duoc UBND huyén HT cip gidy chumg nhan quyén st dung dat sb 03246
QSDD/D13 d6i voi thira dat 241, to ban dd sb 3, dién tich 46.960m?, dét toa lac
tai 4p LK, x& L Th Nam, huyén HT (nay la thi xd HT), tinh Tay th. Vao thot
diém nam 1995 c¢6 khoang 100 ho dan chiém dung dit ciia ba H cit nha sinh
séng nhung do tao diéu kién cho ho c¢6 noi & nén ba H dong y chuyén nhuong
dat cho rat nhidu ho. Ba H da lam thu tuc chuyén nhuong, ting cho nhiéu ngudi
nén dién tich dat con lai ciia ba H 12 4.624m’. Do d6, ngay 02/8/2002, ba H duoc
cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat sd 04753/QSDP/162/QP-CT véi
dién tich dit 4.624m” Dién tich dat tranh chip 72,22m* véi 6ng T5 1a 01 phan
nho nam trong phan dét c6 dién tich dat 4.624m* ma ba H duoc cép gidy dit.

Nguyén trudc dy, ba Huynh Thi H khai kién vu an tranh chdp Quyén sir
dung dat voi bi don 1a éng Hong Van T5 va duoc Toa an thu Iy sb
40/2006/TLST-DS ngay 21/03/2006. Trong qué trinh giai quyét vu an thi ba H
chét ngay 31/10/2022. Chong ba H 1a 6ng Nguyén Tan Phat ciing da chét, Qua
trinh chung song ong ba c6 06 ngudi con chung tén: ba Nguyén Thly L, ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tan T1, ong Nguyén Tan C1, 6ng Nguyén Tan D va
ong Nguyén Tan L2. Ngoai ra khéng cé con nudi hay con riéng. Hién nay do ba
H da chét nén 06 ngudi con néu trén cta ba H 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung cua ba Huynh Thi H trong vu 4n néu trén.

Niam 2006, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc dng Hong
Vin T5 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Huynh Thi H phan dat c6 dién tich 72,22
m?. Nay sau khi c6 két qua do dac thuc té theo So dd hién trang su dung dat sb:
11/SD-HT ngay 11/01/2024 thi phan dt tranh chép c6 dién tich 129,3 m®, thudc
mot phan thira dat s6 17 (thta cii: 241), to ban dd s6 06 (to ban dd cii: 03), toa
lac tai Ap LK, x& L Th Nam, thi xa HT, tinh Ty Ninh.

Do d6, ba Nguyén Thly L, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tan T1, 6ng
Nguyén Tan C1, 6ng Nguyén Tan D va 6ng Nguyén Tan L2 |a nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia tung ctia ba Huynh Thi H khoi kién bo sung thém phan dién
tich do dac thuc té tang thém la: 129,3 - 72,22 = 57,08 m? va budc ong T5 thao
dd can nha (dién tich: 120,0 m?) + Mai che (dién tich: 30,0 m®) ndm trong tong
dién tich dat ctia ba H 12 129,3 m*.

+ Budc ong Hong Vian T5 c6 nghia vu thao d& can nha (dién tich: 120,0
m?) + Mai che (dién tich: 30,0 m®) nam trong tong dién tich dat cua ba H la
129,3 m? thuéc mot phan thira dat s6 17 (thta cii: 241), to ban do sé 06 (td ban
d6 cii: 03), toa lac tai: ap LK, x4 L Th N, thi xa HT, tinh T4y Ninh.

+ Budc 6ng Hong Van T5 c6 nghia vu tra lai phan dat dién tich 129,3 m?
thudc mot phan thira dat s6 17 (thira cii: 241), to ban do s6 06 (td ban dd cii: 03),
toa lac tai: 4p LK, x4 L Th N, thi xa HT, tinh Tay Ninh theo Gidy CNQSDBD s6:
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V 500690, s6 vao s6 cAp GCN: 04753 QSDP/162/QD-CT do UBND huyén HT
nay la (thi x4 HT, tinh Tay Ninh) cip ngay 02/08/2002 do ba Huynh Thi H dung
tén.

DAt co ti can:

+ Béc giap mot phan thia 17 dai 6,78 m;

+ Nam giap Puong Ngb Quyén dai 6,67 m;

+ Dong giap mot phan thira 17 dai 19,06 m;

+ T4y giap mot phan thira 17 dai 19,37 m.

Ngoai ra trudc khi xét xtr néu ong T5 tim duoc ngudi ndo mua dat thi ban
dugc bao nhiéu T6 trén phan dat nay thi cac con ba H déu khong c6 y kién. Bén
cac con ba H chi ldy 1 ty dong, phan T6 chénh léch bao nhiéu du ra thi cho ong
T5 dugc toan quyén st dung. Tuy nhién néu ra toa xét xir thi nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién trén va chi dong y hd tro cho 6ng T5 2.000.000 dong
chi phi di doi ngoai ra khong hd trg gi khac.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Nguyén Tén L2 1a anh Lé
Phuéce Y trinh bay: Théng nhat theo 161 trinh bay cta ong V6 Vin L2 khong bd
sung gi thém.

Bi don 6ng Hong Vin T5 trinh bay trong bién ban hoa giii ngay
24/5/2024:

Vé ngudn goc dat, 6ng van gitt nguyén 10i khai di c6 trong hé so tir nim
2002, khong c6 gi thay doi. Ong sinh séng tai phém dat tranh chap nay tir nim
1967 cho dén nay, cu thé: Nam 1967 thi 6ng song chung VO’l cha me (cu Ong
Hong Vian So va cu ba Tran Thi D). Nam 1970, ong ldy vo vé sinh séng cung
v6i cha me tai dat ndy. Sau khi cha me chét, vo chong 6ng quan 1y st dung dat
cho dén hién nay. Dat nay khong phai cta 6ng, nay ba H va cac con ba yéu cau
ong tra lai dat thi 6ng dong y. Trudc ddy, Pao Cao Pai 1a nguoi cho cha 6ng sir
dung dat, phia ba H khong c6 ngan can, dén khoang nam 1987 thi ba H dung ra
néi dat cia ba va dén nam 2002 thi ba H khdi kién dén Toa an va kéo dai cho
dén nay.

Nay cé&c con ba H ké thira quyén va nghia vu khoi kién bo sung yéu cau
ong thao do nha cé dién tich 120m? va mai che dién tich 30m?, tra lai cho céc
con ba 01 phan dit c6 dién tich 129,3m” thudc thira 17, t& ban dd 06, thi 6ng
ddng ¥ tra lai dat cho cac con ba H. Tuy nhién, dng yéu cau Toa an giai quyét
cho 6ng c6 chd an cu lac nghiép, hién hoan canh kho khin, 6ng khong c6 noi &
nao khéac. Tinh dén thoi diém nay thi 6ng sinh sbéng tai dat di 56 nim nay. Ong
dong ¥ tra T6 tuong duong voi gia tri dat theo thi trudng cho cac con ba H thoi
gian dai dé c6 nha dat dé 6. Néu bén nguyén don khong dong y thi 6ng ban phan
dat nay dé tra cho cac con ba H s6 T6 1 ty déng, phan T6 chénh léch bao nhiéu
du ra thi cho 6ng dugc Toan quyén st dung.

Anh Tran Quéc V va anh Tran Vin C3 dai dién theo uy quyén cia
6ng Hong Vin T5, anh Hong Vin T6, anh Hong Vin T7, chi Hong Thi N,
chi Hong Thi Ngoc M, chi Tran Ha MA, anh Huynh Ngoc T7 trinh bay:
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V& qua trinh str dung dat va sé hiru nha & cua dng Hong Van T5 d6i véi
ph?m dién tich dat 172,3m2. Gia dinh 6ng T5 da sinh séng, st dung on dinh, lién
tuc, khong c6 ai tranh chap tir trude nam 1975 cho dén nay. Pén nay 04 doi gia
dinh 6ng T5 da khai thac hué loi, sinh séng 1au dai (c6 ho khau, khai sinh, sinh
hoat t0), trong trot chin nudi va kinh doanh 6n dinh trén manh dat nay. Nha da
dugc xay dung trén manh dat tir trude nam 1975 va stra chita cai tao (do xudng
cap), duoc chinh quyén dia phuong cong nhén.

Theo ban an s6 683/2022/DS-PT ctia Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 26-9-2022, trang 51-52 ¢6 noi dung:

“Cin cir vao cac tai lidu, chimg cir dd dugce xem xét, tham tra tai phién toa
va két qua tranh tung, trén co sO xem xét day du, toan dién cac chimg ct, ¥ kién
ctia Puong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:
(kém theo ban 4n 683) “trich yéu”

+ ¢ 172.3m? ba Hoéng Vin T5 & tir nam 1975, 1y do thay cip vuon cao su
c6 dat tréng tudng 1 dat ctia Pao nén cat nha ¢. Doi voi ndi dung trén: Gia dinh
6ng T5 khai hoang, canh tac, sir dung, sinh song, cit nha dé & trén manh dat do
tir trudc nam 1975 (dat gia dinh 6ng T5 khai hoang chi 1a dat tréng ngoai ria
vuon cao su). Gia dinh 6ng T5 du diéu kién dé duoc giao dat, cap Gidy ching
nhan Quyén sir dung dit ddi voi dién tich 172,3m? theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 2 Luat bat dai 1993: “Nguoi st dung dat 6n dinh, duoc Uy ban nhan dan
x4, phuong, thi tran xac nhan thi duoc co quan Nha nude c6 thim quyén xét va
cap gidy ching nhan quyén st dung dat”. Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 2
Luat dat dai nam 1993 néu rd: “Nha nudc khong thtra nhan viéc doi lai dat da
giao cho nguoi khac str dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cua
Nha nudc Viét Nam dan cha cdng hoa, Chinh phu cdch mang 1am thoi Cong hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.”. Theo
diéu 21, luat dat dai 1993 “viéc quyét dinh giao dat dang c6 nguoi sir dung cho
nguoi khac chi duoc tién hanh sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat d6”.(tir xua dén
nay gia dinh 6ng T5 chua nhan bat cr quyét dinh thu hdi dit nao) qua d6 cho
thiy phan dit 172.3 m® ma gia dinh 6ng T5 dang st dung 6n dinh 1au dai UBND
huyén HT khong c6 giao cho ba H.

Theo ban an so: 14/2020/DS-ST Ngay 18-11-2020 “Vé viéc tranh chap
quyén str dung dat” trang 52, dong thtr 8 dén dong tht 13 ¢6 ndi dung “do hd so
ké khai dang ky ban dau va ban dd dia chinh thira 241 dién tich 51.896 m, kiém
tra hi¢n trang s dung dét thi dién tich thira 241 ba H dang stir dung 1a 46.960 m?
nén uy ban nhan dan huyén HT cédp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
03246 ngay 14-10-1995 cho ba H véi dién tich 46.960 m? 1a phu hop vé6i hd so
ké khai dang ky ban dau va hién trang sir dung dat”, nhung dén nay ba H da ban,
cho tang, hién va phan con lai gidy ching nhan quyén sir dung dét hién tai ba
dang dtng tén téng dién tich dat 1a: 52.013 m® (theo ban v& hién trang va bang
théng ké ctia Cong Ty TNHH MTV XD-DV-Bo Pac Ngian Gia Phat) cua gia
dinh.
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Ong T5 dang st dung nhu vdy ba H di ban, cho ting, hién va phan con lai
gidy CNQSDD hién ba dang dimg tén 1a 51093,1 m? 16n hon rit nhiéu so véi
gidy CNQSDD ba di dugc cép 1a 46.960 m* qua d6 cho thdy phan dit 919,9 m”.
Gia dinh 6ng T5 dang st dung 6n dinh truc tiép 1au dai ma ba H cho rang ba c6
quyén st dung 13 khong thudc gidy CNQSDD sd 03246 cip ngay 14-10-1995
dién tich 46.960 m? cap cho ba H. Ba H khong c6 truc tiép sir dung dat va ciing
khéng c6 qua trinh st dung tai manh dat trén.

Qua nhitng viéc trén khong c6 cin ctr dé cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba H d6i véi phan dién tich 172,3m” néu trén, ma phai cip cho gia
dinh 6ng T5 cu thé 1a 172,3 m®. Gidy CNQSDD thira dat s6 241 cta ba H duoc
giao tir ndm 1995 dén thang 10/2055 1a 60 nam. Khong ding qui dinh cua diéu
20 Luat dat dai nam 1993 (trich dan): “Thoi han giao dét sir dung 6n dinh 1au dai
dé trong cdy hang nim, nudi trong thuy san 1a 20 nim, dé trong cay lau nim la
50 nam. Khi hét thoi han, néu nguoi s dung dat c6 nhu cau tiép tuc str dung va
trong qué trinh st dung dat chap hanh dtng phap luat vé dat dai thi duoc Nha
nudc giao dat do dé tiép tuc s dung”.

Tir nhiing co so trén, anh Tran Van C3 dai dién theo uy quyén cta ong
Hong Vin T5 va c4c con 6ng dé nghi:

Khéng chdp nhan yéu ciu cua ba Huynh Thi H vé viéc yéu cau budc 6ng
T5 c6 nghia vu thio d& toan bo cin nha va cong trinh gan lién phan dién tich
172.3m?, thira dat sb 278 (thtra cii: 241), t& ban d6 sb 06 (to ban dd cii s6: 03),
toa lac tai 4p LK, x4 L Th Nam, thi xa HT, tinh Tay Ninh” (Trong Thong bao vé
viéc thy 1y vu an bd sung sd 34A/TB-TLVA ngay 16/04/2024 cta Toa an nhan
dan Thi xa HT tinh Tay Ninh).

Cong nhan quyén st dung dat dbi voi phan dién tich 172,3m” va quyén s
hiru nha véi tong dién tich xay dung 1a 120m? cho gia dinh 6ng T5, cu thé 1a 6ng
Hoéng Van T5 172,3m?, mai che dién tich 30m? va nha vé sinh 1a 22,3m’,

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xa HT tham gia
phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan theo dung céac
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day
da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh B luat T tung dan su. Vi pham
thoi han t6 tung.

V& ndi dung vu 4n: Can ctr cac Diéu 166 cua Luat dat dai; Diéu 166 cua
Bo luat Dan su; Nghi quyét 326 vé an phi, 1 phi Toa an dé nghi Hoi dong xét
XUr:

- Chap nhan yéu cau khai kién doi T1 san 1a quyén su dung dat cua ba H
va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ba H. Buoc 6ng T5 thanh
toan lai gia tri phan dat dién tich 129,3m2 cho nhimg nguoi ké thira quyén,
nghia vu té tung caa ba H.
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- V& chi phi t6 tung va 4n phi so thdm déan su: Cac duong su phai chiu
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T1 liéu, chirng cr da duoc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng
V& Vian L2, anh L& Phude Y ¢6 mat. Anh Tran Quédc V va anh Tran Vin C3 dai
dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Hong Vin T5 va nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién anh Héng Van T6, anh Hé)ng Van T7, chi Héng Thi N, chi Hé)ng
Thi Ngoc M, chi Tran Ha MA, anh Huynh Ngoc T7. Anh C3 c6 mat tai phién
tod. Anh V viang mit khong 1y do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang
mat anh V 1a ¢o6 can cur theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat TH tung
dan su.

[2]. V& ndi dung vu an: Ong V& Van L2 dai dién theo uy quyén cua
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia tung ctia ba Huynh Thi H gdm: Ba Nguyén
Thay L, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tan T1, 6ng Nguyén Tan C1, dng
Nguyén Tan D va 6ng Nguyén Tan L2 khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc
6ng Hong Van T5 c6 nghia vu thdo d& cin nha (dién tich: 120,0 m?) + Mai che
(dién tich: 30,0 m?) ndm trong tong dién tich dit cia ba H 1a: 129,3 m* thudc
mot phan thira dat s6 17 (thta cii: 241), to ban dd s6 06 (to ban d6 cii: 03), toa
lac tai: 4p LK, x& L Th Nam, thi xd HT, tinh Tay Ninh. Budc 6ng Hong Van T5
c6 nghia vu tra lai phan dat dién tich 129,3 m® thuéc mot phan thira dat sé 17
(thira cii: 241), to ban d6 s6 06 (to ban do cii: 03), toa lac tai: 4p LK, x4 L Th
Nam, thi xd HT, tinh Tay Ninh theo Gidy CNQSDP s6: V 500690, s6 vao sd
cadp GCN: 04753 QSDD/162/QD-CT do UBND huyén HT nay la (thi xa HT,
tinh Tay Ninh) cap ngay 02/08/2002 do ba Huynh Thi H dtng tén.

DAt co ta can:

+ Béc giap mot phan thia 17 dai 6,78 m;

+ Nam giap Puong Ngo Quyén dai 6,67 m;

+ Pong giap mot phan thira 17 dai 19,06 m;

+ Tay giap mot phan thira 17 dai 19,37 m.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia tung ctua ba Huynh Thi H gdm: Ba
Nguyén Thiy L, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tan T1, ong Nguyén Tan Cl,
ong Nguyén Tan D va 6ng Nguyén Tan L2 dong ¥ hd trg cho 6ng T5 2.000.000
dong chi phi di doi ngoai ra khong hd tro gi khac. Yéu cau cia nguyén don 1a co
cin ct chap nhan.

[3]. Vé ngudn gbc dat:

Nguoi dai dién theo uy quyén Nguyén don trinh bay: Ngudn gdc thira dat
241 (trude day la dat trong cao su) do ba H hudng thira ké cia cha me 13 cu
Huynh Vin M2 va cu Dinh Thi S ¢6 tir trudc nam 1964. Ngudn goc dat nay da
dugc Hoi thanh Cao Pai Tay Ninh thira nhan tai ban an s6 14/2020/DS-ST ngay
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18/11/2020. Phan dét nay c6 dién tich 46.960m?, sau khi cu S va cu M qua doi
thi ba Huynh Thi H d dang ky ké khai dén ngay14/10/1995, ba H dugc UBND
huyén HT cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 03246 QSDP/D13 ddi véi
thira dat 241, to ban db sb 3, dién tich 46.960m? dét toa lac tai: 4p LK, xa L Th
Nam, huyén HT (nay la thi xa HT), tinh Tay Ninh.

Sau d6, ba Huynh Thi H di chuyén nhuong va ting cho nhiéu ngudi chi
con lai dién tich 4.624m?, do d6 ngay 02/8/2002, UBND huyén HT cép lai gidy
ching nhan quyén str dung dat sé 04753 OSDD/162/QD-CT cho ba Huynh Thi
H dung tén. Dién tich dat tranh chdp 129,3 m® véi 6ng T5 1a 01 phan nho nam
trong phan dat c6 dién tich dat ma ba H duoc cip gidy dat.

Sau khi Toa 4n xét xir so tham vy 4n Hoi thanh Cao Pai Tay Ninh khéi
kién ba Huynh Thi H doi dat ngay 18/11/2020. Ngay 03/12/2020 Ong Nguyén
Thanh T8 dai dién theo phap luat cia Hoi Thanh Cao Pai Tay Ninh lam don
khang cdo yéu cau cip phic tham sira ban an so thAm chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Tai Ban an 683/2022/DS-PT ngay 26/9/2022 cua Toa an
nhan dan Cip Cao tai Thanh Phé HO Chi Minh xét xir phtic tham, két qua:
Khéng chip nhan khang cdo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham. Ban
an cling nhan dinh phﬁn dét c6 dién tich dién tich 46.960m2, dét toa lac tai: ép
LK, x& L Th Nam, huyén HT (nay la thi xa HT), tinh Tay Ninh la ctia cu M va
cu S 1a cha me rudt ba H. Sau khi cha me chét ba H da ding ky ké khai va duoc
UBND huyén HT cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu di néu trén.
Day la dit thudc quyén st dung ctia ba Huynh Thi H.

[4]. Bi don 6ng Hong Van T5 trinh bay tai ban an sé: 14/2020/DS-ST
ngay 18/11/2020 ctia Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh. Tai trang 52 cta ban an:
Phan dit 172,3m” 13 noi 6ng va cha me 6ng sinh sdng tir nim 1968. Lic do, vi
khéng c6 dat nén hoéi xin 6ng Gido Thién 13 ngudi quan 1y cao su lic bay gio
cho ong cit nha & (6ng Thién hién nay da chét). Loi khai nay hoan toan phu hop
v6i 101 khai c¢6 trong hd so vu 4n nay. Trong qua trinh lam viéc dng T5 khai dat
nay khong phai ctia ong, nay ba H cho rang dat cta ba thi 6ng déng ¥ tra lai cho
ba H. Ong sir dung dat nhung khong c6 dang ky ké khai voi co quan nha nudc
c6 tham quyén va ong ciing khong c6 dong thué.

Tai phién Toa nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T5 anh C3 va anh V
cho rang ngudn gbc phan dat nay do 6ng T5 va cha me 6ng khai pha dat rimg, sir
dung 6n dinh dén nay 1a hoan toan khéng c6 can ctr. Mit khac anh anh yéu cau
vé cong nhan QSDD cho 6ng T5 ¢ dién tich 172,3m’ 1a khong ding véi hién
trang dat ma 6ng T5 dang sir dung. Tir d6 ¢ can c xac dinh phan dat tranh chap
c6 dién tich 129,3 m? thudc mot phan thira dat s6 17 (thira cii: 241), t& ban do sd
06 (to ban d6 cii: 03), toa lac tai: 4p LK, x4 L Th Nam, thi x4 HT, tinh Tay Ninh
theo Gidy CNQSDD s6: V 500690, s6 vao s6 cap GCN: 04753 QSDD/162/Qb-
CT do UBND huyén HT nay Ia (thi x4 HT, tinh T4y Ninh) cip ngay 02/08/2002
do ba Huynh Thi H déng tén co dién tich 4.624m”

[5]. Vé qua trinh st dung dat: Tai ban an sb: 14/2020/DS-ST ngay
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18/11/2020 cta Toa an nhan dan tinh Tay Ninh va Ban 4n sb: 683/2022/DS-PT
ngay 26/9/2022 ctia Toa an nhan dan Cap Cao tai Thanh Phd H6 Chi Minh xét
XU phuc tham, xac dinh: Tir ndm 1961 khi cu M2 nhén chuyén nhuong dat cua
nhiéu ngu’orl da ké khai dang ky dén nam 1964 dugc tinh Truong T4y Ninh cap
lugc dd st dung dat. Tir nam 1975 dén nam 1979 cu M2 13 ngudi nop thué cong
nghiép, thué moén bai, thué doanh nghiép. Pén nam 1983 cu Mién chét thi cu
Dinh Thi S va céc con cu trong d6 c6 ba H tiép tuc sir dung dét, quan 1y cao su.
Ba H ndp thué cho nha nude tir nim 1991 dén sau nay. Tir d6 cho thay tir khi Cu
M2 chuyén nhuong dét cua nhiéu nguoi da su dung d4t lién tuc dén khi cu chét
thi ba H tiép tuc str dung dét va thuc hién ddy du quyén va nghia vu ctia nguoi
str dung dat duoc quy dinh tai Diéu 4 Luat dat dai naim 1987; Piéu 4; Diéu 79
Luat dat dai nim 1993. Ba H thira ké T1 san, ba H d4 tién hanh chuyén nhuong
va ting cho dét cho nhiéu ngudi, dén nay chi con lai dién tich 4.624m?. Ba H da
dang ky ké khai va dugc cap gidy chimg nhan QSDP nhiéu lan, 1an cudi cing
cap gidy nam 2002, diéu nay ching to ba H ludn sir dung dit.

Viéc nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T5 la anh C3 va anh V cho
rang: Ong Hong Vian T5 13 nguoi chiém hitu hop phép ngay tinh do khai pha va
sir dung phan dat nay tir nim 1968 cho dén nay khong ai tranh chap nén can phai
dugc cong nhan QSDP 1a khong c6 cin cir chap nhan. Ngoai ra ciing trong nim
2002 ba H d3 khai kién 6ng T5 va nhiéu ho dan khac 1an chiém ra Toa 4n nhan
dan huyén HT dé yéu cau ho tra lai dat trong d6 c6 ong T5 va tir d6 cho dén nay
dat tranh chp.

[6]. Xét viée cap gidy chimg nhan QSDPD cuia ba Huynh Thi H:

Nguodn goc dat str dung ciia ba H 1a rd rang, ba H sir dung dat lién tyc,
dung muc dich sir dung, thyc hién hién day du quyén va nghia vu cta nguoi s
dung dat nhu dong thué cho nha nudc va gia dinh ba c6 ké khai trong s6 muc ké
nam 1993. Ngay 28/3/1995 ba H ding ky ké khai QSDD thira 241, t& ban d6 s6
03 phan dat c6 dién tich 46.960m°. Dén ngay14/10/1995, ba H dugc UBND
huyén HT cép gidy ching nhan quyén st dung dat sb 03246. Viéc cap dat cho
ba H 14 hoan toan diing quy dinh theo luat dat dai nam 1993.

Tai Quyét dinh Giam ddc thim s6: 228/2005/DS-GDT ngay 27/12/2005
vu an Hop dong muon T1 san gitta ba Huynh Thi H va 6ng Hong Van T5. Két
qua: Huy ban an so thim sb: 65/DSST ngay 9/9/2002 cua Toa an nhan dan
huyén HT va ban an phiic tham sb: 146/PTDS ngay 26/11/2002. Vi Iy do vu an
nay co lién quan dén vu 4n Toa Thanh T4y Ninh 13 t6 chirc t6n gido, c6 nhiéu T1
liéu chua dugc thu thap xac minh lam ro.

Tai Cong vin s6: 2164/VPPDKDD-HCTH ngay 07/8/2024 clia Vin phong
dang ky dat dai tinh TAy Ninh x4c dinh phan dat thudc thira 241, to ban d6 s6 03
la do ba H ké khai ding ky. Tir phén tich trén c6 co s¢ xac dinh phan dat tranh
chép c6 dién tich 129,3 m’ thudc mot phan thira dat s6 17 (thira cii: 241), to ban
d6 s6 06 (to ban d6 cii: 03), toa lac tai: 4p LK, x4 L Th Nam, thi xd HT, tinh Tay
Ninh 14 thudc quyén quén ly, sir dung ctia ba Huynh Thi H.
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[7]. Xét yéu cau khoi kién cua Nguyén don ba H di chét nhimg ngudi ké
thira quyén va nghia vu cta ba H: Ba Nguyén Thiy L, ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén T4n T1, 6ng Nguyén Tan Cl1, 6ng Nguyén Tan D va éng Nguyén Tan
L2 yéu cau bi don 6ng Hong Van T5 c6 nghia vy thdo d& cin nha cé dién tich:
120,0 m? va Mai che dién tich: 30,0 m? trén ph?m dét co dién tich 129,3 m? thudc
mot phan thira dat s6 17 (thta cii: 241), to ban dd s6 06 (t ban do cii: 03), toa
lac tai: ép LK, x& L Th Nam, thi xa HT, tinh Tay Ninh. Budc ong Hé)ng Van T5
cé nghia vu tra lai phﬁn dat dién tich 1293 mz, thudc Giéy CNQSDDb s6: V
500690, sd vao sd cap GCN: 04753 QSDD/162/QP-CT do UBND huyén HT
nay la (thi x4 HT, tinh Tay Ninh) cip ngay 02/08/2002 do ba Huynh Thi H ding
tén lai cho cac con ba, 1a ¢6 can clr chép nhan.

Tuy nhién hién nay 6ng Hong Van T5 khong c6 noi & nao khac,can tao
diéu kién cho éng T5 c6 noi & 6n dinh. Do d6 viéc éng T5 ¢ yéu cau xin dugc
tiép tuc & trén dat va dong v tra lai cho cac con ba H gid tri dat 13 c6 cin ctr chap
nhan.

Tai Toa cac duong su thong nhit theo két qua dinh gia: Phan dat 129,3 m®
X gia 8.957.970 ddng/m’ = 1.158.266.000 dong.

[8]. Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén Hoi dong xét xir thdy xét thay:
Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba H (da chét) va cac con cua ba
H gom: Ba Nguyén Thiy L, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tan T1, ong Nguyén
Tan C1, 6ng Nguyén Tan D va ong Nguyén Téan L2.

- Budc ong Hong Vian T5 c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thiy L, ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tan T1, ong Nguyén Tan C1, ong Nguyén Tan D va
ong Nguyén Tan L2 tri gia phan dat co dién tich 129,3 m® 1a 1.153.009.700
dong.

Giao cho 6ng Hong Vian T5 duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich
129,3 m? (chiéu ngang trudc dai 6.67m,chidu ngang sau dai 6.78m; chiéu dai
giap 01 phan thtra 17 12 19.37m dang tranh chap, chiéu dai giap 01 phan thira 17
la 19.06m dang tranh chip), thudc mot phan thira dat sé 17 (thua cii: 241), to
ban do sd 06 (td ban do cii: 03), toa lac tai: 4p LK, x& L Th Nam, thi xa HT, tinh
Tay Ninh, thuoc Gidy CNQSDD s6: V 500690, sd vao so cip GCN: 04753
QSDD/162/QD-CT do UBND huyén HT nay la (thi xa HT, tinh Tay Ninh) cap
ngay 02/08/2002 do ba Huynh Thi H dtng tén.

Trén dit c6 cdn nha c6 dién tich: 120,0 m%Mai che dién tich: 30,0 m? va
nha vé sinh ¢6 dién tich 7,4m?

DAt co ti can:

+ Béc giap mot phan thia 17 dai 6,78 m;

+ Nam giap Puong Ngo Quyén dai 6,67 m;

+ Pong giap mot phan thira 17 dai 19,06 m;

+ Tay gidp mot phan thira 17 dai 19,37 m.

[9]. V& chi phi td tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia T1
san trong vu an 1a 11.700.000 dong, chi phi do dac 1a 13.200.000 dong, tong
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cong 1a 24.900.000 ddng. Nguyén don di ndp va chi phi xong, nguyén don yéu
cau bi don phai chiu. Céan cur vao Diéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat TH tung dan
su thi bi don 6ng T5 phai chiu chi phi t6 tung 13 24.900.000 dong. Do d6, can
budc 6ng T5 phai co6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thdy L, ba Nguyén Thi
T, ong Nguyén Tan T1, 6ng Nguyén Tan C1, 6ng Nguyén Tan D va 6ng Nguyén
Tan L2 s6 T6 24.900.000 dong (Hai muoi bdn triéu chin trim nghin dong).

[10]. V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 12 va Diéu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an thi 6ng Hong Van T5 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi. Doi véi sd T6
50.000 dong ma ong T5 da nop bién lai thu s6 0000486, tam tng khang cio
ngay 23/9/2002, 6ng chua nhan lai, T1 li€u thu chi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Thi xa HT khong con nén hoan tra cho ong T5 s6 T6 nay.

Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khdi kién nén khong phai chiu T6
an phi dan sy so thdm.Tai bién lai thu s6 003436 ngay 21/5/2002 ba Huynh Thi
H da ndp tam tng 902.000 ddng, nguyén don di nhén lai xong nén khong xem
Xét.

[11]. Cac dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh
vé viéc giai quyét vu an 1a ¢6 cin ctr, phu hop v6i quy dinh phap luat nén duogc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 227; Biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166
cta Bo luat Dan sy nam 2005; Khoan 1 Diéu 2; Diéu 3 Luat dat dai nam 1993;
khoan 1 Diéu 106 cua Luat Dat dai nim 2003; diém 3 muc II, muc III, muc IV
ctia Thong tu s6: 302/TT/PKTK ngay 28-10-1989, ctia Téng cuc Quan 1y rudng
dat, huéng din thi hanh quyét dinh vé viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Pidu 12 va Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia nguyén don ba Huynh Thi H (d4 chét): Ba Nguyén Thly L, ba Nguyén
Thi T, ong Nguyén Tén T1, 6ng Nguyén Tan Cl, ong Nguyén Tan D va dng
Nguyén Tan L2 véi bi don ong Hong Vian T5 vé “tranh chip quyén st dung
dat”.

Budc 6ng Hong Vin T5 c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thly L, ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tan T1, ong Nguyén Tan C1, ong Nguyén Tan D va
ong Nguyén T4n L2 tri gia phan dét co dién tich 129,3 m? 1a 1.158.266.000 dong
(Mot ty mot traim ndm muoi tAm triéu hai trim sdu muoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
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con phai chiu khoan tién 13i ciia sd tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Giao cho 6ng Hong Van T5 duoc quyén st dung phan dat c6 dién tich
129,3 m? (chiéu ngang trudc dai 6.67m,chiéu ngang sau dai 6.78m; chiéu dai
giap 01 phan thtra 17 12 19.37m dang tranh chap, chiéu dai giap 01 phan thira 17
1a 19.06m dang tranh chap), thudc mot phan thira dat sb 17 (thua cii 241), to ban
d6 s6 06 (to ban dd cii 03), toa lac tai: 4p LK, xa L Th Nam, thi xa HT, tinh Tay
Ninh, thudc Gidy CNQSDD sé: V 500690, sb viao s cdp GCN: 04753
QSDD/162/QD-CT do UBND huyén HT nay la (thi xa HT, tinh Tay Ninh) cap
ngay 02/08/2002 do ba Huynh Thi H dtmg tén. Trén dét co can nha c6 dién tich:
120,0 m?,Mai che dién tich: 30,0 m” va nha v¢ sinh ¢6 di¢n tich 7,4m’.

Dét ¢6 tir can:

+ Béc giap mot phan thia 17 dai 6,78 m;

+ Nam giap Puong Ngo Quyén dai 6,67 m;

+ Pong giap mot phan thira 17 dai 19,06 m;

+ T4y gidp mot phan thira 17 dai 19,37 m.

Céac duong sy c6 trach nhiém dén co quan nha nudc co thim quyén dé
diéu chinh gidy ching nhan QSDPD cho phu hop véi ban an nay.

(C6 So do hién trang sir dung dat so 11/SP-HT-2024 do Cong ty TNHH
Do dac ban dé thiét ké xdy dung Hod Phdt kém theo ban dn nay).

2. V& chi phi t6 tung:

Budc 6ng Hong Van T5 phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thay L,
ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tan T1, 6ng Nguyén Tan C1, 6ng Nguyén Tan D
va 6ng Nguyén Tan L2 s6 T6 24.900.000 dong (Hai muoi bén tridu chin trim
nghin dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thly L, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén T4n T1, 6ng Nguyén
Tan C1, 6ng Nguyén Tan D va 6ng Nguyén Tan L2 khong phai chiu T6 &n phi
dan sy so thAm. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa HT, tinh Tay Ninh hoan tra
cho ba Loan, ba T, dng T1, 6ng Cong, ong Danh va ong Loi sb T6 tam ung an
phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0011081
ngay 16 thang 4 nam 2024.

- Ong Hong Vin T5 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi x4 HT, tinh Tay Ninh hoan tra cho ong Hong Van T5 s tién
tam Gng 4n phi da nop 1a 50.000 déng (Ndm muoi nghin déng) theo bién lai thu
50 0000486 ngay 23 thang 9 nim 2002.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su cd quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Rleng duong su vang mat co quyen
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc ké
tir ngay Toa an téng dat hop 16.

Truong hgp ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: 2 { ” - -

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xi HT; o

- Chi cuc THADS thj xa HT: Da ky

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.

Pham Thi Kim Nwong
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