TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 107/2023/KDTM -PT
Ngay: 31/5/2023
V/v : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Ngb Tuyét Bing
- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh
pho Ha Noi
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ha Nji tham gia phién toa: Ong
Nguyen Minh Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 31/5/2023 tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y so: 44/2023/TLPT-
KDTM ngay 15 thang 02 niam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung do ban an Kinh
doanh thuong mai so tham s 39/2022/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cta Toa
an nhan dan quan Long Bién, thanh phé Ha Noi bi khang cao theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phtic tham sb: 211/2023/QD-PT ngay 20 thang 04 nim 2023 giita céc
duong su:

Nguyén don: Ngan hang K

Pia chi: phuong T, quan H, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Hung A - Chu tich HPQT

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi N - Giam ddc xur 1y no thudce khoi
Quan tri i ro

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Hoang Thi Minh P va ba
Hoang Minh T - Can b xtr Iy ng Ngan hang K; ba P c6 mat.

Bi don: Cong ty B

Tru so: phuong G, quan L, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L — Giam déc; vang mat.

Ding ky ho khau thuong tra: phuong G, quan L, thanh phd Ha Noi

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén Hitu D sinh ndm 1977; ving mit

Ding ky ho khau thuong tra: phuong G, quan L, thanh phd Ha Nbi.

+ Ong Cén Van P, sinh nam 1947; Véng mat

+ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1947; Véng mat

+ Ba Hoang Thi T2, sinh nam 1972; Véng mat

+ Anh Cén Vin H, sinh ndam 1995; Véng mat

Cung HKTT: Thén N, xi L, huyén T, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng P, ba T1, ba T2, anh H: Ong Hoang Vin
H, sinh nam 1960; c6 mat

HKTT: Thon N, xd L, huyén T, thanh phd Ha Noi.

(Theo Gidy uy quyén s6 8505 ngay 18/4/2022 tai Van phong cong chtng Vii Tién
Tri)

+ Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1977; c6 mit

+ Ba Tran Thi T, sinh nam 1979; Véng mat

+ Anh Nguyén Anh H1, sinh nim 1998; vang mat

+ Anh Nguyén Anh H2, sinh nim 2002; vang mat

Cung HKTT: Thon P, xa U, huyén b, Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cho ong T:

- Ong Phan K& H — Luat su thudc Cong ty luat BT — DPoan luét su thanh phd Ha
NoO1; c6 mat.

- C)ng b6 Vian K va ba Hoang Thi C — Luat su thuoc Van phong Luat su HP —
Doan Luat su thanh phd Ha Noi; 6ng K ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi Kién va cdce ban ty khai tiép theo tai Toa dn, nguyén don trinh
bay: Ngay 22/6/2011, Ngan hang K va Cong ty B ky két Hop dong cung cap han mirc
tin dung s6 220611/HPHMTD/K-B. Theo d6 Ngan hang cap han muc tin dung cho
Cong ty B 12 15.000.000.000 dong (mudi lam ty dong); Muc dich vay: B6 sung von luu
dong kinh doanh may tinh va linh kién may tinh; Thoi han cung cap han murc tin dyng:
12 thang ké tir ngay 22/6/2011 dén ngay 22/6/2012; Lai suit theo timg lan giai ngan.

Qua trinh thyc hién Hop d6ng tin dung Ngan hang da giai ngan cho Cong ty theo
04 khé udc nhan ng va cam két tra ng nhu sau:

1. Khé wéc nhin no va cam két tra no 4150 ngay 07/7/2011:
- S6 tién nhan no: 2.478.000.000 ddng.
- Thoi han vay: 04 thang, ngay dén han tra ng cudi cung 07/11/2011

- Lai su(f}t vay 4p dung ké tu ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 31/7/2011:
20.85%/mam doi voi khoan vay bang VND cuia bén nhan ng; Lai suat cho thoi gian tiép
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theo: Lai suét diéu chinh 01 thang/1an vao cac ngdy dau thang va bang 14i suat huy dong
tiét kiém thuong 01 thang loai tra sau ciia Ngan hang K — hoi sé/chi nhanh HQV tai thoi
diém dleu chinh cong (+) bién d6 7.05% thang/quy/ nam nhung khong thap hon lai sut
cho vay tbi thiéu duoc quy dinh boi ngan hang tai ting thoi diém thay d6i 14i suét.

2. Khé wéc nhin no va cam két tr no 4199 ngay 11/8/2011:

- S6 tién nhan no: 7.020.000.000 ddng

- Thoi han vay: 04 thang, ngay dén han tra ng cudi cung 11/12/2011

- L&i suét cb dinh: 21.3% nam.

3. Khé wéc nhdn no va cam két trd no 4216 ngay 01/9/2011:

- S6 tién nhan ng: 1.770.000.000 ddng

- Thoi han vay: 04 thang, ngay dén han tra no cudi cung 14/01/2012.

- L&i suat cb dinh 20.55% nam

4. Khé wéc nhan no va cam két trd no 4222 ngay 14/9/201:

- S6 tién nhan no: 1.740.000.000 dong

- Thoi han vay: 04 thang, ngay dén han tra no cudi cung 14/01/2012

- Lai suat ¢6 dinh 20.55% nam

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén ciia Cong ty B tai Ngian hang K nhw
Sau:

1. Quyén sir dung dat va toan b0 tai san gan lién voi dat, cac quyén va loi ich phat
sinh d6i v6i thira dat s6 4 to ban d6 s6 29, tai dia chi: Thon H, x& H, huyén D thanh pho
Ha Noi. Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BD 613631, s vao sd cap glay ching nhén 4484.QD-
UB.2010/CH00560.2010 do UBND huyén D thanh ph6 Ha Noi cap ngay 20/10/2010
mang tén 6ng Nguyén Hitu B. Hop dong thé chap tai san ctia bén thit ba sé cong ching
1503.2011/HDTC ky két 9/8/2011 gitra 6ng Nguyén Hitu D va Ngan hang K tai Vin
phong cong chung A1, thanh phd Ha No1; dugc dang ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh phap luat.

2. Quyén sir gh_mg dat va toan bo té}i san gan lién v4i dat, cac quyén va loi ich phat
sinh do61 vo1 thira dat s6 7(2) to ban do s6 123, tai dia chi: Thon P, xa U, huyén D, thanh
pho Ha Noi. Glay chung nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sb BC 464820, sb vao sb cap glgy ching nhan 3592.0D-
UBND.2010/CH.00376.2010 do UBND huyén b thanh pho Ha N¢i cap ngay 10/8/2010
mang tén 6ng Nguyen Anh T, diang ky sang tén 6ng Nguyen Hiru D ngay 7/12/2010 tai
van phong dang ky dat va nha huyén D, thanh ph6 Ha No6i. Hop dong thé chap tai san
ctia bén thir ba s6 cong chimg 1504.2011/HDTC ky két ngay 9/8/2011 gitra dng Nguyen
Hiru D va Ngan hang K tai Van phong cong chiing A1, thanh phd Ha N¢i; dugc dang
ky giao dich bao dam theo diing quy dinh phap luat.

3. Quyén sir dung dat va toan b0 tai san gan lién voi dat, cac quyén va loi ich phat
sinh doi voi thira dat s6 125 to ban do so 22, tai dia chi: xa L, huyén T, tinh Ha Tay (nay
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1a Ha Noi). Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé T137779 sb vao s cap gidy ching
nhan 00896.QSDD/1230/Qb-UBH do UBND huyén T, tinh Ha Tay cdp ngay
01/10/2002 mang tén ho ba Nguyén Thi T1. bang ky sang tén ong Nguyen Hiru D ngay
29/6/2011 tai van phong dang ky quyen st dung dat huyén T, thanh phé Ha Noi. Hop
d6ng thé chap tai san ciia bén thir ba s6 cong chimg 1618.2011/HPTC ky két 27/8/2011
giita 6ng Nguyén Hitu P va Ngan hang K tai Van phong cong ching A1, thanh ph Ha
Noi; dugc dang ky giao dich bado dam theo dung quy dinh phép luat.

Qua trinh tra ng va cac vi pham cia Cong ty B:

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Cong ty B da khong thuc hién tra
ng theo diing cam két trong Hop Pong Tin dung 22061 1/HPHMTD/TCB- -HQV va khé
udc nhan ng. Do vay ngay 29/12/2018 Ngan hang c¢6 don khoi kién yéu cau Cong ty B

phai tra sb tién ng gdc , no 14, 13i phat, phat vi pham hop ddng va dé nghi xir Iy 03 tai
san dam bao da néu & trén.

Ngay 05/8/2022 Nguyén don c6 don stra doi, rat mot phan yéu cau khoi kién vé
cac ndi dung:

. tRatyéu cﬁq xu ly tai san dam bao la: Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan
liér} vo1 dat, thira dat so 4, to ban do so6 29, tai dia chi: Thon H, xa H, huyén D, thanh
pho Ha Noi.

~ +Rat yéu cau budc Cong ty B phai tra phan 13i phat v6i s6 tién: 1.375.101.475
dong (tam tinh dén ngay 25/3/2022) va phan lai phat phat sinh k& ttr ngay 26/3/2022 cho
dén khi Cong ty B thanh toan xong toan bo khoan ng.

+ Rut yéu cau budc Cong ty B phai chiu phat vi pham hop dong so tién la:
1.200.000.000 dong.

Tinh dén ngay 30/9/2022 du no cta Cong ty B tai Ngan hang K cu thé nhu sau:

No gbc: 9.438.767.137 dong

No lai trong han: 414.833.764 déng

No 13i qua han: 35.843.202.957 dong

Tong ng: 45.696.803.858 dong (Bon muoi 1dm ty, sédu trim chin muoi sau trigu,
tam tram linh ba nghin, tdm tram ndm muoi tdm dong).

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc Cong ty B thanh toan cho Ngan hang K toan bo khoan ng trén va cac
khoan n¢ 1ai phat sinh theo 1i suat qua han thoa thuén tai Hop dong cung cap han mirc
tin dung s6 22061 1/HDHMTD/TCB-HQV ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi thanh
toan xong khoan no;

Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty B khong thue hién
nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang K ¢6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an ti€n hanh }(é bién, phat mai, tai san bado ddm dé thu hoi toan bo
khoan ng cho Ngan hang K, bao gom:



- Quyeén st dung dat va toan b tai san gan lién véi dat, cac quyén va loi ich phat
sinh d6i voi thira dat s6 7 (2) to ban do s6 123, tai dia chi: Thon P, xa U, huyén D, thanh
pho Ha Noi. Glay ching nhén quyén sur dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BC 464820, sb vao so cap glay ching nhén 3592.QD-
UBND.2010/CH 00376.2010 do UBND huyén D thanh ph6 Ha Noi cap ngay 10/8/2010,
dang ky sang tén bén thé chap ngay 7/12/2010 tai van phong dang ky dat va nha huyén
b, thanh ph6 Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia vu la: 11.098.945.785 dong bao
gom 2.292.509.670 dong no goc va 8.806.436.115 dong (tinh dén ngay 30/9/2022) va
s6 tién 1ai phét sinh trén ng gbe ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan no.

- Quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat, cac quyén va loi ich phat
sinh ddi véi thira dat So 125 to ban d6 sé 22, tai dia chi: xa L, huyén T, tinh Ha Tay cd,
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 T 137779 sd vao sb cap gidy chimg nhan
00896.QSDD/1230/Qb-UBH do UBND huyén T, tinh Ha Tay cti cap ngay 01/10/2002,
dang ky sang tén bén thé chap ngay 29/6/2011 tai van phong diang ky quyén sir dung. dat
huyén T, thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia vu 1a: 9.184.586.730 dong
bao gc‘sm: 1.897.094.940 dong no gdc va 7.287.491.790 dong no 1ai (tinh dén ngay
30/9/2022) va sd tién 14i phat sinh trén ng goc ké tir ngdy 01/10/2022 cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan ng.

Toan b sd tién thu duogc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ctia Cong ty B d6i véi Ngan hang K. Néu sé tién thu duoc tir ban/
xur 1y tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan no thi Cong ty B van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Ngan hang K.

*Bi don la Cong ty ¢ phan xudt nhdp khau thirong mai B: d duoc triéu tap hop
1€ nhiéu 1an nhung van vang mét khong 1y do.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Hitu B: Pa duoc triéu tap nhung vang mat nén khong c6 10i khai

- Ong Nguyén Anh T va ba Tran Thi T, anh Nguyén Anh H1 va anh Nguyén Anh
H2 trinh bay:

Khoang nam 2010 bd me 6ng T 13 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V ting
cho dit tai thon P, x3 U, huyén D, thanh phé Ha N1 theo Hop déng tang cho $6
5383/2010/HPTC do Van phong cong chirng Trung tam chig thuc ngay 23/7/2010.
Thira dat c6 thong tin la: Thira dat sb 7 (2); to ban do s6 123, muc dich st dung: DPat &
tai nong thon; dién tich; 116,5m?; thoi han st dung 1au dai; dia chi: Thon P, x3 U, huyén
b, thanh ph6 Ha Noi.

Ngay 10/8/2010 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén D cép Gidy chung nhan
quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BC 464820, sd vao

sO cdp gidy ching nhan: CH.003762010-3592.QD-UBND.2010 ddi voi manh dat néu
trén.



Nam 1996, gia dinh ong T da xay dyng 01 can nha 02 tang dién tich khoang 42m?.
Can nha nay dugc xay dung trén manh dat cia 6ng hi¢én nay va mot phan nam trén dat
ctia em trai ong T 1a dng Nguyén Anh C.

Vao nam 2010, 6ng T co6 thoa thudn voi ong Nguyén Hiru P vé viéc vay ngan
hang hg 6ng 200.000.000 dong dé mua xe 6t6 chay taxi thong qua Cong ty B ma 6ng B
la dai dién theo phép luat.

Ngay 21/9/2010 vo chdng 6 ong T co dén Vian phong cong chimg Hong Ha dé ky
Hop d6ng uy quyén véi ong Nguyen Hitru B. Tai van phong cong chung, ngoa1 Vo chong
6ng, ong D va cong ching vién thi khong con ai khac, Luc do, ong D noi da chuan bj
hét, vo chdng 6 ong chi viéc ky nén ong ba da khong nghi ngo gi va nhanh chong hoan
thién thu tuc ky két hop dong uy quyén. Sau do, ong b c6 bao vo chdng 6ng vé trudc
r0i ¢6 gi s& thong bao va dua 01 ban hop dong uy quyén cho vo chdng ong sau. Két thuc
viée ky hop dong uy quyén, éng P dua cho vo chong 6ng T 100.000.000 dong trude va
s& gri ndt s6 tién con lai khi nhan giai ngén tu Ngan hang K. Ong d3 nhiéu 1an yéu cau
ong D gui lai 01 ban hop dong uy quyén nhung 6ng B lay du 1y do khac nhau dé tri
hodn, trén tranh.

Tuy nhién, tir thoi diém do, vo chong éng T khong nhan dugce s tién vay Ngan
hang con lai nhu da thoa thuén vé1 ong D nén 6ng bat dau nghi ngo. Tir nam 2012, 6ng
T da nhiéu lan lién lac va tim ki€ém 6ng D nhung 6ng P da bo tron va khong the lién lac
duoc.

Khoang gitra nam 2021 6ng mai duoc biét Ngan hang K khot kién Cong ty B va
yéu cau xu ly tai san thé chap 1a nha dat gia dinh 6ng dang ¢ néu cong ty khong tra duoc
no.

Ong T khéqinog dinh chi uy quyén dé 6ng P gitip ong vay Ngan hang chir chua bao
gi0 sang tén chuyén nhugng cho 6ng D.

Ngay 12/8/2022, 6ng T dén Vian phong cong chimg Hong Ha dé xin cap lai ban
sao Hop dong uy quyen ngay 21/9/2010 gitra ong va 6ng D. Luc nay 6ng mai biét ong
bi lira d6i boi Hop dong uy quyén nay duoc ky két giira ong va 6ng Bui Van M trong
khi vo chong 6ng khong biét 6ng M 1a ai, khi ky két hop dong uy quyén nay ciing khong
cO mat ong M.

Hién nay, vo chdng dng cling 2 con trai dang sinh séng trén thira dat thé chap sd
7(2), to ban d6 s6 123, dién tich 116m?; dia chi: Thon P, xa U, huyén D, TP Ha No1.
Ong T yéu cau dua 6ng Bui Van M tham gia t6 tung trong vu 4n.

~ Nay Ngan hang khoi kién ong ba dé nghi Toa an giai quyét khach quan, cong tam
de€ bao dam quyen va loi ich hop phap cho gia dinh dng ba. Ba T c6 dé nghi Toa chuyén
ho so sang co quan cong an néu du di€u kién khai to.
oo Ong Can Vin P, ba Nguyén Thi T1, ba Hoang Thi T va anh Cdn Van H trinh
bay:
Ngay 25/6/2011, qua mot nguoi gioi thiéu, ba Ngnyén Thi T1 ¢6 giip anh Nguyén
Hitru B, muc dich thé chap thira dat s6 125, to ban d@ sO 22, di@n tich 312m? tai dia ‘chi:
Thon N, xa L, huyén T, tinh Ha T4y nay 1a thanh pho Ha No61 dé vay 200.000.000 dong,
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viéc thoa thuéin vay tién khong c6 vin ban gidy t& gi ma chi thoa thuan miéng. Dé vay
dugc tién, ong D va ba T1 da dén Phong cong chimg dé lam thu tuc chuyén nhugng treo
(muc dich 13 thé chap dét vay tién) thira dat s6 125, to ban d6 s6 22, dién tich 312m? tai
dia chi: Thon L, xa L, huyén T, tinh Ha T4y nay la thanh phé Ha Noi di dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 T137779 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho ho ba
Nguyén Thi T1 ngay 01/10/2002, dinh chinh thanh ba Nguyén Thi T1 ngay 22/6/2011.
Luc d6 ba T1 khong nhan thirc dugc viée 1ap hop dong cong chimg tai Vian phong cong
chung 12 chuyén nhugng hoan toan thira dat trén cho ong Nguyén Hiru B. Tai van phong
cong chung, ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Hiru b di ky Hop dong chuyén nhuong
s0 014543 ngay 27/6/2011. Sau khi ky hop dong xong, 6ng b co dua cho ba T1 vay
200.000.000 dong, khong co tai liéu, chimg cir gi vé viée giao tién.

Sau gan 3 nam, dén ngay 10/5/2014 6ng D va mot sO ngudi ban dén nha ba T1
yéu cau tra 200.000.000 dong de lay lai s6 do, gia dinh ba T1 da tra lai ong D
200.000.000 déng nham lay lai s6 do, vige tra lai tién ciing khong c6 tai liéu, ching cir
gi, ong P co hen s& 1am thu tuc tra lai s6 cho ba T1. Sau vai ngay, gia dinh co lién lac
voi ong D nhung khong lién lac dugc, tir do dén nay khong biét 6ng D dang ¢ dau. Gia
dinh ba T1 cling chua ldy dugc gidy chimg nhan quyén st dung thira dat noi trén. Gia
dinh ba T1 khong biét viéc 6ng P di sang tén cho 6ng D thira dat trén va ciing khong
biét viéc 6ng B vay Ngan hang.

~ Nay Ngan hang yéu cau Cong ty B thanh toan s6 tién no tinh dén ngay 25/12/2018
ca goc va lai 1a 35.601.716.112 dong gia dinh dé nghi Ngan hang tao diéu kién tra mot
phan tién dé rut s6 do ra, néu khong dugc d€ nghi gidi quyét theo phap luat.

Tai ban an Kinh doanh thuong mai so tham §6 39/2022/KDTM-ST ngay
30/9/2022 va Quyét dinh stra chira, bo sung ban an so' tham s6 39/2022/Qb-SCBSBA
ngay 7/10/2022 ctia Toa an nhan dan quén Long Bién da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang K ddi véi Cong ty B.

Xac dinh: Tinh dén ngay 30/9/2022 Cong ty B con no Ngan hang K sd tién nhu
Sau:

- No gbc: 9.438.767.137 dong.

- No 13i trong han: 414.833.764 dong.

- No 131 qué han: 35.843.202.957 déng.

Tong ng: 45.696.803.858 dong (Bon muwoi liam 1y, siu triim chin muwoi siu trigu,
tam tram linh ba nghin, tam tram nam muwoi tam dong).

_ Bugc Cong ty B phai thanh toan cho Ngan hang K toan bg s6 ng trén; Cong ty o
phén xuat nhap khau thuong mai B ti€p tuc phai chiu lai trén s6 tién ng goc theo lai suat thoa thudn
tai hop dong ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi thanh todn xong toan b khoan no.

2. Truong hop Cong ty B khong thanh toan duge khoan ng néu trén, Ngan hang K
cd quyén dé nghi co quan cd tham quyén xur 1y tai san dam bao gom:

- Quyeén str dung dat va toan b tai san gan lién véi dat, cac quyen va loi ich phat
sinh doi vai thira dat so 7(2) to ban do so 123, tai dia chi: Thon P, xa U, huyén D, thanh
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pho Ha Noi. Glay ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sb BC 464820, sd vao sd cip gidy chimg nhin 3592.QP-
UBND.2010/CH 00376.2010 do UBND huyén P thanh phd Ha Noi cap ngay 10/8/2010,
dang ky sang tén bén thé chap ngay 7/12/2010 tai van phong dang ky dat va nha huyén
P, thanh phé Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia vu 1a: 11.098.945.785 ddng bao
gdm: 2.292.509.670 dong no gdc va 8.806.436.115 dong (tinh dén ngay 30/9/2022) va
s6 tién 1ai phat sinh trén ng gbe ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi thanh toan xong toan
b6 khoan no.

Dién tich, kich thudc tai san bao dam duoc xac dinh theo sd liéu do dac thuc té
tai thoi di€ém co quan thi hanh an tién hanh xu 1y.

- Quyeén st dung dat va toan b tai san gan lién véi dat, cac quyén va loi ich phat
sinh ddi véi thira dat s6 125 to ban db s6 22, tai dia chi: xa L, huyén T, tinh Ha Tay ci,
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 T 137779 s6 vao so cap gidy chimg nhan
00896.QSDP/1230/QD-UBH do UBND huyén T, tinh Ha T4y cii nay 1a thanh phd Ha
Noi cap ngay 01/10/2002, dang ky sang tén bén thé chap ngay 29/6/2011 tai vin phong
dang ky quyén sir dung dat huyén T, thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia
vu 1a: 9.184.586.730 dong bao gom: 1. 897.094.940 ddng no gbc va 7. 287.491.790 dong
no l3i (tinh dén ngay 30/9/2022) va sb tién 1di phat sinh trén ng gbc ké tir ngay
01/10/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.

Khi xir Iy tai san thé chap, co quan Thi hanh an c6 quyen phéi hop voi Ngan hang
K dé xay tuong ngan hoac bién phap khac dé tach biét phan tai san gan lién véi thira dat
s6 7(2), to ban d6 s6 123 véi cac thira dat lién ké.

Péi v6i phan dién tich nha cua gia dinh 6ng Nguyén Anh T xdy trén thia dat s6
7 (2), to ban do s6 123, dién tich 116,5m? dia chi: Thon P, xi U, huyén D, TP Ha Noi
14 26,3m? (C6 so dd kem theo), truong hop phai xu ly tai san thé chap thi danh cho gia
dinh 6ng T dugc quyén thoa thuan voi Ngén hang K va uu tién mua néu c6 nhu cdu mua
d6i voi phan dién tich 26,3m? trén c6 phan nha cua gia dinh 6ng T 1a phu hop Piéu 325
BLDS 2015 va An 18 s6 11/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi Cao.
Truong hop khong thoa thuan duoc thi Ngén hang K co6 toan quyén xir Iy tai san va
thanh toan lai phan gia trj tai san trén dat cho gia dinh 6ng T sau khi phat mai (twong
ung véi gia phat mai thi hanh an).

Dién tich, kich thudc tai san bao dam duoc xac dinh theo s6 liéu do dac thuc té
tai tho1 diém co quan thi hanh 4n tién hanh xtr 1y.

3. Pinh chi yéu cau xir 1y tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dét va toan b tai
san gan lién voi dat ddi vai thira dat s 4, to ban dé s6 29, tai dia chi: Thon H, xi H,
huyén D, thanh pho Ha Noi. Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén s& hu'u nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 613631, vao s6 cap gidy chimg nhan 4484.QD-
UB.2010/CH 00560.2010 do UBND huyén D, thanh phé Ha Noi cap ngay 20/10/2010.

_ Dinhchiyéu cau budc Cong ty B phai tra phan 1ai phat Vol s tién: 1.375.101.475
dong (tam tinh dén ngay 25/3/2022) va phan lai phat phat sinh k& tir ngay 26/3/2022 cho
dén khi Cong ty B thanh toan xong toan bo khoan no.



binh chi yéu cau budc Cong ty B phai chiu phat vi pham hop dong sb tién la:
1.200.000.000 dong.

. Gianh quyén khai kién cho 6ng Nguyen Anh T di véi yéu cau huy Hop dong uy
quyén gilta 6ng va 6ng Bui Van M, yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ong T va 6ng Nguyén Hitu D trong vu an khéac theo quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su

Khéng ddng ¥ v6i ban an so tham, ngay 6/10/2022 6ng Nguyén Anh T ¢ don
khang céo dé nghi Toa an cip phic tham huy ban an so tham do chua xem xét, danh gia
chtng ctr mot cach khach quan, toan dién, quyét dinh khong dung phap luat gay thiét
hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng.

Chuyén ho so cho co quan diéu tra vi c6 dau hi¢u tdé1 pham Itra ddo chi€ém doat tai
san cua 6ng Nguyén Hiru B va dong pham (néu co).

Ngay 16/10/2022 BéNNguyén Thi T1 c6 don khang cao dé nghi xem xet lam 1o
viéc lira dao cua 6ng Nguyén Van L — giam doc Cong ty B va ong Nguyén Hiru D la
nguoi c6 quyén 1o, nghia vu lién quan.

Nguoi bao vé quyen valgiich hgp phap cia ong N guyén Anh T: Luat su Phan
Ké H va B4 Vin K phat biéu quan diém:

Toa an cap so thdm da vi pham nghiém trong tha tuc té tung. Cu thé:

- Khong triéu tap anh Bui Van M va Cong ching vién Nguyen Thi M - Van phong
cong chung Hong Ha tham gia t6 tung bai anh T chi uy quyén cho ong Nguyén Hitu B
dé dung ravay tien ho anh T nhung Hop dong uy quyen lai ghi tén anh Bui Van M. Can
dua anh M tham gia t6 tung dé lam rd dau hiéu pham toi cia 6ng P.

- Bat dong san tai thira dat - 7(2) to ban d6 s6 123 1a ctia bd me tang cho riéng anh
T nhung Cong ching vién Nguyén Thi M lai lam Hop dong uy quyén trong d6 co ca vo
anh T (chi T) cung ky la khong nghién cau hd so, soan thao theo yéu cau cua 6ng b.
Anh T va chi T khong doc lai Hop dong nhung Cong chimg vién khong giai thich, khong
doc lai Hop dong va khong giai thich quyén va nghia vy cho anh T, chi T. Viéc ky Hop
d6ng uy quyén khong c6 mat anh M. Phai ching c6 su cau két gitta 6ng B, anh M, cong
chung vién dé chiém doat tai san.

- Toa an khong thu thap tai liéu lién quan dén viéc st dung von vay cua cong ty
B dé xac dinh viéc vay von co phu hop véi phuong an kinh doanh hay khong dé chang
minh hanh vi chiém doat tai san cta éng D.

- Xac dinh 6ng D la chu s¢ hiru tai san hop phap 1a khong dung bsi mong muén
cua anh T la ky uy quyén cho 6ng B dé thé chap Ngan hang. Viéc ky Hop dong uy
quyén véi anh M hoan toan trai voi y chi caa anh T. Nhu vay muc dich cua Hop dong
trai phap luat nén Hop dong bi v6 hiéu theo quy dinh tai diém b va ¢ khoan 1 diéu 117
BLDS 2015.

- Hanh vi ciia ong Nguyén Hitu B dii yéu t6 clu thanh tdi Lira dao chiém doat tai
san bai anh T chi thoa thuan vay 200.000.000 dong, khong thoa thuan chuyén nhugng
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hay sang tén thira dat. Sau khi xem lai Hop ddng uy quyén anh T méi biét minh
bi hra bai anh khong biét anh M 14 ai, khi ky Hop dong khong c6 mat cia anh M
nhung sau d6 thira dat lai duoc sang tén 6ng P 14 hanh vi lra doi dé chiém doat
tai san.

- Viéc tham dinh ciia Ngan hang: Gia dinh anh T van sinh song tai thira dét
nay nhung chua bao gio thdy Ngan hang dén kiém tra, tham dinh tai san. Tai bién
ban xac minh ngay 7/1/2022 cua Toa an quan Long Bién ghi nhan hién trang
khong c6 cong trinh gi, khong c6 ai sinh s6ng cho théy Ngan hang kiém tra sai
tai san hodc chua tung tién hanh thim dinh trén thyuc té. Nhu vay can by Ngén
hang c6 dau hiéu thong ddng voi 6ng D dé tién hanh thé chap, rat tién.

- Luat su da tién hanh x4c minh tai dia chi cua ong M ghi trong Hop ddng
uy quyén thi khong c6 ai tén 1a M. Thoi han uy quyén trong Hop dong la 10 nam
dén nay da hét thoi han nén 6ng T duong nhién duoc 1a cha sé hiru nha dat.

Véi nhitng phan tich néu trén, luat su dé nghi HDXX huy ban an so tham va
chuyén ho so cho co quan diéu tra dé lam ro6 hanh vi Lira dao hoac lam dung tin
nhiém chiém doat tai san cua 6ng B va dong pham (néu co).

Pai dién Vién kiém sit nhan dan thanh pho Ha Ni phat biéu:
Toa an nhan dan Thanh phd Ha Nbi tién hanh thy 1y va giai quyét vu an dang quy
dinh cua B0 luat t6 tung dan sy.

V& viéc tuan theo phap luat td tung cta tham phan, HDXX va viéc chdp hanh
phap luat cia nguoi khang cado dung qui dinh cia Bo luét to tung dan su.

Vé to tung: Toa an cip so tham thyc hién cac thu tuc dam bao quy dinh ctia phap
luat.

Vé ndi dung: Hop dong tin dung dugc Ngan hang giai ngan cho bi don vay vén
theo 04 khé uéc nhan ng. Lai sut dugc cac bén thoa thuan 03 khé wdc 1a 1ai suat cd
dinh tir 20,55 dén 21,5%/nam. Lai qua han béng 150% 14i suat trong han. Khé udc 4150
Ngan hang ap dung 13i suat diéu chinh va nay Ngan hang ap dung muc 13i suat la
13%/nam phu hop voi quyét dinh diéu chinh 13i suat cho vay cia Ngan hang giai doan
2011 — 2013. Do bi don vi pham nghia vu nén Ngén hang khoi kién doi ng gbc va no
1ai chua thanh toan la 45.147.657.487 dong 1a phu 'hop v6i quy dinh cua phap luat. Do
d6 yéu cau khoi kién cta nguyén don c6 can cir chap nhén.

Ong b da thé chap Tai san dam bao khoan vay ctia Cong ty B. Tai san tai thon P,
xd U, D dugc éng T chuyén nhuong cho 6ng P theo Hop déng chuyén nhuong dugc
cong chung tai Vian phong cong chimg Thu d6 va Van phong dang ky dat va nha huyén
D da ching nhan sang tén 6ng D ngay 7/12/2010. Tai san tai xa L, huyén T ba T1 da
chuyén nhugng cho 6ng P theo Hop dong chuyén nhuong sé 014543 ngay 27/6/2011.
Vin phong dang ky Quyén str dung dat huyén T di sang tén ong D ngay 29/6/2011.

Ong T, ba T1 14 02 chu tai san tw nguyén ky Hop dong chuyén nhugng QSD dat
ctia minh cho 6ng P. Sau d6 6ng P da thé chap tai san dam bao khoan vay ciia Cong ty
B. Cac Hop dong chuyén nhuong, thé chap phu hop véi quy dinh cta phap luat nén co
hiéu lyc thi hanh.
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Tai san thé chap tai U. Huyén D hién c6 1 phan nha xay trén thira dat thé chip va
01 phan nha xdy trén thira dat lién ké. Nha khong chuyén nhuong cho ong D va ciing
khong thugc QSD cua 6ng D nén 6ng D khong c6 quyén Thé chip nha. Vi vay khi phat
mai tai san, chu sir dung nha dugc quyén uu tién mua phan dién tich ma trén dat c6 cong
trinh x4y dung nha néu c6 nhu cau.

V& nghia vu dam béao cia timg tai san: Cap so thim chia tach nghia vy khong
dang voi pham vi bao dam trong Hop dong the chap. Vi vay can stra an so thim chia
tach lai nghia vu dam bao va diéu chinh 13i suét cua khé udc 4150.

D& nghi HDXX: Ap dung khoan 2 diéu 308 BLTTDS, Nghi quyét 326 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi;

Khong ghép nhan khang céo ctia ong T, ba T1; Stra 4n so tham vé phan chia tach
nghia vy va di€u chinh 1ai; An phi xtr Iy theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, ket qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap luat, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:

[1]. V@ viéc triéu tip Cong ty B: Theo Gidy xac nhan sb 626221/19 cta Phong
dang ky kinh doanh thudc S& ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cho biét doanh
nghiép da tam ngimg kinh doanh. Cong ty B da dugc Toa 4n tridu tap tham gia to tung
nhung khong con hoat dong tai dia chi da dang ky.

Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty 1a ong Nguyén Vin L ¢6 s6 CMND s6
013333941 do cong an thanh phd Ha Noi cap ngay 29/9/2010. Noi Pang ky HKTT:
duong N, quan L, Ha Noi. Qua xac minh tai Cong an phudng G, quan L cho biét: Ong
L hién khong sinh séng tai ddy, khong ro & dau.

Nhu vay vigc téng dat truc tiép céc van ban tb tung cho b1 don va Nguoi dai di¢n
theo phép luat cua bi don 1a khong thuc hién dugc. Toa an cép so thim di tién hanh
niém yét cac van ban t6 tung tai tru s Cong ty B dong thoi 1a noi Pang ky HKTT cuaa
ong Nguyén Vin L 1a ding quy dinh tai khoan 3 diéu 177 va diéu 179 cta Bo luat t6
tung dan sy.

[2]. Vé yéu cAu xin hoin phién toa ctia luat su: 02 luat su bao v¢ quyén va loi
ich hop phap ciaong T co y kién dé nghi Toa an hodn phién toa dé tri¢u tap 6ng Bui
Vian M la nguoi nhan uy quyen cua 6ng T theo Hop dong uy quyén sb 1570. 2010 tai
Van phong cong chimg Hong Ha. Cac luat su cho rang phai dua 6ng M tham gia t6 tung
moi dam bao viée giai quyét vu an.

Thay riang: Theo don khai kién Ngan hang yéu cau Cong ty B tra sd tién vay theo
Hop dong tin dung va Cong ty khong tra no thi Ngan hang dugc xtr 1y Tai san thé chéap
gdm 01 tai san tai thon P, xa U, huyén D do gia dinh ong T dang quan 1y st dung va 01
tai san tai xa Lai Thuogng, huyén T do gia dinh ba T1 dang quén 1y s dung. Tuy nhién
ong T khong ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi huy Hop dong uy quyén ciing nhu Hop dong
chuyen nhuong nha dét tai thon P, xd U, huyén D da dugc sang tén 6ng D. Cép phiic
tham chi xem xét trong pham vi yéu cau cta duong sy va cac yéu cau nay da duoc Toa
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an Toa an so thim giai quyét. Do khéng yéu cau huy Hop dong uy quyén nén Toa an
so tham khong dua ong M ciing nhu Van phong cong ching Hong Ha tham gia tb tung.
Do d6 cap phiic tham cting khong xac dinh nhimg nguoi nay la nguoi ¢6 quyén loi nghla
vu lién quan tham gia t6 tung nhu dé nghi cua Luat su. Khi ndo 6ng T ¢6 yéu cau giai
quyét ddi v6i giao dich nay thi s& duoc xem xét bang vu an dan su khac.

Do d6 yéu cau hoan phién toa ciia luat su khéng duoc HDXX chip nhan.

[3]. Vé ¥ kién ciia Luét sw dé nghi huy Hop df)ng uy quyén giira 6ng T va dng
Bui Vian M, huy Hop ddng chuyen nhwong QSD dit ciia ong T cho ong D. Xet y
kién nay phai dugc 6ng T c6 yéu cau doc lap va phai dugc thyc hién tai cap so tham
Tuy nhién 6ng T khong dua ra yéu cdu ndy va khong co don yéu cau doc 1ap tai cap so
tham. DAy chi 1 ¥ kién cua Luat su bao vé quyén loi ich hop phap dé nghi xem xét.
Viéc Ludt su dé nghi Toa an huy bo cac hop ddng nay trong khi duong sy khong c6 yéu
cau 1a khong dung trinh ty t6 tung nén HDXX khong xét y kién nay cta Luat su.

[4]. Xét khang c4o ciia 6ng Nguyén Anh T:
- Vé viéc chuyén ho so cho co quan diéu tra:

Nguoi khang cao la 6ng Nguyen Anh T va ba Nguyén Thi T1 déu c6 yéu cau
chuyen ho so cho co quan diéu tra dé 1am r6 hanh vi lira dao chiém doat tai san cua ong
Nguyén Hitu D. Theo 16i khai ctia dng T va ba T1 cac ong ba déu co nhu cau vay tién
ctia ong P va dong y ky cac thu tuc tai Van phong cong chung va giao sO do dé the chap
cho khoan vay. Cac 6ng ba da truc tlep ky Hop dong chuyen nhuong hodc uy quyén cho
nguoi khac duoc thue hién viée chuyén nhuong, thé chép... Thyc té cac ong ba cing da
nhan tién tr ong D va trinh bay khong blet ong D mang s6 do cua gia dinh thé chap
Ngéan hang K. Tuy nhién giao dich vay tién cta cac 6ng ba voi 6ng Nguyén Hiru D
khong c6 tai liéu chung minh.

Theo cong vin s6 19860 ngay 26/9/2022 ciia Cuc Quan Iy Xuat nhép canh - Bo
Cong an cho biét ong Nguyén Hiru D d3 xudt canh ngay 23/12/2013, hién chua c6 thong
tin nhap canh. Nhu vay viéc cic 6ng ba td co hanh vi cua 6ng Nguyén Hitu D, nhung
khéng xac dinh dugc ong D hién & dau. Thu tuc tai Co quan diéu tra khi nhan thong tin
trinh bao vé toi pham thi phai 1ap hd so xac minh, 1ay 1i khai ngudi bi t6 giac. Nay cac
ong ba khong cung cap duoc dia chi cia éng P, khong triu tap dugc 6ng b lay 101 khai
va khong c0 tai liéu chirmg minh giao dich vay tién cta cac ong ba vo6i nguoi bi t6 giac,
khong xac minh lam rd duoc ngudn tin t6 giac. Qua trinh Toa cip so thim giai quyét,
6ng ba cting khong c6 don trinh bao t6 giac toi pham. Nay ong T, ba T1 lai dé nghi Toa
an chuyén hd so sang co quan diéu tra trong khi sy viéc do ban than ty nguyén dén Van
phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong hodc uy quyén cho nguoi khac thuc
hién viéc chuyén nhuong. Chinh tir viéc chuyén nhuong cua cic dng ba cho 6ng B moi
phat sinh khoan vay ctua cong ty B v&i Ngan hang.

Tai trang 4 ciia Hop dong uy quyén 1570.2010 tai phan Ky két co ghi rd: Hai bén
tw doc lai nguyén van ban Hop ddng nay, cong nhan da hiéu 16 néi dung, rii ro va hdu
qua phap 1y co thé xay ra khi ky két hop dong uy quyén nay va ky tén dwéi ddy dé lam
bang ching. Nay ong T cho rang khong duoc cong chu:ng vién giai thich, khong doc
Hop dong va chi ky theo yéu cau cua ong P dé xac dinh giao dich bi lira dbi 1a khong
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co co s0. Tai 101 chimg cua cong chimg vién ghi r6: Sau khi tir doc lai Hop dong nay,
cdc bén di céng nhdn va hiéu ré toan bé ndi dung, ciing dong ¥ va ky tén vao hop dong
nay truée sy chimg kién cua téi. Ong T, ba T1 ky hop dong 1a tu nguyén, khong bi ép
budc, lra ddi. Do d6 cac 6ng ba phai chiu trach nhiém v€ giao dich ctia minh va phai
chiu hau qua do minh thyc hién. Viéc cac 6ng ba yéu cau chuyén hd so sang co quan
diéu tra khong dugc chp nhan.

-Xét yéu cau doi no géc: Hop dong cung cdp han mic tin dung s
220611/HPHMTD/TCB-HQV ngay 22/6/2011 dugc Ngan hang K va Cong ty B ky két
trén co so tu nguyén, phu hop voi quy dinh cta phap luat nén c6 hiéu luc. Ngan hang da
giai ngan cho Cong ty B vay s6 tién 13.008.000.000 dong theo 04 khé wéc nhin ng. Qua
trinh thuc hién hop dong, bi don moi thanh toan 3.569.232.863 dong ne goc va
840.457.578 dong no lii. S6 tién nay dwoc trir vao khé wéc 4150 va mét phan cia
khé woe 4199. Pén nay Cong ty dd khong con hoat dong kinh doanh theo dia chi ding
ky va khong tra no Ngan hang. Do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau bi don phai tra so
ng goc 9.438.767.137 dong 1a cb can ci.

- Xét yéu cau doi no lai trong han: Pdi véi Khé ude 4150 bi don da tra hét so
tién no 1ai trong han cho Ngan hang.

Cac khé udc 4199 13i suét ¢b dinh 21,3%/nam , khé udc 4216 va 4222 13i suit cd
dinh 20,55%/nam.

Tinh dén ngay chuyen ng quéa han, Lii suat trong han Cong ty B con no
414.833.764 dong dugc chap nhan.

- Poi voi 1ai suat qua han: Hop dong quy dinh Lai suat qua han bang 150% lai
suat trong han tai thoi diém qué han.

Do 03 khé w6c 4199, 4216, 4222 khong ap dung 1i suét diéu chinh nén Ngn
hang tinh lai suat qua han bang 1ai suat trong han x 150% (ter 30,82% dén 31,95%/nam
tuy tung khé udc) dén ngay xét xir so tham Ia phu hop voi thoa thuan tai Hop dong tin
dung.

Khé uéc 4150 bi don di tra xong no gbc va lai trong han, chua tra 13i qua han.
Theo bang ké tinh 14i tai cdp so thAm Ngin hang ap dung lai suat khong diéu chinh
(31,47%) tinh den ngay 9/11/2016 (la ngay thanh toan xong ng gbc). Tuy nhién theo
thoa thuan lai sut ap dung 14 14i suat diéu chinh, Tai cap phtc tham, Ngan hang dong ¥
diéu chinh s6 no 1ai ctia khé wdc nay va ap dung 13%/nam 1a pha hop. S6 tién 13i duoc
tinh lai 12 386.513.387 dong (giam hon 500 triéu ddng so voi ban an so thim) dugc
HDPXX chép nhan.

- Vé viée xir Iy tai san thé chap thira dat s6 7(2), to' ban do s6 123 tai Thon P,
xa U, huyén D, Ha Noi.

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat s6 BC464820 ngay 10/8/2010 cia UBND huyén B cap cho chu sir dung
ong Nguyén Anh T duoc quyén st dung thira dat s6 7(2), to ban do so 123, dién tich
116,5m2 tqi Thon P, xa U, huyén D, Ha Ngi. Ngay 21/9/2010 tai Van phong cong ching
Hong Ha ong Nguyén Anh T va vo 1 ba Tran Thi T ky Hop dong uy quyén sb cong
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chtng 1570 cho éng Bui Vin M duoc toan quyén thuc hién cac thi tuc chuyén nhuong,
tang cho, cho thué thira dt néu trén. . .. Cung ngay 21/9/2010 tai van phong cong chimg
Tha D6 ong Nguyen Hiru D nhén chuyen nhugng toan bd QSD dit cia ong Nguyén
Anh T theo hop dong s6 215/2010. Ngay 7/12/2010 Vian phong ding ky dat va nha
huyén D da chung nhan sang tén 6ng Nguyén Hitu B. Ngay 9/8/2011 éng Nguyén Hitu
b daky Hop d6ng thé chap s6 cong ching 1504.2011/HDTC tai Vian phong cong ching
Al, thé chap toan bo thira dat néu trén dam bao cho khoan vay cta Cong ty B bao gom
cac nghia vu tra no gdc, 1ai, phi, phat....tai Hop dong han muec tin dung s6 220611 ngay
22/6/2011 va cac phu lyc, vin ban, thoa thudn stra d6i bo sung kém theo ..

Piéu 2.4 Hop dong thé chap quy dinh: Ngéan hang K chap nhan viéc thé chap tai
san ctia Bén thé chip va dong ¥ cdp tin dung cho bén duoc bao dam véi sb tién 1a
2.149.800.000 dong ..

~ Ngay 10/8/2011 Vin phong dang ky Quyén sir dung dat huyén D da ching nhan
thé chap QSD dat.

Tai bién ban xem xét tham dinh cia TAND quan Long Bién ngay 7/9/2022 (thAm
dinh 1an 2), trén dién tich dat thé chap thé hién c6 01 phan nha 02 ting do 6ng Nguyén
Anh T xay tir nam 1995. TAND quan Long Bién khi xem xét tham dinh lan 1 khong
phat hién ra trén dat c6 nha, sau d6 da tham dinh bo sung. Luat su cho rang Ngan hang
khong phat hién ra khi Toa an tham dinh 1an 1 ching to bién ban tham dinh duyét mirc
cho vay cho khach hang c6 su thong dong voi 6ng D 1a khong c6 co so. Tai bién ban
dinh gia cia Ngan hang d3 mo ta hién trang trén dat c6 cong trinh, vat kién trac. Toa an
khi thim dinh 14n 1 chua ghi c6 nha ciing khong thé danh gia 1a do Ngan hang cho vay
khong tham dinh hogc thim dinh sai bai sau khi tham dinh bo sung di ghi nhan hién
trang c¢6 nha trén dat phu hop voi bién ban dinh gia ctia Ngan hang khi xét duyét cho
vay.

Ong Nguyén Anh T va ba Tran Thi T ky Hop dong uy quyén cho ong Bui Vin
M la ty nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat. Ban than 6ng T xac nhén co vay
ctia ong D mot s6 tién va dong y thé chap nha, dat. Nhu vy y chi cua ong khi tham gia
giao dich v6i 6ng M hoidc ong B ong ciing dong ¥ giao s6 d6 ctia minh dé thé chap cho
khoan vay. Trinh tu giao dich chuyén nhuong — sang tén tir 6ng T sang 6ng P duoc cac
bén thyc hién dung quy dinh cta phap luat. Mat khac giao dich gitra cac bén khong lién
quan dén Ngan hang. Khi xét ho so vay von, Ngan hang khong thé biét viéc giao dich
vay muon nhu 6ng T trinh bay. Ngan hang chi cin ct GCNQSD dét duoc mang tén chu
sir dung 1a 6ng B dé lam thii tuc cho cong ty B vay tién véi tai san thé chap do ong D tu
nguyén ky v4i Ngan hang.

Ngay 9/8/2011 tai vin phong cong chimg Al, ong D ky hop dong thé chép sb
1504.2011/HPDTC dam bao quy dinh ctua phép luat. Tai sdn da duoc dang ky giao dich
dam bao nén hop ddng thé chip c6 hiéu luc. Tai san thé chip s& dugc xtr Iy khi bén vay
khong tra dugc ng véi nghia vu dam bao dugce xac dinh tai diéu2.2va2.4 cia hop dong
thé chp.

Dbi v6i nha 02 tang xay dung trén dat: Khi lap Hop dong uy quyén 6ng T chiuy

quyén giao dich ddi voi QSD dat nén cin nha xay trén thira dat van thudc quyén dinh
doat cua ong T. Ong D ciing khong thé chap nha nay cho Ngan hang va tai san nay
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khéng phai 1a tai san do nguoi thé chap xay dung. Theo hd so k§ thuat thira dat do Cong
ty TNHH Khao sat do dac MH thuc hién, hién trang nha 02 tang c6 01 phan x4y trén
thira dat s6 7(2) da thé chip va mot phan xay trén thira dat 7(1). Do d6 Phan nha xay
dung trén thura dat 7(2) s& duoc xtr 1y cung véi QSD dat khi thi hanh an. Ong T duoc
quyén uu tién mua QSD dat (néu c6 nhu cau) theo hu:(mg dan tai 4n 1¢ s6 11/2017.
Truong hop khong mua, 6ng T s& dugc thanh toan lai gid tri tai san trén dat.

[5]. Xét khang c4o ctia ba Nguyén Thi T1:

Theo Gidy ‘chung nhén quyén st dung dat s T137779 ngay 01/10/2002 cua
UBND huyen T cap cho chu st dung ho ba Nguyen Thi T1 da dwgc dinh chinh thanh
ba Nguyén Thi T1 ngay 22/6/2011 dugc quyén sir dung thira dat sé 125, to bdn do s6
22, dién tich 312m2 tqi xa L, huyén T, tinh Ha Tdy (nay la Ha N¢i). Tai phan dang ky
bién dong ghi tai trang 4 Gidy chimg nhén: Ngay 271612011 ba Nguyén Thi T1 da chuyén
nhuwong cho ong Nguyén Hitu D theo Hop dong s6 014543. Ngay 29/6/2011 Van phong
dang ky QSD dat huyén T da ching nhan sang tén 6ng Nguyén Hiru B. Ngay 27/8/2011
ong Nguyén Hiru D d3 ky Hop dong thé chap s6 cong chiung 1618.2011/HPTC tai Vin
phong cong chimg A1, thé chip toan bo thira dat néu trén dam bao cho khoan vay cia
Cong ty B. Nghia vu tré ng bao gdm: no goc, 1i, phi, phat....tai Hop dong han mirc tin
dung s6 220611 ngay 22/6/2011 va cac phu luc, van ban, thoa thuan stra doi bo sung
keém theo ...

‘ Picu 2.4 quy dinh: Ngan hang K chap nhan vige thé chép tai san cla Bén thé chap
va dong ¥ cap tin dung cho bén dugc bao dam vai s6 tién 1a 1.779.000.000 dong.

~ Ngay 30/8/2011 Vén phong dang ky Quyén sur dung dat huyén T da ching nhan
thé chap QSD dat.

Tai ‘pién bén xem gcét tham dinh cta TAND quan Long Bién ngay 16/7/2021, trén
dién tich dat thé chap thé hi¢n c6 01 nha cap 4, sn vuon lop mai ton.

Theo ¥ kién ctia ba T1 cho rang bi 6ng P lra ddo nhung ba ciing xac nhan ban
than co vay cta 6ng D mot sO tién va dong y ky hop dong chuyen nhuong nha, dat va
tu nguyén giao s6 do cho 6ng D. Trén co s¢ Hop déng chuyén nhuong di duogc cong
chtng, Van phong Pang ky dat dai huyén T di xac nhan sang tén ong Nguyén Hiru
tir ngdy 29/6/2011. Thu tuc giao dich chuyén nhuong — sang tén duoc thuc hién ding
quy dinh cua phap luat. Ngay 27/8/2011 tai van phong cong chimg Al, 6ng D ky hop
dong thé chap sd 1618.2011/HPTC dam béao cho khoan vay cua Cong ty B. Tai san da
dugc dang ky giao dich dam bao nén hop ddng thé chip c6 hiéu lyc. Viée vay tién cua
ba T1 voi 6ng D khong lién quan dén Ngan hang. Pén nay Cong ty B khong tra duoc
ng, Tai san thé chap sé duoc xir ly dé thuc hién nghia vu dam bao dugc xac dinh tai dicu
2.2 va2.4cuaHop dong thé chép.

Pbi voi nha cap 4 xay dung trén dat: Do GCNQSD dat khong ching nhan tai san
gan lién voi dat nén Vian phong dang ky Quyen su dung dat huyén T chi x4c nhan 6ng
Nguyén Hiru D nhan chuyén nhuong QSD dat. Nha cap 4 xay trén dat chua duoc cong
nhan sé hitu. Piéu 4.2 Hop dong thé chap cac bén thoa thudn Ngan hang sé& thanh toan
gi4 tri tai san tang thém khi duong sy dau tu vao Tai san thé chap.
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Y kién cua 6ng Hung 1a dai dién theo uy quyén ctia ba T1 trinh bay: nha nay do
ba T1 xay dung tir 1au trude khi thé chap va hién 6ng, ba va chi T2 (con dau) dang ¢ tai
day. Can nha ctia bén tht ba xay dung trén dit, khong thudc tai san ctia 6ng D. Tai diéu
1 caa Hop dong thé chép ong D va Ngan hang thoa thuan thé chap Quyén sir dung dat
va toan bo tai san gan lién véi dét, tuy nhién viéc chuyén nhuong cua ba T1 voi 6ng B
chi dugc cong nhan QSD dat. Do d6 noi dung thoa thuan thé chap dbi véi tai san gin
lién voi dat ctia 6ng B trong Hop dong thé chap khong dugc chip nhin boi dong D khong
dong thoi 1a chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat va 6ng Pién chua nhan ban giao nha dat
trén thuc té. Do d6 trong qua trinh thi hanh 4n, ba T1 1a chii s¢ hitu nha duoc quyén uu
tién nhan chuyén nhugng quyén st dung dat néu c¢6 nhu cau. Trudng hop ba khong mua
thi s€ duoc thanh toan gia tri tai san cua minh trén dat theo quy dinh cua phap luat. An
so tham khong tuyén quyén wu tién mua cho ba T1 1a khong dung.

Twr nhitng phan tich néu trén, HDXX stra an so tham vé sb tién 14i qua han va
pham vi bao dam cua ting tai san, dong thoi danh quyen wu tién mua doi voi cac chi
tai san khong dong thoi 1a chu str dung dat néu c6 nhu cau.

V& an phi: Do stra 4n so thAm nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham.

Tu nhitng nhan dinh trén;
QUYET PINH
Can ctr diéu 138, 342,343, 344, 355 Bo luat dan su 2005;
Can cur Luat cac to chuc tin dung;
Can ctr khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308 Bo luat td tung dan su 2015;

Can it Nghj dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam;

~ Cian cir dicu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban thuong vu

Quoc Hoi;

Xu: Stra ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham so 39/2022/KDTM-ST ngay
30/09/2022 cua Toa 4n nhan dan quén Long Bién va quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang K dbi voi Cong ty B.

~ Bugc Cong ty B phai thanh toan cho Ngan hang K s tién no theo Hop dong cung
cap han murc tin dung s6 22061 1/HDHMTD/TCB-HQV ngay 22/6/2011 va 04 khé udc
nhan ng tinh dén ngay 30/9/2022. Bao gom:

- No gbc: 9.438.767.137 dong.

- No ldi trong han: 414.833.764 dong.

- No 13i qua han: 35.294.056.586 dong.
Téng ng: 45.147.657.487 dong
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Ke tor ngay tlep theo ngay xét xtr so thim Congty B tiép tuc phai chiu 1&i qua han trén
sd tién gdc theo 14i suét thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan ng.

2. Truong hop Cong ty B khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan ng
néu trén, Ngén hang K ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir
Iy tai san thé chap gdm:

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat déi voi thia dat sb 7(2) to
ban d6 s6 123, tai dia chi: Thon P, xa U, huyén D, thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 464820,
50 vao s0 cAp gidy chimg nhan 3592.QD-UBND.2010/CH 00376.2010 do UBND huyén
D, thanh phd Ha Noi cap ngay 10/8/2010, ding ky sang tén ong Nguyen Hitu P ngay
7/12/2010. Tai san dam bao cho phan nghia vuy tra ng bao gdm: ng goc 2.149.800.000
dong va no 1ai 8.133.156.731 ddng (tinh dén ngay 30/9/2022) va s6 tién 14i phat sinh
trén no gbc theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung va cac khé uwéc nhan
no ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi tra xong no gdc.

Khi xir Iy tai san thé chap, co quan Thi hanh an c6 quyen phéi hop voi Ngan hang
K dé xay tuong ngan hoac bién phap khac dé tach biét phan tai san gan lién voi thira dat
s6 7(2), to ban d6 sb 123 tai dia chi Thon P, x4 U, huyén D, thanh phd Ha Noi véi cac
thira dat lién ké.

Ong Nguyén Anh T duoc quyén thoa thuan véi Ngan hang dé duoc wu tién mua
quyén str dung dat tai thira dat 7(2), to ban do sb 123 tai thon P, xa U, huyén D, Ha Noi.
Truong hop 6ng T khong thoa thuan duoc thi so tién thu duoc sau khi xtr 1y toan b
QSD dét va tai san gan lién v6i dat, phai thanh toan gia trj tai san trén dat cho 6ng T.

- Quyen sir dung dat va toan b tai san gan lien véi dat, doi véi thua dat s6 125
to ban do s6 22, tai dia chi: xa L, huyén T, tinh Ha Tay (nay 1a Ha Noi), Giay chung
nhan quyén str dung dat s6 T 137779 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
00896.QSDD/1230/QD-UBH do UBND huyén T, tinh Ha Téy (nay la thanh phd Ha
Noi) cap ngay 01/10/2002, dang ky sang tén ong Nguyen Hiru b ngay 29/6/2011. Tai
san dam bao cho phan nghia vu tra ng bao gébm: ng goc 1.779.000.000 dong va no lai
6.730.340.415 dong (tinh dén ngay 30/9/2022) va s tién 1ai phat sinh trén no goc theo
mure 13i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung va cac khé udc nhan no ké tir ngay
01/10/2022 cho dén khi tra xong ng gdc.

Ba Nguyén Thi T1 duoc quyén thoa thuan véi Ngan hang dé dugc uu tién mua
quyén str dung dat tai thira dat s6 125 to ban d6 sé 22, tai dia chi: xa Lai Thuong, huyén
T, tinh Ha Tay (nay la Ha N6i). Truong hop ba T1 khong thoa thuén duoc thi s0 tién
thu dugc sau khi xtr 1y toan bo QSD dat va tai san gan lién v6i dat phai thanh toan gia
tri tai san trén dat cho ba T1.

3. Tai san gan lién vé6i dat duge xu Iy dong thoi v6i quyén st dung dat khi thi
hanh &n. Toan bd nhiing ngudi dang sinh song trén cac thira dat thé chap phai c6 nghia
vu ban giao tai san nha dit theo yéu cau cta co quan Thi hanh an.

4. Sé tién thu dugc tir viée xur 1y Tai san thé chap s& dugc thanh toan toan bo
khoan n¢ cua bén vay theo Hop dong tin dung, néu du Ngan hang s& phai thanh toan lai
cho bén thé chdp. Néu thiéu bén vay phai thanh toan tra Ngan hang sd tién con thiéu.
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5. Pinh chi yéu cau xir 1y tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dét va toan b tai
san gan lién voi dat ddi voi thira dat sb 4, to ban 66 s6 29, tai dia chi: Thén H, xi H,
huyén D, thanh pho Ha Ni. Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hu'u nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 613631, vao s6 cap gidy chung nhan 4484.Qb-
UB.2010/CH 00560.2010 do UBND huyén D, thanh phd Ha Noi cap ngay 20/10/2010.

6. Pinh chi yéu ciu budc Cong ty B phai tra phan lai phat véi sb tién:
1.375.101.475 ddng (tam tinh dén ngay 25/3/2022) va phan 1ai phat phat sinh ké tir ngay
26/3/2022 cho dén khi Cong ty c6 phan xuét nhap khau thwong mai B thanh toan xong
toan b khoan no.

7. Dinh chi yéu cau budc Cong ty B phai chiu phat vi pham hop dong s tién 1a:
1.200.000.000 dong.

8.\{@: an phi: Cong ty B phai chiu 153.147.657 dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Ngén hang K khong phai chiu an phi KDTM so tham. Hoan tra Ngan hang s tién
71.800.000 dong tam tUng an phi dd ndp theo bién lai s6 AA/2020/0064524 ngay
5/4/2021 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Ong Nguyén Anh T khong phai chiu an phi KDTM phuc thém, hoan trd ong T
2.000.000 dong tam ung an phi phic thdm da ndp theo bién lai s6 AA/2020/0065569
ngay 7/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c¢6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: L THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho Ha Noi; )

- TAND qudn Long Bién,;

- VKSND qudn Long Bién;

- Chi cuc THADS TP Ha Noi;

- Chi cuc THADS qudn Long Bién,
- Duong sy,

- Luu HS VP. n s qs
Lé Thuy Linh
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