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Ban an s6: 102/2024/DS-PT
Ngay: 02 - 02 - 2024
V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhurong quyén sir dung dat
Va yéu cau huy hep dong thé chdp
quyen si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.
Cdc Tham phdan:Ong Mai Hoang Khai.

Ong Truong Vinh Hitu.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Tham - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 thang 01 va 02 thang 02 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét x{r phiic thAm cong khai vu an thy 1y sb: 56/2024/TLPT-DS
ngay 03 thang 01 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén si dung
ddt va yeu cau huy hop dong thé chdp quyén si dung dat ”.

Do Bén an dén sy so thAm sé: 463/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 17/2024/QD-PT ngay 11
thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1976.

Pia chi: 4p V, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Duong M¥ L, sinh nam 1988.

Pia chi: 4p T, xa T, huyén C, Tién Giang.

Noi cu trd hién nay: S6 G ap H, xd M, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2. Bi don:

2.1. Tran Cong C, sinh nam 1981.

2.2. Huynh Thi Ngoc X, sinh nam 1985.

Cung dia chi: ap B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang.



Pai dién theo uy quyén: Nguyén Thi Huynh N, sinh nam 1988.

Pia chi: 4p P, x4 D, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngéan hang B1

Dia chi: Toa nha L, S6 B T, phuong T, quan H, tp ..

Pai dién: Nguyén Barc T1, chic vu: Cha tich hoi ddng quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Tran Vin C1, chic vu: Giam déc Chi nhanh T2.

~ Dai dién theo ty quyén lai: Tran Pham Tuén V — Chuyén vién xir Iy ng ( Theo

giay uy quyen so: 485/2023/UQ-LPBank ngay 24/7/2023).

Pia chi: S6 A C, N, phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.2. Phan Thi Kim L1, sinh nam 1973.

3.3. Huynh Kim P, sinh nam 2005.

Dai dién theo phap luat: Phan Thi Kim L1 (me rudt).

Cung dia chi: Ap B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang.

3.4. Bui Van B, sinh nam 1968.

Dia chi: 4p T, x4 T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

4. Ngwoi khang cdo: Bi don Tran Cong C, Huynh Thi Ngoc X.

(Co mat ba L, baN, ong C, ba X, 6ng V;
Cac dwong sw con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham,
Nguyén don ba Nguyén Thi Bach T trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chap trugc day cua gia dinh ba V5 Thi H 1a me 6ng
Bui Van B, sinh nam 1968, dia chi: 4p T, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang ban
cho ba dién tich 188.8m? , nay thudc thira s6 1, to ban d6 s6 18, dién tich 188,8m? (
do dac thyc té 188,5 m?) theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat CS 21934 cap ngay
30/11/2018, gia mua thoa thuan bén ngoai 27.000.000 dong (gia theo hop dong
20.000.000 dong) ba da giao du tién cho dng B. Phan dién tich dat con lai 6ng B tlep
tuc ban cho 6ng Tran Céng C, ba Huynh Thi Ngoc X dién tich 4.056,4m? trong tong
dién tich dat ng B str dung 1a 4.245,2m?. Khi 6ng B béan dat cho 6ng C, ba X thi dng
B véi 6ng C va ba théa thuan miéng véi nhau 1a chuyén hét nguyén thira cho 6ng C,
ba X trudc, khi 6ng C ¢d gidy chiing nhan sé& tir tir chuyén nhuong dat lai cho ba vi
6ng C va ba X c6 nhu cau nhan dat sém va dat ban cho ba T ciing khdng du dién tich
tach thira theo qui dinh. Ong C, ba X duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
bao trim ludn dién tich dat ban cho ba, con trén thuc té dat thi 6ng C ba X chi sir
dung dién tich 4056.4m?, ba sir dung 188.8m? do dac thuc té do hai bén chi ranh hién
nay 188,5m? ba str dung tir thoi diém dng B ban cho ba tir nam 1997 dén nay, ba da
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cat nha ¢ va nha xudng cip c6 stra chita lai vao nam 2019, 6ng C, ba X chua bao gio
st dung phan dat tranh chap nay. Theo nhu thoa thuan thi ngay 02/7/2020, ba va 6ng
C, ba X tién hanh 1ap tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau, hai bén c6
lam hop ddng chuyén nhuong véi nhau. Tién hanh tha tuc do dac theo phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat va manh trich do dia chinh do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C, tinh Tién _Giang duyét ngay 30/6/2020 cu thé: Dién
tich 188.8m? thuoc thira dat s6 1, to ban d6 18 toa lac ap B, xa S, Huyén C, tinh Tién
Giang. Khi nhan chuyén nhuong ba c6 nhu cau hop nhat phan dat néu trén vai thia
dat s6 24, to ban db s6 18, dién tich 3.3011,1m? toa lac 4p B, xa S, huyén C, tinh Tién
Giang theo gidy chtng nhan quyén sir dung dét cap cho ba Nguyén Thi Bach T, thira
dat ndy nam & phia sau lién ké voi phan dat tranh chap, dng C va ba X ciing dong y
va céc bén tién hanh giao két hop dong dé thuc hién thu tuc cap gidy chiing nhan cho
ba. Sau dd, ¢4 nop ho so xin hgp thira dat sé 1 (theo so dd hop thua 13 852) va thira
868 va can ct theo hop ddng chuyén nhuong ba da nop céc loai thué, 1€ phi lién quan
dén viéc chuyén nhuong cho co quan c6 tham quyeén, tuy nhién sau d6 ba nhan dugc
thong béo cia Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén C thong béo ho so cua ba
khong duoc hop thua theo van ban cua van phong dang ky dat dai tinh T. Nguyén
nhan do thira dat 868 nam ¢ phia sau c6 hai loai dat 1a dat o va dat trong cay lau nam,
con dat ba nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng B (nay 1a nhan tir 6ng C, ba X) la dat
cay lau nam nén khéng duoc hop thira lai véi nhau. Sau khi hd so duoc tra lai, 6ng
C va ba X da nhan ban chinh gidy chdng nhan quyén st dung dat ba da trao doi véi
6ng C va ba X s& tiép tuc nhan chuyén nhuong va khéng hop thtra nira, chi can duoc
cap giay ching nhan quyen sir dung dét doi véi phan dat ba nhan chuyén nhuong cua
ong C va ba X va dé nghi 6ng C, ba X giao lai cho glay chang nhan quyen str dung
dat ban chinh dé 1am hé so xin cp gidy chang nhan quyén sir dung dat nhung ong C
khdng dong y vi c6 mau thuan trong viéc sir dung ranh gigi quyén st dung dat doi
véi mot thira dat khac phia sau thira dat nay 1a thira 868 nén hai bén dan dén mau
thuan tram trong va c6 tranh chap ranh véi nhau nén éng C, ba X khéng thuc hién
thoa thuan chuyén nhuong nhu ban dau. Hién nay phan ranh tranh chap phia sau ciing
d& dugc Toa an giai quyét bang ban an sé 324/2023/DSST ngay 24/8/2023. Do hai
bén mau thuan ranh gigi quyén st dung dat tram trong nén 6ng C, ba X boi tin, khdng
ddng y tiép tuc thuc hién tha tuc chuyén quyén st dung dat nhu da thoa thuan.

Nay ba yéu cau 6ng Tran Cong C va ba Huynh Thi Ngoc X tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat vé mat hinh thic dé ba duoc cap glay
ching nhén quyén su dung dat d6i véi phan dat dién tich 188.8m? thudc thira dat 1
t& 56 18 toa lac tai ap B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang.

Hién nay phan dét tranh chap ng C, ba X dé vay ngan hang va dé thé chap
ludn ca phan dat tranh chap cho Ngan hang nén ba yéu cau huy mot phan hop dong
the chap cua Ngan hang doi vai dién tich dat tranh chap 188.8m?.

Bi don 0ng Tran Cong C va ba Huynh Thi Ngoc X c6 dai dién 12 ba
Nguyén Thi Huynh N trinh bay:

Nguon goc dat tranh chp dién tich 188.8m? trugc déy la do 6ng C, ba X mua
cua 6ng B, mua tong dién tich 4245’,2m2 va ong C, ba X d& duoc cap giay ching nhan
quyen st dung dat. Sau khi mua dat caa 6ng B xong thi nam 2020 6ng C, ba X1 co
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lap hop dong chuyén nhuong dat cho ba T. Nguyén nhan éng C béan dat chobaTla
do ba T dang & trén phan dat tranh chap, nén nan ni ong C ra ky hop ddng rdi vé hai
bén thoa thuan lai gia ca sau. Ba T trinh bay c6 hop dong chuyén nhugng gitra 6ng
Cvaba T la hop thac hda su thoa thuan mua ban gitra dng C va ba T trudc d6 nén
6ng C yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu hop ddng. Can nha ba T dang ¢ trén phan
dat tranh chip cat sau khi 6ng C mua dét, do 6ng C mua dat ¢ xa lau l1au méi dén
tham dat nén ba T tu y v dat dng C cat nha & cudi nam 2020 dau nam 2021. Khi 6ng
C phéat hién ba T & trén dat chua kip di kién thi ba T kién éng C trugc. Nay éng C
y&u cau tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng C va ba T vo
hiéu. Khdng dong y huy mét phan hop dong thé chép tai san giira 6ng C véi Ngan
hang.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Pham Tuén V dai dién theo ay quyén caa Ngan hang B1 trinh bay:
Ong C va ba X ¢d ky véi Ngan hang hop dong tin dung sé DTTD 8302020381 ngay
29/10/2020 hai bén thdng nhat viéc Ngan hang cho dng C, ba X vay 300.000.000
ddng va co thé chap cho Ngan hang Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé
CQ235545 ngay 30/11/2018, trong d6 c6 dién tich dat ba T dang tranh chap véi dng
C, ba X. Nay Ngan hang yéu cau néu Toa an buoc 6ng C, ba X ¢ nghia vu tra hét s6
tién no vay tinh dén ngay 20/7/2023 la 225.594.375 dong; Trong d6 vén goc:
225.000.000 dong va ldi 594.375 d¢ong. Ngan hang khong dong y hay hop dong thé
chap doi véi phan dat tranh chap gitta hai bén.

Ngay 07/9/2023 Ngan hang c6 don xin rut yéu cau khai kién dng C, ba X buoc
tra s tién no vay néu trén.

Ong Bui Vin B trinh bay: T6i va me t6i c6 d& béan cho chi T phan dat tranh
chap vao nhitng nam 1997, 1998. Chi T cat nha ¢ va sir dung tir 46 dén nay. Bén véi
gia 20.000.000 dong. Sau do, dén nam 2018 tdi ban cho 6ng C phan dat con lai. Khi
ban t6i va phia 6ng C, ba T ¢6 ngdi lai véi nhau thoa thuan s& chuyén nguyén thia
dat theo gidy cua ching toi 1a 4.245,2m? cho anh C dtng tén hét, ba bén c6 mai dia
chinh xuong do dé cam ranh gigi phan dat ban cho ba T va phan dét éng C san. Khi
nao chuyén tén sang ong C xong thi 6ng C s& c6 nghia vu chuyén tén sang cho chi T,
vi t6i dang c6 nhu cau ban dat gap nén néu vira lap tha tuc cho ba T vira lap cho 6ng
C s& kho khan va mat thoi gian do phai tach thua lam thu tuc nhiéu. Do tin tuong voi
nhau nén cac bén khong co lap glay tay thoa thuan hay hop dong gi vai ong C va
cing y lai viecba T da cat nhatrén phan dat d& mua roi nén thoi diém chuyén nhuong
dat cho 6ng C khong yéu cau ong C lam gidy to nhu ¢4 thoa thuan cho ba T. Nay toi
yéu cau Toa an xem xét yéu cau khai kién cua ba T, cong nhan phan dat t6i da ban
cho ba T cho ba T, cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng
C, ba X véiba T, buoc 6ng C, ba X tach thura cho ba T.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vy, nghia vu lién quan séng chung ho ba Nguyén
Thi Bach T la ba Phan Thi Kim L1 va chau Huynh Kim P ¢6 cung y kien ba T va c6
don xin xét xir vang mat.

Ban 4n dan su so tham s6: 463/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d& quyét dinh:
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 Cancir biéu 26, ‘Diéu 34, Qiém a khoan 1 Diéu‘35, diém ¢ khoan 1 biéu 39,
bicu 217, bieu 228, bieu 264, bieu 266, bieu 271, Bicu 273 B6 luat to tung dan su;

Can ct biéu 295, Piéu 317 va cac Biéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su.
Can ctr cac Piéu 203 Luat dat dai.
Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung.

~ Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

Xir:
1. Dinh chi yéu cau khéi kién doc 14p ctia Ngan hang TMCP B1 doi s6 tién no
vay doi voi ong Nguyen Cong C2, ba Huynh Thi Ngoc X.

2. Chap nhan yéu cau yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Bach T.

2.1. Cong nhan phan dat dién tich 188,5m? thudc mot phan thira 01, to ban dd
s6 18, trong tong dién tich 4.245,2m? dt toa lac tai 4p B, xa S, huyén C, tinh Tién
Giang theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS 21934 ngay 30/11/2018 do S&
T3 cip cho éng Tran Cong C thudc quyén sd hitu, sir dung ctia ba Nguyén Thi Bach
T (vi tri, t&r cAn phan dit c6 so dd kém theo).

2.2. Ba Nguyén Thi Bach T ¢6 quyén lién hé co quan ¢6 tham quyén dé duoc
1ap thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi phan dat néu trén.

3. Hily mt phan hop dong thé chip s6 HDTC83020203116 ngay 29/10/2020
gitta 6ng C, ba X v6i Ngan hang TMCP B1 doi véi phép dién tich dat cong nhan chp
ba T la 188, 5m?, thudc mdt phan thira 01, t& ban d6 s0 18, dién tich 4.245, 2m? dat

toa lac tai ap B, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS 21934 ngay 30/11/2018 do Sé T3 cap cho 6ng Tran Cong C.

4. V& chi phi t& tung: Budc ong Tran Céng C, ba Huynh Thi Ngoc X phai c6
nghia vy hoan tra ba Nguyén Thi Bach T toan b¢ chi phi t6 tung 1a 6.782.000 dong
(séu triéu bay tram tdm muo1 hai nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia vu
chiu an phi va quyén khang céo cua duong su theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngay 03 thang 10 ndm 2023, bi don Tran Céng C, Huynh Thi Ngoc X co
don khang cdo ban an so tham, xét xir phtic tham theo huéng chap nhan yéu cau phan
td cua bj don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Bach T git nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau
6ng Tran Cong C va ba Huynh Thi Ngoc X tlep tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat vé mat hinh thac dé ba duoc cip glay chang nhan quyen
st dung dat d6i véi phan dat dién tich 188.8m? thugc thira dat s 01 to ban d6 sb 18
toa lac tai 4p B, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang; huy mot phan hop dong thé chap
cua Ngan hang déi véi dién tich dat tranh chap 188. 8m2 Bi don 6ng Tran Cong C,
ba Huynh Thi Ngoc X gitr nguyén don phan t6 yéu cau tuyén bd hop déng Chuyen
nhuong quyén st dung dat giira ong ba v6i ba Nguyén Thi Bach T ddi véi phan dién
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tich 188.8m? thudc mot phan thira dat so 01 t& ban d6 s6 18 toa lac tai 4p B, xa S,
huyén C, tinh Tién Giang la v6 hi¢u.

- Nguoi khang cdo dng Tran Cong C, ba Huynh Thi Ngoc X gilr nguyén yéu
cau khang c4o toan bd ban an so tham yéu cau cap phiic thim sira an so tham theo
huéng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc chip hanh phap luat tir khi thu Iy vu 4n cho dén phién toa phuc
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thuc hi¢n ding trinh tu, tha tuc
theo B luat To tung dan sy qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu tham
gia to tung dang phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cap so tham xir khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 c6 can cir. Ong Tran Cong C, ba Huynh Thi
Ngoc X khang c4o nhung khong c6 b sung thém chimg ctir méi nao dé xem xét. Do
d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo, giit nguyén ban an
so tham sd 463/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an di duoc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, v
kién phat bi€u cta dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhén dinh:

[1] Tai phién toa phic tham ngudi c6 quyen lot, nghia vu lién quan vang mit

va c¢6 don xin vang nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xr vang mat theo quy dinh
tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Nguyén Thi Bach T khoi kién yéu
cau 6ng Tran Cong C va ba Huynh Thi Ngoc X tiép tuc thuc hién hop ddng Chuyen
nhuong quyen su dung dat vé mat hinh thic dé ba duoc cap glay chirng nhan quyen
st dung dét di véi phan dat dién tich 188.8m? thudc thira dat s6 01 to ban dd sb 18
toa lac tai 4p B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang va hity mot phan hop déng thé chap
quyén sir dung dat cua Ngan hang doi véi dién tich dat tranh chap 188.8m2. Phia bj
don ong Tran Cong C, ba Huynh Thi Ngoc X ¢6 don phan t6 yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong ba voi ba Nguyén Thi Bach T ddi
véi phan dién tich 188.8m?thudc mot phan thira dat s6 01 to ban dd s6 18 toa lac tai
ép B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang 1a v6 hiéu nén cép so tham xac dinh quan h¢
tranh chap “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va thé chap
quyén sir dung dat” 1a pht hop qui dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[3] V& thu tuc t6 tung: An so thim thy ly giai quyét tranh chap giita nguyén
don ba Nguyen Thi Bach T véi bi don 6ng Tran Cong C, ba Huynh Thi Ngoc X Ia
ding tham quyén qui dinh tai Diéu 35, 39 Bo luat TS tung dan sy.



[4] V& noi dung khang cio: Don khang cdo cta 6ng Irén Cong C, ba Huynh
T}li Ngoc leé dﬁl}g qui dinh tai cac bicu 272,273 B0 luat To tung dan su, nén duogc
cap phuc tham chap nhan xem xét giai quyét.

_ [4.1] Xét yéu cau khang céo ctia dng Tran Cong C, ba Huynh Thi Ngoc X Hoi
dong xét xtr nhan thay:

- Tai giéy sang nhuong quyén~sfx dung dat ngay 10/ 12/2017 thé hién ong BQi
Vin B chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bach T mét phan dién tich cua thira dat
s0 01 to ban do so 18, dién tich khoan 190 m? véi gia 20.000.000 dong (but luc 243).

- Tai Bién nhan dit coc tién mua dat ngay 26/11/2016 giita ong Tran Cong C
va 6ng Bui Van B ¢6 ndi dung “dat 1 cong 135.000.000 dong”. Va tong s tién ban
dat 6ng B di nhan cta 6ng C 1a 540.000.000 ddng (bat luc 56). Sb tién nay twong
g v6i dién tich 04 cong dat. Trén thuc té tong dién tich dat cta 6ng B 12 4.245,2m2,
Nhu vay 10i khai 6ng B, ba T cho rang khi ban dat cho 6ng C thi 6ng B c6 chira lai
phan dién tich di ban cho ba T khoang 190 m? 14 ¢6 can ct, vi néu 6ng B ban hét
dién tich cho ong C thi sd tién mua ban phai 1a 573.075.000 dong (135.000.000 dong
X 4,245).

- Tai phién toa so tham, 6ng C khai nhan “6ng vé sdng trén phan dat mua cua
6ng B tir naim 2019. Va x4c nhan ba T cat nha kién ¢ trén phan dat dang tranh chap
vao ndm 2019 (but lyc 279). Sau khi cat nha xong thi ba T xay hang rao xung quanh
dat (but luc 295). Qua trinhba T cat nha, xay hang rao trén phan dat nay 6ng C khdng
hé ngin can hodc yéu cau co quan ndo giai quyét tranh chap.

- Theo tai liéu c6 trong ho so thi 6ng C, ba X da 1am tat ca cac thi tuc dé tach
thira 852 dién tich 188,8 m? 1a mot phan thira dat s6 01 cua 6ng B ma 6ng C da ding
tén cho ba T dé ba T nhép vao thira dat ciia ba T & lién ké. Ba T ciing d3 hoan tat
toan bo nghia vu tai chinh cho nha nuéc theo quy dinh ma khong co tranh chap. Tai
bién ban 1y 1oi khai ngay 22/3/2022 cia toa 4n 6ng C trinh ‘bay “do dién tich chuyén
nhuong khong du dién tich theo quy dinh nén chwa dugc cap glay” (but luc 54). Khi
hoan tat toan bg thu tuc nay 6ng C thira nhan khong hé c6 nhan tién gi tir ba T. Nay
ong cho rang hai bén khong thoa thuan dugc gia chuyén nhugng nén khong dong ¥
tiép tuc thuc hién hop dong cho ba T 1a khong phil hop vi trén thuc té khong co ai
ban dat chua thoa thuin duoc gid mua ban ma lai ddng ¥ ky hoan tat cac thi tuc sang
tén cho nguo1 mua.

* Két luan: Tur cac chi tiét trén cho thdy ong B khong co thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng C, ba X phan dién tich dang tranh chap 188.8 m2. Dé thuén tién cho
viéc 1am thu tyc sang tén cac bén da co su théng nhét cho ong B lam thu tuc sang tén
tron thira dat s6 01 dién tich 4.245,2m? cho dng C dung tén, sau d6 ong C s& 1am thu
tuc tach thwra lai choba T ph?m dién tich 188.8 m? va trén thuc té ong C da thyc hién
161 hira hoan tat thu tyc tach thira cho ba T phan dién tich 188.8 m? dudi hinh thtc
hop dong chuyén nhuong nhu cac tai liéu co trong hd so da thé hién. Ba T da nhén
dat canh tac, da giao du tién cho bén chuyén nhuong 13 6ng B nén xac dinh phan dién
tich 188.8 m?1a thudc quyén s dung cua ba T theo quy dinh tai Diéu 129 B luét
Dan sy nén viée 6ng C thyc hién viéc tach thira phan dién tich 188.8 m?rachoba T



dudi hinh thirc chuyén nhugng ma khong nhan s6 tién nao 1a phu hop véi ndi dung
vu viéc trén thuc te.

- Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/7/2020 gitta 6ng C, chi X va ba T ddi vai thira dat s6 852 dién tich 188.8 m?theo
gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 vao so6 CS21934 do S¢ T3 cip ngay
30/11/2018 cho éng Tran Céng C dimg tén.

+ Hop dé),ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/7/2020 giira éng C,
chi X va ba T d6i véi thira 852 dién tich 188.8 m?1a ty nguyén.

+ Theo khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht huéng
dan Luat Dat dai quy dinh “3. Trudng hop ngudi sir dung dét xin tach thira dat thanh
thira dat c6 dién tich nho hon dién tich t6i thiéu dong thoi véi viée xin duoc hop thira
dat d6 voi thira dat khac lién ké dé tao thanh thira dat méi c6 dién tich bang hodc 16n
hon dién tich tdi thiéu duoc tach thira thi dugc phép tach thira dong thoi véi viée hop
thira va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat cho thira dat m6i” nén truong hop chuyén nhuong trén khong vi
pham diéu cAm cia luat.

+ Theo bén v& so' do (keém theo ban an s6 but luc 263...) thi ca 02 thira dt cua
ong C vaba T déu co chung muc dich sir dung la dat ¢ nong thon va cay 1au nam. Do
d6 phan dién tich tdch va hop thtra c6 cung muc dich sir dung nén 1a hop phap.

* Két luan: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/7/2020 giita
6ng C, chi X va ba T d6i voi thira 852 dién tich 188.8 m? theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 CS21934 do So T3 cap ngay 30/11/2018 cho 6 ong Tran Van C3
dung tén la hop phap. Ba Tco quyén lién h¢ co quan ¢6 tham quyén ding ky bién
dong dé 1am thu tuc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ranhén thdy: Yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat ciia ba T thuc chét 1a yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhugng quyén
str dung dat noi trén 1a hop phap. CAp so thim cung xac dinh quan h¢ tranh chap nay
1a “tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, tuy nhién phan quyét
dinh lai tuyén cong nhan phan dét dién tich 188,5m?, thudc mot phan thira dat s6 01,
t& ban d6 s6 18, trong téng dién tich 4.245, 2m dat toa lac tai ép B, xa S, huyén C,
tinh Tién Giang theo giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 21934 ngay
30/11/2018 do S¢ T3 cép cho 6ng Tran Cong C thugc quyén st dung cua ba Nguyen
Thi Bach T la chua sat voi yéu cau cu thé ctia nguyén don nén can stra mot phan ban
an so tham diéu chinh lai phan ndi dung quyét dinh cho phu hop voi yéu cau khai
kién cia nguyén don.

- Cac phﬁn khéc khong c6 khang cdo, khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

[5] Y kién dé nghi cua Vién kiérp sat nhan dan tinh Tién Giang 1a phu hop
phap luat nén HBDXX chap nhan mdt phan.

~[6] V& an phi: dng Tran Coéng C, ba Huynh Thi Ngoc X phai chiu 4n phi phtc
tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308; khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Dicu
217, Piéu 227, Piéu 296 B luat td tung dan sy ndm 2015; Pidu 317 va cac Diéu
500, 501, 502, 503 B¢ luat dan sy 2015; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyét 326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi toa an.

Xu:

1.Khong chép‘ nhan yéu cau khang céo cua Ong Tran Cong C, ba Huynh Thi
Ngoc X stra mot phan ban an dan sy so thdm so 463/2023/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tien Giang.

[2] Dinh chi yéu cau khoi kién doc 14p cua Ngan hang TMCP B1 doi so tién
no vay doi vdi 6ng Nguyeén Cong C2, ba Huynh Thi Ngoc X.

[3].Chéap nhan yéu cau khdi kién cta ba Nguyén Thi Bach T.

[3.1] Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyen
Thi Bach T véi 6ng Tran Cong C va ba Huynh Thi Ngoc X ngay 02/7/2020 déi voi
phan dién tich 188.8m? thuoc mot phan thira dat 1 to ban do sb 18 toa lac tai 4p B, x4
S, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 21934
ngay 30/11/2018 do S¢ T3 cap cho 6ng Tran Cong C 1a hop phap.

- [3.2] Ba Nguyén Thi Bach T ¢6 quyéq lién h¢ co quan co tham guyé,n dang ky
bién dong dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi phan dat néu trén
theo quy dinh (c6 so do tir can keém theo) sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

[4] Huy mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat sd
HDTC83020203116 ngay 29/10/2020 giita ong C, ba X véi Ngan hang TMCP B1
d6i v6i phan dién tich dat cong nhan cho ba T 1a 188,5m?, thuéc mot phan thira 01,
td ban dd sd 18, dién tich 4.245,2m? dat toa lac tai ap B, xa S, huyén C, tinh Tién
Giang theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS 21934 ngay 30/11/2018 do S&
T3 cap cho 6ng Tran Cong C.

[5] V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Cong C, ba Huynh Thi Ngoc X phai c6
nghia vy hoan tra ba Nguyén Thi Bach T toan bo chi phi tb tung 13 6.782.000 dong
(sau triéu bay traim tdm muoi hai nghin dong). Thyuc hién sau khi an ¢6 hiéu lyc phap
luat.

- Ké tir ngy ba T c6 don yéu cau Thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, néu
ong C, ba X chm thyc hién nghia vy tra tién néu trén thi hang thang con phai tra 14i

theo lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B6 luat Dan su nam 2015 twong tng voi
sO tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

6. V& an phi:

- Ong Tran Cong C, ba Huynh Thi Ngoc X phai chiu 300.000 déng 4n phi phuc
tham, dugc trir vao 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0026322
ngay 10/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén C. Ong C ba X d3 ndp xong an phi
phuc thim. Ong C va ba X con phai lién déi ndp 300.000 ddng an phi dan su so tham,
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dugc trir vao 300.000 dong tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai s6 0026095 ngay
04/7/2023 cta chi cuc thi hanh an huyén C. Ong C, ba X da ndp xong an phi so tham.

- H1 lai cho ba T 600.000 dong tam tng an phi da ndp theo cac bién lai sb
0005104 ngay 10/11/2021 va bién lai s6 0026176 ngay 25/7/2023. H1 lai cho Ngan
hang 5.640.000 ddng tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai s6 0026190 ngay 27/7/2023
cta Chi cuc Thi hanh an huyén C.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ticn Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,

- Cong thong tin dién ti:
- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thanh Van
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