TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 281/2023/DS - PT

Ngay 29 — 8 — 2023

VIV tranh chﬁp hop dong ,chuyén

nhuong quyén su dung dat va ki¢n

doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Van Cong Dan va ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pk Lik xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 174/2023/TLPT- DS ngay 28 thang 6
niam 2023 vé viéc Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat va kién
doi tai san.

Do ban an déan sy so tham sd: 60/2023/DS - ST ngay 27/4/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 196/2023/QP- PT ngay
13 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 187/2023/QD-PT ngay 10
thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Trinh Ngoc V, ba Vii Thi Phuong L; tru tai: Hém 426
PBC, t6 dan phd X, phudong TN, thanh phé B, tinh Pak Lik; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Truong G; dia chi: duong TX, thanh
phé B, tinh Pak Lak; c6 mit.

* Bj don: Ong Tran Van H, ba Tran Thi Ta Q; trd tai: Thon Y, x& EK, thanh
phé B, tinh Pik Lék; Véng mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi TC; dia chi: duong LTHG,
thanh phd B, tinh Dik Lik; ¢ don dé nghj xét xtr ving mit.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lgp: Ong Tran
Trong D; tru tai: S6 30 Tran Van Phy, thanh phé B, tinh Pak Lik; c6 mat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi K; tra tai: S6 30 Tran Van Phy, thanh phd B, tinh Pak Lak;
vang mat.

2. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Ngoc C — chie vy: Nhan vién bo
phan hanh chinh — Tong hop.

bia chi: Puong TPT, thanh phé B, tinh Pik Lik; Véng mat.
3. Van phong Cong chimg A

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba B3 Thi HN

Pia chi: Pudong NQ, thanh phd B, tinh Pak Lak; ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap 6ng Tran Trong P.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, don khéi ki¢n bé sung, qud trinh tham gia t6 tung
va tai phién toa; nguyén don, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Vao khoang nam 2013, 6ng Trinh Ngoc V va ba Vi Thi Phuong L nhan
chuyén nhuong thua dat s6 164, to ban dd 39, tai Hém 426 duong PBC, td dan phé
2, phuong TN, thanh phd B ciia 6ng Tran Van H va ba Tran Thi Tu Q. Giita hai
bén co viét giéy sang nhuong dét thd cu va thoa thuan dién tich chuyén nhuong la
5m x 28m, gia thira dat 1a 250.000.000 dong. Cac bén di ban giao dat trén thuc té,
6ng V va ba L da thanh toan toan bd s tién chuyén nhuong. Pong thoi, 6ng ba da
xdy dyng 01 cin nha cap 4 trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong tir nim
2013, sinh sdng 6n dinh tir 46 cho dén nay. Qua trinh str dung dét, 6ng ba st dung
6n dinh va khong c6 tranh chap gi, khong c6 ai dén trao ddi viéc mua ban, chuyén
nhuong gi. Phan dién tich dat thuc té hién nay 13 160.6 m?.

Thira dat nay tai thoi diém nhan chuyén nhuong chua cé gidy to gi. Ong V
va ba L c6 trao doi v6i ba Q, 6ng H thyc hién viéc chuyén nhuong nhung 6ng H va
ba Q hira hen nhiéu lan va khong thuc hién. Cho dén nay, 6ng ba dugc biét thia
dat da duoc cip Gidy chimg nhan quyén s dung dit, quyén so hitu nha & va tai



san khac gin lién véi dat sb BG 642972 ngay 12/8/2011 cho 6ng H, ba Q va da
dugc chuyén nhuong trén gidy to cho éng Tran Trong D.

Nay 6ng Trinh Ngoc V va ba Vii Thi Phuong L khoi kién yéu cau cong nhin
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhuong dat thd cu”
giita ong ba va 6ng Tran Van H, ba Tran Thi TG Q 13 hop phap; tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 9782, quyén sé 11TP/CC-SCC-HPGD
giita ba Tran Thi Ta Q, 6ng Tran Vin H voi 6ng Tran Trong P duoc Vin phong
Cong chimg A cong chimg ngay 05/11/2015 1 v6 hiéu; yéu cau hiy diang ky bién
dong ngay 30/11/2015 véi ndi dung: Chuyén nhuong cho éng Tran Trong B, sinh
nam 1977, CMND s6: 240563434, dia chi thuong tra: Phuong TL, thanh phd B,
Pik Lik. Theo hd so s6 24130062016.CN.CVP trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BG 642972, cap
ngay 12/8/2011; budc 6ng Tran Trong P tra lai Gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 642972, cap ngay
12/8/2011 cho 6ng Trinh Ngoc V va ba Vii Thi Phuong L.

* Qud trinh tham gia t6 tung; bi don, ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia bj
don 6ng Tran Vin H va ba Tran Thi Ti Q trinh bay:

Thira dat s6 164, to ban d6 39, tai Hém 426 duong PBC, to dan phd 2,
phuong TN, thanh phd B ¢6 ngudn gbc 1a ctia ong Tran Van H va ba Tran Thi Ta
Q va di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BG 642972 ngay 12/8/2011.

Qua trinh st dung dat dng H va ba Q co thoa thuan miéng véi ong Trinh
Ngoc V va ba Vii Thi Phuong L vé viéc chuyén nhuong thira dat trén. Ong H, ba Q
d3 ban giao dat trén thyc dia cho 6ng V, ba L; 6ng V va ba L da tra da sé tién
250.000.000 dong. Song do ba Q va 6ng H duoc cp rat nhiéu quyén sir dung dat
xung quanh thira dat nay nén khong biét Gidy ching nhan nao dé giao lai cho 6ng
V, ba L nén chua 1am thu tyc va giao gidy ching nhan cho 6ng V, ba L. Nam 2013,
6ng V va ba L da xay dung nha & nén cé yéu cau ong ba viét lai gidy chuyén
nhuong.

Trudc ndm 2015, ba Q ¢ vay no cia 6ng Tran Trong D so tién khoang 3 ty
dong. Do khong tra dugc cac khoan no nay nén 6ng H va ba Q di giao gidy ching
nhén cua thira dat ndy va ciia mot so tai san khac cho éng Tran Trong D dé trir no.
Do c6 nhiéu gidy to va khong xac dinh duoc rd tai san nay nén ong H va ba Q da
giao nham Gidy ching nhan cta thira s6 164, t& ban d6 39 cho ong B. Ong H va ba
Q xac dinh, viéc chuyén nhuong 1a ¢6 su nham 13n. V& mat thyc té thi gifta ong D
va ba Q, 6ng H khong co su ban giao dat trén thyc dia.

Nay nguyén don khai kién thi ba Q va éng H ¢6 ¥ kién nhu sau: Pong ¥ voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Q va 6ng H dong v thanh todn sb tién tuong
duong voi gia tri thira dat cho 6ng Tran Trong D.



* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén lgi va nghia
vu lién quan cé yéu cdu déc lap la éng Tran Trong D trinh bay:

Thira dat sd 164, t& ban d6 sb 39 toa lac tai phuong TN, thanh phé B duoc
6ng Tran Trong P nhan chuyén nhuong hop phép tir ba Tran Thi Ta Q va dng Tran
Vin H theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg vao
ngay 05/11/2015 va da thuc hién viéc dang ky quyén st dung dat theo ndi dung
dang ky bién dong ngay 30/11/2015. Thira dat trén da duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BG
642972 ngay 12/8/2011 cho 6ng Tran Vin H va ba Tran Thi Tu Q. Viéc chuyén
nhuong dugc thuc hién cong khai, hop phap, ong da thuc hién dﬁy du nghia vu cho
nha nudc theo quy dinh va dwgce nha nude céng nhan hop phap quyén sir dung thira
dat.

Tai thoi diém chuyén nhuong, ong Tran Van H 13 nguoi truc tiép dua ong
dén thtra dat dé ban giao. Luc ndy, phan dién tich d¢at nhan chuyén nhuong cé moc
um tim, chua ¢ ranh gidi cu thé va con ndm chung trong thtra dat 1én cua dng H,
ba Q. Céac bén chi chi vi tri, khong tién hanh do dac, cam mdc. Trén dat chua co
bt cir tai san gi. Pén nam 2021, khi thuc hién viéc do dac, xac dinh ranh gioi1 thura
dat thi 6ng méi biét trén dat da co can nha do 6ng V, ba L xay dung. Viéc xay
dung nha ¢ trén dat 6ng nhin chuyén nhuong thi ong khong biét va dng xac dinh
day 1a hanh vi bat hop phép.

Viéc ba Q, 6ng H xac dinh c¢6 vay ng ctia 6ng la mét viéc lam an khac va da
duoc giai quyét béng mot vu an tai Toa an, viéc chuyén nhuong khong lién quan dén
s6 no ndy. Giao dich giira 6ng va ba Q, 6ng H 1a c6 that, d3 duwoc Nha nude Cong
nhén va ong da thyc hién cac nghia vu theo quy dinh cua phap luét.

Do viy, ong khong dong ¥ vdi toan b yéu cau khai kién cua nguyén don
cling nhu y kién cta bi don. Pong thoi, 6ng Tran Trong P c¢6 don yéu cau phan t,
budc 6ng Trinh Ngoc V, ba Vi Thi Phuong L tra lai ph::in dién tich dat 160.6m?
thudc thira dat s6 164, t& ban do sb 39 toa lac tai phuong TN, thanh phé B theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sb BG 642972, cap ngay 12/8/2011. Vé can nha trén dat dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi dgi dién theo tiy quyén ciia Viin phong céng chikng A trinh bay:

Nguyén vao ngay 05/11/2015, vo chong Ong Tran Van H, ba Tran Thi Ta Q
va 6ng Tran Trong P c6 dén Vian phong cong chimg A yéu ciu Vian phong ching
t6i cong chimg viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cia vo chong 6ng ba cho
6ng Tran Trong P ddi voi thira dat s 164, TBD s6 39, dia chi thira dat: Phuong
TN, thanh phé B, tinh Pak Lik Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG
642972 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 12/8/2011.



Duya trén sy thoa thuan ciia cac bén vé cac diéu khoan trong hop dong cong
chtng bao gém céc diéu khoan nhu diéu khoan vé ddi twong chuyén nhuong, diéu
khoan vé gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh todn,... va sau khi kiém tra hd
so ¢o lién quan, Vin phong cong ching A di soan thao Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho cac bén. Trudce khi cong chimg hop dong, Vin phong cong
chtng da giai thich 16 cho cac bén vé quyén loi va nghia vu ctia minh khi tién hanh
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cac bén da doc va ddng ¥ toan bo nodi
dung cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va da ky tén vao Hop dong.
Viéc cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén 13 hoan
toan dung theo quy dinh ctia phap luit vé cong chimg va ndi dung cua cac diéu
khoan trong hop dong déu dua trén ¥ chi ty nguyén cta cac bén. Sau khi hoan tat
thu tuc cong chung tai Van phong cong chitng A, Van phong Cong ching A da tra
toan bo ho so cho cac bén theo quy dinh.

Nay ba Vii Thi Phuong L va 6ng Trinh Ngoc V khai kién yéu cau Tda an
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong Tran Vian H,
ba Tran Thi Ta Q va 6ng Tran Trong P duoc Vin phong cong ching A chimg
nhan ngay 05/11/2015, Van phong coéng ching A khong dong y. Vi vdy, Vin
phong cong ching A dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi dai di¢n theo ity quyén ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dét dai
thanh phé B trinh bay:

Ho ba Tran Thi T4 Q va dng Tran Vian H duge UBND thanh phd B cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BG 642972, cap ngay 12/8/2011, thira dat s6 164, to ban d6 sé 39, dién tich
160.6m, muc dich st dung: 59.9m2 dat & do thi, 100.7m2 dat tréng cay lau nam,
thira dat toa lac phuong TN.

Ngay 05/11/2015, ho ba Tran Thi Ta Q va déng Tran Van H chuyén nhuong
thira dt trén cho 6ng Tran Trong P theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc cong ching sé 9782, quyén sé 11TP/CC-SCC-HPGD cua Vian phong
cong ching A. Ngay 06/11/2015, Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd
B(nay la Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B) tiép nhan ho so nhan
chuyén nhuong trén cta ong Tran Trong B. Sau khi tiép nhan ho so, Vian phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phd B 1ap phiéu chuyén thong tin nghia vu tai
chinh chuyén dén Chi cuc thué thanh phé B dé xac dinh nghia vy tai chinh. Ngay
23/11/2015, Chi cuc thué thanh phé B phét hanh théng béo nghia vu tai chinh.
Ngay 24/11/2015, dng Tran Vin H va éng Tran Trong P thuc hién nghia vu tai
chinh vao ngan sach nha nudc theo gidy ndp tién sd 7238610, 7238619. Ngay
30/11/2015, Vin phong dang ky quyén str dung dat thanh phé B ky chinh 1y trang
4 cho 6ng Tran Trong D.



Cin cir Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu; khoan 2 Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTMNT
ngay 19/5/2014 cua B6 Tai nguyén va Moi truong. Can cir quy dinh trén, viéc xu
Iy hd so nhan chuyén nhuwong cta 6ng Tran Trong P 13 dung theo quy dinh.

Déi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc hity hop dong chuyén
nhuong va hity noi dung chinh 1y trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi lam chieng ba Pham TQ trinh bay: Gia dinh ba sinh séng tai dia
phuong tir nam 2010 cho dén nay. Qué trinh sinh séng tai dia phuwong dén nim
2013, ba chung kién viéc gia dinh anh Trinh Ngoc V, chi Vii Thi Phuong L da vé
xay dung nha & va sinh séng tir d6 cho dén nay. Nha va dit cta gia dinh anh V, chi
L nam sat, tiép giap voi phan cubi dat nha ba.

Trudc day, phan dién tich dat cua gia dinh ba va gia dinh anh V, chi L 1a
cung chung trong thira dit 16n cua 6ng Tran Van H, ba Tran Thi Ta Q. Viéc
chuyén nhuong thira dat caa anh V nhu thé nio thi ba khong biét. Tir sau khi gia
dinh anh V, chi L vé xay dung nha ¢ va sinh séng cho dén nay thi ba khong thay
c6 ai tranh chap hay dén hoi han, tim hiéu gi.

* Ngwoi lam chirng éng Nguyén Trinh HL trinh bay: Ong sinh song tai dia
phuong cach day khoang 17 nam cho dén nay. Hién cin nha va xuong g cia gia
dinh ong nam gan ddi dién v4i phan dién tich dat va nha caa anh Trinh Ngoc V va
chi Vit Thi Phuong L. Gia dinh anh V, chi L vé sinh song tai dja phuong tir
khoang cach ddy 10 nim (6ng khong nhd cu thé vé thoi gian). Cin nha hién gia
dinh anh V sinh séng 1a do chinh gia dinh anh V xiy dung. Viéc chuyén nhuong
dat gitta cac bén nhu thé nao thi ong khong biét. Tir d6 dén nay, 6ng khong thay co
ai dén tim hiéu, hoi tham gi vé thira dat do gia dinh anh V quan 1y, st dung.

* Ngwoi lam chirng éng Nguyén VH trinh bay: Ong sinh song tai dia
phuong tir nim 1985 cho dén nay. Trong thoi gian sinh sdng, ong thuong xuyén
tham gia cac cong tac ctia dia phuong tir nam 1997. Ngoai ra, 6ng ¢6 01 co sd kinh
doanh vat li¢u xay dung tai s6 393 PBC, thanh phé B. Vao khoang nam 2013, anh
Trinh Ngoc V ¢6 lién hé 6ng dé léy mot sb vt lidu xay dung dé sta sang nha & tai
Hém 426 PBC, thanh phd B. Trong thoi gian tir ndim 2013 cho dén nay, khong co
ai tranh chap gi ddi véi thira dat ma gia dinh anh V dang sinh séng

* Ngwoi lam chitng 6ng Bai Vin S trinh bay: Ong cing gia dinh sinh séng
tai Hém 426 PBC, thanh phd B tir ndm 2012 cho dén nay. Gia dinh ong va gia dinh
anh Trinh Ngoc V Ia hang x6m. Vao nam 2013, anh Trinh Ngoc V va chi Vi Thi
Phuong L c6 xdy dung cin nha cip 4 va sinh séng cho dén nay. Qua trinh sinh
song dén nam 2021, c¢6 ngudi dén hoi 6ng cach thie lién hé véi anh V, chi L va hoi
ai 1a nguoi 1am nha trén dat. Ong c6 tra 16 1a do gia dinh anh V xay dung tir nim



2013. Ong khong biét chu dat cii 1a ai va khong viéc chuyén nhuong giita cac bén
nhu thé nao.

* Ngwoi lam chirng ba Phan Thi Kim D trinh bay: Gia dinh ba sinh sdng
tai Hém 426 PBC, lién gia 16, t6 dan phd 2, phuong TN, thanh phé B tir nim 2009
cho dén nay. Gia dinh ba va gia dinh anh Trinh Ngoc V 1a hang x6m. Vao nam
2013, anh Trinh Ngoc V va chi Vii Thi Phuong L ¢6 xay dung cin nha cép 4 va
sinh sdng cho dén nay. Qua trinh sinh song, ba khong thiy co ai tranh chap gi. Ba
khong biét chu dat cii 13 ai va khong viéc chuyén nhuong giita cac bén nhu thé nao.

Tai Ban an dan su so' thim s6 60/2023/DS - ST ngay 27/4/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik di quyét dinh:

- Can cir: khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, Piéu 144, Piéu 147, khodn 2 Piéu 227, Diéu 266 ciia Bé ludt t6 tung déan sw;

- Ap dung: Diéu 126, Piéu 129, Piéu 131 va Piéu 688 B¢ ludt Dan sw ndm
2015; Piéu 106 Ludt Dat dai;Piéu 26, khoin 2 DPiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc hdi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Trinh Ngoc V
va ba Vit Thi Phuong L.

- Céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Trinh
Ngoc V, ba Vit Thi Phuong L v6i ong Tran Van H, ba Tran Thi Ta Q dbi véi thira
dat 164, to ban do 39, tai Hém 426 dudng PBC, t6 dan phé 2, phudong TN, thanh phd
B, tinh Pak Lak theo “Gidy sang nhugng dat tho cu™ do ba Tran Thi Ta Q va ba Vil
Thi Phuong L ky két.

- Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 9782 gitta 6ng Tran
Vin H, ba Tran Thi Ta Q véi 6ng Tran Trong P duoc cong chimg tai Van phong
Cong chung A ngay 05/11/2015 1a v6 hiéu.

- Budc ong Tran Trong P ¢ nghia vu giao tra 01 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s BG 642972 do Uy
ban nhan dan thanh phd cap ngay 12/8/2011 mang tén 6ng Tran Vian H, ba Tran
Thi Ta Q (C6 ndi dung chinh 1y bién dong trang 4 ngay 30/11/2015) cho ong Trinh
Ngoc V va ba Vii Thi Phuong L.

Ong Trinh Ngoc V va ba Vii Thi Phuong L c6 quyén lién hé véi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd B dé thuc hién viéc hay bo, diéu chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BG 642972 d6i voi ndi dung chinh 1y bién dong tai trang 4 ngay 30/11/2015 va
dé duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat néu trén theo quy
dinh cua phap luat.



[2]. Béc toan bd yéu cau doc lap cia ong Tran Trong B vé viéc: Budc ong
Trinh Ngoc V va ba Vi Thi Phuong L tra lai toan bo dién tich dat thudc thira dat
s6 164, to ban dd sb 39, tai Hém 426 dudng PBC, t6 dan phd 2, phudong TN, thanh
phd B, tinh Pak Lik.

[3]. Budc ba Tran Thi Ta Q va 6ng Tran Vin H c6 nghia vu tra cho 6ng
Tran Trong D sd tién 800.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta so tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/5/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Trong B
c6 don khang céo ban an so tham v6i ndi dung: Dé nghi Toa 4n cap phic thim xét
xtr lai vu 4n theo hudng khong chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don va
chap nhan yéu cau doc lap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khai kién,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén nodi dung don yéu cau doc
1ap va don khang cao,

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an thim phan, Hoi dong
xét xtr, thu ky Toa an, cac dwong sy da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat td
tung dan su.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so
vu 4n va tranh tung tai phién toa, xét thay khang cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ong Tran Trong P 1a khong c6 cin cir chap nhan. Do d6 dé nghi
HPXX can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, gitt nguyén Ban an so
tham sd 60/2023/DS — ST ngay 27/4/2023 ctia Toa 4n nhin dan thanh ph Budn
Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cur, tai liéu dwoc thu thdp co trong hé so vu dan, két
qua tranh ludn tai phién toa, 167 trinh bay ciia cdc dwong su, ¥ kién cia Kiém sdt
vién, Hoi do”‘ng xet xur phuc tham nhdn dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ong Tran Trong B khang cdo trong thoi han luat dinh, di nop
tién tam Grng an phi phiic thaim nén vu an duogc giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] V& ndi dung: Ong Trinh Ngoc V va ba Vii Thi Phuong L x4c dinh d nhan

chuyén nhuong thura dat s 164, to ban dd 39, tai Hém 426 duong PBC, td dan phé
2, phuong TN, thanh phd B (sau day viét tit 1a: Thira 164) caa 6ng Tran Vin H va



ba Tran Thi TG Q vao thoi diém nam 2013. Giita hai bén c6 viét gidy tay sang
nhuong dét thd cu dién tich chuyén 5m x 28m, gia chuyén nhuong 1a 250.000.000
d6ng. Cac bén nhan du tién va ban giao dat trén thuc té xong, sau d6 6ng V, ba L
xay dung 01 cin nha cdp 4 trén phan dién tich dit nhan chuyén nhuong tir nim
2013 va sinh séng 6n dinh tir @6 cho dén nay. Ong V va ba L ¢6 trao ddi voi 6ng
H, ba Q dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat nhung
6ng H, ba Q hta hen nhiéu 1an ma van khong thuc hién. Vi vay nay ong ba khai
kién 6ng H, ba Q dé yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong thi méi
biét thira dat 164 ma ong ba dang quan 1y sir dung di duoc cép Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BG
642972 ngay 12/8/2011 va di dugc chuyén nhuong sang tén cho dng Tran Trong
b.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Trong D khong dong y véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dong thoi c6 don phan té yéu cau Toa an budc
6ng Trinh Ngoc V, ba Vi Thi Phuong L tra lai phan dién tich dat 160.6m? thudc
thira 164 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BG 642972, cap ngay 12/8/2011 cho dng P.

[2.1]. Xét khang cdo cua 6ng Tran Trong D thi thay rang: Ngay 05/11/2015
ong B voi Ba Q, dng H 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi Vo
thira 164, sau d6 cac bén lam tha tuc ding ky bién dong sang tén ong P. Ong P
cho rang khi nhan chuyén nhwong xong thi “..ng H diwa 6ng dén thira dat dé ban
giao. Llc nay, phan dién tich dat nhdn chuyén nhwong cé moc um tim, chwa cé
ranh gigi cu thé va con nam chung trong thiza dat lon cia 6ng H, ba Q, cac bén
chi chi vi tri, khdng tién hanh do dac cam méc, trén dat chwa ¢ bdt cir tai sdn
gi..”. Con phia nguyén don 6ng V, ba L thi xac dinh ong ba da nhan chuyén
nhuong thira 164 cia ba Q, 6ng H tir nam 2013, sau d6 6ng ba xay nha kién co dé
& tir d6 cho dén nay. Noi dung dng V, ba L trinh bay phi hop véi thy té va 1oi khai
nhimg nguoi lam chung: Ba Pham TQ, 6ng Nguyén Trinh HL, 6ng Nguyén VH,
ong Bui Van S, ba Phan Thi Kim D la nhitng nguoi hang xom véi ong V, ba L
sinh song tai khu vuc nay tir trudc téi nay. Ngoai ra, tai cap phic tham 6ng V, ba L
con cung cap thém cac hoa don tién dién dé chitng minh cho thoi gian gia dinh 6ng
ba 1am nha & trén dat trude thoi diém ba Q, 6ng H chuyén nhuong thira 164 cho
ong D.

Nhu vay, xét thdy sau khi 6ng B nhan chuyén nhuong dat tir ba Q, 6ng H va
la thu tuc diang ky bién dong sang tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat thi
ong D da khong truc tiép quan 1y sir dung thira 164. Mit khac, ong B cho rang da
dugc 6ng H chong ba Q giao dat, nhung ong khong cung cap duoc tai liéu, ching
cr nao dé chiang minh cho 1oi trinh bay cta minh 13 ¢6 cin ctr. Trong khi do



nguyén don va bi don déu thira nhan viéc ba Q, 6ng H di chuyén nhuong thira dét
s6 164 cho vo chdng 6ng V, ba L tir thoi diém nam 2013, mac du cac bén chi viét
gidy tay la khéng tuan tha hinh thie cua hop ddng chuyén nhuong, tuy nhién, bén
nhan chuyén nhuong da tra du tién cho bén chuyén nhuong va bén chuyén nhwong
da giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quan ly st dung, xay nha & 6n dinh nhiéu
nam nay, khong cé tranh chap hay bi co quan Nha nudc ¢ tham quyén xir phat vi
pham hanh chinh. Do d6, can ct diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
cao quy dinh thi: “Péi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vi pham
dieu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tieu muc 2.3 muc 2 nay, néu
sau khi thuec hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwrong da trong cay
lau ndm, dd lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khong phdn déi va ciing
khéng bi co quan nha nwéc c6 tham quyén xi 1y vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh cia Nha nuéc vé xie Iy vi pham hanh chinh trong linh vuee dat dai, thi Toa dn
cdng nhdn hop dong...”.

[2.2]. T nhiing phan tich, nhan dinh trén HDXX xét thiy Toa an cip so thim
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 c¢6 can clr, nén khing céo cia
nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Trong P 14 khong c6 co so dé
chap nhan, ma can giit nguyén Bén 4n so tham s6 60/2023/DS-ST ngay 27/4/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt 1 phu hop.

[3]. Vé dn phi ddn sy phiic tham: Do khong chap nhan khang céo nén 6ng
Tran Trong P phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

[1]. Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan don khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap éng Tran Trong D - Giit nguyén Ban an so tham sé 60/2023/DS
— ST ngay 27/4/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thuét.

Tuyén xu:

[1.1]. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Trinh Ngoc V
va ba Vi Thi Phuong L.

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Trinh
Ngoc V, ba Vit Thi Phuong L v&i ong Tran Van H, ba Tran Thi Ta Q dbi véi thira
dat 164, to ban do 39, tai Hém 426 dudng PBC, t6 dan phé 2, phuong TN, thanh phé
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B, tinh Pik Lik theo “Gidy sang nhugng dat th cu” do ba Tran Thi T Q va ba Vi
Thi Phuong L ky két.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 9782 giita ong Tran
Vin H, ba Tran Thi Ta Q véi 6ng Tran Trong P duogc céng chimg tai Van phong
Cong chirng A ngay 05/11/2015 1a v6 hiéu.

- Budc ong Tran Trong P ¢ nghia vu giao tra 01 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BG 642972 do Uy
ban nhan dan thanh phd cap ngay 12/8/2011 mang tén 6ng Tran Vian H, ba Tran
Thi TG Q (C6 ndi dung chinh 1y bién dong trang 4 ngay 30/11/2015) cho dng Trinh
Ngoc V va ba Vii Thi Phuong L.

Ong Trinh Ngoc V va ba Vii Thi Phuong L ¢6 quyén lién hé véi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd B dé thuc hién viéc hay bo, diéu chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BG 642972 d6i voi ndi dung chinh 1y bién dong tai trang 4 ngay 30/11/2015 va
dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat néu trén theo quy
dinh cua phap luat.

[1.2]. Bac toan bo yéu cau doc 1ap cua ong Tran Trong P vé viéc: Budc 6ng
Trinh Ngoc V va ba Vii Thi Phuong L tra lai toan bo dién tich dat thudc thira dat
s6 164, to ban dd sb 39, tai Hém 426 duong PBC, t6 dan phd 2, phuong TN, thanh
phé B, tinh Pak Lak.

[1.3]. Budc ba Tran Thi Ta Q va dng Tran Vin H c6 nghia vu tra cho 6ng
Tran Trong D s6 tién 800.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468
cua B¢ luat Dan su.

[2]. V& an phi va chi phi t6 tung:
[2.1]. V& an phi:
- Ong Tran Van H va ba Tran Thi Ta Q phai chiu 36.300.000 dong an phi
dan su so tham.

- Ong Trinh Ngoc V va ba Vil Thi Phuong L khong phai chiu 4n phi dan su
so thadm, duogc nhan lai sb tién tam ung an phi 1a 1.200.000 déng da nop theo cac
bién lai thu s6 AA/2021/0012572 ngay 31/3/2022 va s6 AA/2021/0021754 ngay
26/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B.

- Ong Tran Trong D phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham, duoc
khau trir sd tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 6.250.000 dong theo bién lai thu sb
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AA/2021/0021513 ngay 06/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B,
ong Tran Trong B dugc nhan lai s6 tién 5.950.000 déng.

- Ong Tran Trong D phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy phtc tham, duoc
khau trir sb tién 300.000 déng tam ng 4n phi dan sy phuc tham da ndp theo bién lai
s6 0002003 ngay 17/5/2023 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B.

[2.2]. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin H, ba Tran Thi TG Q phai tra cho
6ng Trinh Ngoc V, ba Vii Thi Phuong L sé tién 2.000.000 dong 1a tién chi phi
tham dinh va dinh gia tai san.

[3]. Cac quyét dinh khac cua Ban én so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dék Lik; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Duong sy;
- Luu ho so.

Hoang Kim Khanh
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