TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THANH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH NGHE AN
Ban an s6: 24/2019/DS-ST
Ngay: 15-11-2019
V/v tranh chip hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Y, TINH NGHE . AN

- Thanh phéin Héi dong xét xir so tham gom co:

Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Tho - Thim phan.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Pinh Bang va 6ng Nguyén Vin
Dung.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Hién — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Yén Thanh, tinh Nghé An.

Ngay 15 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Yén Thanh,
tinh Nghe An xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuorng vy an Dan sy
thy Iy s6: 41/2019/TLST- DS, ngay 14 thang 08 nam 2019 vé viéc “ Tranh chap
hop ddng tin dung” theo quyét dinh hodn phién tda sé: 55/2019/QDST- DS, ngay
30 thang 10 nam 2019 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai cO phan S;
Dia chi try sé: S6 268 , phuong 8, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo theo uy quyén lai: Ong Banh Trong N — Chiic vu:
Trudng phong giao dich Dién Chau ( ¢6 mat).

- Bi domn:

Anh Thai Minh N va chj Tran Thi T

Noi cu tra: Xom 3, X8 H, huyén Y, tinh Nghé An (ving mit).

NOIDUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 08 ttléng 05 nam 2019 va trong qua trinh xét xu,
nguyén don Ngan hang thuwong mai co phan S trinh bay:

Ngay 05 thang 12 ndm 2017, Ngan hang thuong mai c6 phan S va Anh Théi
Minh N, chi Trin Thi T ky hop ddng tin dung s6 LD1733900010 c6 ndi dung:

Ngan hang thuong mai c¢6 phan S cho Anh Thai Minh N, chi Tran Thi T vay

300.000.000 ddng ( Ba trim triéu dqng) dé xay va stra chira nha, voi thoi han vay
96 théng, ké tir ngay 05/12/2017 deén ngay 06/12/2025, 1ai suat cho vay cua 12
thang dau la 11,5%/nam; ké tir thang thir 13, 13i suat cho vay dugc ap dung theo
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murc 13i suat tién gui tiét kiém 13 thang linh 1ai sau cua Sacombank + bién do
3,5%/nam va duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/ lan ké tir thang thir 61, 14i suét cho
vay dugc ap dung theo murc 1Ai suét tién gui tiét kiém 13 thang linh ldi sau cua
Sacombank + bién d§ 4%/nam va dugc di€u chinh dinh ky 03 thang/lan; 1ai suat
qua han = 150% 1ai suat trong han. No géc duoc chia thanh nhiéu ky tra no ( lich
tra ng kém hop ddng), tién 1 tra vao ngay 20 hang thang.

‘ Pé bao dam cho sb tién vay trén, ngay 05/12/2017 Ngén hang thuong mai cé
phan S va Anh Thai Minh N, chi Tran Thi T ky hop dong th¢ chap tai san so
LD1733900010/HDTC ¢6 ndi dung: Anh Théi Minh N va chi Tran Thi T thé chap
quyén str dung thira dat s6 834, to ban d6 so 5, tai >§ém 9 xalL, hyyén Yeén Thanh,
tinh Ngh¢ An, dién tich 723m2 ( trong d6 300m2 dat 6, 423m2 dat TCLN ) d¢ vay
tién. Hai bén da dang ky giao dich bao dam tai Co quan nha nudc c6 tham quyén
va Hop dong da dugc Cong ching vién Van phong cong chimg Phu Dién chimg
nhan ngay 05/12/2017.

Do anh N, chi T khong thuc hién nghia vy thanh toén tién gdc va tién lai
ding thoi han theo thoéa thudn cua hai bén quy dinh trong hop dong, nén Ngan
hang thuong mai ¢O phan S khéi kién va yéu cau Anh 'I:héi ‘Minh N va chi Tran
Thi T phai thanh toan tra cho Ngén hang thuong mai ¢6 phan S tOng s6 tién 1a
292.324.661 dong, trong do.

Tién no goc 256.250.000 dong.

Lai suat quéa han 16,95%/mam

Tién i qua han 36.074.661 dong ( tinh tr ngay 20/01/2019 dén ngay
15/11/2019)

~ Tra lai phat sinh cho dén khi tra hét no vay theo 13i suat quy dinh tai hop
dong tin dung.

Néu Anh Thai Minh N, chi Tran Thi T khéng thanh toan dugc sé tién trén
thi d€ nghi cho phat mai tai san the chap dé thyc hi¢n nghia vu tra ng theo hop
dong da ky két.

o Néu Anh Thai Minh N, chi Tran Thi T ban tai san thé chdp ma khong tra du
sé,tién no goc, tién 131, 1ai phat co liéI} quan, an phi, 1¢ phi, chi phi phat mai tai sér}
(néu co) thi Anh Théi Minh N, chi Tran Thi T ¢6 trach nhiém ti€p tuc thanh toan so
tién con thiu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac télj li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc vthén‘l tra
tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién trinh bay ctia Ngan hang thuong mai c6 phan S
tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé td tung:

Bi don Anh Thai Minh N va chi Tran Thi T c¢6 dia chi 10 rang trong hop
ddng tin dung, hop dong thé chap tai san. Pa duogc tong dat hop 1€ thong béo thu Iy
vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cu
va hoa giai nhung anh N, chi T déu ving mit phién hop khong c6 Iy do.
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Toa 4n tong dat hop 16 thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai lan 2 thi anh N, chi T van vang mit khong c6
ly do nén Toda an tién hanh phién hop va da tong dat két qua phién hop cho anh N,
chi T.

Toa an da tong dat hop 1& quyét dinh dua vu an ra xet xu, quyét dinh hoan
phién toa cho anh N, chi T nhung anh N, chi T Vang mit tai phién toa lan 2, khong
c6 Iy do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don 1a phu hop véi
khoan 2 Piéu 227 Bo luat TH tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don anh N, chi T c6 dia chi: xd Hoa
Thanh, huyén Yén Thanh, tinh Ngh¢ An nén Toa an nhan dan huyén Yén Thanh
giai quyéet vu an tranh chap hop dong tin dung, thé chap la dung tham quyén theo
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat td tung dan su.

Vé chiing cir: Bidonanh N, chi T da dugc tong dat hop I¢ thong bao thu ly
vu an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai; két qua phién hop nhung anh N, chi T khong c6 y kién gi vé tai liéu,
chu’ng cu do Ngan hang cung cap va khong nop tai liéu, chung ctr gi, khong yéu
cau phan t0. Toa an d3 kiém tra va chap nhan cac ching ct do Ngan hang cung cap

1a hop phap.
[2]Vé ndi dung:

Ngay 05 thang 12 ndam 2017, Ngén hang thuong mai o phan S va anh Thai
Minh N, chi Tran Thi T ky hop dong tin dung s6 LD1733900010 €06 ndi dung:
Ngén hang thuong mai c6 phan S cho Anh Thai Minh N, chi Tran Thi T vay
300.000.000 dong ( Ba trim triéu dong) dé xay va stra chira nha, véi thoi han vay
96 thang, ké tr ngay 05/12/2017 dén ngay 06/12/2025, lai suét cho vay cua 12
thang dau la 11,5%/nam; ké tir thang thir 13, 14i suat cho vay duoc ap dung theo
murc 1ai sudt tién gui tiét kiém 13 thang th 11 sau cua Sacombank + bién do
3,5%/nam va duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1an; ké tir thang thtr 61, 1i sudt cho
vay dugc ap dung theo mirc 1Ai suét tién guri tiét kiém 13 thang th 1ai sau cua
Sacombank + bién d§ 4%/nam va dugc dleu chinh dinh ky 03 thang/ lan; 14i suat
qua han = 150% lai suat trong han. No gdc duge chia thanh nhiéu ky tra no ( lich
tra ng kém hop ddng), tién 1i tra vao ngay 20 hang thang.

Pé bao dam cho s tién vay trén, _ngay 05/12/2017 Ngan hang thuong mai co
phan S va Anh Thai Minh N, chi Tran Thi T ky hop dong thé chip tai san sb
LD1733900010/HPTC c¢6 ndi dung: Anh Thai Minh N va chi Tran Thi T thé chap
quyén str dung thira dat s6 834, to ban dd sb 5, taixom 9, x4 L, huyén Yén Thanh,
tinh Ngh¢ An, dién tich 723m2 ( trong d6 300m2 dat &, 423m2 dat TCLN ) dé vay
tién. Hai bén di dang ky giao dich bao dam tai Co quan nha nudc c6 tham quyén
va Hop ddng di dugc Cong chimg vién Vin phong cong ching Phu Dién chimg
nhan ngay 05/12/2017.

Tu ngay 20/02/2019 Do anh N, chi T khong thyc hién nghia vu thanh toan
tién gdc va tién 1di ding thoi han theo thoa thuan cua hai bén quy dinh trong hop
ddng, nén Ngan hang thuong mai c¢6 phan S khéi kién va yéu cau Anh Thai Minh



N va chi Tran Thi T phai thanh toén tra cho Ngan hang thuong mai cOphan S tong
sb tién 14 292.324.661 dong, trong do.

Tién no gbc 256.250.000 ddng.

No 1i va 14i qua han 36.074.661 ddng ( tinh tir ngay 20/01/2019 dén ngay
15/11/2019 )

_ Tra 1ai phat sinh cho dén khi tra hét no vay theo Idi suat quy dinh tai hop
dong tin dung.

Néu Anh Thai Minh N, chi Tran Thi T khong thanh toan duoc s tién trén
thi dé nghi cho phat mai tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no theo hop
ddng da ky két.

Néu Anh Thai Minh N, chi Tran Thi T ban tai san thé chip ma khong tra du
s6 tién no gdc, tién 14i, 1di phat co lién quan, an ph1 1€ phi, chi phl phat mai tai san
(neu c¢6) thi Anh Théi Minh N, chi Tran Thi T ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan s6
tién con thiéu.

Hoi doéng xét xur xét thay Hop dong tin dung s6 LD1733900010 ngay
05/12/2017 va Hop ddng thé chip tai san s0 LD1733900010/HDTC ngay
05/12/2017 da dugc Ngan hang thwong mai co phan S va Anh Thai Minh N, chi
Tran Thi T ky két truéc Cong chu’ng vién Véan phong céng ching Phu Dién; theo
hop dong Ngan hang thuong mai c6 phan S da chuyén 300.000.000 dong vao tai
khoan so 030042872705 cua anh N va anh N, chi T da ky nhan ng 300.000.00
dong ngay 05/12/2017.

Anh N, chi T d4 thanh toan tién gbc va tién l4i theo lich tra ng dén ngay
20/01/2019 1a 43.750.000 dong goc, 38.718.750 dong lai. Nhu vy hop ddng hop
phap vé ca ndi dung, hinh thirc va da duoc cac bén thyuc hién can duoc chap nhan.

Theo Hop dong tin dung, lich tra no goc va lai thi ngay 20 hang thang anh
N, chi T phai tra mot phan ng gbc va tién [i suat nhung tir ngay 20/02/2019 dén
nay anh N, chi T khong thuc hién nghia vu trd ng goc va tién 1ai suat 1a vi pham
nghia vu trd ng nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 ¢6 can ctr, phu hop voi
quy dinh cta phap ludt. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bugc bidon anh N, chi T phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
S 56 tién 292.324.661 dong.

[3]Vé an phi:

Bidon Anh Thai Minh N va chi Trﬁr} Thi T phai chju 4n phi Dén su so thAm
la 292.324.661 dong x 5% = 14.616.233 dong.

Hoan tra cho nguyén don sé tién tam tmg an phi d3 ndp.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.



Can ctr Piéu 91, Piéu 95 Luat cac To chte tin dyng 2010; D1eu 317, 463,
466, 468, 470 Bo luat dan sy nim 2015; Dicu 166; Diéu 167 Luit dat dai nim
2013; khoan 1 Piéu 273; khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat TH tung
dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban thudng
vu Québc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Xu:

1.Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan

2.Budc Anh Thai Minh N va chi Tran Thi T phai tra cho Ngan hang thuong
mai cO phan S s0 tién 292.324.661 dong. Trong do:

-Tién gdc : 256.250.000 ddng.
-Tién 13i qua han: 36.074.661 dong.

3. Xu ly tai san thé chap: Ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap ludt Anh Thai
Minh N va chi Tran Thi T khdng tra hodc tra khong du tién no cho Ngan hang
thwong mai ¢ phan S thi Ngan hang thuong mai c6 phan S c6 quyen yéu cau Co
quan c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chap thira dat s6 834, to ban d6 s 5, dién tich
723 m2 tai xom 9, Xa L, huyén Yén Thanh, tinh Nghé An theo gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CK559675 do Uy ban nhan dan huyén Yén Thanh cap ngay
24/11/2017 mang tén Thai Minh Ngoc, Tran Thi Tra.

Anh Thai Minh N va chi Tran Thi T tra du tién no trén thi Ngan hang
thuong mai c6 phan S c6 nghia vu tra lai thira dat so 834, to bén d6 s6 5, dién tich
723 m2 tai xém 9, Xa L, huyén Yén Thanh, tinh Ngh¢ An (néu d3 nhan tai san) va
gidy chimg nhan quyén st dung dit sé ck559675 do Uy ban nhan dan huyén Yén
Thanh cap ngay 24/11/2017 mang tén Thai Minh Ngoc, Tran Thi Tra.

3.An phi:
Anh Thai Minh N va chi Tran Thi T phai chiu tién an phi Dan su so thim 1a

14.616.233 d ( Muoi bon triéu, su trim mudi sau nghin, hai trim ba muoi ba
dong).

Ngan hang thuong mai c6 phan S duoc nhén lai s6 tlen tam Ung an phi da nop
la 6.588.000d ( Sau triéu, nam tram tam muoi tam nghin) dong theo bién lai thu tién
s6 0000015 ngay 14 thang 08 nam 2019 ctia Co quan thi hanh 4n dan sy huyén Yén
Thanh.

4. Thi hanh &n va nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham, Anh Thai Minh N va chi Tran
Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua tong sb ng goc chua thanh
toan theo murc a1 suat ma cac bén thoa thuén trong hop ddng cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuén vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ki ctia Ngan hang thi 1ai
suat ma Anh Thai Minh N va chi Tran Thi T phai tiép tuc thanh toan cho Ngén
hang theo quyét dinh cua Toa an cling s& diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh
13i suat cua Ngan hang.



Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

5. Quyen khang céo: Cac duong su co quyen lam don khang céo trong thoi

han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cdo tinh tir ngay nhan duogc ban an hoic ngdy ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vign kiém st nhin dan cung cép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Yén Thanh; )

- TAND tinh Nghé An; -

-Luuhésovuegi}rll; (Paky)

- Luu két qua;

- Puong su. Phan Xuan Tho



