TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH BEN TRE Pjc 1ap — Tw do — Hanh Ph

S6: 81/2019/DS-PT
Ngay: 18/3/2019
V/IV: trA chap quyén sir
dung dat

NHAN DA

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Véi thanh phan Héi dong xét xir Ph tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cuing cdc Tham phdn: Ba H6 Thi Thanh Thay
Ong Huynh Ngoc Diing

Thie ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan déan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thay Kiéu — Kiém sat
vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 299/2018/TLPT-DS ngay 24/12/2018 vé
tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so thim sb: 221/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir Ph tham sé: 15/2019/QD-PT ngay
04/01/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Pang Ba Gi, sinh nam 1958.

Pia chi: Ap A, x3 An Thuan, Huyén TP, tinh Bén Tre (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Piang Ba Gi: Ba Nguyén Thi Véan A,
sinh nam 1972; dia chi: s6 49 khu ph A, Phuong B, thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctua nguyén don: Ong Tran Nhat
Long H - thudc van phong Luat su H Nguyén 14 thanh vién Poan Luat su tinh Bén
Tre (c6 mat).

- Bj don: Nguyén Vin L, sinh nim 1954,

bia chi: Ap B, xa An Thuan, Huyén TP, tinh Bén Tre (co6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Pang Ngoc Ph -
thudc van phong Luat su Pang Ngoc Ph 1a thanh vién Poan Luét su tinh Bén Tre
(c6d mat).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

Pham Thi M, sinh nam 1961; Bang Thi Xuan T, sinh nam 1981; Pang Quéc
Th, sinh nam 1987.

Cung dia chi: Ap A, xa An Thuan, Huyén TP, tinh Bén Tre .

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Dang Thi S, 6ng Tran Vin U:

Tran Vinh Ph, sinh nim 1978; TrAn Vinh L, sinh nim 1969; Tran Thi H, sinh
nam 1973.

Cung dia chi: Ap B, xa An Thuan, Huyén TP, tinh Bén Tre.

Tran Thi H, sinh ndm 1971; Tran Thi Thanh Tr, sinh nim 1975.

Cung dia chi: Ap A, xa An Thuan, Huyén TP, tinh Bén Tre.

Pham Thi M, sinh nam 1961; Pang Thi Xuan T, sinh nam 1981; Pang Quéc
Th, sinh nam 1987.

Cung dia chi: Ap A, xa B, Huyén TP, tinh Bén Tre .

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Nguyén don éng Pang Ba Gi dong thoi dwoc sw uy quyén ciia ba Pham Thi
M, chi Pang Thi Xudn T, A Bdng Quéc Th trinh bay:

Phén dat trA chip c6 ngudn gbc cta cha me o6ng dé lai cho éng truc tiép sir
dung co6 dién tich 825m2. Nam 1991 6ng cho ba Pang Thi S 1a chi rudt ctia ong
muon dé sir dung. Viée cho muon dét giita ong va ba S khong c6 1am gidy to gi.
Ba S truc tiép st dung dat dén nim 1992 thi ba S dem toan bd phan dit néu trén
cam cho 6ng Nguyén Vin L véi gia 02 chi vang 24k. Viéc ba S cam dat cho ong L
cling khong c6 1am gidy to gi nhung c6 ba Nguyén Thi Kinh 13 em rudt cta ong
Nguyén Vin L ching kién. Pong thoi hai bén c6 thoa thuan khi nao 6ng L tra lai
dat thi ba S tra lai vang cho 6ng L. Phan dat ba S giao cho ong L c6 mot phan giap
v6i phan dat ong dang sir dung. Ong L tryc tiép str dung phan dat néu trén tir nim
1992 cho dén nam 2004 thi ong co cat nha bén phan dat cua gia dinh 6ng nhung
ong L cho rang ong 1an rA qua phan dat trA chap nén ong L ngin can khong cho
ong cat nha va sy viéc di duge Uy ban nhan dan xa An Thuén 13p bién ban. Khi do
6ng mai biét phan dat ciia 6ng da bi 6ng L ding ky ké khai & s6 dia chinh va dugc
cép quyén su dung dét tam thoi dién tich 825m2, thudc thira 394, t& ban dd 03, toa
lac ép A, xa An Thuan, huyén Thanh Phuq, tinh Bén Tre.

Nam 2004 do 6ng va ba S biét dugc phan dat tranh chip da dugc cap quyén
sir dung dét tam thoi cho ong L nén ba S da tranh chéap dat lién tuc voi ong L dé lay



dat tra lai cho 6ng. Pén nam 2009 Toa 4n di thu 1y vu &n tuy nhién khong phai 1a
d4t ctia ba S nén ba S da rat yéu cau khoi kién va Toa an di dinh chi vu 4n. Sau d6
ong 1a nguoi tiép tuc khai kién tranh chap lién tuc véi ong L cho dén nay. Do phan
dat dang tranh chap nén khi c6 do dac Vilap da do bao vao thira dat ciia 6ng dang
st dung hién nay thudéc mot phﬁn thira 274, to ban d6 26 nhung chua dugc cép
gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ai do dat dang trA chap. Ong L cho rang
phan dat tranh chdp 6ng mua cua ba S, 6ng U va co gidy mua ban dit ngay
10/5/1992 thi 6ng khong dong ¥, do dat néu trén thudc quyén s hiru cta 6ng nén
ba S, ong U khong c6 quyén ban cho 6ng L. Ong khang dinh phan dit néu trén 1a
ctia 6ng do d6 dng yéu cau Toa an budc dong Nguyén Vin L phai giao tra cho 6ng
vaba M, chi T, A Th dién tich 825.1 m2, thudc mot phan thira 274, t& ban d6 26,
toa lac ép A, xa An Thuéan, Huyén TP, tinh Bén Tre. Pi voi hop déng mua ban dat
hay cam cb dat giita ba S, 6ng U vai ong L thi 6ng khong yéu cau Gi quyét. Ong
dong v vai két qua tham dinh, do dac va dinh gia.

Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn bi don Nguyén Vin L trinh bay:

Vao nam 1992 6ng c6 mua ciia ba Pang Thi S va 6ng Tran Vian U mot phan
dat co dién tich 825m2, viéc mua ban dat hai bén c6 lap gidy viét tay mua ban ngay
10/5/1992 (bU lyc 118). Trong gidy mua ban thé hién dién tich mua ban 1a 850
thudc voi gia 2,5 chi vang 24k, do 6ng U va A Tran Vinh L (1a con ba S, ong U)
cung ky tén. Thoi diém nhan cHén nhuong dat ciia ba S, ong U thi 6ng Gi va 6ng
cung séng & dja phuong nén ong biét rd dat 1a cua ba S, ong U va dat khong co trA
chap. Ba S, 6ng U giao dit cho ong str dung 6n dinh khong c6 ai ngin can hay trA
chap gi. Qua trinh st dung dat 6ng truc tiép dung tén ké khai dién tich 825m2,
thudc thira 394, to ban db 03, toa lac ép A, xa An Thuan, Huyén TP, tinh Bén Tre;
ngay 18/8/1997 ong duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi tai vi tri
dat trA chap. Ong thira nhan 6ng c6 mua cua ong U mot vi tri dat khac nhung gidy
mua ban dat ngay 10/8/1991 dién tich 450m2 va vi tri dat nay hién nay 6ng da
duogc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat khong lién quan dén dat trA chip.

Phan dét tranh chip gidp ranh v&i dat tho mo nén thoi diém 6ng mua dét cua
ba S thi 6ng B4 Gi khong co sir dung dat giap ranh. Pén khoang nam 2002 6ng
Ping B4 Gi dén cat nha giap ranh véi dat cia ong mua cta ba S nhung khong c6 ai
ngin can. Nam 2004 ong B4 Gi c6 cat nha 1an qua phan dat cia ong nén 6ng co
ngin can khong cho 6ng Gi cat nha va di duoc Uy ban nhan dan x4 An Thuan lap
bién ban. Tir nam 2004 ba S, ong Gi tranh chép dat lién tuc voi ong cho dén nay.
Pén nam 2009 Toa an da thy Iy vu an tuy nhién khong phai 1a dat ciia ba S nén ba
da rU yéu cau khoi kién va Toa an di dinh chi vu an. Sau d6 6ng Gi 1a nguoi tiép
tuc khoi kién tranh chép lién tuc voi ong cho dén nay. Ong khong biét phan dat
tranh chap qua do dac vilap da do nhap vao dat ctia ong Ba Gi tai thira 274, to ban
d6 26 va ong ciing khong dimg tén ké khai tai thira 274 do dat dang tranh chap. Do



phan dét tranh chap 6ng mua hop phap ctia ba S, 6ng U nén 6ng khong dong ¥ giao
tra dién tich 825.1 m2, thudéc mot phﬁn thira 274, to ban d6 26, toa lac ép A, xa An
Thuan, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre theo yéu cAu cla ong Pang Ba Gi. DPdi véi
hop dong mua ban dit hay cam cd dit giira 6ng voi ba S, éng U thi ong khong yéu
cau Gi quyét. Ong dong ¥ véi két qua tham dinh, do dac va dinh gia.

Ong Ping Bd Gi la nguoi dai dién theo uy quyén cia A Trdan Vinh Ph, A
Trdn Vinh L, chi Tran Thi H, chi Tran Thi H, chi Tran Thi Thanh Tr trinh bay: Ba
S, ong U khong c6 ban phan dat néu trén cho 6ng L. Ba S, 6ng U ¢6 dem phan dat
tranh chip cam cho ong L véi gia 02 chi vang 24k, viéc thoa thuan cam dt giira
hai bén khong c6 1am gidy to gi. Hon nita khi ba S, ong U con séng di thira nhan
phan dat néu trén 13 ctia 6ng nén thoi diém d6 ba S, éng U khong c6 quyén khoi
kién. Dbi v6i phan A L A co6 ky tén vao gidy mua ban dat ngay 10/5/1992 nhung
12 ban mot phan dét tai vi tri khac hién nay ong L da duoc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat, khong phai 1a vi tri dat dang trA chdp. Nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu ctia ba S, ong U khong tranh chip phan dat néu trén. Dbi voi
hop dong mua ban dat hay cam cb dét giita ong L véi ba S, 6ng U thi nhimg ngudi
thira ké quyén va nghia vu ctia ba S, ong U khong yéu cau Gi quyét.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 221/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 nim 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 26, Diéu 34, diém b khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 266 cua Bo
luat t6 tung dan su; Pidu 26, 166, 170, 203 Luat dat dai 2013; Phap 1énh sb
10/2009/PL- UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi 1& phi ctia Toa an va Nghi quyét s6 01/2012/NQ— HPTP ngay
13/6/2012 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan déan ti cao hudng dan ap dung
mot s0 quy dinh vé an phi, 18 phi cia Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ping Ba Gi. Budc éng Nguyén
Van L giao tra cho 6ng Dang Ba Gi va ba Pham Thi M, chi BPang Thi Xuan T, A
Ping Qudc Th dién tich 825.1 m2, thudc mot phan thira 274, to ban do 26, toa lac
ép A, xa An Thuan, Huyén TP, tinh Bén Tre.

Do ong L, 6ng B4 Gi khong tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng L v6i 6ng Tran Van U, ba Pang Thi S, A Tran Vinh L nén
khong xem xét giai quyét.

Vé do dai t can, vi tri thira dit c6 trich luc hoa d6 hién trang st dung dat
thira 274 to ban dd 26 toa lac ap A, xd An Thuén, huyén Thanh Pha kém theo.

Céac duong su duoc quyén dén co quan c6 thim quyén dé lam thua tuc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh dbi v6i phan dét tranh chap
thudéc mot phﬁn thira dat 274 t& ban do s 26, toa lac ép A, xa An Thuan, huy¢n
Thanh Phu (c6 hoa d6 kém theo).



2.Vé chi phi do dac: Ong Piang Ba Gi ty nguyén nop 1a 883.500 dong va da
nop xong.

3. Vé chi phi dinh gia: Ong Ping B4 Gi tu nguyén ndp 1a 350.000 dong va
da ndp xong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi thu thap chung ctr, 4n phi dan
su so tham, quyén khang céo cua cac duong sy, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 19/11/2018 bi don dng Nguyén Vin L khang céo toan bd ban an so
tham, yéu cau cap Ph tham bac yéu cau cua ong Ding Ba Gi.

Tai phién toa Ph tham, ong L giit khang cao. Ong Gi giit yéu cau khoi kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don tranh luan: ba S
xac nhan phan dét trA chip 1a cia ong Gi cho ba S muon nén ba S da rat don khai
kién. Ong L khong cung cip dugc ban chinh gidy tay mua ban dat véi ba S. Trong
gidy to mua ban thi ba S khong ky tén. Gidy mua ban ciing khong xac dinh ttr can
ctia phan dit mua ban. Gidy chimg nhan tam thoi cap cho 6ng L nham muc dich dé
vay von ngan hang chir khong xac 1ap quyén st dung. Dé nghi HDXX bac khang
cao cua ong L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don tranh luan: khong co
chtng cir gi thé hién ngudn gdc dat 1a cia gia dinh 6ng Gi. Khi 6ng L mua dat cta
ba S thi c6 1am gidy to han hoi. Khi ong L dang ky ké khai thi ba S ciing khong c6
y kién gi. Ong Gi ciing khong dang ky ké khai phan dét tranh chap. Nam 2009 thi
ba S khoi kién trA chip quyén sir dung dat voi ong L, nén ba S xac dinh day 1a dat
ctia ba S. Khi ba S chét thi 6ng Gi méi khai kién. Ong L da cA tac dét trong thoi
gian dai. Nam 2004 khi UBND xa hoa Gi thi cac bén c6 ky vao bién ban xac dinh
ranh gidi. Ban an cip so thAm lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong L. Bé nghi HDXX chap nhan khang céo cua ong L.

Kiém sat vién phat biéu vé td tung: xét thay hoi dong xét xir va cac duong su
da thuc hién va tuan thu dung quy dinh phap luat t6 tung. V& nodi dung: tai thoi
diém mua ban thi ba S chwa dugc cong nhan quyén sir dung dat, ba S cungxk hong
ky tén vao gidy mua ban. Gidy ching nhan tam thoi ma 6ng L dugc cdp chi nham
muc dich vay von ngan hang. Tai phién tdoa Ph tham 6ng L thira nhan viéc cHén
nhugng dat giira 6ng va ba S khong duge UBND x4 thira nhan. Cép so thim khong
cong nhan viéc cHén nhuong dat gitra ba S va 6ng L 1a phu hop. Pé nghi HDXX
bac khang cdo cua 6ng L, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an, HDXX nhan dinh:

[1] Phan dit tranh chip c6 dién tich 825,1m* thudc thira 274 t& ban do s6 26
(méi) toa lac tai ép A, xa An Thuan, Huyé¢n TP, tinh Bén Tre. Ong Gi cho ré‘mg ong
cho ba S muon phan dat trén, sau d6 ba S dem cam dat cho ong L 1dy 02 chi vang



nén 6ng Gi yéu cau ong L tra dat. Ong L khong dong y véi yéu cau cua ong Gi vi
ong L cho rang ba S va éng U di ban dét cho 6ng, viéc mua ban dat c6 1am gidy
tay.

[2] Trong qua trinh thu thip chimg ct, ong Gi cho rang ngudn gbc dat 1a cua
cha me dé lai nhung 6ng khong co gidy to gi dé ching minh. Nhitng nguoi lam
ching cho ong Gi x4c dinh phan dét trA chép 14 ctia cha me 6ng Gi. Tuy nhién 1oi
trinh bay cta ngudi lam chimg chi mang tinh chét tham khao, khong phai 14 cin cir
dé xem xét.

[3] Nam 1997 éng L duogc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat tam thoi.
Gia dinh 6ng L cA tac dat on dinh, 6ng Gi séng gan dat nhung khong c6 ¥ kién gi.

[4] D6i voi hop ddng mua ban dat hay cAm cb dit giira 6ng L v6i ba S, 6ng
U thi nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu cta ba S, 6ng U khong yéu cau Gi
quyét, phia éng L ciing khong c6 yéu ciu phan t6 cong nhan phan dat trA chap nén
HDbXX khong xem xét.

[5] Tir nhitng phén tich trén, HDXX nhén thay yéu cau khoi kién cia 6ng Gi
1a khong ¢6 cin ctr. Do d6, cAp Ph tham can sira 4n so tham, khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng Gi, chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Van L. Do khang
c4o dugc chap nhan nén 6ng L khong phai ndp an phi dan sy Ph tham. Quan diém
cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa khong phu hop véi nhan dinh cua
HbXX.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su.

Chép nhan khang céo cta ba 6ng Nguyén Vin L, stta Ban an dan sy so tham
s6 221/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Ph, tinh Bén Tre. Tuyén xur:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia ong Pang Ba Gi vé viéc budc 6ng Nguyén Vian
L giao tra cho 6ng Pang Ba Gi va ba Pham Thi M, chi BPang Thi Xuan T, anh
Dang Quéc Th dién tich 825.1m?, thudc mot ph?m thira 274, t& ban do 26, toa lac
ép A, xa An Thuan, Huyén TP, tinh Bén Tre.

2.Vé chi phi do dac: Ong Pang Ba Gi ty nguyén ndp 1a 883.500 dong va da
nop xong.

3. V& chi phi dinh gia: Ong Dang Ba Gi tu nguyén ndp 1a 350.000 dong va da
nop xong.

4. An phi dan su so tham:

Ong Pang Ba Gi phai nop sb tién 300.000 (Ba trim ngan) dong nhung duoc
khau trir vao sb tién tam tGng phi 13 1.500.000 (M6t triéu nim tram ngan) dong da
nop theo bién lai thu s6 0022186 ngay 20/11/2015. Chi cuc Thi hanh 4n d Huyén



TP hoan lai cho 6ng Pang Ba Gi s6 tién con lai 1a 1.200.000 (Mot triéu hai tram
ngan) dong.

5. V& an phi dan sy phtic thim:

Ong Nguyén Vin L khong phai ndp an phi dan su Ph tham.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan.

Ban 4n Ph tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU PH THAM

- Cac dwong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND Huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THADS Huyén Thanh Phu;

- Phong GDKT;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Huong






