TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 66/2018/DS-PT
Ngay: 20 — 12 - 2018 ,
“Vvtranh chap quyén sk dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- T phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Sir.

Cdc tham phan: Ong K’Tiéng va ba Bui Thi Ngoc

- Thuw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Vii Doan Thuy An — Thu ky
Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Dik Néng tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 11 nam 2018 va ngay 20 thang 12 nam 2018 tai
try s& Toa an nhan dan tinh Pk Nong, xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y
s6 46/2018/TLPT-DS ngay 23 thang 8 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt”

Do ban 4n dan su so tham s6 18/2018/DSST ngay 18 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén bak Song, tinh Dak Nong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé: 61/2018/QP-PT ngay
08 thang 10 niam 2018, Quyét dinh hodn phién toa sd: 183 ngay 31/10/2018;
Quyét dinh nglmg phién toa s6: 62/2018/QDST-DS ngay 20/11/2018 va Thong
bao mé lai phién toa s6: 189/TB-TA ngay 11/12/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh
bak Nong gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Pham Thi B — C6 mat.

Dia chi: Thon 6, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.

Bi don: Anh Huynh Phac Th — C6 mat.

Dia chi: T6 dan phd 2, thi trdn B, huyén S, tinh Pak Nong.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung véi bén bi don:

Chi Pham Quy Péng — Vang mat, di duoc triéu tap hop 1& 02 lan.

Dia chi: T6 dan phd 2, thi tran B, huyén S, tinh Pak Nong.

NOI DUNG VU AN:

Domn khoi kién, quad trinh lam viéc ciing nhw tai phién toa nguyén don chi
Pham Thi P trinh bay:

Ngay 01/4/2005, chi Pham Thi D va anh Tran Cong C dugc ny ban nhan
dan (UBND) huyén S, tinh ik Nong cap thira dat s6 E06, to ban d6 00E, dién
tich 180m?, toa lac tai to 2, thi trdn D, huyén S, tinh Pk Néng. Do dleu kién
kho khin nén gia dinh chi D chua sir dung thira dat trén va chuyén vé qué sinh
séng. Nam 2011, chi B va anh C ly hon, chi B dugc Toa an nhan dan tinh
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Quang Nam giao cho su dung thira dat E06. Ngay 16/4/2013, chi P phat hién
anh Huynh Phuc Th xay bo rao sang dit cia chi dén 3m mat dudong doc theo
chiéu dai 19m, téng dién tich la 57m? nén chi b yéu cau anh Th tré lai dién tich
d3 1an chiém. Nam 2013, tai phong Tai nguyén va mdi trudng huyén S, anh Th
d3 dong ¥ tra lai dit cho chi nhung dén nay anh Th van khong chiu tra lai dién
tich dt 1an chiém. Do d6, chi P khéi kién yéu cAu Toa an budc anh Th phai tra
lai toan bo dién tich dat 14n chiém trén.

Bi don anh Huynh Phiic Th trinh bay:

Nam 2011, vg chong anh Th nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham Ba T
thira d4t EO7, t& ban db 00E, dién tich 200m” véi gia 100.000.000 dong, dén nam
2012 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDP). Khi anh Th
nhan dat thi c6 can bo dia chinh thi tran P giao dat va chi ranh giéi. Anh Th sir
dung on dinh, khong c6 tranh chap. Pén nim 2013 anh Th 1am nha va b rio trén
phan dat ma minh dugc cdp thi phat sinh tranh chdp véi chi . Vao ngay
07/8/2013 tai phong Tai nguyén va moi truong huyén S anh Th va chi P ¢6 thoa
thuan anh Th s& tra lai cho chi D 3m va chi P phai tra cho anh Th 5.000.000 dong
tién thao d& bo rao. Tuy nhién, chi B khong giao tién nén anh Th khong thyc hién
thoa thuan nay nita. Anh Th cho rang viéc anh dong ¥ dé cho chi P st dung 3m
dat nay khong phai do anh 1an chiém ma do anh khong mudn xay ra tranh chép vi
thuc té anh van chua st dung da 10 m dét chiéu rong theo GCNQSDD duoc cap.
Sau khi da thoa thuan nhu trén nhung chi B khong thuc hién thoa thuan gio anh
Th khéng dong ¥ tra lai dién tich dét trén cho chi .

Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan tham
gia t6 tung véi bén bi don chi Pham Quy D trinh bay: Chi déng ¥ véi ¥ kién cua
anh Huynh Phac Th va khong b sung gi thém.

Nguoi lam chung ong Pham Ba T trinh bay: Vao nam 2011 6ng T co
chuyén nhuong cho anh Th thira dét c6 dién tich 200 m?, toa lac tai t6 2, thi trdn
P, huyén S, tinh Pak Nong vai gia 100. 000.000 dong. Thira dat trén ong T duoc
uy ban nhan dan (UBND) huyén S cap, tuy nhién UBND huyén S chi giao
GCNQSDD dat cho ong va chi vi tri dat trén to ban d6. Ong T khong biét vi tri
thira dat cu thé va thoi diém d6 khu vuc thira dat 6ng duge cap 1a bai dat tréng,
chi biét dugc cp thira dat E07, dién tich 200 m® Khi chuyén nhugng dit cho
anh Th thi 6ng T ciing chi giao GCNQSDP cho ong Th va chi trén td ban d6
chtr khong giao thuc dia.

Tai ban an dan su so thim sé 18/2018/DSST ngay 18/7/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén S d3 quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147; Piéu 165 cia B luat to tung dan su ; Dicu 203 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 255, Piéu 265, Diéu 266 cua Bo luat dan sy 2005; Phép
1énh vé an phi va 1 phi Toa an nam 2009.

Tuyén b6: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta chi Pham Thi .

Budc anh Huynh Phtic Th va chi Pham Quy D tra lai cho chi Pham Thi
D 40,71m’ dt thugc thira dét s6 E06, t ban d6 s6 00E toa lac tai to 2, thi tran
buc An, huyén Pik Song, tinh Pik Nong dét c6 tir can nhu sau:

Phia Béc giap duong di canh dai 2,4m,
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Phia Nam giap thtra d4t E23 canh dai 2,2m,

Phia Dong giap phan dat cta thira EO6 canh dai 17,7m,

Phia Tay giap thira dat EO7 canh dai 17,7m,

Budc anh Huynh Phuc Th va chi Pham Quy P phai thao d& cac tai san
trén dién tich dat gé)m: 13 mét hang rao ludi B40; 2,4 mét hang rao tru gach va
khung sit trén hang rao.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, &n phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 20/7/2018, nguyén don chi Pham Thi D khéng cao toan bo ban an dan
su so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén S, yéu cau Toa 4n cap phuc tham xét xir
lai bugc anh Huynh Phuc Th phai tra lai 3,1m chiéu rong so voi mat duong
nhua, chiéu dai 18m dé dam bao cho loi ich hop phép cua chi .

Ngay 01/8/2018 bi don anh Huynh Phuc Th khang cdo toan b ban an dén
su so tham, yéu cau Toa 4n cép phuc tham xét xir lai bac toan bd yéu cau khoi
kién cta chi Pham Thi D vi thuc té gia dinh anh Th sir dung dung dién tich duoc
cadp GCNQSDD, ai lan chiém va quan 1y dat dai lam sai léch vi tri thi phai tu
chiu trach nhiém.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giir yéu cau khéi kién va yéu cau
khang co; bi don giir nguyén yéu cau khang céo.

Tai phién toa ngay 20/11/2018, bi don anh Huynh Phuc Th dé nghi tam
ngung phién toa dé do dac xem xét tham dinh lai. Toa 4n nhan dan tinh Pak
Nong Théng bao yéu cau anh Th ndp tién tam Ung chi phi xem xét tham dinh
nhung anh Th khong ndp, Hoi dong xét xtr phuc tham can ct két qua do dac da
c6 trong ho so dé giai quyét.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong tham gia phién toa phat
biéu y kién vdi cac ndi dung:

Trong qua trinh giai quyét vu an tham phan, thu ky tuan thu diung quy
dinh cua bo luat t6 tung dan su. Tai phién toa hoi dong xét xur diéu khién phién
toa theo thu tuc tranh tung, ddm bam quyén lgi1 hop phap ctia duong su.

Vé ndi dung: Sau !(hi néu ndi dung phan tich tai liéu, chimg cur trong hd
S0 vu an va qua trinh tham tra tai phién toa, d¢ nghi Hoi dong xét xu ap dung
khoan 1 Dicu 308 cua B¢ luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua
nguyén don, b1 don, y 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Xét yéu cau khang céo ctia chi Pham Thi B va anh Huynh Phic Th, cin
clr C4cC tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so, két qua tranh tung tai phién toa, ddi
chiéu véi cac quy dinh ctia phap luat, hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Pon khang cdo ctia chi Pham Thi B va don khang cao cua anh
Huynh Phac Th khang céo trong han luat dinh, da ndop tam ung an phi theo
khoan 2 Diéu 276 ctia B luat t6 tung dén su.

[2]. Xét ngudn gbc dat ctia chi Pham Thi P:
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Niam 2004 anh Tran Cong C (chdong chi D) cong tac tai co quan Quan sy
huyén S du tiéu chuan duoc cap dat 6. Ngay 30/12/2004, anh C bdc thim dugc
thtra dit E06 dién tich 180m?. Ngay 01/4/2005, anh C va chi Binh dugc UBND
huyén S, tinh Pak Nong cap GCNQSDD sé: AB 160948 thira dat s6 E06, to ban
dd O0E, dién tich 180m? chiéu ngang 10m, chiéu sau 18m, theo ban d6 phan 16
thi cac 16 tir E04 dén 16 E13 ¢6 ty 1& nhu nhau (BL48, 110,111). Chi B va anh C
ly hon, tai ban an sd 04/2011/HNGD-PT ngay 21/01/2011 cta Tda 4n nhan dan
tinh Quang Nam giao cho chi D thira dat néu trén (BL 21). Thang 6/2013 chi P
cho réng anh Th nguoi st dung dat bén canh 14n chiém dat caa chi P 03m dat
chiéu ngang nén da khiéu nai. Tai bién ban 1am viéc ngay 07/8/2013 cta phong
tai nguyén moi truong huyén S, anh Th va chi D thong nhét giao cho chi b du
chiéu ngang 10m dat, chi P hd trg cho anh Th s6 tién 5.000.000 dong xiy dung,
thao d& hang rao(BL 10), tuy nhién sau d6 anh Th khong thyc hién nén chi b
khoi kién.

[3]. P6i vé6i dat ciia anh Huynh Phac Th: Ong Pham Ba T thudc dién duoc
cap dat ¢ theo quy dinh. Qua bdc thim ong T bdc duoc 16 E07 va di duogc cép
GCNQSDBD 16 E07. Nam 2011, anh Th nhan chuyén nhugng 16 E07 ctia ong T.
Khi anh Th nhan chuyén nhuong QSDPD ctia 6ng T thi ¢6 nhd dng Hoang Ngoc
H 14 can bo dia chinh thi tran D, huyén S xac dinh vi tri 16 E07. Theo 6ng Hoang
Ngoc H, can b dia chinh thi khi chuyén nhuong 16 E07, 16 E08, E09 da sir dung
dat nén khi xac dinh thuc dia théng nhat iy tir 16 E08 kéo sang 16 E06 cho du
10m cua 16 E07(BL134a).

[4]. Qua trinh giai quyét vu 4n: Ngay 04/9/2015, tién hanh xem xét tham
dinh tai chd do tay thi 16 EO3 hién nay 6ng Nguyén H sir dung dat co 1an sang 16
E04 2,45m, 16 E04 st dung 10m, 16 E05 ba M str dung 10m 1€ ra phai xac dinh
16 EO5 14n sang 16 E06 nhung lai x4c dinh 16 E07 anh Th 14n sang 16 E06 cta chi
D(BL 46). Chi Pinh yéu cau xem xét tham dinh lai.

Két qua do dac ¢ su chtng kién dau du cua cac thanh phan duogc thé hién
tai trich do dia chinh khu dat ngay 05/10/2016 ctia Trung tim do dac va tu van
so Tai nguyén mdi truong tinh Pk Nong xac dinh chiéu ngang ciia cac 16 dat ¢
phia nam: L6 E14 sir dung 13,6m; 16 E13 str dung 10m; 16 E12 str dung 9,7m; 16
E11 st dung 9.9m; 16 E10 str dung 9,6m; 16 EQ9 str dung 9,9m; 16 EO8 str dung
10,1m; 16 EO7 cua anh Huynh Phtic Th str dung 9,5m, 16 E06 cta chi D str dung
7m, 16 EO05 str dung 9,8m; 16 E04 sir dung 10,5m; 16 EO3 sir dung 20,5m, dong
thoi x4c dinh 16 14 sir dung 14n 2,9m. Do 16 E14 st dung 1an 2,9m nén cac 16
khac dinh vi sit dung du dét thi 14n vé phia nam tuong tu, déng thoi dinh vi 3m
thiéu cta 16 E06 cta chi B do 16 EQ7 ciia anh Th 1an sang (BL 164).Toa an cap
so tham d3 yéu cau s hoa 16ng nghép, tuy nhién Trung tim do dac va tu van so
Tai nguyén mdi truong tinh Pak Nong tra 161 khong thé s hoa 1ong ghép.

Qua trinh giai quyét so tham 1an hai thi Toa 4n ty yéu cau tién hanh do 16ng ghép
theo phuong phép thu cong ngay 23 thang 01 nim 2018, khong c6 su chimg kién ctia chi
D, két qua 10ng ghép xac dinh 16 E07 cta anh Th, chi P 14n ctia 16 E06 cia chi B 40,71m’
c6 canh Béc dai 2,4m, Nam dai 2,2m, Pong, Tay dai 17,7m. Ban an so tham budc anh
Th, chi D tra cho chi P canh Béc dai 2,4m, Nam dai 2,2m, Dong, Tay dai 17,7m, téng
dién tich 40,71m?



Xét khang cdo ctia anh Th: Ong T duoc giao dat hop phap. Thu tuc chuyén nhuong
QSDD gira 6ng T va anh Th ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién viéc dinh vi trf dé
giao dat 16 EO7 trén thyc t& va so do gitta ong T va anh Th chua chinh x4c nén dan dén
giao chong 14n 1én d4t 16 FO6 ctia chi D 1a 03m. Tai phién toa phic tham, anh Th khdng
cung cap dugc tai liéu, chimg ctr moi, dong thoi yéu cAu xem xét tham dinh lai nhung
khéng ndp tién tam tng chi phi thAm dinh. Do d6 Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr chap
nhén khang c4o ctia anh Th. Anh Th c6 quyén khoi kién ho lién ké 1an str dung chong lan
sang 16 E07 dé bao vé quyén va loi ich hop phép ctia minh.

Xét ndi dung khang cdo cua chi D: Anh C va chi D dugc giao 16 d4at E06 va duoc
ban an co6 hiéu luc giao cho chi PQSDD 16 E06. Két qua do, dinh vi bf?tng may cta Trung
tAm do dac tu van so Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dak Noéng xéc dinh hién trang 16
E06 thiéu 03m dat chiéu ngang do 16 E07 ctia anh Th 14an sang. Chi B ¢6 quyén duoc
phap luat bao hd QSDD tai diing vi tri dugc xéac dinh, trir truong hop duong su co thda
thuan khac. L& ra phai lay két qua do bémg may budc anh Th tra cho chi P nhung cip so
tham lay két qua 1ong ghép do thii cong dé bude anh Th tra cho chi P 1a khong chinh xac
nén cap phic tham c6 cin ctr chap nhén khang cao cta chi b, stra an so tham, budc anh
Th, chi Pphai giao cho chi D3m dat con thiéu theo két qua do may.

[5]. V& an phi:

An phi dan su so tham: Do yeu cau khoi kién cta chi B dugc chép nhan nén
chi B khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, anh Huynh Phuc Th va chi Pham Quy
D phai chiu toan b$ an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat bao gdm 4n
ph1 ve tranh chap ai 1a nguoi ¢ quyén sir dung dét 1a 200.000 dong va an phi théo d
CA4C tai san trén dat 1a 200.000 dong.

An phi déan sy phuc tham:

Do khang c4o duoc chip nhan nén chi Pham Thi B khdng phai chiu an phi
dan su phac thim.

Do khang c&o khéng dugc chap nhan nén anh Huynh Phuc Th phai chiu én
phi dan su phtic tham.,

Vicac lé trén;
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua B luat TH tung dan sy.

QUYET PINH

Ap dung khoan 9 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; Piéu 165 cta Bo luat t tung dan sy ; Piéu 203 Luit dat
dai nam 2013; Diéu 255, Diéu 265, Diéu 266 cua Bo luat dan sy 2005; Phép
1énh vé 4n phi va 18 phi Toa an nam 2009.Nghi quyét s6 326/2016/QH13 ngay
30/12/2016 vé an phi 1é phi

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia chi Pham Thi .

Budc anh Huynh Phtc Th va chi Pham Thi Quy P phai tra cho chi Pham
Thi D 53,1m? dét thudc thira dat s E06, t& ban dd 00F, toa lac tai to 2, thi tran
D, huyén S, tinh Pak Nong; phan dat tra c6 tr can: Phia bac giap duong di la
3m; phia nam giap thira dat sé 23 1a 3m; phia dong giap phan dat thira E06 cla
chi Pham Thi D 1a 17,7m; phia tay giap thira E07 ctia anh Huynh Phuc Th
1a17,7m.



Anh Huynh Phuc Th va chi Pham Thi Quy D phai thao do cac tai san
trén dién tich dat 53,1m2 bao gé)m hang rao lud1 B40, 3m hang rao try gach va
khung sit trén hang rao.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc anh Huynh
Phic Th va chi Pham Quy P phai tra cho chi Pham Thi B s6 tién 450.000d6ng
tién chi phi dinh gia tai san.

Budc anh Huynh Phac Th va chi Pham Thi Quy P phai tra cho Toa an
nhan dan huyén Pik Song sb tién 5.902.000d0ng tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd.

V& an phi dan su so thim: anh Huynh Phtc Th va chi Pham Quy P phai
phai nop 400.000 dong tién an phi dan su so tham. Gom: 200.000 dong (Hai
tram nghin dong) tién an phi ddi v6i phan dién tich dat tranh chap va 200.000
déng (Hai tram nghin dong) tién an phi dbi véi tai san phai thao d& trén dat
tranh chip.

An phi dan su phac tham:

Do khang céo dugc chap nhan nén chi Pham Thi B khong phai chiu
300.000 dong tién an phi dan su phuc tham, hoan tra cho chi Pham Thi P
300.000 dong tién tam ung &n phi dd nop theo bién lai s6 004338 ngay
23/7/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Dak S.

Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén anh Huynh Phuc Th phai chiu
300.000 dong tién an phi dan su phic tham, dugc khau trir vao sd tién 300.000
d6ng tién tam tng an phi d3 ndp theo bién lai s6 004353 ngay 06/8/2018 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén DBak Song.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bak Nong; P3 kv va déna di
- VKSND huyén S; a Ky va dong dau

- TAND huyén S;

- C.C THADS huyé¢ S;
- Cac duong su;

- Luu HS, THCTP.

Nguyén Tai St






