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Vv “tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Truong Lé Diém Thi.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Lién

2. Ba Pham Thi Trinh

Thw ky phién toa: Ba l\!guyén Thi Bai Trang — Thu ky Toa an nhéan dan
quan Tan Binh — Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Ngoc Anh — Kiém st vién.

Trong ngay 13 thang 11 ndm 2019 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xét
xu so' tham cong khai vu an thy ly s6: 32/2019/TLST-DS ngay 16 thang 01 nam
2019 ve: “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6
228/2019/QDbXXST-DS ngay 23 thang 10 nam 2019 gitra cAc duong su:

- Nguyén don: Ong L& Hong P, sinh nam 1965, dia chi: duong M, phuong
b, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nim
1995; dng Lé Xuan T, sinh ndm 1977, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (theo van
ban uy quyéen ngay 17/12/2018); ba H va ong T cung dia chi lién h¢: Phuong C,
quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (Ba H ¢6 maz, ong T c6 don yéu cau giai quyet
vang mat).

-Bi don: Ba Bang Nguyén Th, sinh nam 1977, dia chi: Phuong X, quan Y,
Thanh phb H6 Chi Minh (ba Th vang mat).

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba H6 Thi Thi, sinh nam 1970,
dia chi: 61 A duong Mai Thi Lyu, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguoi dai di¢n hop phép cuia ba Thl: Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1995;
dia chi lién ‘hé: Phuong C, quan G,‘Thanh pho Ho Chi Minh 1a nguoi dai dién
theo uy quyeén (theo van ban uy quyen ngay 30/5/2019) (Ba H c6 mat).



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va cac bién ban phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiep can, cong khai chung ct, bién ban khong tien hanh hoa giai dugrc,
nguyén don do ba Tran Thi Thu H dai dién trinh bay:

Ngay 07/5/2018, 6ng Lé Hong P ¢6 ky hop dong dat coc vé viéc mua ban
nha dét voi ba Dang Nguyén Th. Theo thoa thuén, ba bang Nguyén Th ban cho
ong P can nha toa lac tai Phuong D, quéan Y, Thanh phé HO Chi Minh cin cir
theo Gidy ching nhan vao s6 cap Gidy chting nhan: CHO1320 do Uy ban nhan
dan quén Y cap ngay 18/6/2018. Hai bén thoa thuan gia mua ban ddi v6i can nha
trén 1a 4.100.000.000 (bdn ty mot trim triéu) déng. Dé dam bao cho viéc mua
ban, dng P da dit coc trude 500.000.000 (ndm trim triéu) dong cho ba Th va hai
bén thoa thuan tré nhat 13 ngay 07/6/2018 s& ra ky hop dong mua ban tai Vin
phong cong chimg. Hai bén c6 thoa thuan miéng 14 ky hop dong mua ban tai
Vin phong cong chimg B trén duong X, quan B1. Gan dén ngay hen ra cong
chung, ong P c6 lién hé b:lfmg cach goi dién thoai cho ba Th, ba Th van hen dén
dung ngay 07/6/2018 s& ra Van phong cong chimg B dé ky hop dong. Pén ding
ngay 07/6/2018, 6ng P c6 dén Van phong cong ching B doi ba Th nhung ba Th
khong dén, lic d6 chua ndp gidy to hd so gi cho Vin phong cong chimg vi gidy
to nha dat ba Th gitt. Ong P chi di mot minh dén Vian phong cong chimg Binh
Thanh va nhiéu 1an goi dién thoai nhung ba Th khong nghe dién thoai. Sau do,
6ng P c6 dén dia chi 373/1/123 Ly Thuong Kiét, Phuong 9, quan Tan Binh la
noi ba Th thuong tri nhung khong gap dugc ba Th, goi dién thoai cho ba Th thi
ba Th noi 1y do bi bénh nén khong ra céng chimg dugc va hia sé sap xép ngay
dé ra cong chting sau nhung sau d6 van khong thong bao ngdy cho 6ng P dé
cong chimg hop déng. Qua tim hiéu, 6ng P dugc biét cin nha Phuong D, quin
Y, Thanh phd HO Chi Minh néi trén da dugc ba Th chuyén nhuong cho ba Pham
Thi N vao ngay 24/7/2018, sau d6 duoc chuyén nhuong tlep cho ong Tran Hoan
T1 vao ngay 13/9/2018. Do do, 6ng P khai kién yéu céu ba Th tra tién coc
500.000.000 dong va bodi thuong gap doi s tién coc 1a 500.000.000 dong, tong
cong, ong P yéu cau ba Th tra s tién 1.000.000.000 dong.

Bi don, ba Bang Nguyén Th mac du da dugc théng bao thu ly vu an, triéu
tap hop 1¢ dé trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, thong
bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ct va hoa giai
nhung déu vang mit khong c6 1y do, cling khong c6 bat cir y kién nao vé vu an.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 1 ba Ho Thi Thl, do ba Tran Thi
Thu H 1a ngudi dai dién trinh bay: Ba Thl déng y vai noi dung khai kién caa
6ng P va dé nghi Toa an giai quyét budc ba Th tra lai cho chong ba 1a 6ng P s6
tién 1.000.000.000 (mét ty) dong. Ba Thl khdng c6 yéu cau gi trong vu an.

Tai phién toa, nguyén don do ba Tran Thi Thu H dai dién trinh bay:
Nguyén don giit nguy@n yéu cau khai kién. Tai Diéu 3 cua hop ddng c6 quy
dinh: dung thoi han ghi trong hop dong, néu bén A 1a ba Th d6i y khong ban cin
nha trén cho bén B nira thi bén A phai bdi thuong gap déi so tién dit coc cho
bén B. Do ba Th vi pham hop ddng, khéng thuc hién viéc cong ching hop dong
mua ban nha nhu di thoa thuan tai hop dong dit coc gitra hai bén ngay
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07/5/2018 yéu cau ba Th phai tra cho dng P 500.000.000 dong tién dat coc va
500.000.000 dong tien phat coc, tong cong 1a 1.000.000.000 dong va yéu cau tra
mot lan ngay sau khi ban an caa Toa an cé hiéu luc phap luat.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan do ba Tran Thi Thu H dai dién
trinh bay: Ba H6 Thi Th1 khéng co6 yéu cau gi trong vu an.

Bi don, ba Dang Nguyén Th vang mat tai phién toa.
Pai dién vién kiém sat nhan dan qudn Tan Binh phat biéu:

- Viéc chap hanh phép luat cua Hoi dong xét xir 1a dung qui dinh cua B
luat T6 tung dan su. Toa an thu Iy vu 4n 1a dang tham quyén, con thoi hiéu khoi
kién, xac dinh dung tu cach phap 1y ctia nhitng nguoi tham gia té tung, quan hé
phap luat tranh chap. Tai phién toa hdm nay, Hoi dong xét xir da thyuc hién dung
qui dinh caa Bo luat T4 tung dan su vé phién toa so tham.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cir vao hop dong dat coc ngay
07/5/2018 giita 6ng L& Hong P va ba bang Nguyén Th thi ba Th ¢ nhan cuaa
6ng P 500.000.000 ddng tién dit coc dé mua ban can nha Phuong D, quan Y.
Theo hop dong thoa thuan, ngay 07/6/2018 hai bén s& ra cong chung ky hop
d6ng mua ban nhung dén nay ba Th van chua thuc hién viéc ky hop dong mua
ban nha vai 6ng P 1a vi pham hop dong. Do vay, dng P khai kién yéu cau ba Th
phai tra 500.000.000 dong tién dit coc va 500.000.000 dong tién phat coc, tong
cong 1.000.000.000 (Mot ty) dong 1a c6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cui vao loi trinh bay va tranh luan cta duong sy tai phién toa, Hoi
dong xet xir nhan dinh:

[1] V& phéap luat tb tung:

Nguyén don — 6ng L& Hang P khai kién doi bi don — ba Bang Nguyén Th
tra lai s tién 500.000.000 (nam tram triéu) dong Ia tién dat coc mua ban nha sb
Phuong D, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh va 500.000.000 (nim tram triéu)
dong tién phat coc. Theo xac minh ciia Cong an phuong K va Coéng an Phuong
X quan Y thi ba Th trudc day c6 hd khau thuong trd tai Phuong K, quan Y, tir
ngay 19/12/2018 ba Th chuyén ho khau vé Phuong X, quan Y, hién ba Th khong
thuc t& cu tra tai dia chi trén, khong xac dinh duoc noi dang tam tri. Can cur
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 va huéng din tai Piéu 6 cua Nghi quyet 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 thi vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan
dan quan Tan Binh.

Bi don — ba Bang Nguyén Th mic du d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& dén
lan tht hai nhung van vang mat tai phién toa khdng vi su kién bat kha khang
hoac tré ngai khach quan. Do dd, cin ctr vao diém b khoan 2 DBiéu 227 Bo luat
t6 tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat bi don.

[2] VVé phép luét ndi dung:



Xét yéu cau cua nguyén don doi bi don phai tra so tién dat coc
500.000.000 dong va boi thuong 500.000.000 dong phat coc do khéng thuc hién
viéc mua ban nha nhu da thoa thuan tai hgp dong dat coc ngay 07/5/2018:

[2.1] Can ct vao hop dong dat coc mua ban nha dat ngay 7/5/2018 do
nguyén don nop thé hién Bén ban (Bén A) 1a ba Dang Nguyén Th, bén mua (bén
B) 1a 6ng L& Hang P. Theo dé, ba Th déng y ban cho 6ng P cin nha tai dia chi
Phuong D, quan Y véi dién tich st dung 4m x 12m voéi gia chuyén nhuong 13
4.100.000.000 (bbn ty mot tram triéu) dong. Hai bén thong nhat ngay 07/5/2018
6ng P dat coc cho ba Th s tién 500.000.000 (nim tram triéu) déng va hen dén
ngay 7/6/2018 s& cong chiing viéc mua ban va thanh toan hét sé tién con lai. Tai
Diéu 3, biéu 4 caa hop ddng dit coc co quy dinh quyén va nghia vu cac bén.
Nhu vay, co cin ctr xac dinh gitra 6ng P va ba Th c6 ky hop dong dat coc mua
ban cin nha Phuong D, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia mua ban 1a
4.100.000.000 (bén ty) ddng, dng P dat coc trude so tién 500.000.000 (nidm trim
triéu) dong, hen ngay 7/6/2018 s& ra céng chiing hop dong mua ban nha. Ngoai
ra, tai trang Phu luc hop dong c6 ghi ngay thanh toan tién 1a ngay 7/5/2018, sb
tién thanh toan 500.000.000 (nim trdm triéu) dong, bén A ky nhan tién 1a Bang
Nguyén Th, bén B ky giao tién l1a L& Hong P. Nhu véy, da thé hién vao ngay
7/5/2018 6ng P d4 giao va ba Th di nhan so tién 500.000.000 (nim trdm triéu)
dong la tién dat coc cho viéc mua ban cian nha Phuong D, quan Y, Thanh pho
Hb Chi Minh.

[2.2] Theo nguoi dai dién cta nguyén don trinh bay, hai bén c6 thoa
thuan véi nhau ra ky hgp dong cong chang nua ban nha tai Van phong cong
chung B, tuy nhién dang ngay hen thi ba Th khong dén dé cbng ching hop
dong. Ong P da nhiéu lan goi dién thoai yéu cau nhung ba Th lay ly do bi bénh
nén khong dén va hira sé béo cho 6ng P ngay khac dé thuc hién viéc cdng ching
hop ddng mua ban nha nhung van khong bao va lan tranh, khong gap mit ciing
khong tra 161 dién thoai cua 6ng P. Ong P khong yéu cau ba Th tiép tuc thuc
hién hop dong ma yéu cau ba Th phai tra cho 6ng P 1.000.000.000 (mét ty)
d6ng, gém 500.000.000 (nim tram triéu) ddng dong la tién dng P dit coc d¢é mua
cin nha Phuong D, quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh va 500.000.000 (nim trim
triéu) déng phat coc do ba Th khéng thuc hién viéc mua ban nha nhu théa thuan
tai hop dong dit coc ngay 7/5/2018.

Hoi dong xét xtr xét thay: Tai Diéu 2 cta hop dong dat coc co thoa thuan
ngay ra cong chang hop dong mua ban 1a ngay 7/6/2018 nhung ba Th di khong
thuc hién viéc cong ching hop dong nhu da thoéa thuan 1a vi pham hop dong.
Piéu 3 ciia hgp dong dit coc co néu “Pung thoi gian ghi trong hop ddng néu bén
A ddi y khong ban cin nha trén cho bén B nita thi bén A phai bdi thuong gap
d6i s6 tién dat coc cho bén B”. Theo két qua tra loi xac minh va tai liéu do Van
phong ding ky dat dai Chi nhanh quan Y cung cap thi ba Th di chuyén nhuong
can nha trén cho ba Pham Thi N (di cap nhat thay d6i cha s¢ hiru vao ngay
24/7/2018). Sau do, ba Nuong da chuyén nhuong cin nha trén lai cho 6ng Tran
Hoan T1 (da cap nhat thay doi chu s¢ hitu vao ngay 13/9/2018) va éng T1 da
chuyén nhuong cin nha trén lai cho 6ng Nguyén Pha Hi (dd cap nhat thay doi
cha s hitu vao ngay 02/5/2019). Trong qué trinh Toa &n giai quyét, ba Th
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khong dén Toa an dé trinh bay quan diém va cling khong c6 bat ctr y kién phan
d6i nao ddi voi yéu cau ciia nguyén don. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xet
Xt xét thay ba Th di khong thuc hién viéc ra van phong cong chung ky két hop
d6ng mua ban nha nhu thoéa thuan tai Hop déng dat coc ngay 7/5/2018 14 tir chdi
viéc giao két, thuc hién hop déng nén cin cir vao khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan
su 2015, ba Th phai tra cho 6ng P sé tién dit coc 500.000.000 (ndm tram triéu)
ddng va 500.000.000 (nim tram triéu) dong la sd tién twong dwong sé tién 6ng P
da dat coc (phat coc). Nhu vay, ba Th phai c6 nghia vu tra cho éng P
1.000.000.000 (Mot ty) dong ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

[2. 3] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba H5 Thi Thl khéng c6
y&u cau gi trong vu &n nén hoi ddng xét xir khdng xem Xét.

Xét 'ghay, y kién Cua dai dién \{lcn kiém sat nhan dan quan Tén’ Binh dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ctia nuyén don 1a c¢6 can cir chap nhan.

Tai phién toa hdm nay, bi don 1a ba bang Nguyén Th van vang mat khong
c6 1y do, cling nhu khong dua ra bat cir mot ¥ kién phan hoi nao hoic chang cir

nao dé chimg minh cho quan diém cua minh. Vi vy, ba Th phai chiu hau qua
phap 1y di vai viéc vang mat cua minh.

[3] V& an phi: Cin ctr Diéu 147 B6 luat té tung dan sy nam 2015, khoan 2
Picu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi, 1€ phi Toa an, ba bang Nguyén Th phai chiu toan bg an phi dan sy
so tham 1a 42.000.000.000 (bon muoi hai triéu) dong.

Hoan lai cho nguyén don sé tién tam tng an phi da nop.
Vi céac I§ trén;
QUYET PINH:
- Can cr vao khoan 3 DBiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1

Bi’éu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 Bo luat
To tung dan su 2015;

- Can cir khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy 2015;

- Can cir Biéu 468 Bo luat dan sy 2015;

- Cén cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, I phi Toa an;

Tuyén Xir:

1/ Chap nhan toan b y&u cau caa dng Lé Hong P:

Budc ba bang Nguyén Th c6 nghia vu tra cho ong Lé Hong P s6 tién
500.000.000 (nam tram tri¢u) ddng 1a tién 6ng P da dat coc va 500.000.000 (ndm
tram triéu) déng (phat coc) do tir chéi viéc giao Ket thuc hién hop ddng, téng
cong ba bang Nguyén Th phai tra cho 6ng Lé Hong P 1.000.000.000 (mat ty)
dong.



Viéc tra tién thuc hién mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2/ V& &n phi: An phi dan sy so tham la 42.000.000.000 (bon muoi hai
triéu) dong do ba Bang Nguyén Th phai chiu toan bo.

Tra lai cho 6ng L& Hong P s tién tam wng &n phi ong P da np la
21.000.000 (hai muoi mot triéu) dong theo bién lai thu tien tam ¢ng an phi, I¢
phi Toa an so AA/2018/0037745 ngay 02/01/2019.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng Lé Hf)ng P cho dén khi thi
hanh &n xong thi ba bang Nguyén Th con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai Bidu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan su nam 2015 trir treong hop phép luat co6 quy dinh khac.

3/ Vé quyeén khang céo: Ong Lé Hong P va ba Ho Thi Thl dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Ping Nguyén Th
duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an duoc niém yét.

_ Vién kiém sat nhan dan ciing cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén dugc
quyen khang nghi theo quy dinh caa Bo luat To tung dén su.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su da duogc sira ddi, bd sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su d3 duoc sta
d6i, bo sung nam 2014,

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Q.Tan Binh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q.Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so

Truwong Lé Diém Thiy



