TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 967/2023/KDTM-PT
Ngay: 20/9/2023
Vv tranh chap hop ddng
tin dung
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Phing Thi Nhu Mai

Cac Tham phan:  Ong B3 Qudc Pat
Ba Luu Thi Poan Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Tda 4n, Toa 4n nhan
dan Thanh phé H.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Than Trong Minh Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 20 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phd H xét xir phic tham cdng khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy so:
17/2023/TLPT-KDTM ngay 14 thang 02 nam 2023 vé: “Tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chap”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 1593/2022/KDTM-ST ngay
17/8/2022 cua Toa &n nhan dan quan B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 3718/2023/QPXX-PT ngay
24/8/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K, dia chi: 40-42-44 Duong
P, phuong V, Thanh pho R, tinh K, dai dién theo Uty quyén tham gia t6 tung la b{‘;l
N va ong P, dia chi lién hé: 98-108A DBuong C, phuong V, Quan R, Thanh pho
H; (Giay uy quyén ngay 30/5/2023) (c6 mat).

- Bi don: Cong ty C6 phén T, dia chi: 226/4 Puong P, Phuong J, quan B,
Thanh pho H, dai dién theo uy quyén 1a dng Ph, dng D, dia chi: 320/22/1C duong
N, Phuong B, Quan U, Thanh pho H (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. CQng ty co phr:in b, dia chi: 1 lOfiang s6 7, khu dan cu T, x4 B, huyén B,
Thanh pho H, dai dién theo phap luat: Ong K, sinh ndam 1974, HKTT: 163/14/24
duong T, Phuong D, Quén P, Thanh ph6 H, ch6 ¢ hién nay: 391/8 duong S,
Phuong S, Quan P,’Théml} pho H, dia chi lién h¢ hién nay: 160A duong P, x& H,
huyén N, Thanh pho H (vang mat).

2. Phong Cong ching R, Thanh phé H, dair dién theo uy quyén la ba H, dia
chi: 25/5 duong H, phuong R, quan T, Thanh pho H. (c6 mat )
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3.0ng T, dia chi: 116 duong T, quan H, Thanh phd D (c6 don xin ving mt).
Nguoi khang céo:
- Ngan hang Thuong mai C6 phan K (khang cdo ngay 24/8/2022).
- Cong ty CP tap doan Cong ty D (khang cdo ngay 31/8/2022).
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thAm da thé hién:

Theo don khoi kién, don yéu cau phan td cac van ban trinh bay y kién, ban
tu khai, bién ban hoa giai caa cac duong su thé hién:

- V& yéu cau khai kién va y kién trinh bay cua nguyén don nhu sau:

* Yéu cu dbi véi bi don: Ngay 06/8/2009, Ngan hang Thuong mai C6 phan
K — Chi nhanh S ( sau day goi tat 1a Ngan hang K) cho Cong ty Co phan T (goi
tat 1a Cong ty T) vay so tién 60.000.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sb
9266/HDTD, cu thé nhu sau:

S tién vay: 60.000.000.000 ddng (Bang chir: Sau muoi ty dong)

- Muc dich vay: thue hién du an cao 6c Cong ty T Plaza

- Phuong thirc cho vay: Tung lan.

- Thoi han cho vay: 36 thang ké tir ngdy Bén A ky nhan no lan dau

- Thoi han tra cudi cung: 30/6/2015.

- Lai suat cho vay: 0,87% /thang. Ap dung cho 03 thang dau tién ké tir ngay
nhan no dau tién .L&i suat cho vay dugc diéu chinh 03 thémg/lﬁn va duoc tinh
bang 14i suat tién goi tiét kiém VND ky han 13 thang, 1anh 13i cui ky cia Ngan
hang Thuong mai C6 phan K tai thoi diém thay d6i 13i suat cho vay cong thém
0,35%/thang.

- Lai suat qua han bang 150% (gap 1,5 1an) 1ai suat cho vay ngay trudc thoi
diém phat sinh ng qua han

- Hinh thirc thanh toan: Lai tra 03 thang/1an, von vay tra theo phan ky.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat toa lac tai s6 30 Puong T, Phuong H, Quan T, Thanh phd H (sé cii 1a 357/6F
Puong T, Phuong H, Quan T, Thanh phd H) thudc s hiru ctia cong ty Cong ty T
voi cac dic diém nhu sau:

- Thira dat s6 501, To ban d6 s6 95 (TL2001), dién tich 2053 m? theo Gidy
chimg nhian quyén st dung dat s6 AD 131969 s6 vao sé6 H03271 do UBND
Quan T Cap ngay 27/7/2005, cap nhat thay do6i cha s hiru ngay 20/5/2008.

Tai san gan lién véi dat 1a Cong trinh xay dung cap 2 voéi tong dién tich xay
dung 14 13.741m? vé&i 120 can ho, cao 18 tang. Tai san trén duoc cong chung
ngay 07/8/2009 tai Phong Cong chimg R, Thanh phd H, s6 cong ching 036248,
quyén sé 2 TP/CC — SCC/HPGD theo Hop ddng thé chap s6 9266/HDTC ngay
07/8/2009 va dang ky giao dich bao dam ngay 10/8/2009.

Qua trinh thanh toan no: Trong qué trinh thyuc hién hop dong Cong ty Cong
ty T da vi pham cam két vé viéc thanh toan von va 1ai mic du di duoc Ngén hang
thong bao nhic no nhiéu 1an, Tam tinh dén ngay 06/03/2015 theo don kién ban
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dau Cong ty Cong ty T con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K sb
tién cu thé la:

No gbc: 33.710.360.000 dong

Lai trong han: 6.010.645.443 dong

Lii qua han: 2.996.904.137 dong

Tién phat cham tra: 1.552.054.315 dong

Tong cong: 44.269.963.894 dong (Bang chit: Bén muoi bon ty hai trim sau
muoi chin triéu chin trim sdu muoi ba ngan tam tram chin muoi bon dong).

Yéu cau ctia nguyén don ddi véi bi don:

- Cin ctr hop dong tin dung, phu luc hop dong tin dung va hop dong thé
chap da duogc ky két giua cac bén; Can ctr cac quy dinh phéap luat hién hanh,
Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K ¢6 don khoi kién Cong ty Cong ty
T dén Toa 4n nhan dan Quan B, Thanh phd H yéu ciu xem xét, giai quyét cac noi
dung sau:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan
hang K: Budc Cong ty Cong ty T phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Ngan hang K s6 tién 44.269.963.894 dong (Bang chir: B6n muoi bon ty hai
trdm sau muoi chin triéu chin trim sau muoi ba ngan tdm trim chin muoi bén
d6ng) tinh dén ngay 06/03/2015 va tién 1ai phat sinh theo thoéa thudn trong hop
d6ng tin dung tir ngdy 07/03/2015 cho dén ngay thanh toan hét no.

- Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong
mai C6 phan Ngan hang K va sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty Cong
ty T khong thyc hién nghia tra no hodc tra khong day du s6 tién von, tién 1ai va
tién phat cham tra 1ai thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K ¢ quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién ban du gia tai san theo Hop
dong thé chap s6 9266/HDTC ngay 07/8/2009 va ding ky giao dich bao dam
ngay 10/8/2009.

Nguyén don rat lai yéu cau phat mai dé thuong mai ddi véi chung cu Cong
ty T Plaza va rat lai yéu cau phat mai 14 can ho ki hiéu D10, C07, E09, EOS , B7,
C10, H14, B10, D12, G03, E12, H07,A04, E04, trong yéu cau khoi kién d6i véi
bi don.

Nguyén don khong déng ¥ véi yéu cau phan té ctia bi don, cac yéu cau khac
d6i v&i nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan.

* Yéu cau ctia nguyén don dbi voi ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

Ngay 07/7/2011, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K cho Cong
ty co phan P (sau day goi tit 1a Cong ty D) vay s tién 17.731.550.000 dong theo
hop df)ng tin dung s6 1533/HPTD, cuy thé nhu sau:

- So tién vay: 17.731.550.000 dong (Bang chit: Muoi bay ty bay tram ba
muoi mbt triéu nam tram nam mum ngan dong)

- Muc dich vay: thanh toan tién mua khoi dé Thuong mai- dich vu thude cao
6c Cong ty T Plaza.

- Phuong thirc cho vay: tirng lan.

- Thoi han cho vay: 144 thang, ké tir ngay bén vay ki nhan no 1an dau tién.



- Lai sudt cho vay: Lai sut cho vay va ky han diéu chinh 14i suat theo quy
dinh ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K tai ting thoi diém nhan
ng va dugc ghi trong tung khé udc nhan no.

Lai sut qua han: bang 150% (gip 1,5 lan ) 1i suat cho vay ngay trudc thoi
diém phat sinh ng qua han.

- Hinh thire thanh toan: Lai tra hang thang, gbc tra theo timg khé udc nhan
no.

Tai san dam bao cho khoan vay: Tai san thé chap bao gdm khdi dé Thuong
mai - dich vu (ky hiéu T-TM), thuéc Cao 6c Cong ty T Plaza s6 30 Puong T,
Quan T, Thanh phd H dugc Cong ty B mua ctua Cong ty C6 phan T.

- Dién tich: 1.895 m?.

- Theo Hop ddng mua ban cian ho s6 019/HPTC - TP ngay 28/5/2010.

- Héa don GTGT s6 0178074 ngay 10/6/2010.

- Héa don GTGT s6 0000032 ngay 04/3/2011.

- Hoa don 0000147 ngay 12/07/2011, 0000228 ngay 04/10/2011.

Hop dong thé chip s6 1533/HDTC cong chung ngay 07/7/2011 tai Phong
Cong chimg R, Thanh phd H, sé cong chung 028301, quyén s6 3 va diang ky giao
dich bao dam cung ngay.

Trong qua trinh thyc hién hop dong Cong ty D da vi pham cam két thanh
toan vé von va 13i cho Ngan hang Thuong mai C phan K.

- Tam tinh dén ngay 30/9/2016, Cong ty b con ng Ngan hang Thuong mai
C6 phan Ngén hang K s6 tién cu thé 1a :

No gbc: 10.875.800.000 dong

Lai trong han: 1.294.129.568 dong

L&i qua han 15.505.667 dong

Tién phat cham tra: 210.565.910 dong

Toéng cong: 12.396.001.145 ddng. (Bang chir: Mudi hai ty ba trim chin
muoi sau triéu khong trim linh mot ngan mot trim bén muoi 1am dong)

Yéu cau cua nguyén don véi ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la
Cong ty c6 phan D:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan
hang K budc Cong ty P phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan
Ngan hang K sé tién 12.396.001.145 dong (Bang chir: Muoi hai ty ba tram chin
muoi sau triéu khong trim linh mot ngan mot traim bén muoi ldm dong) tinh dén
ngay 30/9/2016 va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung tiép
tuc tir ngdy 01/10/2016 cho dén ngay thanh toan hét no.

Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khai kién ctia Ngin hang Thuong
mai C6 phan Ngan hang K va sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, Cong ty D
khong thyc hién nghia vu trd ng hodc tra khong day du s6 tién von, tién 1ai va tién
phat cham tra lai thi Ngan hang Thuong mai Co phan Ngan hang K c6 quyen yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién ban d4u gia tai san thé chap néu
trén.

Y kién cta bi don trinh bay nhu sau:



Bi don khong ddng y vai yéu cau khoi kién cia nguyén don dong thoi co
yéu cau phan to nhu sau:

Theo Hop dong tin dung sb: 9266/HDTD ngay 06/8/2009 theo phuong an
vay duoc ngan hang phé duyét, ngudn tra ng 1a ngudn thu tir ban cin ho cho
khach hang. D& ¢am bao cho khoan vay trén, Cong ty Cong ty T da thé chap toan
bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: 30 duong Puong T,
phuong H, quan T, Thanh phé H cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan
hang K tai Hop ddng thé chap sb: 9266/HDTC ngay 07/8/2009.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung va H0’p df)ng thé chép, tinh dén nay
Cong ty Cong ty T da tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Ngén hang K tong
s6 tién 1a: 54.031.405.358 dong (bao gém ca tién goc va tién 1ai). Cong ty Cong
ty T d3 ngung tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K ké tir
nam 2015. Theo Cong ty Cong ty T thi Hop ddng nay bi vo hiéu, 1y do: Ngan
hang Thuong mai Co phan Ngan hang K dong ¥ nhan thé chap toan bd quyén sir
dung dat va tai san hinh thanh trong tuong lai 13 chung cu Cong ty T Plaza.
Nhung sau d6 Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K lai ky hop dong thé
chap - nhan thé chap khoi dé thuong mai thugc chung cu cong ty T Plaza dé cho
Cong ty co phan P vay tién va da giai ngan khoan tién vay la 10 ty dong cho
Cong ty cd phan D. Viéc thé chap nay cho thiy mot tai san nhung dé duoc cung
lac thé chap 2 lan, dé cho 2 chil thé khic nhau vay tién 1a khong dung quy dinh
phap luat. Mat khac, trong qua trinh ban can hd cho khach hang, Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngan hang K d3 tlep tuc cho cac khach hang thé chap can
ho dé vay von, ciing mot tai san nhung thé chip nhiéu 1an cho nhiéu chu thé vay.
Mat khac, trong bién ban hop hoi dong quan tri ciia Cong ty Cong ty T gui cho
Ngéan hang Thuong mai Co phan Ngén hang K trude khi ky két hop dong tin
dung, Hoi dong quan tri chi dong ¥ thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Va Theo Bién ban hop Hoi dong quan tri ngay 16/7/2009 thi hoi dong
quan tri chi giao cho ban giam ddc cong ty ky vay von ngén hang voi lai suét
khong vuot qua 10,2%/nam, nhung thuc té giam dbc cong ty Cong ty T da ky
Hop dong vay va cac khé wdc nhan no 13i suat vuot qua 10,2%/nam, nhu vy 1a
vuot tham quyén. Pong thoi, trong bién ban hop HPQT ciing chua thé hién cu
thé quyén han va trach nhiém cua ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty
cong ty T, do d6 khi xay dung phuong an vay, tra no ngan hang va cac van dé
lién quan dén Hop dong tin dung chua dung theo quy dinh. Trong phuong an vay
gu’l cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K, cong ty Cong ty T ghi
“ngudn tra ng cho khoan vay la lay tur viée ban can ho cho khach hang dé tra cho
ngan hang”. Mic du, tai thoi diém ban cin ho, chu sé hitu dang thé chap cho
ngan hang, nhung theo thoa thuan trong phuong an vay gui ngan hang trude day,
thi chu s¢ hitu dugce quyén ban can ho cho khach hang dé lay tién tra ng cho ngan
hang. Thuc té khi cong ty Cong ty T ban cdn hd cho khach hang, Ngan hang
Thwong mai C6 phan Ngan hang K biét nhung khong co y klen gi vé viéc nay va
con cho khach hang duoc tiép tuc thé chip cin ho dé vay tién, do dé viéc mua
ban cdn hg 1a khong phu hop quy dinh.



Bén canh d6, vao nam 2010 Cong ty C6 phan T véi Cong ty ¢b phan B ¢6
ky két “Hop déng mua ban can ho” sé: 019/HDCC-TD ngay 28/5/2010. Theo do,
Cong ty Cong ty T ban cho Cong ty D khéi dé thuong mai bao gom ting 1 + ling
+ tang 2 ctia Toa nha chung cu CONg ty T Plaza, tai 30 Buong T, phuong H, quan
T, Thanh phé H. Tong dién tich chuyén nhuong 1a 1.895 m2, gia chuyén nhuong
1a 25.138.400.000 dong (Hai muoi lam ty mot tram ba muoi tam tri¢u bbn tram
ngan dong). Tuy nhién, sau do do co thay d6i vé thué gia tri gia tang nén Cong ty
Cong ty T va Cong ty b thong nhat diéu chinh gia chuyen nhuong con lai la:
24.465.050.000 dong. Phuong thirc thanh toan theo Hop dong dugc chia thanh 09
dot thanh toan. Vao ngay 19/8/2013 Cong ty Cong ty T da ban giao Khéi dé
thuong mai (tang 1 + limg + tang 2) cho Cong ty c¢b phan D, theo “Bién ban ban
giao ting thuong mai” s0 100/BBBG-TDP ngay 19/8/2013. Sau khi ky Hop dong
mua ban khéi dé thuong mai véi Cong ty Cong ty T xong, thi Cong ty D da ky
Hop dong thé chap voi Ngan hang Thuong mai C6 phan K, thé chéap toan bo kh01
dé thuong mai (tang 1 + lung + tang 2) tai chung cu Cong ty T Plaza dé vay von.
Nhu vy, cing mot tai san nhung da duoc thé chap nhiéu 1an cho nhiéu chu thé
dé vay von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K, nén khong c6 gia
tri vé mat phap 1y.

Trong qué trinh thyc hién Hop déng mua ban dé thwong mai so:
019/HDCC-TP ngay 28/5/2010, Cong ty B da vi pham diéu khoan thanh toan
ctia Hop dong (Piéu 2, muc 2.4 “Tién d6 thanh toan™). Cu thé: Céng ty D di tré
han thanh toan Dot 2 13: 136 ngay (ngay dén han 1a 10/10/2010, nhung dén ngay
23/02/2011 méi dong du tién dot 2); Pot 3 tré han dén 185 ngay (ngay dén han 1a
08/01/2011, nhung dén ngay 12/7/2011 méi tra tién); Dot 4 tré han dén 95 ngay
(ngay dén han thanh toan 1a 08/4/2011 nhung dén ngay 12/7/2011 mdi tra tién) va
Dot 8 1a dot ban giao cin ho Cong ty B phai thanh toan 25% gia tri hop dong,
nhung Cong ty B moi chi thanh toan 1 ty dong, tinh dén nay 1a tré han dén 70
thang (ngay dén han thanh toan 1a ngay 19/8/2013, nhung dén nay “2020” Cong
ty B chua thanh toan). Cin c&t vao Piéu 7, myc 7.2 ciia Hop dong mua ban cin
ho s6 019/HPCC-TP ngay 28/5/2010 quy dinh: Khi Bén B cham tré tién do
thanh toan “...Sau 45 ngay ké tir ngay dén han thanh todn ma Bén mua khong
thanh toan, thi bén mua chip nhan bi cham dut Hop dong theo Piéu 12 cta hop
d6ng). Piéu 12 “Cham dat hop dong” “...Bén A c6 quyén don phuong chim dit
hop dong, khi Bén B cham thanh toan qua 45 ngay ke tir ngay dén han thanh toan
hodc vi pham nhiing néi dung khac cua Hop dong Trong truong hgp nay khi
cham dut Bén B chi nhan lai duoc 50% téng sb tién da thanh toan cho Bén A..
Theo Bang d6i chiéu s6 liéu thanh toan cua hop dong s6: 019/HPCC-TD ngay
28/5/2010 néu trén (qua chuyén khoan ngin hang va héa don kém theo), ma
Cong ty Cong ty T liét ké, thi tinh dén nay (02/2020) Cong ty P da thanh toan
cho Cong ty Cong ty T tong s tién 1a: 18.282.650.000 dong. Nhu vy Cong ty D
con ng Cong ty Cong ty T theo hop dong s6 tién la: 6.182.400.000 dong, mic du
nhiéu 1an Cong ty Cong ty T thong bao cho Cong ty D biét va dé nghi hop tac dé
giai quyét cac van dé lién quan dén Hop dong 019 néu trén, do tré han thanh toan,
nhung Cong ty D dé khong dén va khong c6 phan h01 nén hop dong gilta cac bén
chua hoan tét, theo thoa thuan thi bi don c6 quyén cham dut hop dong, viéc
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nguyén don yéu cau phat mai khéi dé thuong mai nay anh huéng dén quyén loi
cua bi don.

Tu nhiing ly do trén, nay Cong ty Cong ty T yéu cau phan t6:

- Yéu cau tuyén bd Hop ddng tin dung sd: 9266/HDTD ngay 06/8/2009 va
Hop dong thé chap s 9266/HPTC ngay 07/8/2009 duoc ky gitta Ngan hang
Thuong mai C6 phan K véi Cong ty Cong ty T vo hiéu. Cong ty Cong yT yéu
cau Ngan hang Thuong mai Co phan Ngén hang K tra lai toan by gidy ching
nhan quyén st dung dat va cac gidy to lién quan cho Cong ty. Cong ty T, dong
thoi Cong ty Cong ty T s€ tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan Ngan hang
K s6 tién da nhan 13 60 ty dong, sau khi can trir di s tién ma Congty Congty T
d3 tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K 13 dong 54.031.405.358
dong, Cong ty Cong ty T s€ tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan Ngan
hang K sb tién 13 5.968.594.642 dong

- Pé nghi chdm dit “Hop dong mua ban cin ho” sé: 019/HDCC-TD ngay
28/5/2010 duogc ky gitta Cong ty Cong ty T véi Cong ty D, do Cong ty P vi pham
Hop dong vé viéc thanh toan. Cong ty COng ty T s& hoan tra lai cho Cong ty P
50% trén tong s tién da nhan 1a: 9.141.325.000 dong (18.282.650.000 d x 50%),
dong thoi tuyén bd Hop dong thé chap sd: 1533/HPTC ngay 07/7/2011 dugc ky
gitra Cong ty c6 phan P véi Ngan hang Thuong mai C6 phan K vo hiéu.

Y kién cua nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:

Cong ty o phan b:

Théng nhit véi qua trinh vay va ky két cac hop ddng véi nguyén don,
nhung khong dong ¥ véi cac yéu cau vay kién trinh bay ctia bi don lién quan dén
Cong ty D. Truong hop néu Ngan hang déng ¥ bo 1ai cho Cong ty b thi cong ty
s& thoa thuan véi don vi thir 3 dé tat toan khoan no va giai chap dé thuong mai
theo quy dinh.

- Cong ty B dé nghi dugc phdi hop véi cac cu dan dé tién hanh lam s6 va
dé nghi cac ho dan hd tro thém kinh phi lam s6 1a: 200.000.000 dong, dong thoi
cong ty sé ban de thuong mai, tong so tién thu duoc tir hai khoan trén sé& tat toan
hai khoan ng goc ctia Cong tyb va Cong ty T tai Ngan hang Thuong mai Co
phan K sau d6 lam thi tuc cap sd cho cac ho dan va nguoi thir 3 mua dé thuong
mai.

- Cong ty dé nghi ngan hang bo cac khoan tién 13i tao diéu kién cho viéc
thue hién phuong an tra ng néu trén.

Y kién dai dién Phong Cong chimg R, Thanh phé H:

Chung t6i khong déng ¥ voi Yéu cau huy cac hop dong cong chung do
Phong Cong chimg R chimg nhan, dé nghi chip nhin toan b yéu ciu cta nguyén
don.

Y kién ctia ong T:

Vao nam 2018, dng c6 dimg tén dit coc gilt chd mua khéi dé thuong mai
chung cu Congty T Plaza ctia Cong ty Co phan T (cong ty Cong ty T), Theo Hop
dong hira mua htra ban s6 011/HPGD ngay 13/12/2018. Theo d6 Cong ty Cong
ty T hua ban cho ong Khéi dé thuwong mai gom tang trét + limg + tang 2, tong
dién tich: 1890 m2, gia ban la: 35.000.000.000 dong (Ba muoi lam ty dong). Ong
da dat coc giitr chd s6 tién 1a: 3.500.000.000 dong cho Céng ty Cong ty T. S tién
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con lai s€ dugc thanh toan chia lam 3 dot, quy dinh theo thoi gian giai quyét clia
Toa an c6 thAm quyén theo quy dinh cua phap luat. Hién nay, Toa an Nhan dan
quan B dang thu Iy giai quyét vu viéc tranh chép gitta Ngan hang Thuong mai Cb
phan K, Cong ty cb phan b va Cong ty Cong ty T lién quan dén khéi dé thuong
mai ndy. Vi vy, 6ng dé nghi Toa 4n Nhan din quin B, Thanh phd H, tuyén budc
cong ty T tiép tuc thuc hién Hop ddng hira mua hira ban sé6 011/HPGD ngay
13/12/2018 va s€ nhan ban giao khoi dé thuong mai néu khoi dé thuong mai duoc
tuyén tra lai cho Cong ty Cong ty T.

Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay:

Yéu cau khai kién cta nguyén don d6i vai bi don Cong ty Cong ty T.

Van giita nguyén yéu cau khoi kién, tinh dén ngay 28/7/2022, Cong ty
Cong ty T con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K sé tién cu thé
nhu sau:

- No goc: 33.710.360.000 dong;
- Lai trong han: 5.459.065.409 dong;
- Lai qua han: 55.927.089.699 dong;
- Téng cong: 95.096.515.108 dong

Khong yéu cau Cong ty Cong ty T phai tra tién phat cham tra 1ai.

Yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K ddi véi Cong ty
D:

Giff nguyén cac yéu cau trude ddy va tinh dén ngay 28/7/2022 Cong ty D
phai thanh todn cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K nhu sau:

- No goc: 10.875.800.000 dong;
- L4i trong han: 5.322.701.108 dong;
- Lai qua han: 5.423.927.288 dong;
- Tong cong: 21.622.428.596 dong.

Cong ty D phai tiép tuc chiu 13i qua han phat sinh tir ngay 29/7/2022 cho
dén khi tit toan khoan vay.
Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K rat yéu cau khoi kién budc
Cong ty P phai tra so tién phat cham tra 1.
Y kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K ddi véi yéu cau
phan t6 cia Cong ty Cong ty T va y kién cua Cong ty D.

Vé yéu cau phan t6 ctia Cong ty Cong ty T yéu cau tuyén hop dong tin dung
va Hop ddng thé chip giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K va
Cong ty Cong ty T vo hiéu.

Thir nhat, cac Hop dong tin dung duge ky két gitra Ngan hang Thuong mai
Co phan Ngan hang K va Cong ty Cong ty T, Cong ty B dua trén cac diéu kién
vay von cua khach hang, va theo thoa thuan cua cac bén ddm bao theo cac quy
dinh cho vay cua Ngan hang Nha nudc. Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngén
hang K da thyc hién thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két giai ngan tién
vay cho Cong ty Cong ty T va Cong ty D theo dung thoa thuén.
8



V& tai san thé chip cho khoan vay cua Cong ty Cong ty T dugc Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngan hang K va Cong ty Cong ty T ky két Hop dong thé
chép co cong chung, dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phap luat. Tai
thot dlem thé chép tai san khéng co tranh chap, khong bi ké bién ngan chan theo
quyét dinh ctia Co quan nha nudc c6 thim quyén.

Do do, Hop dong tin dung va Hop dong thé chap ky két gita Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngan hang K va Cong ty Cong ty T khong vi pham cac quy
dinh v€ giao dich dan sy vo hi¢u theo B luat dan sy 2005. Vi vay yéu cdu cla
Cong ty Cong ty T d& nghi tuyén cac Hop dong tin dung va Hop ddng thé chip
ky két gitra Ngan hang Thuong mai Co phan Ngan hang K va Cong ty Congty T
vO hi¢u la khong co co s0.

Thir hai, Theo Pon phan t6 va 10i trinh bay ctia Cong ty Cong ty T cho réng
Bién ban hop Hoi dong quan tri cia Cong ty Cong ty T chi thé hién noi dung “.
dugc thé chap quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat” dé yéu cau tuyén ndi
dung Hop dong thé chap vo hiéu 1a khong phu hop.

Theo hd so tin dung dang luu trir tai Ngan hang, thi Bién ban hop hoi dong
quan tri ngdy 14/7/2009 do Céng ty Cong ty T cung cap ngudi ky 1a cac thanh
vién Ho1 déng quan tri bao gém Chu tich D, céac thanh vién C, Tr, Van K, Pham
T da néu o “Pong y thé chap tai san 14 quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat (tai san hinh thanh trong tuong lai) tai dia chi 30 Puong T, phuong H, quén
T, Thanh phé H”. Vi vay theo trinh bay ciia Cong ty Cong ty T trong yéu cau
phan t6 12 khong dang. Hob so do Phong Cong ching R dang luu trit ciing thé
hién noi dung Bién ban hop hoi dong quan tri ciia Cong ty Cong ty T nhu trinh
bay néu trén ciia Ngan hang. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét y
kién nay ctia Cong Cong ty T.

Thir ba, vé diéu kién vay va tinh phap 1y cta ho so vay von ciia Cong ty
Congty T, can cu quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 108 Luat Doanh nghi¢p 2005
¢4 quy dinh vé quyén han cua Hoi dong quan tri Cong ty co phan nhu sau:

Quyet dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong ngh¢; thong qua hop
dong mua, ban, vay, cho vay va hop dong khac c6 gia tri bang hodc 16n hon 50%
tong gia tri tai san dugc ghi trong bao céo tai chinh gan nhat ciia cong ty hoic
mot ty 18 khac nho hon quy dinh tai Piéu 1¢ cong ty, tru’ hop dong va giao dich
quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 120 cua Luat nay”. Can ctr diém g khoan 2
Diéu 27 Piéu 1& Cong ty Cong ty T ngay 12/9/2006 ciing khong quy dinh ty 18
nho hon theo quy dinh trén. Tai Bang Can d6i ké toan ngay 31/12/2008 thi téng
tai san caa Cong ty Cong ty T 1a 85.797.709.131 ddng, sb tién Cong ty Congty T
vay Ngan hang 13 60.000.000.000 ddng (chiém ty 1¢ 69. 9% trén téng tai san ngay
31/12/2008 cua Cong ty Cong ty T) khong vi pham ty 16 vé viéc vay von theo quy
dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 18 ciia Cong ty Cong ty T. Theo cic co sO
phap 1y néu trén thi Hoi dong quan trji Cong ty Cong ty T c6 dii quyén han quyét
dinh viéc vay von Ngan hang.

The tu, vé ldi suat cho vay quy dinh tai diéu 11 Quyét dinh s
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001: “1- Mt 13i suét cho vay do t6 chirc tin
dung va khach hang thoa thuan phu hgp vé1 quy dinh cua Ngan hang Nha nudc
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Viét Nam. 2- Mtec 13i sudt 4p dung dbi véi khoan ng gbc qua han do t6 chirc tin
dung 4n dinh va thoa thuan voi khach hang trong hop dong tin dung nhung khéng
vuot qua 150% ldi suit cho vay ap dung trong thoi han cho vay da duoc ky két
hodc diéu chinh trong hop dong tin dung.”

Tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010 sua d6i bd sung
nam 2017 c6 quy dinh: “T6 chirc tin dung va khach hang c6 quyen thoa thuan vé
141 sudt, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cta t6 chuc tin dung theo
quy dinh cua phap luat.” Tai diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/ 12/2016 “T chirc tin dung va khach hang thoa thuén vé 14 suit cho vay theo
cung cau von thi truong, nhu cau vay von va mic do tin nhiém cua khach hang,
trir truong hop Ngan hang Nha nude Viét Nam c6 quy dinh vé 13i suét cho vay toi
da tai khoan 2 Diéu nay”. Do muc dich vay vén cua Cong ty Cong ty T khong
thude céc linh vuc quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN
nén khong phai chiu sy diéu chinh vé muc 1ai suét t6i da do Théng doc Ngan
hang Nha nuée ban hanh.

Qua cic co so phap 1y néu trén thi 13i suat thoa thuan giira Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngan hang K va Cong ty Cong ty T 1a phu hop vdi quy
dinh phap luat. Viéc Cong ty Cong ty T cho rang Bién ban hop Hoi dong quan tri
c6 gidi han vé mat lai suat khi Cong ty Cong ty T ky két Hop dong tin dung cua
Ngén hang 1a van dé ndi bo cua Cong ty Cong ty T, Ngan hang hoan toan khdng
nhan dugc Bién ban hop Hoi déng quan tri ¢6 lién quan dén van dé 1ai suat vay
nhu trinh bay cua Cong ty. Ong C (14 dai dién phéap luat ciia Cong ty Cong ty T
va dugc ty quyén theo ndi dung Bién ban hop HDQT ngay 14/07/2009) da ky_ két
Hop dong tin dung voi Ngan hang dong ¥ tat ca cac diéu khoan trong Hop dong
tin dung, c6 ca diéu khoan vé 1ai suat. Trudng hop Cong ty Cong ty T cho rang
6ng C ky két hop dong véi muc 13i suat vuot qua cho phep cua Hoi dong quan tri
Cong ty Cong ty T thi 6ng C phai tu chiu trach nhiém d6i voi Cong ty Congty T.
Ngoai ra sau khi Cong ty Cong ty T duwoc Ngan hang gidi ngan tién vay da thyc
hién theo phuong an vay von la xay dung cao 6c Cong ty T Plaza cao 18 tang bao
goém 120 cin ho va dé thuong mai, dong thoi cling da thanh toan 1 phan tién goc
va 14i cho Ngan hang do d6 Cong ty Cong ty T da thira nhan viéc vay von va
dong ¥ tra ng cho Ngan hang trong 1 thoi gian dai nén viéc Cong ty Cong ty T
cho rang viéc vay von va thé chap tai san la khong dung va yéu cau tuyén huy
hop dong tin dung, hop dong thé chap 1a khong ¢6 co s0. Tu cac phan tich va co
s& phap 1y néu trén, de nghi Hoi dong xet xur bac toan bo yéu cau phan t6 cla
Cong ty Cong ty T vé viéc yéu cau tuyén Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K va Cong ty Cong ty T
vO hi¢u.

V& yéu cau phan tb cua Cong ty Cong ty T dé ngh1 tuyén hop dong thé
chap giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K va Cong ty P vd hiéu:

Thir nhét, tai san thé chap cho khoan vay ctia Cong ty B 1a khéi dé thuong
mai — dich vu (ky hiéu T-TM) thudc cao b Cong ty T Plaza s6 30 Duong T,
phuong H, quan T, Thanh phé H duoc Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan
hang K va Cong ty D ky két Hop dong thé chap c6 cong ching va dang ky giao
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dich bao dam dung quy dinh phap luat. Can ctr khoan 2 Piéu 320 Bo luat dan sy
2005: “Vat dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy 1a vat hién c6 hodc duogc
hinh thanh trong tuong lai.” Can ctr khoan 1 Diéu 342 B6 luat dan sy 2005: “Tai
san thé chdp ciing c6 thé 1a tai san dugc hinh thanh trong tuwong lai.”

Ngoai ra tai Gidy xac nhan phong toa quyén str dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san gin lién voi dat ngay 06/7/2011 thi Cong ty Cong ty T ciing da dong
¥ v6i viéc Cong ty D sau khi mua khdi dé thuong mai Cong ty T Plaza va thé
chap khdi dé cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K dé vay vén. Do
d6 viéc Cong ty D thé chip tai san hinh thanh trong twong lai 1a Khéi dé thuong
mai Cong ty T Plaza la hoan toan phu hop véi quy dinh phap luat va su thoa
thuan gitra cac bén.

Thir hai, tai thoi diém thé chép, can ctr quy dinh tai diéu 91 Luat nha & 2005
khéng c6 quy dinh thé chip du an hodc nha ¢ xdy dung trong du 4n ma chi co
quy dinh thé chap nha ¢, cling nhu diéu kién cta nha ¢ tham gia giao dich (mua
ban, thé chép,...) la: “1. Trong céac giao dich vé mua ban, tang cho, doi, thira ké,
thé chap, cho muogn, cho & nho, uy quyén quan Iy nha & thi nha ¢ phai c6 cac diéu
kién sau day:

a) Co gidy ching nhin quyén sé hitu d6i v6i nha & theo quy dinh ctia phap
luat;

b) Khong c6 tranh chip vé quyén sé hitu;

¢) Khong bi ké bién dé thi hanh an hoac dé chap hanh quyét dinh hanh chinh
clia co quan nha nudc cd tham quyen " Nhu vay, trong cac diéu kién ma Luat
nha & 2005 quy dinh khong c6 diéu kién rang budc 1a tai san khong duoc dam
bao cho nghia vu nao khac (khong co quy dinh phai thuc hién tha tuc giai chap).

Pong thoi, theo quy dinh tai Diéu 320 BLDS 2005 va Diéu 4 Nghi dinh
163/2006/ND-CP quy dinh diéu kién vat bao dam thuc hién nghia vu dan sy 12
thudc quyén sé hiru ctia bén bao dam va dugce phép giao dich (ndi dung “dugc
phép giao dich” nay da duoc Nghi dinh 11/2012 stra d6i “phap luat khong cdm
giao dich”). Nhu viy, diéu kién dé tai san duoc nhan 1am tai san bao dam ciing
khong c6 quy dinh 1a tai san khong dugc dam bao cho nghia vu nao khéac (phai
bat budc thu tuc giai chdp). Pén Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
khong c6 quy dinh cu thé viéc nhan thé chép nha & hinh thanh trong tuong lai ma
chi quy dinh “Té chirc, c4 nhan mua nha & hinh thanh trong tuong lai ciia doanh
nghiép kinh doanh bat dong san duoc quyén thé chap nha & tai t6 chuc tin dung
dé vay von. Thu tuc thé chép nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc thuc hién
theo huéng dan ctia Ngan hang Nha nudc”.

Pén khi Thong tu 01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-BTNMT ngay
25/4/2014 ra doi cu thé quy dinh tai khoan 7 Piéu 4 méi c6 quy dinh trude khi
ban nha ¢ thi doanh nghiép kinh doanh bat dong san thé chp du an dau tu xay
dung nha & phai thue hién thu tuc dang ky thay doi ndi dung thé chip da dang ky
(r0t bt tai san thé chap “Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ da duoc doanh
nghiép kinh doanh bat dong san thé chip dé thuc hién nghia vu dan sy khac thi
doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai thuc hién thu tuc ding ky thay doi
ndi dung thé chip di dang ky (rat b6t tai san thé chip) trude khi ban nha & trong
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dy 4n d6 cho to chire, ca nhan”. Dé)ng thoi khoan 1 Piéu 147 Luét nha & nim
2014 c6 quy dinh trong trudng hop thé chap du an dau tu xay dung nha &, nha &
hinh thanh trong twong lai nhu sau: “1. Chu dau tu du an xay dung nha ¢ dugc
thé chap dy an hodc nha & xdy dung trong du an tai t6 chuc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam dé vay vén cho viée dau tu du an hoac xdy dyng nha ¢ do;
truong hop chi dau tu da thé chip nha ¢ ma c6 nhu cau huy dong Von gop dé
phén chia nha ¢ theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢ hoic c6 nhu cau ban, cho
thué mua nha ¢ do thi phai giai chap nha & nay trudce khi ky hop dong huy dong
von gop, hop dong mua ban, thué mua nha & véi khach hang, trir trudng hop
dugc bén gop von, bén mua, thué mua nha ¢ va bén nhan thé chap dong y."

Qua cac quy dinh cua phap luat néu trén thi tai thoi diém Cong ty D tién
hanh thé chap phan Dé thuong mai ctia Cao 6¢ Cong ty T Plaza cho Ngan hang K
(ndm 2011) theo quy dinh cta phap luét khong bat budc chu dau tu (Cong ty
Congty T) va Ngén hang nhan thé chip phai giai chap mot phan tai san trudc khi
nhan tai san thé chap tur nguoi mua dy an. Do d6 viéc Ngan hang Thuong mai Co
phan Ngan hang K nhén thé chap tai san 1a phan Pé thuong mai ctia cao ¢ Cong
ty T Plaza va khong thuc hién thu tuc giai chap khoi tai san thé chip cua Cong ty
Cong ty T khong vi pham quy dinh ctia phap luat.

Pong thoi Ngéan hang Thuong mai Cé phan Ngan hang K da rat yéu cau
phat mai tai san khéi dé thuong mai Cao 6c Cong ty T Plaza khoi yéu cau phat
mai tai san cua khoan vay Cong ty Cong ty T, Ngén hang Thuong mai Co phan
Ngan hang K chi yéu cau phat mai khdi dé thuong mai nay dé thanh toan cho
khoan vay cua Cong ty D (Ia khoan vay ma khéi dé thuong mai nay dang dam
bao theo Hop dong thé chap da ky két). Dé nghi Toa an béac toan bd yéu cau phan
t6 ctia Cong ty Cong ty T.

V& y kién cua 6ng K — dai dién phap luat caa Cong ty D cho rang ong khong
ky Bién ban hop Hoi dong quan trj Cong ty B quyét dinh viéc vay vén Ngan
hang.

Thir nhat, vé diéu kién vay va tinh phap 1y ctia ho so vay von ciia Cong ty B
tuong tu cac quy dinh phap luat vé viéc tinh phap 1y cua ho so vay ctua Cong ty
Cong ty T nhu da trinh bay, cin cit quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 108 Luat
Doanh nghiép 2005, diém g khoan 2 Piéu 27 Piéu 1¢ Cong ty B ngay 06/3/2010
cling khong quy dinh ty 1& nho hon theo quy dinh trén. Tai Bang Can ddi ké toan
ngay 31/12/2010 thi tong tai san ctia Cong ty D 13 81.971.374.399 ddng, sd tién
Cong ty B vay Ngan hang 13 17.731.550.000 dong (chiém ty 18 21.6% trén téng
tai san ngay 31/10/2010 cua Cong ty D) khong vi pham ty 1¢ vé viéc vay von theo
quy dinh cta Luat Doanh nghiép va Piéu 1¢ cua Cong ty b. Theo cac co so phap
Iy néu trén thi Hoi déng quan trj Cong ty B c6 di quyén han quyét dinh viéc vay
von Ngan hang.

Tht hai, theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 13 Quyét dinh s6 1627/2001/Qb-
NHNN: “Khi c6 nhu cau vay vbn, khach hang giri cho t chuc tin dung giay dé
nghi vay von va cic tai liéu can thiét chimg minh du diéu kién vay vén nhu quy
dinh tai Piéu 7 Quy ché nay. Khach hang phai chiu trach nhiém trudc phap luat
vé tinh chinh x4c va hop phap ctia céc tai liéu giri cho to chire tin dung.”
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Quy dinh tai diém a khoan 2 Bléu 24 Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN:
“Khach hang vay c6 nghia vu cung cap day du, trung thue cac thong tin, tai liéu
lién quan dén viéc vay Von va chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua cac thong
tin, tai liéu da cung cap;”. Theo cac quy dinh néu trén thi Cong ty D phai chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac va hop phép cua cac tai liéu giri cho to chuc tin
dung, trong vu viéc ndy la Bién ban hop Hoi dong quan tri ngay 13/4/2011, trong
Bién ban nay da co du chit ky cua cac thanh vién Hoi dong quan tri 13 6ng K-
Chu tich Hoi dong quén tri, 6ng Nguyén Vin D¢ va ba Huynh Thi Trinh — thanh
vién Hoi dong quan tri theo dung céac thanh vién Hoi dong quan tri trong Piéu 1¢
cua Cong ty b ngay 06/3/2010. De nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan cac y
kién cua 6ng K d6i vdi viéc cho rang khong ky cac Bién ban hop hoi dong quan
tri cia Cong ty D.

Vé yéu cau doc 1ap cua ong T da dit coc va ky két Hop dong hira mua hira
ban khéi dé thuong mai véi Cong ty Cong ty T.

Khéi dé thuong mai — dich vu (ky hiéu T-TM) thudc cao dc Cong ty T Plaza
s6 30 Puong T, phuong H, quan T, Thanh phé H dang 1a tai san thé chap cho
khoan vay ctia Cong ty P, viéc thé chap dugc thuc hién ding theo quy dinh cua
phap luat da dugc cong ching hop dong thé chap, ding ky giao dich bao dam do
d6 can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 323 BO luat dan su 2005: “Truong hop
giao dich bao dam dugc dang ky theo quy dinh cua phap luat thi giao dich bao
dam d6 co gia tri phap 1y ddi voi nguoi thir ba, ké tir thoi diém dang ky” vi vay
Cong ty Cong ty T khong c¢6 quyén chuyen nhuong tai san nay cho nguoi khac
khi chua c6 sy dong § ¥y cua bén nhan thé chip va tranh chap giita cac bén van chua
dugc Toa an giai quyét xong. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét bac toan b yéu
cau doc 1ap cta ong T.

Bi don trinh bay:

Bi don giit nguyén y kién da trinh bay trudc ddy, cho rang trudng hop ca hai
bén thé chap mat kha ning tra no cho ngan hang, vy ngan hang xu 1y tai san bao
dam nay nhu thé ndo, xir Iy tai san cta bén nao dé bao dam dung quy dinh ? Dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung: Piéu 116 Luat doanh nghiép 2005; Diéu 128, 137,
426 B luat dan su nam 2005; Diéu 123, 131, 428 B6 luat dan su 2015, bac yéu
cau khai kién ctia nguyén don. Chap nhan toan bd yéu ciu phan t6 cua Cong ty
Congty T.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Cong ty cd phan b:

Cong ty D trinh bay thong nhét véi yéu cau khaoi kién cua nguyén don vé
qua trinh ky két va thuc hién Hop dong tin dung. Nay nguyén don y€u cau thi bi
don xac nhan ng va dong v tra theo nguyen tic cd vay co tra. Tuy nhién, do tinh
hinh kho khin ctua Cong ty D nén dé nghi Ngan ‘hang bo toan bo cac khoan i,
tao diéu kién cho cong ty tra no. Dbi véi hgp dong thé chap dé thuong mai tai
phién toa nguoi dai dién theo phap luét 1a 6ng K trinh bay khong ky bat ky van
ban nao thé hién y chi va ty quyén cho nguoi co tham quyén khac ky hop dong
thé chap nén ong dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét tuyén bd hop dong nay 13 vo
hi¢u theo quy dinh.
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Dbi v6i yéu cau cia bi don Cong ty Cong ty T don phuong chdm duat “Hop
d6ng mua ban can ho” sb: 019/HDCC-TD ngay 28/5/2010 : Cong ty thira nhan
hién nay con chua thanh toan hét tién nhung do bi don khong ban giao nha va
gidy to phap 1y nén cong ty khong dong ¥ va dé nghi Toa an khong chdp nhan
yéu cau ndy ctia bi don vi khéng cé cin ctr, Cong ty P khong vi pham nghia vu
thanh toan ma do Cong ty T khong ban giao tai san va gidy td theo quy dinh.

- Y kién dai dién Phong Cong ching R, Thanh phé H:

Khong dong ¥ voi yéu cau huy cac hop dong cong chimg do Phong Cong
chung R ching nhan vi chung t6i da thyc hién theo ding trinh tu thu tuc luat
dinh, dé nghi chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

- 'Y kién ctia 6ng T: Vang mat nén khong co y kién trinh bay
Ban an kinh doanh thwong mai so' thim s6 1593/2022/KDTM-ST ngay
17/8/2022 ciia Toa &n nhan dan quan B da tuyén nhw sau:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don la Ngan hang
Thuong mai C6 phan K ddi voi Cong ty Co6 phan T vé viéc budc Cong ty
Co phan T _phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan Ngén hang K s0
tién tinh dén ngay 28/7/2022 1a: 95.096.515.108 dong theo Hop dong tin dung sO
9266/HDTD ngay 06/8/2009, cac phu luc kem theo va yéu cau Cong ty Co phan
T phai tiép tuc chiu 13 qua han phat sinh tir ngay 29/7/2022 cho dén khi tat toan
khoan vay; phat mai tai san quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat hinh
thanh trong tuong lai tai toa lac tai dia chi 30 Puong T, phuong H, quéan T,
Thanh phé H theo Hop dong thé chap s6 9266/HDTC ngay 07/8/2009.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la Ngan hang
Thuong mai Co phan K ddi véi Cong ty co phan B vé viéc budc Cong ty c6 phan
P phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K s tién tinh dén ngay
28/7/2022 tong cong la: 21.622.428.596 dong (trong d6 No gbe: 10.875.800.000
dong; tién i trong han: 5.322.701.108 dong; Lii qua han: 5.423.927.288 dong)
theo Hop dong tin dung sé 1533/HDTD ngay 07/7/2011. Cong ty c6 phan D phai
tlep tuc chiu lai qua han phat sinh tir ngay 29/7/2022 theo thoa thuan cua Hop
d6ng tin dung cho dén khi tat toan khoan vay.

3. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai Co
phan K vé viéc phat mai tai san bao dam 1a khdi dé thuong mai — dich vu (ky hiéu
T-TM) thudc cao 6c Cong ty T Plaza sé 30 Puong T, phuong H, quan T, Thanh
phé H theo Hop dong thé chap sé 1533/HDTC ngay 07/7/2011.

4. Chap nhan yéu cau phan to ciia bi don 13 Cong ty Co6 phan T. Tuyén b
Hop dong tin dung s6 9266/HDTD ngay 06/8/2009, cac phu luc kém theo; Hop
dong thé chap s6 9266/HDTC ngay 07/8/2009 sb cong chimg 036248, quyén 56 2
TP/CC — SCC/HDBGD ngay 07/8/2009 tai Phong Cong chung R, Thanh pho H ky
gitr Ngan hang Thuong mai C6 phan K Va Cong ty C6 phan T va Hop dong thé
chap sb 1533/HPTC ngay 07/7/2011 sb cong chimg 028301, quyén sb 3 ngay
07/7/2011 tai Phong Cong chimg R, Thanh phd H 1a v6 hiéu.

5. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan K tra lai toan by Giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AD 131969 s6 vao s6 cap gidy chung nhan H03271 do
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UBND quéan T, Thanh pho H cip ngay 27/7/2005, cap nhat thay d01 chu sé& hitu
ngay 20/5/2008 va cac gidy to lién quan cho Cong ty cd phan tu vin dau va phat
trién COng ty T. Cong ty cd phan tu van dau va phat trlen Cong ty T tra lai cho
Ngan hang Thuong mai Co phan Ngén hang K sO tién d3 nhan 1a 1a
60.000.000.000 ddng + 15.307.423.333 ddng tién 1ai trong han ctia hop ddng theo
muc 13i suat 10.2%/ ndm = 75.307.423.333 d6ng. Sau khi can trir di sb tién ma
Cong ty Cong ty T da tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K 1a
75.307.423.333 dong - 54.031.405.358 dong, Cong ty Cong ty T con phai hoan
tra lai cho Ngén hang Thuong mai Co phan Ngan hang K s6 tién la
21.276.017.975 d¢6ng (Hai muoi mdt ty hai tram bay sau triéu khong trim mudi
bay nghin chin trim bay muoi lam dong).

6. Huy Hop dong mua ban can ho s6: 019/HPCC-TP ngay 28/5/2010 ky
gitra Cong ty Co phan T VO'l Cong ty ) phan b. Budc Cong ty Co phan T tra cho
Cong ty co phan b 50% sd tién da nhéan 14 9.141.325.000 dong (chin ty mot tram
bdn muoi mot nghin ba tram hai muoi ldm nghin). Budc Cong ty co phan b va
nhitng nguoi lién quan ban giao khoi dé thuong mai bao gom tang I + ltng +
tang 2 ctiia Toa nha chung cu Cong ty T Plaza, tai 30 Buong T, phuong H, quan
T, Thanh phd H, téng dién tich 14 1.895 m? cho Cong ty C6 phan T.

7. Dinh chi xét xu d01 v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan K vé viéc khong yéu cau 13i phat d6i voi Cong ty C6 phan
T va Cong ty co phan b. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don la Ngan
hang Thuong mai C6 phan K vé viéc yéu cau phat mai dé thuong mai ddi véi
chung cu Cong ty T Plaza va yéu cau phat mai 14 can ho ki hi¢u D10, C07, E09,
EO08, B7, C10, H14, B10, D12, G03, E12, HO7, A04, E04 chung cu Cong ty T
Plaza s6 30 bPuong T, phu’ong H, quan T, Thanh phd H do nguyén don da rat yéu
cau. Quyen khéi kién lai ddi voi céac yéu cau nay duogc thuc hién theo quy dinh
cua phéap luat.

8. Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau khoi kién cua ong T vé viéc dé nghi Cong
ty C6 phan T tlép tuc thuc hién hop déng hira mua, hira ban s6 011/HPGD ngay
13/12/2018 khéi dé thuong mai chung cu Cong ty T Plaza tai: 30 Duong T,
phuong H, quan T, Thanh phé H. Quyén khoi kién lai ddi v6i cac yéu ciu nay
duoc thyc hién theo quy dinh cua phép luét.

Tat ca thi hanh cing mot luc ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat tai co
quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo
mure 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hgp voi quy dinh cua phap luét;
néu khong c6 thoa thuén vé muc l3i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/8/2022, Nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan K c¢6 don
khang cao toan b Ban an so tham cua Toa 4n nhan dan quan B lién quan dén cac
yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K budc cong ty Cong ty
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T va Cong ty D thanh toan no theo cac Hop ddng tin dung di ky va yéu cau phat
mai tai san thé chip cho khoan vay cua cong ty Cong ty T va Cong ty D. Dé nghi
Tda an cap phuc thAm xem xét chip nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan
hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K.

Ngay 30/8/2022, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty c6 phan
b c6 don khang cdo toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 1a Ngin hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K x4c dinh
khong khang cédo ddi voi phan Quyét dinh cta ban an so tham vé Hop dong tin
dung s6 1533/HDTD ngay 07/7/2011 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan
hang K va Cong ty c0 phan P, gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
c40 con lai. P& nghi cap phtc thim sira Ban 4n so tham.

Bi don la cong ty Cong ty T gilr nguyén yéu cau phan t6, khong dong y véi
yéu cau khang cao ciia Ngan hang Thuong mai Co phan Ngan hang K va Cong ty
P. Pé nghi cap phuc tham giit nguyén Béan an so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty P da dugc tong dat hop 18
nhung van vang mat.

Dai dig¢n Vién kiém sdt nhin din Thanh phé H phdt biéu y kién:

Qua kiém sat vy an tir khi thu Iy vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh dung quy dinh vé tham quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xet xu va gui ho so cho Vién kiém sat nghién ciru ding

thoi han, cip va tong dat cac vin ban té tung cho ngudi tham gia tb tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Viéc tudn theo phap ludt cua Hoi ddng xét xir: phién toa tién hanh dang trinh
tu phap luat To tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thy 1y ciing
nhu tai phién toa cac duong su da thyc hién dung cac quyén va nghia vu quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Doi véi khang cao cua Cong ty b, thay réng Cong ty b da
duoc triéu tip hop 18 3 lan nhung van vang mat 1a da tir bo quyén khang cao. Can
cu dlem a khoan 1 DPiéu 289, diém ¢ khoan 1 Piéu 217 dinh chi giai quyét d6i voi
yéu cau khang cdo cua Cong ty D.

Cong ty Cong ty T phan t6 dé nghi Toa an tuyén bb hop dong tin dung va
hop dong thé chap giira Ngén hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K va Cong
ty Cong ty T v6 hiéu, hop dong thé chap giira Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ngan hang K va Cong ty B vo hiéu, tuy nhién qua kiém tra céac tai liéu do Toa 4n
thu thap, cac Bién ban hoa giai, cac ban ty khai khong thé hién Toa an trong qua
trinh giai quyet vu an c6 giai thich cho cac duong su vé hau qua cua hop dong vO
hiéu dé 'yeu céu Toa an xem xét giai quyét hau qua phat sinh khi hop dong bi
tuyén bo vo hiéu.
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Trong qué trinh giai quyet vu an, Ngan hang Thuong mai Co phan Ngén
hang K da rat yéu cau d6i véi Cong ty Cong ty T yéu cau phat mai khdi dé
thuong mai 14 can hd (ki hi¢u D1, C07, E09, EO8, B7, C10, H14, B10, D12,
GO03, E12, HO7, A04, E04) Con 106 can hd da dugc ban giao va dugc cu dan dua
vao st dung van con 13 tai san thé chdp dé bao dam cho khoan vay nay. Tuy
nhién Toa 4n cip so tham khong dwa 106 khach hang ndy vao tham gia td tung
theo yéu cAu phat mai tai san ciia Ngan hang 1 dua thiéu nguoi tham gia to tung.

Toa &n so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cic vi pham nay
cap phuc tham khong thé khac phuc dugce. Do d6 ¥ kién cua dai dién Vién kiém
sat 1a chip nhan khang cdo cua nguyén don, hay Ban an kinh doanh thuong mai
s6 1593/2022/KDTM-ST ngay 17/8/2022 cia Tda an nhan dan quan B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa; nghe y kién cua céc duong su; y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phdo H vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
doan phuc tham, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc va thoi han khang céo: Trong cac ngay 17/6/2022, 18 va
28/7/2022, ngay 05, 10 va 17 thang 8 nam 2022, Toa an nhan dan quan B dua vy
an ra xét xir va ban hanh Ban an sb 1593/2022/KDTM-ST. Ngay 22/8/2022,
Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K c6 don khang céo va ngay
30/8/2022, Cong ty B c6 don khang céo. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
273 B6 Luat té tung dan su 2015 thi khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan Ngan hang K va Cong ty D 14 con trong han luat dinh nén chip nhan.

[2] V& t6 tung:

Nguyén don — Ngan hang TMPC Ngan hang K khoi kién tranh chap hop
dong tin dung d6i v4i bi don 1a Cong ty C6 phan T co tru so tai quan B, Thanh
phd H. Do d6, cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu
38; diém c, khoan 1 Diéu 39 B0 luat t6 tung dan su 2015 thi Toa an nhan dan
quan B ¢o tham quyen giai quyét vu an theo thu tuc so thim. Do ¢6 khang cao
d6i v6i ban an so tham cua Toa 4n nhan dan quén B nén Toa an nhan dan Thanh
phé H co6 tham quyén giai quyét vu an theo thii tuc phiic tham.

[3] Vé ndi dung khang c4o:

Nguoti ¢o quyén loi nghia vy lién quan la Cong ty D c¢6 don khang cao, da
duogc tong dat hop 18 nhung van vang mat nén cén ctir khoan 3 Diéu 296 Bo luat
t6 tung Déan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét xt phuc tham déi véi
khang céo cua Cong ty D.

Xét khang cao cua Nguyén don — Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan
hang K, nguyén don xac dinh trong don khang cao la khang cao toan bd ban an
nhung chi di véi phém phan quyét lién quan dén cac yéu cau cua Ngan hang
Thuong mai Co6 phan Ngén hang K budc cong ty Cong ty T va Cong ty D thanh
toan no theo cac Hop dong tin dung di ky va yéu cau phat mai tai san the chap
cho khoan vay; Ban 4n so thim khong chi quyét dinh ddi voi phan yéu cau nay
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ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngin hang K ma con quyét dinh cac noi
dung khac nhu da liét ké néu trén. Do d6, nguyén don chi khang cao mot phan
cua Ban an so tham lién quan dén cac ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén
don:

(3.1) Xét yéu cau khang cdo d6i v6i hop dong tin dung giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngan hang K va cong ty Cong ty T:

Cong ty Cong ty T cho rang cha thé tham gia ky két hop ddng khong co
tham quyén, Hoi dong xét xir xét thdy: cin ctr quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu
108 Luat Doanh nghi€p 2005 c¢6 quy dinh vé quyén han cua Hoi dong quan tri
Cong ty co phan nhu sau: “Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va
cong nghé; thong qua hop déng mua, ban, vay, cho vay va hop dong khac c6 gia
tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri tai san dwoc ghi trong bao cdo tai chinh
gan nhit cua coéng ty hodc mot ty 1& khac nhé hon quy dinh tai Diéu 1& cong ty,
trir hop ddéng va giao dich quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 120 cta Luét
nay”. Can ctr diém g khoan 2 Diéu 27 Piéu 1é Cong ty Cong ty T ngay 12/9/2006
cting khong quy dinh ty 1¢ nho hon theo quy dinh trén. Tai Bang Can d6i ké toan
ngay 31/12/2008 thi tong tai san cua Cong ty Cong ty T 1a 85.797.709.131 dong,
s6 tién Cong ty Cong ty T vay Ngan hang la 60.000.000.000 dong (chiém ty 1&
69.9% trén tong tai san ngay 31/12/2008 cua Cong ty Cong ty T) khong vi pham
ty 18 vé viéc vay von theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Piéu 18 cua Cong
ty Cong ty T. Nhu véy, Hoi ddng quan tri Cong ty Cong ty T c¢6 di quyén han
quyét dinh viéc vay von Ngan hang.

Vé 14i suit cho vay quy dinh tai diéu 11 Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001: “1- Mic 1ai suat cho vay do to chirc tin dung va khach
hang thoa thuan phu hop véi quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam. 2-
M 13i suat ap dung d6i v6i khoan no gbc qua han do t6 chire tin dung 4n dinh
va thoa thuin véi khach hang trong hop dong tin dung nhung khéng vuot qua
150% 14i suat cho vay ap dung trong thoi han cho vay dd duogc ky két hoic diéu
chinh trong hop ddng tin dung.”

Tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chic tin dung nam 2010 sua d6i bo sung
nam 2017 co quy dinh: “T6 chirc tin dung va khach hang c6 quyen thoa thuédn vé
1ai suét, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cta to chuc tin dung theo
quy dinh cua phap luat.” Tai diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016: “T chire tin dung va khach hang thoa thuan vé 14 suit cho vay theo
cung cau von thi truong, nhu cau vay von va mic do tin nhiém cua khach hang,
trir truong hop Ngan hang Nha nude Viét Nam c6 quy dinh vé 1i suét cho vay toi
da tai khoan 2 Diéu nay”. Do muc dich vay vén ciua Cong ty Cong ty T khong
thudc cac linh vuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Théng tu 39/2016/TT-NHNN
nén khong phai chiu sy diéu chinh vé muc 1ai suat t6i da do Théng doc Ngan
hang Nha nuéc ban hanh.

Do d6, 13i suat thoa thuan gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngén hang
K va Cong ty Cong ty T 1a phu hop vOi cac quy dinh phép luat dugc vién dan néu
trén. Viée Cong ty Cong ty T cho rang Bién ban hop Hoi dong quan tri co gidi
han vé mit 14i suat khi Cong ty Cong ty T ky két Hop dong tin dung cua Ngan
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hang 1a vin dé nodi bd cia Cong ty Cf)ng ty T. Ong C (1a dai dién phap luat cia
Cong ty Cong ty T va duogc uy quyén theo ndi dung Bién ban hop HDQT ngay
14/07/2009) d3 ky két Hop dong tin dung voi Ngan hang dong ¥ tat ca cac diéu
khoan trong Hop dong tin dung, c6 ca diéu khoan vé 1ai suat Truong hgp Cong
ty Cong ty T cho rang ong C ky két hop dong v6i mire 13i sudt vuot qua cho phép
cua Hoi dong quan tri Cong ty COng ty T va gay thiét hai cho cong ty thi ong
Chinh va cong ty Cong ty T c6 quyén tranh chap yéu cau bdi thudng thiét hai doc
1ap v&i vu én nay.

Ngoai ra sau khi Cong ty Cong ty T dugc Ngan hang giai ngan tién vay da
thue hién theo phuong 4n vay von 1a xdy dung cao 6c Cong ty T Plaza cao 18
téng bao gdm 120 cin ho va dé thuong mai, ddng thoi ciing da thanh toan 1 phan
tlen gbc va 1ai cho Ngan hang do d6 Céng ty Cong ty T da thwra nhan viéc vay
von va dong ¥ tra no cho thuc hién nghia vu dbi v&i phan giao dich vuot qua
pham vi dai dién néu c6 theo quy dinh tai Diéu 143 B0 luat Dan sy nam 2015,
khong c6 can ctr dé xac dinh hop dong tin dung s6 9266/HDTD ngay 06/8/2009
giita Ngan hang Thuong mai C6 phan K va cong ty CP tu van dau tu va phat trién
Cong ty T vo hiéu. Hoi dong xét xtr cAp so tham huy Hop dong tin dung s6 9266
do v6 hi¢u va giai quyet hau quéa phap 1y budc cac bén hoan tra, can trir tién 13i da
nhén vao s6 tién ng gdc 1a khong co can ctr, khong dung quy dinh phap luat.

Hoi dong xét xir phuic. tham chap nhéan phan yéu cau khang cao cua Ngan
hang Thuong mai CO phan Ngan hang K d6i voi Hop ddng tin dung sb
9266/HPTD ngay 06/8/2009; budc cong ty Cong ty T thanh todn cho ngan hang
s6 tién tinh dén ngay 22/7/2022 cu thé:

- No goc: 33.710.360.000 dong;
- Lai trong han: 5.459.065.409 dong;
- Lai qua han: 55.927.089.699 dong;
- Tong cong: 95.096.515.108 dong

Céc bén con phai tiép tuc thanh toan 13i theo thoéa thuan tai Hop dong tir
ngay 23/7/2022 dén ngay thuc té thanh toan xong khoan no.

(3.2) Ghi nhan Ngan hang Thuong mai Co phan Ngan hang K rat phan
khang céo dbi véi phan Quyét dinh ctia ban an so tham vé Hop dong tin dung s6
1533/HDTD ngay 07/7/2011 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K
va Cong ty c6 phan D.

(3.3) Xét yéu cau khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan
hang K d6i voi hai hop dong thé chap tai san giita Ngan hang Thuong mai C6
phan Ngan hang K va cong ty Cong ty T va Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ngan hang K véi Cong ty D:

Hop dong thé chap s6 9266/HDTC ngay 06/8/2009 ky giira Ngan hang
Thuong mai Co phan Ngén hang K va cong ty Cong ty T thoa thuén thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai vi tri du 4n s6 30 Puong T,
phuong H, quan T, Thanh phé H. Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung va
hop dong thé chap, Ngan hang Thuong mai Cb phan Ngan hang K tiép tuc ky
hop dong thé chap s6 1533/HPTC ngay 07/7/2011 véi Cong ty B cung co ddi
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tuong 1a mot phan tai san thé chap ma cu thé 1a khdi dé thuong mai cua toa nha.
Dong thoi, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K con nhan thé chip dbi
véi cac can hd riéng 1¢é dugc cong ty CoOng ty T ban lai trong dy an néu trén. Vi
vay, hop ddng thé chap sb 9266 va 1533 da vi pham cac quy dinh tai Diéu 147,
Diéu 181, 182, 183 Luat Nha & nim 2014, Diéu 4 Thong tw 01/2014/TTLT-
NHNN-BXD-BTP-BTNMT ngay 25/4/2014. Vi vay, cin ct Diéu 123 Bo luat
Dan sy nam 2015, Hoi déng xét xir so thim xac dinh Hop ddng thé chap sb
9266/HDTC ngay 06/8/2009 va Hop dong thé chip sé 1533/HPTC ngay
07/7/2011 v6 hiéu 1a ¢6 can cir. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cuia nguyén
don d6i voi ndi dung nay.
[4] V& an phi:

Do stra an so tham nén Hoi1 dong xét x1r phuc tham stra nghia vu an phi cta
cac duong su tuong trng vo1 ndi dung stra an so tham.

Cu thé, bi don — cdng ty Cong ty T phai chiu an phi trén so tién phai thanh
toan cho nguyén don 1 95.096.515.108 dong. An phi cong ty Cong ty T phai
chiu 14 203.096.515 (hai tram 1¢ ba triéu khong tram chin muoi sdu nghin nam
tram mudi 1am) dong.

Nguyén don — Ngan hang Thuong mai C6 phan K phai chiu an phi d6i véi
yéu cau phan t6 khong c6 gia ngach cta bi don duoc chdp nhan vé viéc tuyén bd
giao dich vo hiéu. An phi Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K phai
chiu 14 3.000.000 (ba trié¢u) dong.

Do sira 4n so tham nén ngudi khang cdo Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ngan hang K khong phai chiu an phi phuc tham.

Cong ty D khang cao nhung vang mit khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xir
phuc tham dinh chi yéu cau khang cdo ciia Cong ty D. Sb tién tam tng 4n phi
phuc tham Cong ty P da dong sung vao ngan sach nha nudc.

Nhén dinh cua Vién kiém st nhan dan Thanh pho H 1a khong phu hop véi
nhén dinh cua HOi dong xeét xtr nhu da phan tich nén khong chap nhan dé nghi
ctua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cu:

- Khodn 2 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 38, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 273, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan sy
2015;

- Diéu 123, Diéu 143 Bo luat Dan sy nam 2015

- biém g khoan 2 Dicu 108 Luat Doanh nghiép 2005; o

- Khoan 2 bic€u 91 Luat cac t6 chirc tin dung ndm 2010 stra d61 bo sung
nam 2017;‘ ‘

- bicu 147, biéu 181, 182, 183 Luat Nha ¢ nam 2014;
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- Piéu 4 Thong tu 01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-BTNMT ngay
25/4/2014;

- Diéu 13 Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam;

- Diéu 11 Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Ngan
hang Nha nudc;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1é phi Toa an va danh
muc kém theo.

Tuyén xu:

Pinh chi yéu cau khang cdo ctia Cong ty c6 phan D dbi v6i Ban an so thAm
s6 1593/2022/KDTM-ST ngéy 17/8/2022 cua Toa an nhan dan quén B.

Dinh chi mdt phan yéu cau khang cdo cia Ngén hang Thuong mai Co phan
K dbi v6i phan Quyét dinh cua ban an so thim vé Hop dong tin dung so
1533/HDTD ngay 07/7/2011 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngéan hang K
va Cong ty co phan D.

Chép nhan mdt phan khang cao cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K, sira
Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 1593/2022/KDTM-ST ngay 17/8/2022
cua Toa an nhan dan quén B:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Cong nhan hi¢u lyc cua Hop df)ng tin dung s6 9266/HDTD ngay 06/8/2009

ky gitta Ngan hang Thuong mai Co phan K va Cong ty C6 phan T; budc Cong ty
Cong ty T thanh toan cho ngan hang s6 tién tinh dén ngay 22/7/2022 cy thé:

-No gbe: 33.710.360.000 dong;

- Lai trong han: 5.459.065.409 dong;

- Lai qua han: 55.927.089.699 dong;

- Tong cong: 95.096.515.108 (chin muoi 1am ty khong traim

chin muoi sau triéu nim trim muoi 1am nghin mot trim 1é tim) dong.

Céc bén con phai tiép tuc thanh toan 1ai theo thoa thuan tai Hop dong tir
ngay 23/7/2022 dén ngay thyc té thanh toan xong khoan no.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la Ngan hang
Thuong mai C6 phan K ddi véi Cong ty c¢6 phan B vé viéc bude Cong ty cb phan
P phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K s tién tinh dén ngay
28/7/2022 tong cong la: 21.622.428.596 dong (trong d6 No gbe: 10.875.800.000
ddng; tién i trong han: 5.322.701.108 dong; Lii qua han: 5.423.927.288 dong)
theo Hop ddng tin dung sé 1533/HDTD ngay 07/7/2011. Cong ty c6 phan D phai
tlep tuc chiu 1ai qua han phat sinh tir ngay 29/7/2022 theo thoa thuan cua Hop
dong tin dung cho dén khi tat toan khoan vay.

3. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang
Thwong mai C6 phan K vé viéc phat mai tai san quyén st dung dit va tai san
g'fm lién voi dat hinh thanh trong tuong lai tai toa lac tai dia chi 30 Puong T,
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phuong H, quan T, Thanh phd H theo Hop dong thé chip sb 9266/HDTC ngay
07/8/2009.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai Co
phan K vé viéc phat méi tai san bao dam 1a khéi dé thwong mai — dich vu (ky hiéu
T-TM) thudc cao 6c Cong ty T Plaza sé 30 Puong T, phuong H, quan T, Thanh
phé H theo Hop dong thé chap s6 1533/HDTC ngay 07/7/2011.

5. Khong chip nhan mét phan yéu cau phan té cua bj don - Cong ty Co phan
T vé viéc Tuyén bé Hop dong tin dung s6 9266/HDTD ngay 06/8/2009, cac phu
luc kém theo ky giita Ngan hang Thuong mai C6 phan K va Cong ty C6 phan T
la vo hiéu.

6. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don - Cong ty C6 phan T vé
viéc Tuyén bd Hop dong thé chip sb 9266/HPTC ngay 06/8/2009 ky gitra Ngan
hang Thuong mai C6 phan Ngan hang K va cong ty Cong ty T va Hop dong thé
chap s6 1533/HDTC ngay 07/7/2011 ky gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ngan hang K va Cong ty P 13 vo hiéu. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan K
tra lai toan bo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AD 131969 s6 vao so cap
gidy chimg nhan H03271 do UBND quan T, Thanh pho H cap ngay 27/7/2005,
cap nhat thay (‘101 chu so hitu ngay 20/5/2008 va cac gidy to lién quan cho Cong
ty cO phan tu van dau va phat trién Cong ty T.

7. Hiy Hop dong mua ban can ho sé: 019/HPCC-TD ngay 28/5/2010 ky
gilra Cong ty Co phén T Voi Cong ty ) phén b. Budc Cong ty Co phén T tra cho
Cong ty cO phan b 50% sd tién da nhéan 14 9.141.325.000 dong (chin ty mot tram
bdn muoi mot nghin ba tram hai muoi 1dm nghin). Budc Cong ty co phan b va
nhitng nguoi lién quan ban giao khoi dé thuong mai bao gom tang I + ltng +
tﬁng 2 cua Toa nha chung cu Cong ty T Plaza, tai 30 Buong T, phuong H, quan
T, Thanh phé H, tong dién tich 13 1.895 m? cho Céng ty C6 phan T.

8. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan K vé viéc khong yéu cau 1ai phat ddi voi Cong ty C6 phan
T va Cong ty cd phan D. Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a Ngan
hang Thuong mai C6 phan K vé viéc yéu cau phat mai dé thuong mai ddi véi
chung cu Cong ty T Plaza va yéu cau phat mai 14 can ho ki hi¢u D10, C07, E09,
EO08, B7, C10, H14, B10, D12, G03, E12, HO7, A04, E04 chung cu Cong ty T
Plaza s6 30 Puong T, phuong H, quan T, THANH PHO H do nguyén don da rit
yéu cau.

9. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién cta ong T vé viéc dé nghi Cong
ty C6 phan T tiép tuc thuc hién hop dong hira mua, hira ban sé 011/HPGD ngay
13/12/2018 khéi dé thuong mai chung cu Cong ty T Plaza tai: 30 Puong T,
phuong H, quan T, Thanh phd H.

Tat ca thi hanh mot lan  ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luét tai co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho ,dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo
mtrc 1ai sudt cac bén thda thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phép luét;
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néu khong co thoa thuin vé muc 13i sudt thi quyét dinh theo muc 1i sut quy
dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan suw nam 2015.

10. V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thim:

An phi so thim nguyen don la Ngan hang Thuong mai Cb6 phan K phai chiu
1a 3.000.000 (Ba triéu) dong nhung dugc can tru vao s6 tién tam tng an phi da
ndp 1a 74.134.982 (bay muoi bdn triéu mot trim ba muoi bén nghin chin tram
tam muoi hai) déng theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0001151 ngay 15/4/2015
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan B. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C
phan Ngan hang K 71.134.982 (bay muoi mdt triéu mot trim ba muoi bon nghin
chin trim tam muoi hai) déng.

An phi Cong ty C6 phan T phai chiu 13 203.096.515 (hai tram 1¢ ba triéu
khong trim chin muoi sau nghin nam trim mudi lam) dong va 117.141.325 (mot
trim muoi bay triéu mot trim bdn muoi mdt nghin ba trim hai muoi 1dm) dong.
Tong cong, cong ty Cong ty T phai chiu an phi so thim 13 320.237.840 (ba trim
hai muoi tri€u hai tram ba muoi bay nghin tdm tram bon muoi) dong nhung duoc
can trir vao so tién tam Ung an phi da ndp la 3.000.000 (ba triéu) dong theo bién
lai thu tam mg an phi s6 0017652 ngay 12/02/2020 va 3.000.000 (ba triéu) dong
theo bién lai thu tam mg an phi s6 0005741 ngay 07/11/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan B. Cong ty Cong ty T phai ndop thém la 314.237.840 (ba
trim mudi bon triéu hai trim ba muoi bay nghin tam trim bén muoi) dong.

Cong ty c6 phan P phai chiu an phi 1a 129.622.429 (mdt trim hai muoi chin
tri¢u sdu tram hai muoi hai nghin bon tram hai muoi chin) dong.

~ Hoan tra cho ong T sO ti‘én tam Umg an phi da nop la 71.500.000 (bay muo1
mot triéu ndm tram nghin) dong theo Bién lai thu so6 0088804 ngay 23/11/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

11. An phi kinh doanh thuong mai phutc tham:

Hoan tra Ngan hang Thuong mai Co phan Ngén hang K sO tién tam (mg an
phi phuc tham da nép 1a 2.000.000 (hai tri¢u) dong theo Bién lai thu tam tng an
phi s6 0013309 ngay 29/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan B.

Sung vao ngan sach Nha nudc so tién tam (mg an phi phtic thAm Cong ty b
da dong 1a 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tam tng an phi sd
0013409 ngay 14/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan B.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su sta ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6,7a, b va 9 Luat Thi hanh 4n déan su sira d6i, bo sung nim 2014; Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy sira
d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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~ TM. HOI PONG XET XU
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TC;
- TAND cép cao tai Thanh phd H;
- VKSND Thanh phé H;
- TAND quén B;
- Cuc THADS Thanh phé H;
- Chi cuc THADS quan B;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so. Phung Thi Nhu Mai
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