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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Trang

2. Ba Phan Thi Diéu Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuong Vi — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa : B4 Phgm Thj Diéu Hién— Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Tan Phd,
Thanh phé HS Chi Minh xét xtr so tham céng khai vu an dan sy thu Iy
358/2020/TLST-DS ngay 29 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chip doi tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 104/2022/QDXXST-DS ngay 9
thang 3 nim 2022; Quyét dinh hodn phién tda s 170/2022/QDST-DS ngay
30/3/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don:

Ong H — sinh nam 1978;

Ba Th — sinh nam 1981

Cung dija chi: S6 190 N, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong H — 1978 (C6 mat)

Vin ban uy quyén: sb 004964 ngay 14/12/2020

Ba L — sinh nam 1972

Pia chi: 46/6 A, phuong C, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba D - sinh nim 1979 (C6 mit).

Vian ban ay quyén s6 022116 ngay 13/11/2020.

Ba D — sinh nam 1979 (C06 mat)

Pia chi: 55/17 L, phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:



congty A

Dia chi: S6 1, dudng M khu dan cu va can ho cao ting A 4p 3, xa T huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Kh — sinh ndm 1982 (Vang mat).

Congty L

(Nay duoc di thanh tén: Cong ty P)

Pia chi: 81 H, phuong Ph, quan H, Thanh phé Pa Nang.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong T — sinh nam 1987 (C6 mat)

Dia chi: Tang M 83/16 H, phuong H, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong C — sinh nim 1977 (C6 don xin vang mat)

Pia chi: 55/17 L phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong H- sinh nam 1963(C6 don xin V:fmg mat)

Dia chi: 46/6 A, phuong C, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

NQI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kien ngay 01/07/2016 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyet vu dn, ciing nhu tai phién toa hdm nay, nguyén don 6ng H va ba Th do dng H
la nguoi dai dién theo uy quyén deu trinh bay:

Ngay 25/12/2009 vo chdng dng ky hop dong mua ban can ho véi Cong ty
L, nay chuyén doi thanh Céng ty P (Goi tat Cong ty P). Hop ddng mua ban cin
ho s6 15A-1/HPMB/2009/TPT. Ky hiéu cin ho 14 A3-1.15 Block A thudc dy &n
A tai dia chi 348 Tr, phuong H, quan P. Gia mua ban can ho la
928.800.000ddng, don gia 12.900.000d6ng/m?, dién tich cin hd 72m” Phuong
thtrc thanh todn chia thanh 10 dot, méi dot 1a 10% trén gia mua bén, riéng dot
dau tién 1a 20% trén gia tri mua ban can ho. Thoi han ban giao nha 1a thang
9/2011.

Trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng ba da nop tién cho Céng ty L (P)
véi s6 tién 13 557.280.000dong tuong ung vai 06 dot. Ong ba da thuc hién 60%
gia tri hop dong.

Pén thoi han ban giao nha Céng ty L (P) vin chua hoan thanh nha dé
giao.

Nam 2014, Cong ty A thong bao cho 6ng ba biét da nhan ban giao hién
trang du 4n A tr Cong ty L (P), dong thoi chiu trach nhiém tiép tuc tricn khai
dau tu xay dung va hoan thanh Du an ciing nhu giai quyet cac nhu cau cua cac
khach hang da ky hop d6ng mua ban, thoa thuan gop von tai Dy an.

Ong ba nhan duoc théng bao caa Cong ty A moi dén cong ty dé giai quyét
d6i vai hop dong mua ban cin ho véi phuong an néu tiép tuc hop dong thi ky lai
hop dong mai va nhan ban giao cin ho trong twong lai. Néu khong dong ¥ nhan
can ho thi ky bién ban thoa thuan ba bén dong thoi ky thanh ly hop dong. Ong



ba chon phuong an 14y lai tién nén ky bién ban thoa thuan 3 bén va ky bién ban
thanh ly hop dong mua ban can ho.

(Cong ty A cam két tra s tién da nhan thanh bon dot. Ngay khi ky thanh Iy
hop dong Cong ty A tra s tién 1 50.000. OOOdong, dot 2 ngay 01/7/2014 Cong ty
A tra s tién 167.184.000 dong; dot 3 ngay 01 /9/2014 Cong ty A tra s6 tién
167.184.000dong; dot 4 ngay 01/11/2014 tra sb tién la 172.912.000d6ng. Néu
Cong ty A cham thanh to&n con phai chiu tién 14i suat theo muc 13i qué han.

Ong ba da nhan dugc s tién 1a 100.000.000 déng. Cong ty A ngung
thanh toan tir thang 7/2014 dén nay. Cong ty A con ng ong ba sb tien 1a
457.280.000d6ng . Nay 6ng ba yéu cau Cong ty A phai thanh toan tién I4i tur
ngay 01/07/2014 dén ngay 19/4/2022 14 93 thang 19 ngay. L&i suat 6ng ba yéu
cau tinh 9%/nam, cu thé:

Tién gbc: 457.280.000d6ng.

Tién 14 457.280.000d6ng x 9%/miam x 93 thang 19 ngay =
321.124.880d6ng.

Tong cong tién goc va tién 1ai 1a: 778.404.880 dong.

Ong ba yéu cau Cong ty A phai thanh toan tién no gc va no lai con thiéu
mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

~ Theo don khai kien ngay 25/8/2016 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyet Vu dn, ciing nhu tai phién toa hom nay, nguyén don ba L vaba D do ba D la
nguoi dai dién theo uy quyen deu trinh bay:

Ngay 13/12/2010 L va ba D ky hop déng mua ban cin ho véi Cong ty L,
nay chuyén doi thanh Cong ty P (Goi tit Cong ty P). Hop ddng mua ban cin ho
sé 17A-7/HDMB/2010/TDT. Ky hiéu can h¢ 1a A3-7.17 Block A thuc du an A
tai dia chi 348 Tr, phuong H, quan P. Gia mua ban cin ho 1a 1.059.840.000d0ng,
don gia 14.720.000d6ng/m?, dién tich cin hé 72m®. Phuong thirc thanh toan chia
thanh 10 dot, mdi dot 1a 10% trén gia mua ban, riéng dot dau tién 1a 25% trén
gia tri mua ban can ho, dot 2 1a 5%, tir dot 3 dén dot 9 1a 10%, dot 10 1a 5%.
Thoi han ban giao nha 1a 18 thang ké tir ngay ky hop dong mua ban.

Trong q‘ué trinh thuc hién hop ddng L va ba D da nop tién cho Cong ty L
(P) voi s6 tien la 423.936.000d6ng twong ung voi 50% gia tri hop dong. ben
thoi han ban giao nha Céng ty L (P) van chua hoan thanh nha dé giao.

Cong ty A thdng bao cho cac ba biét da nhan ban giao hién trang du an A
tir Cong ty L (P), dong thoi chiu trdch nhiém tiép tuc trien khai dau tu xdy dung
va hoan thanh Dy an ciing nhu glal quyet cac nhu cau caa cac khach hang da ky
hop d¢6ng mua bén, thoa thuan gop von tai Dy an.

Ngay 02/5/2014 c4c ba nhan dugc thong bao caa Cong ty A moi dén cong
ty dé giai quyét ddi véi hop dong mua ban cin ho véi phuong an néu tiép tuc
hop ddng thi ky lai hop d6ng mai va nhan ban giao can ho trong tuong lai. Néu
khong dong y nhan can ho thi ky bién ban thoa thuan ba bén dong thoi ky thanh
ly hop dong. Céac ba chon phuong an 14y lai tién nén ky bién ban thoa thuan 3
bén va ky bién ban thanh 1y hop dong mua ban cin ho.



Cong ty A cam két tra sé tién da nhan 13 423.936.000d6ng va cong lai
suat 06 thang voi sd tién 1a 25.436.160 dong (T ngay 02/05/2014 dén thang
11/2014). Néu Céng ty A cham thanh toan con phai chiu tién lai suat Ia
12%/mam. Thyc té Cong ty A vin chua thanh toan sé tién trén cho cac ba. Nay
cac ba yéu cau Cong ty A phai tra tién gbc cung véi tién 1di tinh tir thang
02/5/2014 dén ngay tda xét xa. Muc 13i suat tinh 12%/nam, Muc 1i suat nay do
Cong ty A thoa thuan vai cac ba. Cong ty A chua thanh toan tién 13i nhu da thoa
thuan trong bién ban. Ba D, L yéu cau Cong ty A thanh todn mét lan tién ng gdc
va no 13i ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat cu thé: tién I3i tinh tir ngay
02/05/2014 dén ngay 19/4/2022 1a 95 thang 18 ngay.

Tién gdc: 423.936.000ddng

Tién 14i: 423.936.000d0ng X 12%/mam x 95 thang 18 ngay =
405.282.816d6ng.

Téng cong tién goc va tién 14i 1a: 829.218.816 ddng.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don Cong ty A(Goi tat Cong ty A) do
ong Kh la nguoi dai dién theo phap ludt c6 loi khai thé hién:

Du 4n A s6 348 Tr, phuong H, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh 1a du &n
do Cong ty A 1am chu dau tu duoc phé duyét theo Quyét dinh sé 107/QD-SXD-
PTN ngay 28/07/2009 vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung Khu cin ho thu
nhap thap va tai dinh cu Tr— 584.

Ngay 27/07/2009 Cong ty A ky Hop dong voi Cong ty co phan L (t&n méi:
Cong ty co phan P) va giao du an cho Cong ty nay trién khai thuc hién theo Hop
dong hop tac dau tu kinh doanh bat dong san s6 07/HPDT véi nguyen tac: Cong
ty P duoc thay mit to chac, trién khai viéc kinh doanh nhung s tién thu dugc
do viéc ban cac can ho phai nop vao tai khoan caa Cong ty A dé tra I13i cho Ngan
hang, diéu nay c6 nghia Cong ty P khi ban cin ho cho khach hang phai thu tién
va nop vé cho Cong ty A.

Ngay 25/12/2009, Cong ty P ky hop dong mua ban cin hd sb 15A-
1/HBMB/2009/TPT véi 6ng H va ba Th. Ma Can ho A3-1.15, dién tich 72m2,
don gia 12.900.000d/m?, téng gia tri hop ddng 1a 928.800.000d (Chin trim hai
muoi tam triéu tim trim ngan dong). Thoi han giao nha 1a thang 9 nam 2011. S6
tién ong H va baTh di ndép cho Cong ty P 1a 557.280.000d¢ (Nim trim nim
muoi bay triéu hai trim tdm muoi ngan dong).

Ngay 25/12/2009, Cong ty P ky hop dong mua ban cin ho sé 17A-
7/HPMB/2009/TDT vai ba L va ba D. Ma Can ho A3-7.17, dién tich 72m2, don
gia 14.720.000d/m?, tong gia tri hop dong 13 1.059.840.000d (Mot ty khong traim
nam muoi chin triéu tdm trim bon muoi ngan dong). Thoi han giao nha 13 thang
9 nam 2011. S tién ba L va ba D da nop cho Cong ty P 1a 423.936.000d (Bon
tram hai ba triéu chin trim ba sau ngan dong).

Thang 4/2013, nhan thay Cong ty P truc tiép diéu hanh, quan 1y thuc hién
dy 4n boc 10 han ché vé nang luc, khong 1o rang vé thu chi tai chinh va kha nang
khong dap tmg nhu cau hoan thién du an dé giao nha cho khach hang, tir d6 c6
thé dan dén céc van dé phap ly phat sinh. Cong ty P tam ngung thi cong du 4n
kéo dai anh huéng dén viéc hop tac. Do vay Cong ty A chinh thire dé& nghi Cong
ty L (P) ban giao nguyén trang du an dé Cong ty A tiép tuc quan ly, diéu hanh,



tim kiém huéng giai quyét, trién khai thi cong xay dung hoan thién Du &n, ban
giao can ho.

Ngay 30/5/2013, Cong ty L (P) va Cong ty A ky bién ban ban giao diéu
hanh nguyén trang dy an. Cac noi dung, sb liéu trong bién ban ban giao chi c6
gia tri khi Céng ty P chuyén giao s6 liéu, hd so da duoc Kiém toan day du. Trudce
va sau khi nhén lai dy an, Cong ty A da nhiéu 1an 1am viéc véi Cong ty L (P)
yéu cau cung cap cac ho so lién quan dén dau tu xay dung du an nhu: Hop dong
thi cong xay dung, cac hoa don ching tir nha thau, hd so quyét toan, nghiém thu
cong trinh. ..., Hop d6ng mua ban cin ho voi khach hang, hoa don, ching tir, cac
lan giao dich chuyén nhuong .. dé Cong ty A dé nghi kiém toan. Nhung dén
nay, Cong ty L (P) van chua cung cap cac hod so lién quan dén dau tu xay dung,
cung cap chua day du cac ho so lién quan dén khach hang va hoan toan chua
kiém toan sé liéu trong bién ban ban giao.

Sau khi nhan ban giao nguyén trang du an tr Cong ty L (P), ngay
26/4/2014 Cong ty A da ky két bién ban thoa thuan 3 bén s6 15A-1/BBTT/584-
L-KH v&i 6ng H, ba Th va Cong ty L (P) v6i ndi dung “6ng H va ba Th dong y
thanh Iy hop dong mua ban can ho so: 154-1/HPMB/2009/TDT voi Cong ty P
va nhdn lai tién da ngp mua can h¢”. Ong H va ba Th ciing dong thoi ky bién
ban thanh 1y hop dong s6: 15A-1/TDT/BBTLHPD vao ngiy 26/4/2014 véi Cong
ty L (P).

Ngay 02/5/2014 Cong ty A da ky két bién ban thoa thuan 3 bén s6 17A-
7/BBTT/584-L-KH véi ba L va ba D va Cong ty L (P) voi ndi dung “ba L va ba
D dong ¥ thanh 1y hop dong mua ban can hé sé: 174-7/HPMB/2009/TPT vii
cong ty P va nhdn lgi tién dd nép mua can hg”. Ba L va ba D ciing dong thoi ky
bién ban thanh 1y hop déng sé: 17A-7/TDT/BBTLHD vao ngay 02/5/2014 véi
Cong ty L (P).

Sau d6 Cong ty A di thanh toan cho ong H va ba Th so tién la:
100.000.000d (Mot tram triéu dong). SO tién con phai thanh toan cho ong H va
ba Th la: 457.280.000d (Bon tram ndm muoi bay triéu hai trim tdm muoi ngan
dong).

Qua trinh thanh tra Cong ty A, Cong ty L (P) va Cong ty A da ky két ban
cam két vao ngay 08/6/2016 tai Thanh tra Thanh phé H5 Chi Minh. Theo d6
Cong ty L (P) va Cong ty A cung chiu trach nhiém khac phuc giai quyét quyén
loi cho nguoi dan mua cian ho du 4n Trinh Pinh Trong. Cong ty L (P) cam két
nhan chi tra 50 ty, COng ty A chi tra 70 ty (trong d6 35 ty tir ngudn thu cua Cong
ty A va 35 ty ngan hang Sacombank hd trg). Noi dung trén duoc thanh tra ban
hanh trong két luan s 48/KL-TTTP-P2 ngay 18/11/2016 “Céng ty A va Cong ty
L phdi nhiém tlc thuc hién cac cam kér dd néu tai bién ban lam viéc ngay
8/6/2016".

Cong ty A da khoi kién Cong ty L (P) vé viéc thuc hién hop dong hop tac
02 Dy An A va Dy an V tai Toa 4n nhan dan quan G theo thong bao vé viéc thu
Iy vu 4n s6 5/2016/TB-TLVA ngay 20/01/2016 ctia Toa 4n nhan dan G. Cin clr
vu 4n trén, cdp so tham di tach thanh 04 vu 4n khac nhau theo yéu cau doc 1ap.

Tir ngay 18/10/2017 dén ngay 20/10/2017, Toa 4n nhan dan quin G da
dua ra xét xir so tham doi voi vu an dan sy thu 1y s6 435/2017/TLST-DS ngay



24/7/2017. Nguyén don la 76 khach hang mua can hg du an Tr tai quan P va du
an N Phuong S, quan G. Bi don 1a Cong ty P va Cong ty A. Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan gdm c6: Ngan hang B va Ngan hang S. Ban 4n dén su so
tham s6 745/2017/DS-ST cua Toa an nhan dan quan G di tuyén Cong ty A va
Cong ty P cung lién déi chiu trach nhiém giai quyét quyén loi cua khach hang.

Ngay 26/4/2018, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dwa vu 4n ra
xét xir phuc thim tuyén: Hay ban 4n dan su so tham sd 745/2017/DS-ST ngay
20/10/2017 ctia Toa an nhan dan quan G. Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan
dan quan G giai quyét so thim lai theo thu tuc chung.

Cubi nam 2018, Toa 4n nhan dan quan G chuyén hd so thu 1y cia cac
khach hang mua can ho du 4n A dén Toa an nhan dan quan Tan Phu tiép tuc giai
quyét theo tham quyén.

Ddi vai vu &n Cong ty A khai kién Cong ty P, hd so kiém dinh du an da
thuc hién xong va chuan bj dua vu an ra xét xt.

Tir nhitng ndi dung néu trén, Cong ty A c6 y kién dbi voi vu kién cia ong
H va ba Th nhu sau:

- Theo bién ban thoa thuan 3 bén s6 15A-1/BBTT/584-L-KH giita Cong ty
A, Cong ty P va 6ng H, ba Th thi hop déng mua ban cin ho sd 15A-
1/HPMB/2009/TDT giira Cong ty P va 6ng H, ba Th da thanh 1y.

- V& viéc tra lai tién mua can ho cho khach hang: Sé tién con lai theo bién
ban thoa thuan 3 bén s6 15A-1/BBTT/584-L-KH giita 6ng H, ba Th vgi Cong ty
P 14 457.280.000d (Bén trim nim muoi bay triéu hai trim tm muoi ngan dong)
van thudc s& hiru ctia 6ng H, ba Th. Cong ty P va Cong ty A cung lién déi chiu
trach nhiém hoan tra sé tién nay cho 6ng H, ba Th theo noi dung két luan cua
Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh.

cong ty A co y kién ddi véi vu kién ctia ba L, ba D nhu sau:

- Theo bién ban thoa thuan 3 bén sd 17Ai7/BBTT/584-L-KH gitra Qﬁng ty
A, Cong ty P va ba L, ba D thi hop dong mua ban can ho so 17A-
7/HPMB/2009/TDT gitta Cong ty P va ba L, ba D da thanh ly.

- V& viéc tra lai tién mua can ho cho khéach hang: Sé tién dd mua cin ho
theo bién ban thoa thuan 3 bén s6 17A-7/BBTT/584-L-KH gitta ba L, ba D voi
Cong ty P 1a 423.936.000d (B6n tram hai ba triéu chin trim ba sau ngan dong)
van thudc s& hitu ctia ba L, ba D. Cong ty P va Cong ty A cung lién d6i chiu
trach nhiém hoan tra sd tién nay cho ba L, ba D theo noi dung két luan cua
Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong qua trinh gidgi quyét vu an, bi don Cong ty L, tén méi Cong ty P (Goi
tit Cong ty P) do dng T la nguroi dai dién theo phap ludt trinh bay :

Sau khi ky két Hop ddng hop tic dau tu kinh doanh bat dong san sé
07/HPDT ngay 27/7/2009, thi viéc thuc hién Hop dong dugc tom tat nhu sau:

Cong ty A thira nhan véi tu cach 1a cha dau tu cta Dy 4n nén di c6 lap
Hop dong uy quyén ngay 24/7/2009 uy quyen cho Cong ty L (Cong ty P) dugc
quyen thay mat va nhan danh Cong ty A diéu hanh va giam sét cac hoat dong
dau tu, san xuét kinh doanh A va Dy 4n V. Cong ty L (P) duoc phép st dung



toan bo hd so phap Iy cua 2 dy an trén, 1ap phuong an vay von dé dau tu va dung
tai san la gia tri quyen su dung dat, tai san hinh thanh trong tuong lai cua 2 du
an trén dé thé chap, cam cé dam bao no vay cua ngan hang muc dich phuc vu
dau tu kinh doanh cho 2 dy an trén.

Ngoai vén vay ciia Ngan hang ma Cong ty L (P) da sur dung dau tr vao du
an, Cong ty L (P) con ban can ho cho khéach hang dé Iay tién dau tu vao du an,
cu thé tai Du 4n A ban 347 can ho twong tng 300 hop ddng va 300 khéach hang
thu duge 150.607.608.530 dong.

Hién trang xay dung cua Dy an A khi ban giao cho Cong ty A udc chung da
xay dung gan xong 1 Khéi toa nha va khoan ting 7 caa Khéi toa nha con lai, chiém
ti 1¢ xay dung dat 70% cong trinh Dy an A.

Trong vu an tranh chap nay, Cong ty L (P) hoan toan khdng co 15i. Cong ty
P d3 chiu thiét hai vé tai chinh rat ning né do hanh vi vi pham Hop ddng Hop
tac kinh doanh cua Chu dau tu 1a Céng ty A. Cong ty P ciing khong sir dung
nguon von tir viéc thu tién ban cin hd cho khach hang vao muc dich nao khéc
ngoai viéc dau tu xay dung dy an. Khi duoc yéu cau ban giao Du an, Cong ty P
d3 ban giao toan bo cac khach hang mua Du an cho Cong ty A. Pong thoi, Cong
ty A cam két s& chiu moi trach nhiém trudc phéap luat vai cac khach hang, nén
Cong ty P méi déng y chuyén giao Dy &n cho Cong ty A.

Can ctr bién ban ban giao diéu hanh du 4n A, quan Tan Phi ky ngay
30/5/2013; c4c cam két cua Cong ty A vai Thanh tra thanh phd H6 Chi Minh vé
viéc thura nhan s€ ban giao can ho cho cac khach hang trong d6 c6 cac nguyén
don. Noi dung két luan thanh tra sé 48 ngay 18/11/2016 cua Thanh tra Thanh
phd HS Chi Minh thé hién Céng ty A cam két chiu trach nhiém ban giao nha
hoic tra lai tién cho khach hang mua nha tai du an A. Noi dung cua bién ban
trén thé hién Cong ty A tiép nhan lai toan bd dy &n va chiu trach nhiém voi
khach hang do Cong ty P nhan danh Cdng ty A thuc hién giao dich. Tai muc noi
dung muc 8 cua bién ban ban giao diéu hanh thé hién bén B 1a Cong ty A chiu
trach nhiém khi xtr Iy hop dong vai khach hang va chiu trach nhiém phap ly néu
xay ra tranh chap. Danh séch khach hang ma Cong ty P tién hanh ban giao cho
Cong ty A c6 tén cua cac nguyén don. Cong ty P ban giao sb tién cu thé cua
ting hop dong mua ban, trong do co s6 tién cua Nguyen don. Do do, Cong ty A
phai thuc hién quyén va nghia vu cta bén ty quyén sau khi nhan ban giao tir bén
duoc uy quyen.

Hién nay, Du 4n A van ton tai va dang thudc s¢ hitu cua Cha dau tu 1a
Cong ty A. Cong ty A hoan toan c6 du diéu kién dé thuc hién nghia vu phap ly
ctia minh véi cac nguyén don. Cong ty P khdng c6 quyén dé dinh doat tai san cua
Dy an, nén cang khdng thé co trach nhiém lién doi voi Cong ty A dé thanh toan
tien cho céc nguyén don. Hién tai, COng ty A van dang tra tién goc cho céc khach
hang mua cin ho tai Dy 4n. Do d6 dé nghi Toa an khong chap nhan y&u cau cua
cac nguyén don cling nhu dé nghi cia cong ty A veé viéc buoc Cong ty P phai
chiu trach nhiém lién d6i cling véi Cong ty A dé tra tién cho cac nguyén don .

Trong qua trinh gidi quyét vu &n, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la
ong H co loi khai thé hiéen :



Ong lachdng caaba L,y klen caa 6ng glong Vi yeu cau cua ba L va khdng
bd sung gi thém, 6ng co don xin vang mit trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai
va xet xtr.

Trong qua trinh gidi quyét v an, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a
6ng C c6 loi khai thé hién :

Ong la chdng cua ba D, y kién cua ong gidng véi yéu cau cua ba D, 6ng
khong b sung gi thém va c6 don xin vang mit trong tat ca cac budi lam viéc,
hoa giai va xét xir tai toa.

Tai phién toa hém nay:

Toa an da triéu tap hop 1€ bi don Cong ty A do 6ng Kh la nguoi dai dién
theo phép luat nhung Cong ty A vang mat, do d6 Toa an van dua vu an ra xét xur
theo luat dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qugn Tan Phu phat biéu quan diém:

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Can ct yéu cau khai kién
ctia nguyén don, xac dinh day 1a quan hé tranh chap doi tai san. Tai thoi diém
khaoi kién bi don c6 tru s¢ dang ky kinh doanh tai quan Tan Phi nén vu an thugc
tham quyén giai quyét cia Toda an nhan dan quan Tan Phu.

Thoi han t tung: Vi pham thoi han chuan bi xét xtr duoc quy dinh tai Diéu
203 Bo luat t6 tung dan sy, kién nghi rat kinh nghiém.

Vé nguoi tham gia té tung : Xac dinh dang tu cach nguoi tham gia tb tung.

Vé thu thap chiing ct : Thu thap ching cir ding theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu &n :

Nguyén don 6ng H va ba Th khai kién yéu cau bi don Cong ty A va Cong
ty P phai c6 trach nhiém lién dgi thanh toan sé tién da nhan clng voi lai suat
theo quy dinh cua phép luat 1a 9%/nam, thoi gian tinh tién i tir thang 01/7/2014
dén ngay 19/4/2022, Cy thé:

Tién gdc: 457.280.000ddng

Tién 14i: 457.280.000d6ng x 9%/mam x 93 thang 19 ngay =
321.124.880d6ng.

Tong cong tién goc va tién 14i 1a: 778.404.880 dong.

Nguyén don L, ba D khoi kién yéu cau bi don Cong ty A va Cong ty P lién
d6i chiu trach nhiém phai tra lai sb tién gbc da nhan va tién Iai 12 12% do hai bén da
thoa thuan, thoi gian tinh tién 14 tir ngay 02/5/2014 d&én ngay 19/4/2022, cu thé :

Tién gdc: 423.936.000ddng

Tién 1ai: 423.936.000d0ng x 12%/Mmim x 95 thang 18 ngay =
405.282.816d6ng.

Tong cong tién goc va tién 1ai 1a: 829.218.816 dong.

Cong ty A yéu cau Cong ty L (P) lién d6i chiu trach nhiém tra sd tién trén
cho cic nguyén don. Cong ty L (P) khong ddng y, viéc tra lai tién cho khach
hang 1a nguoi mua can ho tai du &n A thugc trach nhiém cua Cong ty A.

Can ct loi trinh bay cua cac bén du:ong sur va ching ci thu thap duoc thé hién :

Gitra 6ng H, ba Th, L, ba D vgi Cong ty L (P) va Cong ty A da ky bién

ban thoa thuan ba bén. Cac éng ba dong y nhan lai tién va ky bién ban thanh ly
hop ddng mua ban can ho da ky ngay 25/12/2009 va ngay 13/12/2010. Cac bén



théng nhat Cong ty A chiju trach nhiém thanh toan tién cho 6ng H, ba Th, L, ba
D, néu cham thanh toan thi phai chiu tién 14i theo quy dinh cua phap luat. Riéng
Cong ty A cd thoa thuan véi L, ba D néu cong ty cham thanh toén tién thi chiu
|3 sudt 12%/nam (tinh tir thang 5/2014). L, ba D chua nhan dugc tién nhu phia
Ccong ty A cam két. Thuc té Cong ty A da tra cho 6ng H ba Th sb tién Ia
100.000.000d4ng va ngirng thanh toan tir thang 7/2014 cho dén hay.

Ngay 30/5/2013 Cong ty L (P) va Cong ty A da théng nhat ban giao lai
toan bo du an; Hop déng mua ban cin ho véi khach hang va sé tién ma Cong ty
L (P) da nhan cua khach hang mua can hd cho Cong ty A chiu trach nhiém.
Cong ty A thtra nhan da nhan ban giao toan bo du an tie Céng ty L (P). Do d6
Cong ty A phai chiju trach nhiém ddi véi khach hang d3 mua cin ho tai dy an A.
Mt khac Cong ty A da thanh toan tién cho 6ng H, ba Th theo bién ban thoa
thuan ba bén, ciing nhu thoa thuan thanh toan tién cho L ba D va tién 1ai néu
cham thanh toan.

Viéc Cong ty A yéu cau Cong ty L (P) cung lién d6i chiu trach nhiém dé
tra s tién trén cho ong H, ba Th, L, ba D 1a khong c6 cin ctr dé xem xét. Can cur
vao cac biéu 256, Diéu 280, Piéu 290 cua Bo luat dan sy 2005, dé nghi Hoi
dong xét xar chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don 6ng H, ba
Th, L, ba D.

Tai phién toa so tham, tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky chdp hanh day
da va dung cac quy dinh cua phap luét t6 tung dan su, cac duong su thuc hién
day du cac quyén va nghia vu caa minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai ligu c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao ket qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe phat bicu
cua dai dién Vién kiem sat, H61 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu &n:

Ngay 18/01/2019 Tda an xac dinh quan hé tranh chap ddi voi vu an nay 1a
“Tranh chap hop dong mua ban cin hd”. Trong qua trinh giai quyét vu an, cin cir
vao yéu cau khoi kién, chang car kém theo, 1oi khai cia cac bén duong sy, Hoi
d6ng xét xir xac dinh lai quan hé tranh chap ddi véi vy an nhu sau:

Xét, don khoi kién ciia nguyén don 6ng H, ba Th, L, ba D yéu cau Coéng
ty A va Cong ty P co trach nhiém thanh toan s tién gbc va tién 14i cham tra cho
cac 6ng ba. Do Hop dong mua ban cin ho da duoc thanh ly tir nam 2014, nay
cac 6ng ba chi tranh chap doi vai so tién phai tra, can ctr Diéu 256, Piéu 280,
Piéu 290 cua Bo luat dan su 2005, Hoi ddng xét xtr xac dinh day 1a quan hé
“Tranh chap doi tai san”.

Tai thoi diém khai kién Cong ty A co tru s ding ky kinh doanh tai quan
Tan Pha nén Toa an nhan dan quan Tan Pha thu ly giai quyét vu an theo qui
dinh tai khoan 2 Biéu 26, Diéu 35, Biéu 39 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé x4c dinh tu cach tham gia t6 tung:



Xét don khoi kién cua dng H, ba Th, L, ba D cung yéu cau Toa an bugc
Cong ty L (P) va Cong ty A phai chiu trach nhiém tra lai tién gbc va tién Ii.

Hoi dong xét xir xét thay, trong qué trinh giai quyét vu an, tai cac Quyét
dinh tach vu &n, Quyét dinh nhap vu an ghi tu cach tham gia t6 tung caa Cong ty
L (P) 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Noi dung don khai kién caa céc
nguyén don déu yéu cau ca hai céng ty cling c6 trach nhiém lién déi thanh toan
tién cho cac nguyén don. Cin ctt Piéu 68 bo luat td tung dan sy, Hoi ddng xét
Xt xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua Céng ty L (P) 1a bi don trong vu &n.

[3] V& thu tuc Xxét xir vang mit:

Toa 4n da tién hanh téng dat hop 18 cac vin ban té tung cho Céng ty A
(do dng Kh 1a nguoi dai dién theo phap luat), tuy nhién céng ty vang mit. Cin
ctr Diéu 227 Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xar quyét dinh xét xir vang mat
cac duong su trén.

[4] Vé yéu cau caa cac duong sy
Xét, 6ng H, ba Th yéu cau Cong ty A va Cong ty P lién ddi chiu trach
nhiém thanh toan cho 6ng ba sé tién cu thé Ia:
Tién gbc: 457.280.000d6ng;
Tién 13i: 457.280.000ddng x 9%/nam x 93 thang 19 ngdy = 321.124.880ddng
(Tinh tir ngay 01/7/2014 dén ngay 19/4/2022 13 93 thang 19 ngay).
Téng cong tién goc va tién 1ai 1a: 778.404.880 dong.

Xét, L, ba D yéu cau Cong ty A va Cong ty P lién d6i chiu trach nhiém
thanh toan cho céc ba sé tién cu thé 13 ;

Tién gbc: 423.936.000d6ng

Tién 13i:423.936.000d6ng x 12%/niam x 95 thang 18 ngay = 405.282.816d0ng
(Tinh tir thang 02/5/2017 d&n ngay 19/4/2022 1a 95 thang 18 ngay).

Tong cong: 829.218.816 dong.

Cong ty A yéu cau Toa &n budc Cong ty L (P) lién d6i chiu trach nhiém tra
s tién trén cho cac nguyén don 6ng H, ba Th, L, ba D. Coéng ty L (P) khong déng
y lién d6i cung Cong ty A trd tién lai cho cac nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thay, Cong ty L (P) thuc hién viéc giao dich ky hop
d6ng mua ban cin ho Vai cac nguyén don theo hop dong uy quyén ky giita Cong
ty L (P) vaoi Cong ty A. Cong ty L (P) thuc hién giao dich nay nhan danh Cong
ty A. Tai bién ban ban giao diéu hanh du an A ky ngay 30/5/2013; Bién ban ban
giao hop dong va ban giao tién ky ngay 05/06/2013 giira Cong ty L (P) vai Cong
ty A thé hién: Cong ty A tiép nhan lai toan bo dy an va chiu trach nhiém voi
khach hang do Cong ty L (P) nhan danh Cong ty A thuc hién giao dich. Tai muc
8 cuia bién ban ban giao diéu hanh thé hién bén B 1a Cong ty A chiu trach nhiém
khi xtt Iy hop dong véi khéch hang va chiu trach nhiém phép Iy néu xay ra tranh
chap.

Can ctr VAo cac chung ct c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
thé hién viéc chuyén giao thuc hién nghia vu doi véi cac giao dich da duoc bi
don la Cong ty A thtra nhan.

10



Tai noi dung Két luan thanh tra sé 48 ngay 18/11/2016 cua Thanh Tra
Thanh phé H5 Chi Minh thé hién: Cong ty A cam két chiu trach nhiém ban giao
nha hoic tra lai tién cho khach hang mua cin ho tai du an A. Do d6 Cong ty A
phai chiu trach nhiém di véi céc giao dich da dugc xac 1ap gitta Cong ty L (P)
d6i v6i khach hang mua cin ho tai du an trén. Cong ty A va Cong ty L (P) cling
cac nguyén don ky bién thoa thuan ba bén, bén chiu trach nhiém tra tién cho cac
nguyén don 1a Cong ty A dong thoi phai chiu tra tién 14i néu cham thanh toan.
Thyc té Cong ty A da thanh toan cho 6ng H ba Th s6 tien 1a 100.000.000dong va
nging thanh toan tir thang 7 nim 2014 cho dén nay. Viéc Cong ty A yéu cau
cong ty L (P) cung lién dai chiu trach nhiém dé tra s tién trén cho cac nguyén
don 1a khong ¢ can cir dé xem xét. Can ctr Diéu 256, Diéu 290 cua Bo luat dan
su ndm 2005, yéu cau cua cac nguyén don ¢ co s¢ dé Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan.

Xét , 6ng C va dng H khdng c6 y kién gi nén Hoi ddng xét xir khong xem
Xet.

[5] Trach nhiém tra tién:

Nhu da nhéan dinh ¢ trén, Cong ty A Xac nhan da nhan ban giao toan b du
an, nén phai chiu trach nhiém véi cac khanh hang mua can ho tai du 4n.Cong ty
A ky bién ban thoa thuan ba bén va cam két chiu trach nhiém tra lai tién gdc va
tién 14i cho cac nguyén don. Can ctr Didu 290 Bo luat dan sy 2005 Hoi dong xeét
xt buoc Cong ty A phai thanh toan cho 6ng H va ba Th so tién da nhan 1a
457.280.000d6ng; Thanh toan cho L va ba D sé tién da nhan 13
423.936.000d6ng.

[6]Vé 14i suat:

Xét, 6ng H, ba Th yéu cau Cong ty A va Cong ty L (P) thanh toan tién I&i
trén s6 ng goc theo quy dinh cua phép luat 1a 9%/mam. Thoi gian tinh tién 14i tir
ngay 01/7/2014 dén ngay 19/4/2022 1a 93 thang 19 ngay.

Hoi ddng xét xtr xét thay, tai bién ban thoa thuan ba bén ngay 26/4/2014,
Cong ty A cam két néu cham thanh toan thi phai chiu tién 1ai theo muc Iai suét
cho vay qua han cia Ngan hang nha nudc tai thoi diém thanh toan.

Qua tham khao I4i suat no qué han cua lién ngan hang: Ngan hang A quy
dinh muc 13i suat qué han 1a 12%/nim; Ngan hang N quy dinh muc lai suat qué
han 13.5%/nam; Ngan hang C quy dinh mc |3i suat cho vay 9%/nam (qua han
9%/nam x 150%) 1a 13,5%/nam. Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010
quy dinh vé l4i suat co ban 1a 9%/nam. Phia nguyén don yéu cau tinh muac l4i
suat 9%/nam la phd hop véi quy dinh caa phap luat. Can ctr Diéu 290 Bo Luat
dan su nim 2005, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 nén yéu cau cta nguyén
don 1 ¢6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Cong ty A phai thanh toan tién Iai cho 6ng H, ba Th 1a: 321.124.880d6ng =
(457.280.000d6ng x 9%/nam x 93 thang 19 ngay ).

Xét, L, ba D yéu cau Cong ty A va Cong ty L (P) thanh toan tién l4i trén
s6 no gbc theo thoa thuan 1a 12%/nam. Thai gian tinh tién 13 tir ngay 02/5/2014
dén ngay 19/4/2022 1a 95 thang 18 ngay.
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Hoi dong xét xur xét thay, tai bién ban thoa thuan ba bén ngay 02/5/2014,
Cong ty A cam két s& thanh toén tién géc cho L, ba D dung nhu thoa thuan, néu
cham thanh toan thi chiu tién 1ai theo muc 13i suat 1a 12%/nam. Thoi gian tinh tir
ngay 02/5/2014 cho dén ngay 19/4/2022. Phia nguyén don yéu cau tinh muc 14
suat 12%/nam 1a pht hop véi thoa thuan. Can ct Pidu 290 Bo Luat dan sy nim
2005, Piéu 468 B luat dan sy nam 2015, yéu cau cta nguyén don 13 co co so dé
Hoi dong xét xa chap nhan.

Cong ty A phai thanh toan tién 14 cho L, ba D 1a: 405.282.816d6ng =
(423.936.000d6ng x 12%/nam x 95 thang 18 ngay).

[7] VVé thoi han thanh toan:

Cong ty A phai thanh toan sé tién 1a 778.404.880d6ng (Trong d6 tién gdc
1a 457.280.000d0ng, tién 14i 1a 321.124.880d6ng) cho 6ng H, ba Th mot lan
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Cong ty A phai thanh toan sé tién 1a 829.218.816 dong (Trong dé tién gdc
423.936.000d6ng, tién 14 405.282.816d0ng) cho ba D, L mot 1an ngay sau khi
ban &n co hiéu luc phap luat.

[8] VVé an phi dan su so tham:

Do yéu cau cia nguyén don 6ng H, ba Th, L, ba D duoc chap nhan nén bi
don CoOng ty A phai chiu tién an phi trén so tién phai tra, cu thé la:

Déi vai sb tien caa 6ng H, ba Th 1a 778.404.880d6ng = 20.000.000 dong
+ 4% ( 378.404.880dong) = 35.136.200d6ng.

Doi véi so tien cua L, ba D la 829.218.816dong = 36.000.000d0ng + 3%
(29.218.816d6ng) = 36.876.600d0ng.
Hoan lai tien tam nop an phi cho nguyén don éng H va ba Th; L va ba D.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
_ - Khoan 3 bieu 26, diém b khoan 1 Bicu 35; diem a khoan 1 Bicu 39; khodn
1 biéu 147; bicu 227, bieu 228; khoan 1 biéu 273 Bo luat To tung dén su ;
- Dicu 290, bicu 424, Dicu 454, Dieu 586 B¢ luat dan sy ndm 2005 ;
- bicu 468 B9 luat dan sy nam 2015 ,
- bidu 14, bicu 25, bicu 26 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006 ; q
- bicu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén Xir:
1.Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong H va ba Th.
2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ba L va ba D.
3.Trach nhiém tra tien: o
Buoc Cﬁng ty A cé trach nhiém thanh toan cho ong H yé ba Th so tien la
778.404.880d0ong (Bay tram bay muoi tam triéu bon tram bon 1€ bon ngan tam
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trim tdm muoi tim ddng), trong do tién gdc 1a 457.280.000ddng, tién 14 14
321.124.880 ddng.

Budc Cong ty A c6 trach nhiém thanh toén cho ba L va ba D sé tién 1a
829.218.816 ddng (Tam trim hai muoi chin triéu hai trim hai muoi tdm ngan
tam trim mudi Ssau dong), trong d6 tién goc 423.936.000d6ng, tién lai
405.282.816d6ng.

Thai han thanh toan: Thanh todn mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay 20/4/2022 Cong ty A con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

4. An phi dan su so tham:

35.136.200d6ng (Ba muoi 1am triéu mot trim ba muoi sau ngan hai trim
dong) Cong ty A phai chiu. Hoan lai cho 6ng H va ba Th s tién tam @ng &n phi
1a 11.145.000d6ng (Mudi mét triéu mot traim bén muoi 1am ngan dong) theo
bién lai thu s6 0016490 ngay 14/7/2016 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan G.

36.876.600d6ng (Ba muoi sau tridu tam trim bay muoi siu ngan sau trim
dong) Cong ty A phai chiu. Hoan lai cho L va ba D s6 tién tam tng an phi 1a
200.000d6ng theo bién lai thu s6 0016763 ngay 26/8/2016 va s tién 13.670.000
ddng theo bién lai thu s6 0018569 ngay 22/5/2017cua Chi cuc thi hanh an dan sy
quan G.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

5. Quyén khang céo:

Céac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoic khong cd mat khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoic tong dat hop 1¢.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan ' TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q.Tan Pha ;

- Chi cuc THA DS Q.Tan phu ;
- Cac duong su ;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Thi Hwong
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