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- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Thiam phan:

1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ba Vo6 Thi Kim Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa 4n nhéan
dan Thanh pho H.

_ - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
b6 Thi Van- Kiém sat vién.

Vao cac ngay 24/11/2022 va 28/11/2022, tai Phong xur an dan sy, Toa an
nhan dan Thanh ph6 H xét xu phic thdm cong khai vy an thu 1y so
359/2022/TLPT-DS ngay 19/10/2022, v€ vigc: “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 268/2022/DS-ST ngay 14/07/2022 cua Toa
an nhan dan huyén B, Thanh pho H bi 6ng Nguyén Trung H (bi don) va ba
Huynh Thi D (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phiic thém sO 5442/2022/QP-PT ngay
01/11/2022, va Quyét dinh ngung phién téa s6 15231/2022/QDPT-DS ngay
24/11/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pang Bach M, sinh nam 1958

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Kiéu Giao Ch, sinhnim 1984 (c6 mit);

Cung dia chi: C14/21A, Ap 3, xd T, huyén B, Thanh pho H (Glay uy quyen
1ap ngay 04/02/2021 tai Van phong cong chimg A, Thanh phé H, s 860, quyén
s0 02/2021).

Bi don: Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1969 (c6 mit).

Pia chi: A12/290, Ap 1, x T1, huyén B, Thanh phé H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Vi Nguyén HI —
Luat su cua Van phong luat su S, Doa‘lr} Luat su Thanh pho H; bia chi: 451
duong L, Phuong M2, Quan S, Thanh pho H (c6 mat).



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi D, sinh nam 1968 (c6 mat).

Pia chi: A12/290, Ap 1, xa T1, huyén B, Thanh phé H.
NOI DUNG VU AN

1. Tgi don khdi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa SO thim,
nguyén don ba Dang Bach M va ngwoi dai dién nguyén don la ba Kiéu Giao
Ch trinh bay:

Vao ngay 18/01/2020 gitra ba Dang Bach M va ong Nguyen Trung H c6 ky
hop ddng dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung phan dat thugc thura 815
(dién tich 660,6m?), thira 840 (di¢n tich 1.126,5m?) thuc to ban d6 sb 46, toa lai
tai x4 T1, huyén B, Thanh phé H véi gia chuyén nhuong 1a 5.300.000. 000 (nam
ty ba tram triéu) dong. Cung ngdy, ba M dd dat coc cho ong H sb tién la
250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong.

Hai bén co6 thoa thuan trong thoi han 120 ngay lam viéc thi ba M s& giao
tiép s6 tién con lai cta hop dong Tuy nhién, chua dén han ctia hop dong thi 6 ong
H c6 dén nha théng bao 1a chim dut ‘hop dong va phan dt nay ong s& chuyén
nhuong cho ngudi khac, ba M phai mat s6 tién dit coc.

Tai phién toa so tham, ba Kiéu Giao Ch xé4c dinh 1a ba Ping Bach M khoi
kién dng Nguyén Trung H Ve hop dong dit coc, phia 6ng H vi pham hop dong
dit coc thi phai tra lai s6 tién dit coc 1a 250.000.000 (hai trim nim muoi tridu)
d6ng va boi thudng hop ddng 1a 10.600.000.000 (mudi ty sau trim triéu) dong.

Ciing tai phién tda so thAm ndy, ba Pang Bach M déng y rut yéu cau boi
thuong 1a 10.600.000.000 (muoi ty sau tram tri¢u) d6ng va chi yéu cau nhan lai
s6 tién dit coc 1a 250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong

2. Bidon:

Ong Nguyén Trung H dugc nha nudc cap cho quyen stt dung phan dat
thugc thira 840 (dién tich 1.126 5m2) td ban do sb 46 (Gidy chimg nhan quyén
sur dung dat s6 CM 579653, sb vao so CS 06131 cip ngay 22/1 1/2018) va thira
so 815 (dién tich 660 6m2) td ban do so 46 (Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat
s6 CD 347593, s6 vao s6 CH 005049 cap ngay 06/7/2015). Tai san ndy 13 tai san
dugc thira ké chung ctia 6ng Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D.

Vao ngay 18/01/2020, gitra ba Dang Bach M va 6ng c6 ky hop dong dat
coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung phan dit thudc thira 86 815 (dién
tich 660,6m?), thira 840 (dién tich 1.126,5m?) thudc t& ban d6 sb 46, toa lai tai
xa T1, huyén B, Thanh phé H véi gia chuyén nhuong 1a 5.300.000.000 (nam ty
ba trim triéu) dong. Cung ngay, ba M da dit coc cho ong sd tién 1a 250.000.000
(hai trdim nam muoi triéu) dong.

Trong hgp ddng dit coc co thoa thuan 13 vao ngay 18/3/2020 ba M phai tra

cho 6ng s tién 1a 1.500. .000.000 (m6t ty ndm tram triéu) dong dé ong H tra no
ngan hang va nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat.



Tuy nhién, sau d6 ba M khong thyc hién ding nhu cam két mic du ong H
d3 nhiéu 1an dén lién hé véi ba M yéu cau ba M thuc hién hop dong Do vay,
hop dong khong thuc hién dugc 1a do 15i ctia ba M, ba M phai mat s6 tién coc 1a
250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong nhu di thoa thuan.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi D 1a vg cta 6ng Nguyen Trung H, ba biét viéc 6ng H nhan
tién coc cua ba béang Bach M, s6 tién dit coc 1 tién st dung chung cho v¢
chdng. Ba ciing thong nhit voi 161 trinh bay cta 6ng H, hop dong khong thuce
hién dugc la do 16i ctia ba M vi pham nghia vu thanh toan, nén ba M phai mat s6
tién dit coc.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 268/2022/DS-ST ngay 14/7/2022, Toa dn
nhan dan huyén B, Thanh pho H da tuyén xu:

1~/ Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ba bang Bach M ddi véi ong
Nguyen Trung H va ba Huynh Thi D.

Budc ong Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D ¢6 trach nhiém lién d6i hoan tra
cho ba Pang Bach M s0 tién 250.000.000 (hai trdm nam muoi tri¢u) dong.

Vé nghia vu chdm thi hanh an: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh)
cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia
B0 luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

2/ Ghi nhén sy ty nguyén cua ba bang Bach M khong yéu cau bdi thuong
hop dong dat coc. Dinh chi yéu cau boi thuong hop dong dat coc cua ba Bang
Bach M doi véi 6ng Nguyen Trung H va ba Huynh Thi D.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

- Ngay 28/7/2022 6ng Nguyen Trung H cung vo la ba Huynh Thi D ndp
don khang co toan bd ban 4n so tham, yéu cau cip phic xem xét lai toan bd vu
viéc.

Tai phién toa phiic tham:

* Ludt sw Vii Nguyén HI (bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don)
trinh bay: Bi don ong Nguyén Trung H va vg 1a ba Huynh Thi D (nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan) khang cao khong chap nhan tra lai tién coc cho
nguyén don ba Dang Bach M do nguyén don da vi pham Piéu 4 ciia Hop dong
dit coc, tir chdi giao két hop dong nén bi mét sd tién dat coc. Mat khac, ngay khi
ky hop dong dit coc ngay 18/01/2020, nguyén don di cam két ngay 18/3/2020
s& giao tiép cho bi don sb tién 1.500.000.000 dong dé bi don nhan lai ban chinh
cta hai thira dat s6 815, 840 dé hai bén ky két hop dong chuyén nhuong tai co
quan cong chung, nhung nguyén don da khong thuc hi¢n nhu théa thudn ma hen
lai ngdy 18/5/2020 sé& ra cong ching va giao tién ky hop ddng theo quy dinh.
Ngay 18/5/2020, nguyén don ciing khong lién hé voi bi don dé hai bén dén co
quan cong ching ky hop dong theo dé nghi ciia nguyén don, nguyén don da vi



pham Khoan 2 Diéu 328 cua Bo }uat Dén sy nam 2015 nén v¢ chéng bi don
khong c6 nghia vu phai tra lai so tién dat coc 250.000.000 dong cho nguyén don.

Ong Nguyén Trung H chi nhan dit coc dé chuyén nhuong dién tich dat
420m? cua mot phﬁn cac thtra 815, 840 cho ba Lién Ngoc D1 va s6 tién dat coc
6ng H nhan ciing it, nén néu nguyén don giao tién cho bj don nhu thoa thuan thi
bj don s& tra lai tién cho ba D1 va thanh toan cac khoan ng khac dé hai bén ky
hop dong cong chimg. S6 tién 1.500.000.000 dong 14 tién nguyén don _phai giao
tiép cho bi don theo thoa thuan tai hop dong dat coc, khong phai 13 tién nguyén
don hd tro bi don dé giai quyét trudc cac khoan no cua bi don nhu nguoi dai
dién cua nguyén don khai.

* Ong Nguyén Trung H trinh bay: Khi ky hop dong dit coc ngay
18/01/2020, ong c6 thong bao bang miéng cho nguyén don biét hai thira dat nay
ong dang thé chap cho Ngan hang A va ba V& Thi Ngoc H2. Ong cling béo cho
can bo tin dung ngén hang nay va ba V6 Thi Ngoc H2 biét, rang ong s& chuyén
nhuong hai thira dat nay dé ly tién tra cho ngan hang va ba H2, nhung do 6ng
thong bao bang miéng, khong cé vin ban nén khong cung cap duogc ching cir.
Nguyén don vi pham nghia vu thanh toan, nén vg chong ong khong dong v tra
lai tién coc cho nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua
vo chong 6ng, stra ban 4n so tham. Cac ndi dung khac cua ban an so thim 6ng
khong khang cao.

* Ba Huynh Thi D trinh bay: Ba ¢ cung y kién véi chong 1a ong Nguyen
Trung H va Luét su cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham,
khong chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Céc nodi dung khac ciia ban
an so tham ong khong khang cdo.

* Ba Kiéu Giao Ch (dai dién cia nguyén don) trinh bay: Nguyén don
khong vi pham hop dbng dat coc, nguyén don khong dugc ong Nguyén Trung H
bao cho biét hai thira dat 815 va 840 di duoc bi don thé chap cho Ngén hang A
va ba Vo Thi Ngoc H2 trude khi chuyén nhugng cho nguyén don, néu biét thi
nguyen don s& khong nhén chuyén nhugng. Viéc giao tlep s6 tién 1.500.000.000
dong 1a do nguyén don hd tro bi don dé bi don giai quyét cac khoan ng, khong
phai giao s6 tién nay dé bi don giai chap tai san ldy ban chinh gidy chimg nhan
dé ky hop dong chuyen nhuong tai co quan cong chimg nhu bi don khai.
Nguyén don da nhiéu 1an yéu cau bj don ra cong chung dé ky hop dong nhung
do dat da bi thé chip va sau ndy bi don dd chuyén nhuong dat cho nguoi khac
nén hop dong gitra hai bén khong thuc hién dugc. Vi véy, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhdn yéu cau khang cdo ctia bi don va ba Huynh Thi D, giir
nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan T hanh phé H phdt biéu y kién vé viéc
tuan theo phdp ludt trong quda trinh giai quyét vy an ¢ giai doan phiic tham nhuw
sau: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién ding cic quy dinh cta Bo luat TS
tung dan sy. Cac duong su chap hanh dung phap luat. Pon khang cdo cia 6ng
Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D ndp trong thoi han luat dinh, hop 1& nén
chap nhan.



Vé ndi dung: WOng Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D khang cao yéu cau
sia ban an so thdm theo hudng 6ng ba khong phai tra lai so tién dat coc
250.000.000 dong cho nguyén don.

Xet, ong Nguyén Trung H la nguoi duoc cap gidy chuing nhén quyen sur
dung dat d6i voi hai thira dat 815 va 840. Ngay 08/01/2020, éng Nguyen Trung
H nhén dit coc sd tién 250.000.000 dong cua ba Piang Bach M dé chuyén
nhuong hai thira d4t nay cho ba M véi gia 5.300.000.000 dong. Ngay sau khi ky
hop ddng, ba béng Bach M da giao cho ong Nguyen Trung H s tién dat coc 1a
250.000.000 dong. Hai bén ty nguyén giao két hop dong.

Tuy nhién, trudc khi ky hop dong dit coc véi nguyén don, 6ng Nguyén
Trung H di thé chép thira dat s6 815 cho Ngin hang A va thé chap thira dat sb
840 cho ba V& Thi Ngoc H2 dé vay tién. Tai thoi diém thé chip ciing nhu trong
thoi han dat coc 120 ngay 1am viéc, bén nhan thé chip hai thira dit nay cua éng
Nguyen Trung H khong c6 van ban ddng v cho 6ng Nguyén Trung H nhan dit
coc dé chuyen nhuong dat cho ba Pang Bach M, nén giao dich dit coc chuyén
nhuong dat gitra nguyén don va bi don v hidu. Ong Nguyén Trung H va vo 1a
ba Huynh Thi D phai tra lai sb tién nhan dit coc 250.000.000 dong cho nguyén
don. Ong Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D khéng cdo khong dong y tra lai
tién dit coc cho nguyén don 1a khong c6 can clr, nén dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung.

[1.1] Ngay 14/7/2022, Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé H dua vu an ra
xét XU va tuyén Ban an dan sy so tham sb 268/2022/DS-ST. Ngay 28/7/2022,
ong Nguyén Trung H (bi don) va ba Huynh Thi D (nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan) ndp don khang cdo. Pon khang cdo ctiia 6ng Nguyén Trung H va ba
Huynh Thi D ndp trong thdi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 273 cta B luat T6
tung dan su.

[1.2] Tai liu, ching ctr do duong su nop bd sung, Toa 4n thu thap tai cap
phuc tham:

- Ong Nguyen Trung H cung cap: Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat sb: 6440-LCP-201702425 ngay 07/12/2017 giita 6ng
Nguyén Trung H va Ngan hang A — Chi nhanh B — Phong Giao dich NB.

- Toa 4n nhan dan Thanh phd H tam nging phién toa ngay 24/11/2022
theo dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H, dé thu thap bd
sung tai lidu, chimg ctr bang cac cong vin s 6466/TATP-TDS, sé 6467/TATP-
TDS va s6 6468/ TATP-TDS cung ngay 24/11/2022. Két qua thu thap dugc ban
sao (cO xac nhan cta co quan cung cip) cac tai lidu, ching ¢ sau:

Van phong cong chimg A, Thanh phé H cung cip Hop dong vay t1en (co
bao dam bang thé chép tai san) 1ap ngay 21/8/2019 tai (s6 007665, Quyén sb 08)
gitra 6ng Nguyén Trung H va ba Vo Thi Ngoc H2;



Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B cung cap: Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CM
579653 (s6 vao so: CS 06131) do So Tai nguyén va Mai trudng Thanh pho H
cap ngay 22/11/2018 cho 6ng Nguyén Trung H; Glay ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CD 347593 (s6
vao s6: CH 005049) do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H cip ngay
06/7/2015 cho ba Tran Thi T, cdp nhat ting cho 6ng Nguyén Trung H ngay
04/10/2016;

Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé H cung cip: Hop dong dit coc ngay
05/11/2018 gilra 6ng Nguyen Trung H va ba Lién Ngoc D1, Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
1ap ngay 04/01/2021 tai Van phong Cong ching P giira 6ng Nguyén Trung H va
ong Luu Quéc A, don khai kién, cac ban ty khai ciia dwong su, bién ban d01
chat, bién ban hoa giai trong hé so vu an dan sy so tham thu 1y s
323/2020/TLST-DS ngay 09/7/2020, gitta nguyén don ba Lién Ngoc D1 va bi
don 1a dng Nguyén Trung H, ba Huynh Thi D.

Hoi dong xét xur phic tham da cong bd ndi dung céc tai liéu, ching cit do
Toa an thu thap va bi don cung cap bo sung tai phién toa.

[2] V& nodi dung: Xét khang cao cua ong Nguyén Trung H (bi don) va ba
Huynh Thi D (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan), vé viéc yéu cau cap phiic
tham sira ban an so tham theo huong khong chap nhan yéu ciu khai kién cua
nguyén don, Hoi déng xét xir nhan thay:

[2.1] C)ng Nguyén Trung H 1a ngudi dugc cap, duoc cap nhat ting cho dbi
voi cac thira dat sau day:

- Thira dat s6 840, To ban dd sd 46 (dién tich 1.126, 5m2 dat trong cay lau
nam) toa lac tai xa T1, huyén B theo G1ay ching nhén quyén st dung dat quyen
sO hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat so: 'CM 579653 (s6 vao so: CS
06131) do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh ph6 H cap ngay 22/11/2018 cho
ong Nguyen Trung H;

- Thira dét s6 815, T ban do s6 46 (dién tich 660,6m?, dat & nong thon, toa
lac tai xd T1, huyén B theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CD 347593 (s6 vao s6: CH 005049) do
Uy ban nhan dan huyén B, Thanh pho H cap ngay 06/7/2015 cho ba Tran Thi T,
cap nhat tang cho 6ng Nguyén Trung H ngay 04/10/2016;

_ [2.2] Ngay 18/01/2020, 6ng Nguyén Trung H va ba Bing Bach M ky “Hop
dong dat coc” voi ndi dung:

Ba bang Bach M (Bén A) dat coc cho ong Nguyén Trung H (Bén B) s
tién 250. 000.000 (hai tram ndm muoi tri¢u) doéng dé nhan chuyén nhuong hai
thira dat sb 815 va 840 néi trén véi tong gia tri chuyén nhuong thoa thuén la
5.300.000.000 (ndm ty ba trdm triéu) dong. Noi dung co ban ciia hop dong gom:

Thoti han cong ching chuyén nhirong téi da 120 ngay lam viéc ké tir ngay
ky hop dong dat coc. Bén A cam két mua bat dong san cua Bén B. Bén B nhdn



tien dit coc va cam két sé ban bat dong san thugc so hitu hop phdp trén cua
minh va khong co bdt ky tranh chdp, cam co, thé chdp va vi pham phdp ludt lién
quan dén bdt dong san ma Bén B chuyén nhirong cho Bén A.

Ve nghia vu: Bén A giao s6 tien ddt coc cho Bén B theo théa thudn ngay
khi ky hop dong ddt coc. Giao két hodc thiee hién nghia vu dan sy da thoa thudn,
néu tur choz giao két hodc thuc hién nghia vu thi bi mat so tién dit coc. Bén B trad
lai s6 tién ddt coc va mot khoan tién bang sé tien dat coc va dén bu hai lan tri
gid mua bdn bat dong san trén cho Bén A trong truong hop Bén B tir choi viéc
giao két hodic thuc hién nghia vy dan sy da thoa thudn,...

Phuong thirc giai quyét tranh chdp: Trong qud trinh thuc hién hop dong
ma phat sinh tranh chap cac bén cung nhau thwong luong giai quyét trén
nguyén tac ton trong quyen loi ciia nhau; néu mdnh dat trén thudc dién quy
hoach, cam ¢, ¢é tranh chdp hodc vi pham phap luat dan dén khéng giao dich
dwoc thi Bén B phdi hoan tra lai 100% sé tién ma Bén A dd giao cho Bén B va
dén bir cho Bén A hai lan tri gid mua ban bat dong sdn trén.

Hai bén duong sy cung xac nhan, ngay sau khi ky hop dong dit coc, ba
béng Bach M da giao cho Ong Nguyén Trung H sd tién dit coc 1a 250.000.000
(hai tram ndm muoi triéu) dong Nay hop dong khong thyc hién duoc, nén ba M
kién yéu cau ong H tra lai sb tién da dat coc va boi thuong thi€t hai. Tai phién
tda so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc bdi thuong hop
dong dit coc. Ong Nguyén Trung H khong dong v tra lai nguyén don sb tién da
nhan coc vi cho rang nguyén don d3 vi pham nghia vu thanh toan, khéng giao
tiép s tién 1.500.000.000 ddng theo thoa thuan.

[2.3] Xét, hai bén duong sy cung xac dinh viéc ky két “Hop dong dat coc”
ngay 18/01/2020 1a nham muc dich giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung cac thira dat s6 815, 840. Qua trinh thuc hién hop dong, hai bén chi ding
lai ¢ giai doan dat coc, chua budc vao giai doan giao két va thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dét Vi vay, giao dich dan sy hai bén giao két 1a
Hop dong dit coc quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan su 2015, ‘quan h¢ phap
luat tranh chap trong vu an 1a: “Tranh chip hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

[2.4] Tai thoi diém giao két hop dong dit coc, hai bén duong su c6 day du
nang luc hanh vi dan sy, ty nguyén thue hién giao dich, hinh thirc cua giao dich
phu hop quy dinh cta phap luat, bén nhén coc da duoc cap G1ay chung nhan
quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat déi véi
cac thira dat nhan dit coc. Muc dich cua viée dat coc la dé dam bao cho viée
giao két, thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat. Tuy nhién tai thoi diém dat coc (ngay 18/01/2020) thi:

- Thira dat s6 815, da duoc ong Nguyén Trung H thé chip cho Ngan hang
A — Chi nhanh B — Phong Giao dich NB theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat sb: 6440-LCP-201702425 ngay 07/12/2017, dé
bido dam cho khoan vay cua dng Nguyén Trung H tai ngan hang nay; cap nhat



bién dong (thé chip) ngay 08/12/2017 tai Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
huyén B, Thanh pho H.

- Thira dét sb 840, da dugc ong Nguyén Trung H thé chap cho ba Vo Thi
Ngoc H2 theo Hop ddng vay tién (c6 bao dam bang thé chap tai san) lap ngay
21/8/2019 tai Vin phong cong chirng A, Thanh phd H (s6 007665, Quyén sb 08),
dé bao dam cho khoan vay 500.000.000 (nim trim triéu) dong cua ong Nguyén
Trung H ddi v6i ba V& Thi Ngoc H2; cap nhat bién dong (thé chap) ngay
22/8/2019 tai Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén B, Thanh phd H.

Tai phién toa, ong Nguyén Trung H cho ring, tai thoi diém nhan dit coc tir
ba Ping Bach M, 6ng c6 théng bao (bang miéng) cho can bd tin dung Ngéan
hang A va ba V& Thi Ngoc H2 biét, nhung 6ng H khong cung cap duoc ching
ctr chimg minh cho 161 khai ctia minh. H6 so vu an ciing khong ¢ van ban cua
Ngan hang A va ba H2 ddng ¥ cho ong Nguyén Trung H nhan coc hay chuyén
nhuong d6i voi cac thira dat ma ho dang nhan thé chap.

[2.5] Mt khac, 6ng Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D cho rang, hai bén
thoa thudn ngay 18/3/2020 ba Ping Bach M phai giao cho vo chong 6ng sd tién
1.500.000.000 dong dé vo cheng ong giai chap cac khoan ng voi Ngan hang A
va ba H2, lay ban chinh cac Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat noi trén dé hai bén ky két hop dong cong
chung theo thoa thuan. Tuy nhién, can clt vao hop dong dat coc, hai bén chi thoa
thudn ngay 18/3/2020 ba Bang Bach M phai giao tiép cho o ong Nguyen Trung H
sd tién 1.500.000.000 dong, khong c6 ndi dung giao nhan sd tién nay nham giai
chap tai san, nén hop ddng dit coc giita hai bén khong phai 1a giao dich dan su
c6 diéu kién.

[2.6] Hon nira, trude khi ky hop dong dit coc voi nguyén don, thi vao ngay
05/11/2018 6ng Nguyen Trung H da ky “Hop ddng dit coc dat” voi ba Lién
Ngoc D1 dé chuyén nhuong dién tich dat 420m? thudc mot phan cac thira s6 815
va 840 cho ba Lién Ngoc D1. Hai bén khong thuc hién duoc hop dong, nén ngay
03/7/2020 ba Lién Ngoc D1 nop don khai kién 6ng Nguyén Trung H va ba
Huynh Thi D tai Toa an nhan dan huyén B.

Nhu vay, viéc 6ng Nguyen Trung H cam két tai hop dong dit coc ngay
18/01/2020, rang cac thua dat ong chuyen nhuong cho nguyén don “khong co
bat ky tranh chap, cAm cb, thé chap..”, 1a khong trung thuc khi giao két hop
dong v6i nguyén don. Tai phién toa, 6ng Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D
cho rang ho da thong bao viéc da thé chip céc thira dat nay cho nguyén don biét,
nhung ong H va ba D khong cung cip duoc ching cir chirng minh cho 16i khai
ciia minh. Nguoi dai dién cua nguyén don khong thira nhan c6 biét viéc 6ng H
da thé chap dat trudc khi ky hop dong dit coc.

[2.7] Nhu vay, muc dich va ndi dung cua hop déng dit coc ngay
18/01/2020 gilra nguyén don va bi don vi pham diéu cAm cua phap luat, anh
huong truc tiép dén quyen va loi ich hop phap cua bén thtr ba dang nhén thé
chap dat; cing mot thira dit ma bi don vira nhan tién coc ciia ba Lién Ngoc D1



vura nhan tién dit coc cua nguyén don, nén giao dich nay vo hiéu theo quy dinh
tai di€m c khoan 1 Bi¢u 117, bBi¢u 122, Bi¢u 123 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Can ctr quy dinh tai Piéu 131 cta BO luat Dan sy nim 2015, thi:

“I. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

‘ 2. Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan...

Mit khac, tai Didu 6 ctia hop dong dat coc, hai bén cling thoa thuan: * ‘néu
manh dat trén thudc dién quy hoach, cam cé, cé tranh chdp hodc vi pham phap
ludt déan dén khong giao dich duoc thi Bén B phai hoan tra lai 100% so tien ma
Bén A dd giao cho Bén B ...".

Hai bén duong su x&c nhan, ho chi giao nhan cho nhau sb tién dit coc la
250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong, chua giao dat. Vi vay, cip so thAm
chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don, budc bén nhan coc phai tra cho
nguyén don sd tién dit coc noi trén, 13 dung quy dinh cua phap luét va thoa
thuan cua hai bén tai hop dong dit coc. Khang cao cua ong Nguyén Trung H (b1
don) va ba Huynh Thi D (nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan) vé viéc khong
chap nhan tra lai tién coc cho nguyén don, 14 khong c¢6 cin cir nén khong chap
nhan.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H
phat biéu va dé nghi khéng chp nhan yéu cau khang cao cua Ong Nguyen Trung
H va ba Huynh Thi D, giit nguyén ban 4n so tham, 13 c6 can ctr chap nhan.

~ Cac no1 dung khac cua ban an so tham khong c6 duong sy khang céo, Vién
ki€m sat nhan dan cac cap khong khang nghi, nén da phat sinh hiéu luc.

[3] An phi dan sy phiic thim: Do khong dugc chap nhan yéu cau khang cdo
nén dng Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D mdi ngudi phai ndp 300.000 (ba
tram nghin) déng. Ong Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D di ndp tam tmg an
phi phuc thim 13 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu sb:
AA/2021/0041549 ngay 04/8/2022, nén con phai ndp tiép 300.000 (ba trim
nghin) dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cit Khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy;

Can cr ¢ Khoan 1 Biéu 117, Diéu 122, biéu 123, Diéu 288, Diéu 328, Piéu
357 va DBi1éu 468 cua B0 luat Dan su nam 2015;

Can ctr Diéu 37 cua Luat Hon nhan va Gia dinh;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.
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Cin cir Khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xtr: Khong chap nhan yéu cﬁu khang c4o cia 6ng Nguyén Trung H (bi don)
va ba Huynh Thi D (nguoi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan). Gitr nguyén ban an
so tham:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Pang Bach M d6i véi ong
Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D.

Budc ong Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D c6 trach nhiém lién doi
hoan tra cho ba Pang Bach M s6 tién 250.000.000 (hai tram ndm muot triéu)
dong. Tra mdt 1an ngay khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat.

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua
nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh)
cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia
B0 luat Dan sy ndm 2015, trtr trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

2/ Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Bang Bach M khong yéu cau boi thudng
hop dong dét coc. Dinh chi yéu cau boi thudng hop dong dat coc cua ba Ding
Bach M d6i véoi ong Nguyén Trung H va ba Huynh Thi D.

3/ An phi dan su so tham: Ong Nguyen Trung H, ba Huynh Thi D phai chiu
12.500.000 (mudi hai triéu ndm traim) dong 4n phi dan su so tham.

4/ An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyen Trung H va ba Huynh Thi D moi
ngudi phai ndp 300.000 (ba trim nghin) déng. Ong Nguyen Trung H va ba
Huynh Thi D d& ndp tam tmg an 300.000 (ba traim nghin) dong theo Bién lai thu
sO: AA/2021/0041549 ngay 04/8/2022, nén con phai ndp tiép 300.000 (ba tram
nghin) dong.

Céc bén duong sy thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi ngudi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (sta doi, bé sung nam 2014); thot hiéu thi hanh an
duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, b6 sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



11

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B, TP.H;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong sy;
- Luu: Vp, Hs.

Trinh Thi Anh



