TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Péc 1ap — Tu do — Hanh Phiic
TINH BINH PHUOC

Bén 4n sb: 37/2018/DS-ST.

Ngay: 06/11/2018.

“V/v: Tranh chp quyén sir dung
dat va boi thuong thiét hai vé tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BD, TINH BP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hué.

Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ba Db Thi Ngoan.

2. Ba Triéu Truc Ngan.

- Thuw ky phién toa: Ong Luong Vian Tinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén BP tham gia phién toa: Ong
Hoang Vian Pam - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén BD, tinh Bp
xét XU so tham cong khai vu 4n dan sy thu ly so: 76/2017/TLST — DS ngay 06
thang 6 nam 2017, vé “Tranh chip quyén sir dung dat va bdi thuong thiét hai vé tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 96/2018/QDXX-ST ngay 30 thang 8
nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Vo chdng 6ng Pham Hai A, sinh nim 1983 (C6 mit) ba
Nguyén Thi T, sinh nam 1984 (Vang mat) (bd Nguyén Thi T ay quyén cho ong
Pham Hai A theo gidy uy quyén ngay 17/7/2017.

HKTT: Khu T H, T Tr BP, h. BD, tinh Bp.

Noi cu tra: Thon 2, xa BK, huyén BD, tinh Bp.

- Bi don: Vo chong 6ng D6 Viét S, sinh naim 1962 ba Tran Thi Th, sinh nim
1968. (C6 mat).

HKTT: Khu T H, T Tr bP, h. Bb, tinh Bp.

Noi cu trd: Thon 2, xa DK, huyén BD, tinh Bp.

- Nhitng ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Lé X; Sinh nim 1954. (Vang mit).

HKTT: Sb nha 14 QL 14 khu Btic Tho, T Tr BP, huy¢n BD, tinh BP.

2. Ba Tran Lé N; Sinh nam 1952. (Vang mat).

HKTT: Thon 2, xa BK, huyén BD, tinh BP.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 31/5/2015, qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Pham Hadi A trinh bay:



Niam 2013, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Viét H 01
thira dat tai thon 2, x3 DK dién tich 505.2m?*; Mot bén giép dat 6ng S ba Th, mot
bén gi4p dat ba Tr; Phia truéc giap QL 14 dai 10m, phia sau giap dat 6ng S ba Th
dai 10m d& duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dit (Gidy CNQSD dit) sb
BN 414593 véo s6 cap GCN sd: CH 01155 do Uy ban nhan dan huyén BD ky ngay
31/7/2013. Khi nhan dat sang nhuong ¢6 6ng S chi ranh gidi, cdm coc mébc. Sau khi
nhan chuyén nhuong vo chong dng str dung 6n dinh 1am nha &, xay hang gach lam
ranh gi6i v6i gia dinh 6ng S ba Th. Khi vo chong 6ng ba Iam nha hai bén thong
nhat trir mdi bén ra 50cm de tréng, ong tan dung mot doan giap QL 14 cua phan dat
trong nay xay bon bong trong mot sd cdy thudc nam va khoang 20 cay nhan sam
Han Qudc.

Théang 6/2016, dng S ndi véi dng dat gia dinh 6ng S bi thiéu do trugc day
lam sai vi tri theo giay CNQSD dat duoc cap nén yéu cau gia dinh éng dd hang rao,
duong muong tra lai dat cho gia dinh dng ba, nhung gia dinh dng ba khong dong y.

Ngay 22/7/2016, gia dinh 6ng S cho nguoi dén tu y dap pha hang rao va ong
thoat nudc, pha bo cay thubc nam do dng ba trong dé lay dat, dong thoi yéu cau
6ng ba doi nha sang phia dat ba Tr dé tra lai dat. Vi vay, vo chong 6ng khai kién
budc 6ng S ba Th tra lai dién tich dat 1an chiém chiéu ngang giap QL 14 dai 0,5m,
chiéu dai khoang 15m = 7,5m?, tri gi4 5.000.000d; Béi thuong 3.000.000d di véi
c4c tai san gom 20 cay nhan sdm Han Quéc va mot s6 cay thudc nam, 01 hang rao
bang gach, mot 6ng thoét nuéc bang nhua, loai 90 dai 8m.

Qua trinh giai quyét vu &n dng A yéu cau cac bi don tra lai dién tich dat tranh
chap; Yéu cau boi thudng céc tai san gdm 20 cdy nhan sim Han Qubc va mot sb
cay thudc nam khoang 04 thang tudi, tri gia 1.000.000d; 01 doan tudng bang gach
khéi luong 10cm X 20cm x 10m, trong do gach tri gia 150.000d, xi mang 300.000d,
cat 150.0004; 01 ong nhira dai 8m loai phi 90 + keo, co nbi tri gia 400.000d, tién
cong 1.000.000d, tong cong 1a 3.000.000d; Ngoai ra khéng yéu cau giai quyét tai
san gi khéc.

Tai bin tw khai ngay 17/7/2017, nguyén don Nguyén Thi T trinh bay: Toan
bo viéc do dac cam ranh, dung nha, lam duong 6ng nudc 1a do chong ba (6ng A) tu
lam. Sau khi 1am nha xong chdng ba noi do nha chéch theo huéng déng nam nén
con du mot it dat phia tredc dé 1am duong ong nudc, nén ba cé trong may cay
thuéc nam, con cay sam Han QUOC chong ba dem hat vé néi ba trong nhung ba
khodng trong nén chdng ba tu tréng; duong 6ng nuéc cang do chong ba ty mua, Iap
dat. Ngay 22/7/2016 6ng S lam cdng trinh trén phan dat nay nén xay ra tranh chap,
chinh quyén d hoa giai nhung khong thanh. Khoang thang 5/2017 chong ba thay
cot nha muc nén muén sta lai xay cao 1én nhung 6ng S khong dong y, chong ba noi
viét don khai kién nhung ba khong 1am, chong ba tu 1am don nop ra Toa nhung can
bo Toa an nodi pH ¢d ca vo Ky nén chéng ba y&u cau ba ky. Tai san trén 1a do b6 me
chdng ba mua cho nén quyén dinh doat do chdng ba quyét dinh. Ba mudn hai bén
giai quyét tinh cam véi nhau, ba khdng c6 y kién, yéu cau gi déi vai bi don.

- Bi don vo chong éng D6 Viét S ba Tran Thi Th thong nhdt trinh bay:

Niam 2012, vg chong 6ng ba sang nhuong cua 6ng Nguyén Viét H 01 thira
dat tai thon 2, xd PK dugc Uy ban nhan dan huyén BP cap Gidy CNQSD dit s
BN 414594 vao s6 cap GCN sb: CH 01156 ngay 31/7/2013, dién tich
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1200,4m?, sau khi mua dng ba da xay nha dé &; Nam 2013 vo chong 6ng A ba T
mua thira dt bén canh nha éng ba va ciing 1am nha dé ¢, phia trugc 1am nha tam dé
stra xe hon da. Khi vo chong 6ng A 1am nha ng ba néi chura lai phén dat giép ranh
dé thoat nuéc vi do la dat cua gia dinh ong ba, ong Aba T dong y.

Khoang cudi nim 2015, dng ba gian mot dng thoat nudc loai 990 dé thoat
nuéc mua ra QL14, 6ng A ba T ciing st dung chung dng nudc nay, sau d6 do éng
nho nudce khong chay k1p nén 6ng ba xay mot hang gach dai tu ngoai muong QL14
vao toi hién nha dé chin nudc, 6ng A ciing dat thém mot éng nita dé thoat nudc tir
méi nha 6ng A va xay thém mot hang gach bén phia nha éng A dé chin nudc
khong d6 qua nha 6ng ba. Nhu vay, nha 6ng ba va nha 6ng A mdi nha xay mot
hang gach cach nhau khoang 0,3m & giita 1a 6ng nuéc nha dng A, bén canh vé phia
nha 6ng ba 14 éng nudc cua 6ng ba. Sau d6 dong A xay may vién gach chan ngang
mot doan muong nude giap QL 14 vao phia trong khoang 4m r0i d6 vo ca phé vao
trong cdy mon 14 do. Khi gia dinh 6ng A trong cdy ong ba da nhac khi nao ong ba
lam s&n phai nho di vi d6 la dat caa 6ng ba, vo chong 6ng A dong .

Sang nam 2016, khong nhé chinh xéac thoi gian khi 6ng ba di vang, ong A
tu y xay mot hang gach dai khoang 4m cao khoang 20cm (hai hang gach ong, loai
10cm) ¢ gitra khoang dat tréng ma 6ng ba di chua lai chay thang ra phia sau dai
khoang 04m. Khi vé, 6ng ba hoi thi 6ng A néi “xay dé dat khoi tran qua hién nha
anh thoi, khi nao anh chi lIam san em s€ di doi” nén 6ng ba cling khong noi gi thém.

Thang 8 nam 2016, 6ng ba 1am lai san nén qua nodi vo chong ong A di doi
hang gach dé lam san. Luc dau, 6ng A noi dat cua anh chi, anh chi ctr lam di.
Nhung dén khi 6ng ba lam thi dng A khong g& gach, nho cay mon 14 dé va khong
cho 6ng ba lam ma con chiri baoi thach thirc, nén 6ng ba pH tu gd bo hang gach,
nh6 may cdy mon do dé 1am san con hang gach bén phia nha ong A ba T van con
nguyén hién trang.

Nay 6ng A khoi kién yéu cau vo chdong 6ng ba tra lai dién tich dat tranh
chap va bdi thuong thiét hai vé tai san vo chong 6ng khong dong ¥, vi dién tich dat
tranh chap thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng, viéc dng A xay hang gach trong
cay trén dat 1a trai phép, dong thoi trén dat chi co mot cay co gai khong rd cay gi va
04 cay mon canh khong c6 gia tri, khdng co cay sam Han Qudc.

Tai don phan t6 ngay 03/11/2017, vo chong 6ng S ba Th yéu cau vo chong
6ng A ba T tra lai dién tich dat ma hién nay 6ng A ba T dang sir dung giap ranh véi
dién tich dat dng A ba T dang khai kién dng ba.

Ngay 12/7/2017, vg chdng 6ng S ba Th rat yéu cau phan t6 ndi trén vi ly do
muén giai quyét bang tinh cam véi vo chong dng Aba T,

* Ngum co quyen loi, nghia vy lién quan ba T rdn Lé N trinh bay Ba xac
nhan ba c6 01 thira dat & duoc cip gidy CNQSD dat giap ranh véi dat ong S ba
Th, ba tam giao cho con trai ba 1a Vin Qudc D st dung. Dét do vo chong ba (Van
Quéc V) mua vao khoang nim 1976 — 1977 cua 6ng Chién khong rd ho va tén 16t
(d3 chét). Pat co chidu ngang giap Qudc 16 14 dai 30m, chiéu dai dén giap dat ba
Pao (trudc day la 6ng Hanh); mot bén giap Ngo, mot bén gidp nay éng S ba Th.
Khi nhin chuyén nhugng dat chua c6 gidy CNQSD dat. Nam 2003 khi ké khai
quyén s dung dat do khong hiéu biét sg dung tén nhiéu gidy CNQSD dit thi Nha
nudc sé thu hdi nén vo chdng ba nho em gai ba 1a Tran Lé X dung ra ké khai
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va dung tén gidy CNQSD dat; ba Xuan khong quan 1y, st dung dét ba khong biét
chinh xéc dién tich cting nhu chiéu rong giap QL 14 ghi trong gidy CNQSD dat 1a
bao nhi€éu mét, do khong tranh chdp vé6i ai nén ba khong quan tdm dén s liéu trén.
Khi ranh bén canh con la dat vo chong ong H hai bén khdéng lam hang ranh, cot
mdc ma Iay goc cdy xoai do sang dat éng H khoang 2m; ong H ciling khong canh
tac thura dat nay. Vg chdng 6ng S sang nhuong dat cua 6ng H khong mdi ba Xac
dinh ranh gidi dat hai bén. Khi ong S cho thg dao mong xdy nha ba noi véi 6ng S la
da xay sang phan dat cua ba, 6ng S khdng néi gi ma cho tho tiép tuc lam, ba yéu
cau con trai 1a Van Qubc P sang néi voi ong S tra lai dat nhung khong thiy anh D
noi lai, ba ciing bé mac vi khong mudn hai bén xay ra tranh chap, cdi vd nén dé vo
chéng dng S quan 1y sir dung cho dén nay. Hi¢n nay ba chua c6 nhu cau lam nha
nén chua lay lai, khi ndo ba s dung s€ yéu cau 6ng S ba Th tra lai, néu hai bén c6
tranh chap ba s& kién de giai quyét bang vu an dan su khac.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Xudn trinh bay: Ba x&c nhan
161 khai caa ba Xuan 13 dding. Do khdng pH dit caa ba ma chi dang tén ho nén ba
khong biét dién tich 1a bao nhiéu mét vubng, ranh gidi gidp ai. Néu c6 lién quan
hoc tranh chap gi v6i cac hd giap ranh thi ba Nhan dung ra truc tiép giai quyét, ba
khong c6 ¥ kién, yéu cau, tranh chap gi véi ai.

* Ngwoi lam chitng ba Pham Thi Mai Tr khai: Ba xac nhan truéc day co
dién tich dit 4952m? trong d6 mot thira dién tich 4034m% mot thira dién tich 918m?
lien ranh tai thon 2, xa DK 1a dung. Thua dat trén duoc UBND huyén BP cip gidy
CNQSD dat vao s6 cap s6 03QSDD, do UBND huyén BP ky ngay 08/01/2004;
Nim 2008 ba chuyén nhuong cho vo chong éng Phan Ba ba Nguyén Thi T 1802m?,
mat duong QL 14 dai 20m. Thira dat nay sau nay 6ng B ba T chuyén nhugng cho
vo chong 6ng H ba Y. Sau khi ba Y chét ong H chuyén nhuong cho hai ho 14 6ng S
ba Th va anh A chi T. Khi sang nhuong cho éng B ba T ba khong dén chi ranh gidi,
vi tri dat ma chi giao gidy CNQSD dit cho 6ng B ba T dé lam tha tuc chuyén
nhuong. Ranh gisi dat giita ba va dat ong B ba T tir trude dén nay khong co coc
mdc ¢d dinh, nhung hai bén sir dung 6n dinh khdng c6 tranh chap.

Tai phién toa 06ng A khai: Ong giit nguyén yéu cau khoi kién déi véi vo
chong dng S. Riéng vo ong la ba T khong khai kién 6ng S ba Th la quyén cua vo
6ng, vi ngay tir ban dau 6ng 1am don khoi kién dung tén c& nhan 6ng nhung can bo
Toa an hudng dan sta chita lai don khoi kién, bd sung thém tén vo 0ng vao va dua
cho vo ong ky, vo dng khong kién dng S ba Th nén dé nghi Toa an chi xem xet yéu
cau khoi kién cua ca nhan ong. Khi sang nhuong dat 6ng H 1a nguoi chuyen
nhuong dat cho dng ciing nhu ho 6ng S nhung khong chi ranh ma chi giao gidy
CNQSD dat dé 1am thu tuc va c6 6ng S chi ranh cuing mot can bo x4 DK klem tra
dién tich nhung ong khong nhé tén. Trudc khi 6ng S lam lai san co yeu Cau Vo
chdng 6ng di doi éng nude va cay trong dé tra lai dat nhung khong dong y, khi lam
san thi 6ng S tu pha bon bong, nho cay sam, cay thuéc nam va d6 san lap ludn hang
gach. V& boi thuong thiét hai d6i voi cdy sam Han Quéc dng xin mot it hat cia mot
ngudi quen khong biét loai gi, dng gieo hat sau d6 1én duoc khoang 20 cay. Viéc
6ng str dung sai ranh 1a 16i do 6ng S vi da chi ranh sai cho dng nén 1a dat caa 6ng
va 6ng S ba Th phai boi thuong.



Tai phién toa 6ng S ba Th khai: Ong ba khdng déng coc ranh ma d6 1a coc
do thg xay nha cdm dé ciang thang khi xay nha cho éng ba trugc thoi diém 6ng A
mua dat, con phan dat tréng ong trir ra 1a dé 1am khoang khdng thoét nudéc ra phia
sau do dit nha 6ng ba ddc theo chiéu tir trudc ra sau. Trude khi lam lai san vo
chdng 6ng da thdng béo cho vg chong 6ng A doi dng nude, cay trong dé 1am san 1a
dlng, dng A ba T ciing ddng ¥ nhung khi v chong dng bt dau 1am san thi éng A
khong chiu di doi nén vo chong ng dé béo ban quan Iy thén va nho may cay man
va 01 cay c6 gai di thi 6ng A chui béi, khiéu nai roi khoi ki¢n ong ba.

Y klen ctia Vién kiém sat nhan dan huyén BD: Vé tb tung, viéc Toa an thu
ly, giai quyet la dung tham quyén, dam bao thu tuc t6 tung; V& nodi dung, khong co
co s& chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, do dién tich dat tranh chap nam
trong pham vi thira dat cia vo chong 6ng S ba Th di dugc cap gidy CNQSD dat;
d6i v6i yéu cau bdi thuong thiét hai tai san 1a mot sb cay thude nam, cay sam, hang
gach, 6ng nudc khong co tai liéu chang minh, ddng thoi néu c6 thi déu nam trong
pham vi hanh lang gia téa tring caa Quéc 16 14 nén khong duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin clir vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh vé
vu an nhu sau:

Vo chong 6ng DS Viét S ba Tran Thi Th c6 dién tich dat 1200,4m?, nhan
chuyen nhuong cua Ong Nguyén Viét H theo Hop dong chuyen nhuong sO 195;
quyén s6 01TP/CC-SCT/HDGD ngay 24/12/2012 va Hop ddng chuyén nhuong sb
01; quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 03/6/2013 cua Uy ban nhan dan xa DK
sau do ong S ba Th dugc diéu chinh cip Gidy CNQSD dat sé6 BN 414594 vao s6
cap GCN sé: CH 01156 do Uy ban nhan dan huyen BD ky ngay 31/7/2013. V¢
chong ong A ba T co thira dit dién tich 505,2m? cing nhan chuyen nhuong cua 6ng
Nguyén Viét H theo Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 60; quyén sb
01TP/CC-SCT/HBbGD ngay 03/6/2013 cua Uy ban nhan dan xa BPK sau d6 éng A
ba T duoc cap Gidy CNQSD dat s6 BN 414593 vao s6 cap GCN sd: CH 01155 do
Uy ban nhan dan huyén BP ky ngay 31/7/2013. Nhu viy, thira dat ctia vo chong
chong 6ng S ba Th va vo chong 6ng A ba T déu nhan chuyén nhuong cia 6ng H tir
thira dat dién tich 1802m? theo Gidy CNQSD dét sé 03/QSDD ngay 08/01/2004.

Sau khi nhan chuyén nhuong dit cua 6ng H vao nim 2012 vo chdng 6ng S
Ba Th xay dung 01 cin nha xay cap IV, két cu tudng xay quét voi, nén gach bong,
la phong bémg ton, mai ton d¢ ¢ va lam 16 rén; Viéc xay dung nha ¢ ctia ong S ba
Th khong c6 gidy phép xay dung theo quy dlnh

Nam 2013 sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng H, vo chdng ong Aba T
lam 01 cin nha tam, nén xi ming, mai ton, cot gd, vach bang tuong x4y mot phan
phan dudi két hop vé6i bang ton phan trén; 01 nha vé sinh xay bang gach khong t0,
mai ton. Khi 6ng A ba T 1am nha do phia dng S ba Th théng béo la dat 6ng ba lam
sai vi tri sang dat ba Nhan yéu cau ong A ba T phai trir ra mot khoang dé lam
muong thoéat nudc, phia 6ng A ba T ciing théng nhat trir ra mot khoang dat trong
gitra hai gia dinh.
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Khoang cubi nim 2015 sau khi QL 14 hoan thanh dng S ba Th gan mot
duong dng thoat nudc 090 dé thoat nudc ra muong QL14, 6ng A ba T ciing st
dung chung dng nudc nay mot thoi gian, do dng nho khong chay kip nén 6ng S xay
mot hang gach tir ngoai muwong QL14 vao hién nha dé chian nudc bén phia nha dng
A tran qua; Ong A dit thém mot dng nira dé thoat nudc bén nha dng A ra muong
QL 14 va xay thém hang gach cao khoang 20cm bén phia nha dng A song song va
cach hang gach 6ng S xay 55cm dé chan nude. Sau d6 6ng A xdy chin ngang mot
doan c6 chiéu dai 12 4,3m dé 1am bon trdng cay canh. Do khi nhan chuyén nhuong
dat cua dng H hai bén U khong y&u cau 6ng H chi ranh nén ca hai bén khéng xéac
dinh ddng vi tri dat caa minh theo gidy CNQSD dét ¢4 dugc cip ma chi wdc ching
nén khi 6ng A ba T chin gach 1am bon bong thi éng S ndi sau nay néu 6ng lam san
phai nho di thi vo chong éng A ciing khéng cé v kién gi. Sau d6 6ng A xay 01 hang
gach dai khoang 5m, cao khoang 20cm Vvao giita khoang dét tréng giira hai nha ma
khi 1am nha 6ng A da trir lai theo yéu cau cua 6ng S vi dng A cho rang dat caa 6ng
S ba Th con du, khoang dat tréng ndy mdi bén dugc quyén st dung 1/2 dé 1am
muong thoat nudc; Phia éng S ba Th khdng dong y viéc dng A ty y xay va cd hoi
thi 6ng A noi xay dé dat khoi tran qua hién nha ong S nén éng S khdng néi gi.

Thang 6/2016, vo chong ong S ba Th 1am s&n nén noi vo chong 6ng A g bo
hang gach, bon bong va 6ng nudc, nhung éng A khong dong v nén éng S ba Th kéu
tho thao g& 1am san thi xay ra tranh chap, 6ng A khoi kién yéu cau vo chong ong S
ba Th tra dién tich dat 1a phan dat nam giita hai hang gach song song do hai bén
xay trudc day dai ra phia sau theo hang gach 6ng A xay giira phan dat trong trir lai
khi xay nha chéo va giap voi mot phan phia trude cin nha ctia ong A ba T do thuc
té 1a 10,8m* Ddng thoi, yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san trén dit ma ong S
ba Th da pha bo nhung ong S ba Th khong dong y.

Do phan dat tranh chap chu yéu nam trong hanh lang QL 14, khong co coC
méc ¢b dinh nén khdng c6 co s xac dinh ranh gidi sir dung dat chlnh Xac.

Thira dat ctia ctia ba Tran Lé N (dung tén ba Tran Lé X) gidp ranh véi dat
6ng S ba Th: Cac tai liéu trong hd so cap gidy CNQSD dat s6 130/QSDD do Uy
ban nhan dan huyén BD ky ngay 15/4/2003 cho ho ba Tran Lé X thé hién thira dat
c6 dién tich 1869m’ nhung khong c6 kich thudc chiéu dai cac canh cua thia dat.
Toa an d4 cd cac van ban yéu cau Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén BP;
Uy ban nhan dan huyén BD; Trung tam k¥ thudt dia chinh thudc S¢ tai nguyén &
Moi trudng tinh Bp yéu cau cho biét kich thudc chiéu dai cac canh cua thia dat ho
ba Xuan nhung déu khdng xéc dinh duogc kich thude chiéu dai cac canh cua thira
dat do khdng con luu file ban d6 dia chinh thira dat, nén khong c6 co s& xac dinh
chinh xac; Tuy nhién, theo ba N thi dét cua ba cd chiéu ngang giap QL14 khoang
30m. Két qua do kiém tra thyc té tai vi tri hanh lang 42m c6 chiéu dai tir tuong
ranh nha 6ng H1 dén ranh dat ho dng S dang sir dung 1a 28.61m; tai vi tri 6ng S va
ba N théng nhat ranh (tir goc cay Xoai do sang dat ong S 1,4m) do dén tudong gach
nha 6ng H1 la 25,4m.

Thia dat cua ba Pham Thi Mai Tr giap ranh thua dat ong A ba T (phia
trugc), 6ng S ba Th (phia sau): Theo ban d6 dia chinh trong ho so Cap Giay
CNQSD dat s6 03/QSDD ngay 08/01/2004 do Uy ban nhan dan huyén BD cap cho
ba Tr cd dién tich 4.034m? chiéu ngang giap QL 14 dai 54m. Nam 2008 ba
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Tr chuyén nhuong cho 6ng Phan B ba Nguyén Thi T dién tich 1802m?, chiéu ngang
gidp QL 14 dai 20m; Thang 6 nam 2010 6ng B ba T chuyén nhuong lai thira dét
trén cho 6ng Nguyén Viét H ba Lwong Thi Y; Thang 10 nam 2010 ba Y chét, 6ng
H nhan thira ké lai toan bo thira dat trén; Bén nam 2012, 2013 6ng H chuyén
nhuong cho 0ng ong S ba Th va 6ng A ba T toan bo thira dt trén, trong d6 mdi ho
c6 chiéu ngang giap QL14 1a 10m. Nhu vy, I& ra dién tich dat caa ho ba Tr sau khi
chuyén nhuong cho 6ng B ba T chi con lai chiéu ngang giap QL 14 1a 34m, nhung
theo so d6 do dac chinh ly thira dat ngay 14/8/2017 caa Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén BD do theo coc méc dng A dong thi chiéu ngang giép QL 14 thira
dat caia ba Tr hién tai 1a 43.03m, khi do vé& so d6 nay ba Tr khong c6 mat chi ranh.

Cin clr két qua xem xét tham dinh cua Toa an thé hién trén so d6 do vé k¥
thuat ciia Cong ty TNHH- MTV do dac ban db va trac dia cong trinh 401 thi ho
6ng A ba T vadng S ba T déu sir dung sai vi tri theo cac gidy CNQSD dat dd duoc
Cép, cu thé:

Ranh giita dat 6ng A ba T vé6i ong S ba Th: Tai vi tri mép duong QL 14 6ng
A ba T dang st dung léch sang dat ong S ba Th chiéu ngang dai 2,92m, trong d6
phan tranh chap 13 1,26m; Tai vi tri hanh lang 28,5m 6ng A ba T dang st dung léch
sang dat ong S ba Th dai 0,98m. Tong dién tich 6ng A ba T dang sir dung 1éch sang
d4t 6ng S ba Th 12 47,2m?, trong d6 c6 21,1m” hai hd dang tranh chép.

Ranh giita dat ong S ba Th véi dat ba Tran Lé X (N): Tai vi tri mép duong
QL 14 6ng S ba Th dang sir dung léch sang dat ba Xuan dai 3,61m; Tai vi tri hanh
lang 28,5m 6ng S ba Th dang sir dung 1éch sang dat ba X dai 1,41m; Tai vi tri hanh
lang 42m dng S ba Th dang st dung 1éch sang dat Xuan dai 0,87m. Tong dién tich
st dung sai ranh la 90,3m?, trong do co 35,1m? ma ho ba X (N) va ho ong S cho
théng nhat ho dng S da 1am nha sai vi tri sang dat ba N.

Ranh giita dat 6ng A ba T v6i dat ba Pham Thi Mai Tr: Theo c¢ot mbc do
6ng A cim thing ra QL 14 thi tai vi tri mép dudong QL 14 dat ba Tr léch sang dat
ong A ba T dai 2,78m; Tai vi tri hanh lang 28,5m 1éch sang dai 1,58m; Tai vi tri
hanh lang 42m léch sang dai 0,44m. Tong dién tich sir dung sai ranh 60,7m’

Dién tich dat hai ho dang tranh chip 13 21,1m?, trong d6 dién tich dat 6ng A
khoi kién yéu cau 6ng S ba Th tra lai 12 10,8m?®. Dién tich tranh chip nay ho 6ng S
d4 1am san xi mang; Giap gitra dat tranh chap vai san nha 6ng A c6 01 tuong gach
do gia dinh 6ng A xay tir mép muong thoat nudc Qudc 16 14 trd vao dai 8,1m
khong bi hu héng, khong tranh chap; Ngoai ra, trén dat khong co tai san gi khac.
Bén dudi 16p san xi mang ¢6 02 éng nhua loai 6ng 890, dai 5,1m do dng A va éng
S mdi nha chon 01 dng; dao hai vi tri san xi mang ctia ong S c¢6 dau tich 01 hang
gach ong dai 4,9m. Hai bén théng nhat khi ong S chua san lap dé lam san, hang
gach c6 chiéu cao khoang 20cm; Can ctr tai liéu xac dinh hang gach do dng A xay
vao khoang dat trong giita hai ho vao khoang nam 2016.

Toan bo 10,8m? dat 6ng A yéu cau ong S ba Th tra lai déu ndm trong dién
tich 1200,4m? va dién tich hanh lang giap QL 14 cua thira dat theo Gidy CNQSD
dat s6 BN 414594 vao s6 cap GCN sb: CH 01156 do Uy ban nhan dan huyén BD
cap ngdy 31/7/2013 cho ho ong S ba Th, trong d6 dién tich thuéc hanh lang bao vé
QL 14 14 10,04m?. Do khi sang nhuong dét cia ong H thi ho éng S ciing nhu ho
6ng A khong yéu cau 6ng H 13 nguoi sang nhuong chi ranh, giao dat; Mt
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khac, ca hai ho déu ty y 1am nha khong c6 xac nhén ranh gidi cua cac ho giap ranh
hai bén nén da st dung sai vi tri dat theo glay CNQSD dét duge Uy ban nhan dan
huyén BD cap trudc d6. Phia ong A cho rang 6ng S da chi ranh cho ong khi lam
nha gdm ca dién tich dat tranh chip ndy nén 1a dit cta ong 1a khong ¢ cin ct phap
ly, nén yéu cau khoi kién cua éng A khoéng duge chip nhan.

Dbi voi ba T mic du co ky tén trong don khoi kién, nhung vé ¥ chi ba T
khéng tranh chap, khong yéu cau gi ddi véi cac bi don; Ong A ciing khang dinh chi
c6 ca nhan 6ng kién 6ng S ba Th cht ba T khong kién éng S ba Th nén 6ng ton
trong ¥ kién cta ba T, khong yéu cau Toa an xem xét. Nhu vay, sau khi ky don
khoi kién trong qué trinh giai quyét vu an xac dinh ba T khéng c6 yéu cau gi déi
vé6i bi don nén can dinh chi yéu cau khoi kién cia ba T ddi véi bi don 1a phu hop.

Déi v6i dién tich dit 10,3m” dng S ba Th phan t6 yéu cau 6ng A ba T tra
lai, trén dat c6 mot phan cin nha cua ong A ba T dang ¢ va 1am nha dé & va 1am noi
stra xe may. Toan bo dién tich dat tranh chap ¢ trén c6 can ctr xac dinh déu nam
trong dién tich 1200,4m? va dién tich hanh lang giap QL 14 cua thira dat theo Gidy
CNQSD dat s6 BN 414594 vao s6 cap GCN sd: CH 01156 do Uy ban nhan dan
huyén BP cip ngay 31/7/2013 cho h¢ 6ng S ba Th. Tuy nhién, ngay 12/7/2018 dng
S ba Th c6 don Xxin rat yéu cau phan to tai phién toa ong S ba T ciing khong yéu
cau giai quyét nén khong xem xét va can dinh chi yéu cau phan té cta 6ng S ba Th
d6i voi ong AbaT,

Vé yéu cau boi thuong thiét hai: Ong A yéu cau ong S ba Th boi thuong 20
cay nhan sdm Han Quéc va mot sd cdy thude nam tri gia 1.000.000d, nhung khong
c6 tai liéu ching minh; Mat khac, doan tudng gach, 6ng nudc dng A xay lip, bon
bong ong A ba T tréng déu trong dién tich dit 1200,4m’ va dién tich hanh lang
giap QL 14 cua thira dat ma 6ng S ba Th dd dugc cip gidy CNQSD dit ngay
31/7/2013. Trudce khi 6ng A ba T lam bon bong dng S da dua ra thong tin khi nao
6ng S ba Th 1am san thi dng dng A phai di doi, thao d&. Khi chuan bj 1am san éng S
d3 yéu cau phia dng A di doi, d& bé nhung phia dng A khong thuc hién nén phia
6ng S pha bo 1a khong c6 16i. Do d6 yéu cau bdi thuong thiét hai cia ong A d6i voi
ong S ba Th khong c6 can cu chap nhan.

Vé an phi: Do yéu cdu ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai ndp theo quy dinh; Hoan tra lai cho bi don s6 tién tam ung an phi da nop
vé rat yéu cau phan to.

Vé chi phi t6 tung: Sé tién chi phi xem xét, thim dinh, do vé& so d6 phai tra
theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 11.042.000d. Do yéu cu cta nguyén don
khong duoc chép nhan nén nguyén don pH chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh
duogc trir vao sb tién dd ndp tam tmg 1a 3.000.000d (nguyen don nop 7.800.000d,
Toa an da hoan trd lai 4.800.000d); nguyén don ndp truc tiép cho Cong ty TNHH —
MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 s6 tién 8.042.000d khi nhén so d6 do
v& thira dat tranh chép.

Sé tién chi phi xem xét tham dinh caa bi don da ndp, do bi don rut yéu cu
phan té sau khi xem xét tham dinh nén bi don phai chiu. Tuy nhién, bi don khong
yéu cau Toa an giai quyét nén khong dé cap.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can cr vao Khoan 9 Piéu 26, Piéu 35 B9 luat td tung dan sy nam 2015; cac
diéu 166, 170 va 203 Luat dat dai nam 2013; cac diéu 175; 584 va 589 Bo luat dan
su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Pham Hai A d6i
v6i bi don vo chong ong Dd Viét S ba Tran Thi Th vé yéu cau tra lai dién tich
10,8m?; Vi tri: Pong Bic giap dat ong S ba Th 5,22m + 13,53m + 3,58m + 4,70m;
bong Nam giap bo san, vach tuong nha ong A ba T 8,27m + 13,51m + 5,21m; Tay
Bic 1a diém tiép giap giita dat nha ong A ba T véi dat 6ng S ba Th; Tay Nam giap
QL 14 12 0,64m. (c6 so dd do ve& keém theo).

Dinh chi toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyen Thi T d6i voi bi
don vo chong ong Db Vlet S ba Tran Thi Th vé tranh chap quyén sir dung dét doi
véi dién tich dat 10,8m? noi trén.

Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don Pham Hai A d6i véi bi don vé yéu
cau boi thuong bodi thuong thiét hai tai san tri gia 3.000.000d ddi vdi cac tai san: 20
cay nhan sam, mot s6 cdy thudc nam; 01 Hang rao bang gach 10cm x 20cm x 10m;
01 6ng nhya dai 8m loai phi 90 + keo, co nbi.

Pinh chi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Nguyén Thi T doi véi bi
don Bd Viét S ba Tran Thi Th vé yéu cau boi thudng thiét hai ddi vai cac tai san tri
gi& 3.000.000d noi trén.

Pinh chi toan bd yéu cu phan t6 cta vo chong 6ng DS Viét S ba Tran Thi
Th ddi véi vo chong dng Pham Hai A ba Nguyén Thi T vé yéu cau tra lai dién tich
dat 10,3m?, trén dat c6 mot phan cin nha cua dng A ba T dang ¢ va lam noi stra xe
may. Vi tri: Pong Béc giap dat 6ng S ba Th T 8,27m + 13,51m + 5,21m; Pong
Nam giap san, nha &, nha stra xe cia 6ng A ba T T 8,28m + 13,50m + 5,21m; Tay
Bic 1a diém tiép giap giita dat nha ong A ba T véi dat 6ng S ba Th; Tay Nam gidp
QL 1412 0,62m. (co6 so dd do vé& kém theo).

2. Vé an phi: Vo chong 6ng Pham Hai A phai nop 600.000d an phi dan su so
tham, dugc trir vao sb tién di ndp trude theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0021320 ngay 06/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BD, tinh Bp.

Chi cuc thi hanh an déan sy huyén BD, tinh Bp hoan tra cho ong B4 Viét S ba
Tran Thi Th sd tién 300.000d tam ung an phi da nop trudc theo Bién lai thu tién
tam ng an phi sé 0021605 ngay 06/11/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
BD, tinh Bp.

3. Vé chi phi xem xét thim dinh: Nguyén don Pham Hai A phai chiu
11.042.000d, dugc trir vao 6 tién da ndp tam (mg 1a 11.042.000d.

Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyen lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong sy ving mat tai phién toa hoic khong co
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo la 15 ngay tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoic duogc tong dat hop 1¢é.

Noi nhan: T/M.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bp; Tham phan — Chu toa phién toa



- VKSND huyén Bb;

- CCTHADS huyén Bb;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS.

NGUYEN VAN HUE
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