TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap- Tu do- Hanh phtic

Ban an s6 148/2019/HC-PT
Ngay 30/8/2019

VIV “Khiéu kién yéu cau hiy phan
ding ky chinh I bien dong ngay
20/3/2015 tai Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dit va quyén sé hitu
nha 656 AM 607502

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Chu toa phién toa: Ong Pang Kim Nhan - Thiam phan

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Long, 6ng Nguyén Vin Tao

- Thuw ky phién téoa: Ba Vii Thanh Thiy - Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din cip cao tgi Da Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Xuan Thanh - Kiém sat vién cao cap

Ngay 30 thang 8 nim 2019, T0a 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning md phién
tdoa cong khai tai tru so dé xét xu _phuc thAm vu an_hanh chinh thy ly sO
144/2019/TLPT-HC ngay 08/5/2019 vé “Khzeu kién yéu cdu huyphan dang ky chinh ly
bién déng ngay 20/3/2015 tai Gidy chimg nhdn quyen sir dung dat va quyen S hitu nha & s6 AM
607502 do Ban an hanh chinh so tham s6 01/2019/HC-ST ngay 18/3/2019 cua Toa
&4n nhan dan thanh phé Da Ning bi khang co; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham s6 972/2019/QD-PT ngay 12/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai
Pa Nang, giita cac duong su:

1. Newoi khoi kién: Cong ty c¢o phan Pau tu X; dia chi: thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo Gidy uy quyén ngay 20/5/2019 cua Téng giam doc Cong ty co
phan Pau tu X 14 dng Nguyen Hiru S (Pho Tong giam déc Cong ty X) va ong Tran
Phan D (Pho ban phap che Cong ty X); 6ng S va 6ng D déu co mit tai phién toa.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Céng ty Cé phan Pau tw X 1a
Luat su La Van T thugc Cong ty Luat TNHH T - Poan Luat su thanh pho Ha Noi;
dia chi: thanh phé Ha No1); Luat su T c6 mat tai phién toa.

2. Nguoi bi kién: Van phong dang ky dét dai thanh phd Da Ning; dia chi tru
so: thanh phd Pa Ning.

Pai dién theo Gidy 1y quyén sb 419/GUQ-VPDKDD ngay 05/6/2019 cua
Giam déc Van phong ding ky dat dai thanh phd Pa Ning 1a 6ng Nguyén Van A
(Phé giam dbc Vian phong dang ky dat dai thanh phd Pa Néng), 6ng Nguyén Vin
A c0 mat tai phién toa.

3. Newoi cé quvén loi, nghia vu lién quan: ,
3.1. Ngan hang TMCP T; dia chi tru s¢: thanh pho Ha Noi.




Pai dién theo Gidy ity quyén sb 04/2017/UQ-HPQT ngay 18/01/2017 va sd
28A/2017/UQ-VPB ngay 20/10/2017 ciia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang
TMCP T gom: Ong Bui Cong T, 6ng Nguyén Manh S va 6ng Tran Dinh L, déu 1a
can bd xu 1y no Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Pa Ning; 6ng L ving mat, con
ong T va 6ng S c6 mat tai phién toa.

3.2. S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Pa Ning; dia chi tru so: thanh
phé Pa Ning.

Pai dién theo Gidy iy quyén s6 3058/STNMT-TTr ngay 31/10/2017 cia
Giam ddc So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning 1a 6ng Nguyén Hong
S (Giam dbc Van phong dang ky dit dai thanh phd Da Ning); 6ng S ving mit bubi
sang, budi chiéu 6ng S c6 mat tai phién toa.

3.3. Uy ban nhan dan thanh pho Pa Nang; dia chi tru sé: thanh phd Pa Ning.

Dai dién theo Glay uy quyen so 9655/UBND-NC ngay 27/11/2017 cua Chu
tich UBND thanh phé Da Nang 1a ong Nguyén Quang V (Pho Gidm dbc So Tai
nguyén va Mot truong thanh phé Pa Nang); 6ng V vang mit va c6 don dé nghi Toa
an xét X vang mat.

3.4. Ong Ngo Trong H c6 mit; ba Nguyén Thi Hai Y (vo 6ng H) ving mat;
6ng H va ba Y tra tai: thanh phd Pa Nang.

3.5. Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu H; dia chi: thanh phé Pa Nang

Pai dién theo Gidy ity quyén ngay 22/8/2018 ctia Giam doc Cong ty Co phan
Thuong mai - Dich vy H 12 6ng Trinh Anh H (dia chi: thanh phd Pa Ning), 6ng H
cO mat tai phién toa.

3.6. Phong Cong chimg so 2 thanh phd Pa Nang; dia chi tru sé: thanh pho
Pa Ning; vang mit c6 don dé nghi Toa an xét xir Véng mat.

3.7. Van phong cong ching S; dia chi: thanh pho ba Nang, vang mit.

3.8. Ba Truong Thi N; dia chi: thanh pho ba Nang, vang mat.

3.9. Ong Nguyén T; dia chi: thanh pho ba Nang, Vang mat.

3.10. Ba V& Thi H; dia chi: thanh phé Pa Nang cod mat.

3.11. Ba Lé Thi Tuy N1; dia chi: thanh pho ba Nang, vang mit.

3.12. Ba Tran Uyén P; dla chi: thanh ph6 Da Nang, Vang mat.

3.13. Ong Théan Piuc K; dia chi: thanh phd Pa Ning, vang mat.

3.14. Coéng ty ¢ phén Pau tu Y; dia chi tru so: thanh phd Pa Nang, ving
mat.

3.15. Ong Nguyén Anh H1 va ba V& Thi Bich D; dia chi: thanh phd Pa
N&ng, ving mit.

3.16. Ong Than T1 va ba Tran Thi Thanh T; cing dia chi: thanh phé Pa
Néng, ving mit.

3.17. Ba Tran Thi Thanh H2; dia chi: thanh phé Pa Ning, Véng mat.

3.18. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan N, thanh phé Pa Nang; dia
chi tru so: thanh phd Pa Nang, c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat.

3.19. Van phong Cong ching N; dia chi Van phong: sthanh phd Pa Nang, c6
don dé nghi Toa an xét xir vang mit.

3.20. Ngén hang TMCP V; dia chi tru s¢ chinh: Tinh So6c Trang.

Pai dién theo Gidy 1y quyé‘n s6 06/2019/GUQ-PL&TT ngay 18/01/2019 cua
Chu tich Hoi déng quan tri Ngan hang TMCP V 14 6ng Huynh Tan D (Giam ddc
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Ngan hang TMCP V - Chi nhanh ba Nang; dia chi: thanh phé Pa Ning), dng D co
don dé nghi Toa an xét xir Vang mat.

_ 3.21. Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién P; dia chi Cong ty: thanh phd Pa
Nang.

Pai dién theo phdp ludt 13 dng L& Xuan P (giam déc Cong ty) c6 mit.

3.22. Ong Hoang Van P; Ho khau thuong tra: tinh Hung Yén, ving mat.

3.23. Ong Ha Puc V va ba Tran Thi H3; dia chi: thanh phd Ha Noi; ving
mat.

Ngoai ra, Toa an nhan dan cép cao tai Da Nﬁng con tri¢u tap dai dién Cuyc
thué thanh phd Da Nang (dia chi tru so: 1 Pa Ning) dén tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tai Glay iy quyen s6 3003/CT-
TCCB ngay 22/8/2019, Cuc truéng Cuc thué thanh phd Pa Nang cir 6ng Phan
Xuan Q la Truong phong Quan 1y ho kinh doanh, ¢4 nhan va thu khac cua Cuc thué
thanh pho Pa Ning tham gia t6 tung theo triéu tdp cua Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Nang; nhung ong Q c6 don dé ngay 29/8/2019 trinh bay vi “Ly do: Bdn céng
tac dot xudt...dé nghi dwoc vang mat trong phién toa”.

4. Nguoi lam chirng: Ong Tran Hitu Van D (Nguyén quyén Giam ddc Ngan
hang T - Chi nhanh Pa Néng, BL 1387, 1302, 1301)

NOI DUNG VU AN:

- Tai Don khdi kién dé ngay 03/10/2017 va qud trinh t6 tung, nguoi khoi
kién 1& Céng ty cé phan Pau tw X va nguoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty X
trinh bay:

Niam 2011, Cong ty c6 phan Dau tu X (sau day viét tat 1a Cong ty X) thé
chép 08 tai san, Cong ty CP Tap doan Tu van Pau tu tai chinh va Bit dong san Q
thé chap 01 tai san cho Ngan hang TMCP T (sau day viét tat 1a L) de bao dam cho
khoan vay cua Cong ty X theo 04 Hop dong tin dung tai T véi tong so tién gdc vay
14 796.210.224.046 dong.

Trong 08 tai san ma Cong ty X thé chap tai T thi c6 01 tai san la quyén st
dung dat tai thira dat s6 02, to ban d6 s6 95, dia chi phuong K, quan N, thanh phd
Pa Ning, dugc Uy ban nhan dan quan N cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
s6 AM 607502 ngay 23/9/2009 cho ong Nguyén Hitu B, chinh 1y sang tén Cong ty
X tai Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Nang ngay 19/10/2009; thé chip
cho T theo Hop dong thé chdp quyen st dung dat sb cong ching 1787 ngay
21/02/2011 tai Phong Cong ching sé 02 thanh phd Pa Néng. Trong qua trinh thuc
hién cac hop dong tin dung da ky giita Cong ty X véi T phat sinh tranh chap, khéng
hoa giai dugc nén ngay 11/01/2013 T khai kién Cong ty X tai Toa an nhan dan
quan B, thanh phd Ha Noi yéu cau giai quyét tranh chap dbi v6i 04 Hop ddng tin
dung, 01 Hop déng cho thué van phong va 01 Hop dbng dat coc mua ban tai san.

Trong thot gian Toa an nhéan dan quéan B giai quyét dbi voi yeu cau khai kién
néu trén ctia T thi v6i muc dich giai quyét nhanh chong, dit diém céc tranh chap
lién quan dén 04 Hop ddng tin dung, 01 Hop dong cho thué van phong, 01 Hop
déng dat coc mua ban tai san va cidc Hop dong thé chap tai san thi ngay
26/05/2013, Cong ty X, Cong ty Q va T Ky Vin ban thoa thuan v/v chuyén nhuong
tai san dé can trir ng. Noi dung Vian ban thoa thuan cac bén thoéa thuan giai quyét
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dut diém 04 Hop dong tin dung, 01 Hop dong cho thué vian phong va 01 Hop dong
dit coc mua ban tai san voi sd tién COng ty X phai thanh toan cho T I
1.461.754.235.760 dong; phuong thirc thanh toan la Cong ty X Cong ty Q sé
chuyén nhuong 08/09 tai san the chap (trir tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va
tal san gan hen v6i L6 dat s6 22-B7 duong N, phuong N, quan H, thanh phd Pa
Ning) dé cin trir no; viéc ban giao tai san thé chap dé cin trr ng duoc thyc hién
theo Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 di dugc sira doi, bd sung
theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé giao dich bao dam.

Thuc hién theo ndi dung Van ban thoa thuan néu trén, Céng ty X, Céng ty Q
da ky cac Hop dong chuyén nhuong tai san thé chip cho T; nhung sau do T lai
khong thyuc hién theo dung thoa thuan néu trén, khong rat don khéi kién ma van
tiép tuc yéu cau Tda an nhan dan quan B giai quyét tranh chap. Ngay 31/05/2013,
cac bén ky Bién ban hoa giai thanh va dén ngay 11/06/2013 Toa an nhan dan quan
B ban hanh Quyét cong nhan su thoa thuin cta cac duong su s6 05/2013/QDST-
KDTM (but luc 322), cong nhan:

“.2..C0ng ty X c6 trach nhiém thanh todn cho T sé tién la
1.461.754.235.760 dong (mdt nghin bon tram sdu muoi mot ty, bdy tram ndm muwoi
tw triéu, hai tram ba ldm nghin, by tram sdu muwoi dong)

...3. Cong ty X va Cong ty Q dong y giao va T déng y nhdn cdc tai san thé
chdp dé thay thé cho viéc thwe hién nghia vu thanh todn ciia Céng ty X cho T theo
quy dinh tai khodn 2 Piéu 59 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 dd
dwoc sira doi, bé sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé Giao
dich bdo dam, cu thé nhir sau:

(1). Toa nha gan lién véi dat tai dia chi 05 B (6 H), phuong D, qudn B, TP
Ha Néi...Gid tri tai san bdao dam d@é doi trir no 900.000.000.000 dong (chin tram ty
dong);

(2). Quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat tai dia chi B, Ha Ngi...gid
tri tai san bao dam d@é doi trir no' 7.000.000. .000d (bay ty dong);

(3). Quyén sir dung dat va Tai san gdn lién véi dat tai dia chi qudn B, TP Ha
N@éi...gid tri tai san bdo dam dé doi trir ng' 2.000.000.000 dong (hai ty dong);

(4). Quyén sir dung ddt va Tai san gan lién véi ddt tai thira dat sé 174, to
ban do so6 7G-1-48 dia chi quan B, TP Ha Ng¢i... gia tri tai san bao dam de doi trir
ng 2.500.000.000 dong (hai 1y nam tram triéu ddng)

). Quyén sir dung dat va Tai san gan lién véi ddt tai thira ddt sé 180, to
ban d6 s6 7G-1-48 dia chi sé 10, ngé 6 K, phuong K, qudn B, TP Ha Noi... gid tri
tai san bdo dam dé doi trir ng 1.500.000.000 dong (mét ty nam tram triéu dong);

(6). Quyén sir dung dat va Tai san gan lién véi dat tai thira ddt sé 195, to
ban do so6 8H-\-39, dia chi sé 84 dwong Y, phwong T, qudn B, TP Ha Noi... gid tri
tai san bdo dam dé doi trir ng 50.000.000.000d (ndm muoi 1y dong);

(7). Quyén sir dung ddt va Tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 2, to ban
do s6 95, dia chi phuwong K, qudn N, TP Pa Ndng...gid tri tai san bao dam dé doi
trir ng 483.754.235.760 dong (bon tram tam muwoi ba ty, bdy tram ndm tw triéu, hai
tram ba lam nghin, bay tram sau mwoi dong);



(8). Quyén sir dung dat tai thira ddt s6 2+MP3, to ban dé sé 4 (BPPC), dia
chi phuong T, qudn T, TP H6 Chi Minh...gid tri tai san bio dam dé doi triv no
15.000.000.000 dong (muwoi lim ty ddng)

Tong gia tri tai san bao dam dé doi trir no la 1.461.754.235.760d (mét nghin
bon trdam sdu muwoi mot ty, bay tram ndm muwoi ti triéu, hai tram ba lam nghin, bay
tram séu muoi dong).

Gid tri tai san dé doi trir no néu trén da bao g&m cac khoan thué va nghia vu
tai chinh véi Nha nudc. Cong ty X va Céng ty Q chiu va co nghia vu ndp cac khodn
nay cho Nha nuoc.

..1. Truong hop Céng ty X valhodc Cong ty Q khong thuc hién viéc ban
giao, dang ky sang tén tai san cho T theo dung thoa thudn néu trén, T co quyen yéu
cau co quan thi hanh dn budc Céng ty X phdi thanh todn cho T sé tién la
1.461.754.235.760 dong va phdt mai toan bé tai san thé chap dé bao dam thi hanh
an”.

Sau khi c6 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua ciac duong su $6
05/2013/QDST-KDTM néu trén, Cong ty X tién hanh ban giao tai san cho T thi
phat hién T da ltra d6i khién Cong ty X thiét hai nghiém trong vi theo ndi dung Vian
ban thoa thuan ngay 26/05/2013 thi Cong ty X c6 nghia vu thanh toan cho T theo
06 Hop déng (g6m 04 Hop dong tin dung, 01 Hop dong dit coc mua ban tai san va
01 Hop dong cho thué van phong di ky gitta T va Cong ty X) v6i tong so tién 1a
1.461.754.235.760 dong, tuy nhién theo ndi dung Quyét cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su so 05/2013/QDST-KDTM thi Cong ty X phai thanh toan cho T
1.461.754.235.760 dong chi d6i vdi 04 Hop dong tin dung ma khdng bao gom 01
Hop dong dit coc mua ban tai san va 01 Hop dong cho thué vin phong, 1am cho
Cong ty X thi¢t hai 1.078.466.519.140 ddng. Vi ly do nay nén Céng 'ty X khong
ddng y thuc hién ban giao, ndp thué, ky ding ky sang tén cac tai san thé chip cho T
theo ndi dung Quyét cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy s6 05/2013/QDST-
KDTM va da giri don dé nghi khang nghi theo thi tuc giam déc tham dbi voéi
Quyét cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 05/2013/QDST-KDTM ngay
11/6/2013 ciia Toa an nhan dan quan B. Pong thoi Cong ty X da giri Pon, Cong
van gui t6i Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang, S¢ Tai nguyén va Mdi truong
thanh phé Pa Nang, Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Nang...vv, dé nghi
ngin chan, dimg khong thyuc hién viéc dang ky sang tén T quyén sir dung dat tai
thira dat s6 02, to ban dd sd 95, phuong K, quan N, thanh phd Pa Ning cia Cong
ty X dang thé chap tai T, nhung Cong ty X khong nhan dugc bat ctr phan hoi nao.

Pé biét 16 thuc trang phap Iy quyén st dung thira dat s6 02 thi vao cac ngay
17/10/2016, 08/11/2016, 20/10/2016 01/12/2016 Céng ty X di gui Cong van dé
nghi S¢ Tai nguyén va M61 truong thanh phd Da Néng, Van phong diang ky dat dai
thanh pho ba Nang, Trung tdm cong ngh¢ thong tin Tai nguyén va Moi truong
thanh pho Pa Nang, yéu cau cung cap thong tin phap Iy vé 02 khdi tai san ctia minh
1a khu dét tai Phuong K, quan N va Lo dat s6 22-B7 duong N, quan H, nhung clng
khéng nhan duoc hoi dap. Ngay 07/12/2016, Cong ty X nhan dugc Cong van so
272/VPDKDBD-DKDC cua Van phong dang ky dat dai thanh phd Da Ning phuc
dap Cong van s6 201/2016/CV-X ngay 01/12/2016 ctia Cong ty X ndi dung’ Ve
Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhdn AM 607502 do UBND qudn N cdp ngay
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23/09/2009 tai thira ddt sé 02; to ban dé sé 95, dia chi thira ddt: Phieong K, qudn
N, thanh phé Pa Nang, thira dat nay da dwoc dang ky bién ddng tén nguoi sir dung
dat theo Quyét dinh so6 05/2013/ODST-KDTM ngay 11/6/2013 ciia Toa dn nhdn
ddn qudn B trén Gidy chumg nhan thanh Ngan hang TMCP T ngay 20/03/2015 tai
Van phong Dang ky ddt dai thanh phé Pa Nang Viéc tiép nhdn va giai quyét hé so
dang ky bién déng chuyén quyén trudc ngay Van phong dang ky dat dai nhdn dwoc
Don de nghi ngan chan cua Cong ty CP Pau tw X”. Do d6, Cong ty X khoi kién
cho rang Vin phong diang ky dét dai thanh phé Pa Ning can ¢t bo hd so do T tu
1ap, khong co chir ky dong ¥ ciia Cong ty X dé dang ky bién dong tai san ctiia Cong
ty X sang tén T la khong dGng trinh tu, tha tuc phap ludt quy dinh; trai ndi dung
Quyét cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 05/2013/QDST- KDTM ngay
11/6/2013 cua Toa an nhan dan quan B, xam pham nghiém trong quyén va loi ich
hop phép cua Cong ty X nén yéu cau Toa an giai quyet huy ding ky chinh 1y bién
dong do Van phong dang ky dat dai thanh phé Pa Nang thuc hién ngay 20/03/2015
ve sang tén T quyén sur dung thira dat s6 02, to ban d6 sd 95, Phuong K, quéan N,

thanh phd Pa Néng tai trang sau cua Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sb AM
607502 do UBND quan N cap ngay 23/09/2009.

- Nguoi bi kién 1& Vin phong ding ky ddt dai thanh phé Pa Nang (tai Vain
ban s6 441/VPPKPP-PK&CGCN ngay 03/11/2017; Van bdan sé 477/VPPP-
BGYK ngay 22/11/2017 va trong qud trinh t6 tung) trinh bay: Ngay 24/9/2009 tai
Phong Cong chimg s6 2 thanh phd Pa Ning, Cong ty X ky Hop dong nhan chuyén
nhuong thira dat s6 02, to ban dd sb 95, dién tich 62.539,80m? tai Phuong K, quin
N, thanh phé Pa Ning cia 6ng Nguyén Hitu B duoc UBND quan N cap Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat s&6 AM 607502 ngay 23/09/2009 (chinh 1y sang
Cong ty X tai trang 2 cta Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AM 607502 ngay
19/10/2009 tai Van phong ding ky dat dai thanh phd Pa Nang). Thyuc hién nodi
dung Quyét cong nhan su thoa thuan cua céac duong su s6 05/2013/QDPST-KDTM
ngay 11/6/2013 cta Toa an nhén dan quén B thi ngay 20/3/2015 Van phong dang
ky dét dai thanh phd Pa Nang dang ky bién dong tén Ngan hang TMCP T tai trang
sau ctia Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AM 607502 neu trén.

Vin phong ding ky dat dai thanh phé Pa Nang cho rang: (i). Quyét cong
nhén su théa thuin cia cac duong sy s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/6/2013
cua Toa 4n nhan dan quin B (c6 hi¢u luc ngay sau khi ban hanh va khéng bi khang
cao, khang nghi theo thu tuc phic tham), tai Muc II, Khoan 3 ghi: “Cong ty X va
cong ty Q dong y giao va T dong ¥ nhdn cdc tai san thé chap dé thay thé cho viéc
thyc hién nghia vu thanh toan cua Cong ty X cho T theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
59 Nghi dinh sé6 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phi, di dwoc sira
doi, bé sung theo Nghi dinh sé 11/ 2012/NP-CP ngay 22/02/2012 vé giao dich bdo
dam”’; (ii). Khoan 2 Piéu 59 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 quy
dinh “Bén nhédn bdo dam nhén chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu ciia bén bdo dam”; (iii). Piém d khoan 1 Diéu 99 Luit Dat dai nim
2013 quy dinh “Ngwoi dwoc sir dung ddt theo két qua hoa gidi thanh déi véi tranh
chdp ddt dai; theo bdan dn hodc quyét dinh cia Toa dn nhdn dan”; (iv). Diéu 84
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai quy dinh “Trink ty, thi tuc ding ky bién dong
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dat dai, tai san gan lién véi dat trong cdc truong hop tring ddu gid quyen su dung
dat; giai quyet tranh chap khiéu nai, t6 cdo vé ddt dai; xu Iy hop dong thé chap,
gép von...”; (V). Piém a khoan 1 Piéu 84 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP quy
dinh‘ Ngum nhan quyén st dung dat, tai san gan lién VOi ddt nép hé so doi voi
trwo’ng hop nhan quyén su dung dat theo két qua giai quyét tranh chdp, khleu nai,
16 cdo vé dat dai; xir Iy hop dong thé chap quyén su dung dat, tai san gén lién véi
dat theo théa thudn; quyét dinh hodc ban dn ciia Tda &n nhan dan ”; Nhu vay, theo
khoan 2 Diéu 59 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 thi T c6 quyén
nhan chinh tai san bao dam (quyén str dung thira dat sb 02, t& ban dd sé 95, dién
tich 62.539,80m? tai Phuong K, quan N, thanh phd Pa Nang do Cong ty X dung
tén) dé khau trir ng va Cong ty X da dong § ¥ giao nén chi can dang ky bién dong tai
co quan nha nude cd tham quyén, khong can chir ky cua Cong ty X khi thuc hién
dang ky bién dong, sang tén; hon nita, ngay 24/6/2013 Cong ty X cling da ky Bién
ban ban giao tai san s6 07/X-VPB/2013 ban giao tai san thé chap néu trén cho T;
do d6, viéc Vian phong dang ky dét dai thanh phd Da Nang chinh 1y bién dong sang
tén thira dat nay cho T 1a dang quy dinh cua phap lut.

Ngay 02/3/2017, Van phong ding ky dat dai thanh phdé Pa Néang dang ky
bién dong thay doi thoi han s dung dat tir lau dai thanh 50 nam ké tir ngay
13/9/2009. Ngay 07/3/2017, tai Vian phong cong chimg S, T ky Hop dong chuyén
nhugng toan bo thira dat s6 02 cho vo chéng ong Ngo Trong H, ba Nguyén Thi Hai
Y va ngay 18/4/2017 Van phong dang ky dat dai thanh ph6 Pa Ning diang ky bién
dong quyén sir dung thira dat sang tén vo chong ong H, ba Y. Ngay 12/7/2017 tai
Vian phong cong chung S, 6ng H, ba Y chuyén nhuong toan bo thira dat cho Cong
ty c6 phan Thuong mai - Dich vu H; ngay 17/8/2017 Van phong dang ky dat dai
thanh phd Pa Nang ding ky bién dong sang tén Cong ty H. Thuc hién Thong bao
sO 330/TB-VP ngay 11/10/2017 ciia Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd Da
Nang vé Két luan ctua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé vé xtr 1y kién nghi cua
doanh nghiép lién quan dén viéc thuc hién cua Thanh tra Chinh phu, Cong ty co
phan Thuong mai - Dich vu H d& ndp tién dot 1 vao ngan sach nha nudc sb tién
60.000.000.000 dong dé tach trude 18 thira dat thuong mai, dich vu véi dién tich
23.018,0m’ (bao gdm cac thira dat 6, 23, 33, 43, 55, 73, 79, 88, 99 t& ban d6 s6 95;
thira dat 110,111, 138, 139, 140 to ban d6 s6 103; thia dat 1, 2 to ban do s6 104),
dugc Van phong ding ky dat dai thanh phé Pa Nang dang ky bién dong ngay
24/10/2017 va da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang cap 18
Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
tir s6 CK 187073 dén s6 CK 187090 ngay 26/10/2017 cho Cong ty c6 phan Thuong
mai - Dich vu H; dién thh dat con lai cua Gidy ching nhén quyén su dung dat sd
AM 607502 14 39.521,8m? thudc thira s6 2, t& ban do s6 95.

Vi cac 18 trén, Van phong dang ky dat dai thanh phd Da Ning dé nghi Toa an
nhan dan thanh pho ba Nang bac yéu cau khoi kién ctia Cong ty X,

- Ngum c6 quyén loi, nghla vu lién quan 1a Ngan hang TMCP T (tai Gidy tw
khai ngay 18/12/2017 va qua trinh 16 tung) trinh bay: Tién than cta Cong ty X 12
Cong ty ¢ phan D (Gidy chimg nhan DKKD s6 0103003385 do Phong DKKD -
So Ké hoach va Pau tu Ha Noi cap ngay 22/12/2003) va Cong ty co phan Pau tu
Phat trién V (Gidy chimg nhan DPKKD s6 0103004901 do Phong PKKD - S¢ Ké
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hoach va Pau tu Ha Noi cip ngdy 16/07/2004) sap nhép, dugc Phong DKKD - S¢
Ké hoach va Pau tu Ha Noi cap Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay do6i
lan thtr 12 ngay 12/09/2011; do d6, Cong ty X ké thira nghia vu tong khoan vay
258.886.167.897 dong cua T theo 04 Hop dong tin dung (s6 01/HDTD/VPB-X
ngay 10/03/2011; s6 02/HPTD/VPB-X ngay 10/03/2011; s6 03/HPTD/VPB-
VHPT ngay 10/03/2011; s6 LD1135500201 ngay 21/12/2011) va céc Phy luc, van
ban thoa thuan dinh kém. Tai san bao dam ma Cong ty X (trudc d6 1a Cong ty CH
phan Déu tu Phat trién Vin hoa - Kinh té va Cong ty c¢b phan D) thé chép cho VP
Bank gom 9 kh01 tai san; trong do co quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat
tai thira dat sb 2, to ban d6 sé 95, phuong K, quan N, thanh phd Pa Ning, duogc
UBND quéan N cap Gidy chwng nhdn quyén sir dung dat s6 séri AM 607502 (s6 vao
s6 cdp GCN: H 08004) ngay 23/09/2009 cho dng Nguyén Hitu B, ding ky sang tén
Cong ty X ngay 19/10/2009.

Cong ty X vi pham nghia vu tra ng cho T theo cac Hop dong tin dung nén T
khoi kién Cong ty X ra Toa an nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi. Toa an nhan
dan quin B d3 tién hanh hoa giai thanh va ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cta cac duong sy s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/06/2013 véi cac ndi
dung: Cong ty X va Cong ty Q gan cho T 08/09 tai san thé chap (trong d6 co tai san
13 quyén st dung thtra dat sb 2, to ban do sé 95, phuong K, quan N) dé thay thé
nghia vu tra no ciia Cong ty X theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu da dugc sia doi, bo sung tai
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phi vé giao dich bao
dam; riéng tién 13i con no thi T d6ng y mién giam cho Cong ty X; T dong y uu tién
cho Cong ty X dugc chudc lai 07 (bay) tai san dd gan no, trong d6 cd quyén sir
dung thira dat s6 2, to ban d6 sb 95 néu trén trong vong 06 thang ké tir ngay
11/06/2013; ngay 24/06/2013 Cong ty X d3 ky Bién ban ban giao tai san sb 07/X-
VPB/2013 ban giao quyén st dung thira dét s 2, to ban do s6 95, phuong K, quan
N, thanh phd Pa Néng cho T (but luc 319).

Trén co s& Quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt cua Toa 4n va quy dinh coa
phap luat, thang 9/2013, T ndp ho so phap 1y co lién quan tai Van phong dang ky
dat dai thanh ph6 Pa Nang dé nghi chinh 1y, sang tén tai san gan ng sang T, muc
dich giam no xau cho Cong ty X. Tai khoan 3 Muc II Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/06/2013 cta Toa an nhan dan quan
B ghi “Gid tri tai san dé doi trir no néu trén da bao gom cdc khodn thué, nghia vu
tai chinh véi Nha niede. Cong ty Cé phan Pdu tw X va Cong ty Co phan Tdp doan
tw van Pau tw Tai chinh va Bdt dong san Q chiu va co nghia vu nop cac khoan nay
cho Nha nuwde”. Nhu vy, theo ndi dung Quyét dinh 05 néu trén thi Cong ty X va
Cong ty Q c6 nghia vu thuc hién ké khai, ndp thué va nghia vu tai chinh véi Nha
nuéce; T co nghia vu ké khai, ndp 1¢ phi trudc ba. Sau khi nhan bd hd so ding ky
bién dong sang tén tai san cua T va kiém tra theo dung quy dinh thi ngay
02/03/2015, Vin phong ding ky dat dai thanh phd Pa Néng c6 Phiéu chuyén théng
tin dja chinh s6 442 gii Cuc Thué thanh phd Pa Néng. Ngay 12/03/2015, Cuc
Thué thanh phd Pa Nﬁng ban hanh Bang téng hop cac khoan nghia vu tai chinh cua
nguoi stir dung dat dbi véi giao dich chuyén quyén tai san tir Cong ty X sang T s6
562/TBTH-CCT, cu thé: (1). Vé nghia vu ké khai va nép thué Gida tri Gia ting
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(GTGT) ciia Céng ty X trong giao dich gan cdc tdi san dé can trir no vay tai T: Tai
Cong van s6 17939/BTC-CST ngay 10/12/2014 cia Bo Tai chinh v/v xac dinh
nghia vu thué khi chuyén giao tai san dé tra no thi B Tai chinh cho biét ddi véi
truong hop nhén chinh tai san bao dam dé thay thé nghia vu tra no cta khach hang
thi Cong ty X khong phai xuit héa don GTGT, khong phai ké khai va nop thué
GTGT ma chi thyc hién thu tuc ban giao theo quy dinh cua phap luat; (2). Ve thué
Thu nhép doanh nghiép cua Cong ty X trong giao dich gan cdc tai san dé can triv
no vay tai T: Tong cuc thué thanh phd Pa Nang di c6 Thong bao ndp thué Thu
nhap doanh nghiép sd 562/TB-TNDN ngay 12/03/2015, theo d6 Cong ty X khéng
phat sinh phai ndp thué TNDN tir giao dich nay; (3). Vé 1é phi truéc ba ciia /P
Bank frong giao dich gan cdc tai san dé can trir no vay cia Cong ty X Tong cuc
thué thanh phd Pa Néng di c6 Thong bao ndp Lé phi trude ba nha, dat sé 562/TB-
LPTB ngay 12/03/2015, theo d6 thong bao T phai ndp sb tién 1¢ phi trudc ba la
500.000.000 dong tir giao dich nay. Ngay 19/03/2015, T ndp 1& phi trudc ba sang
tén nén ngay 20/3/2015 Van phong Dang ky dat dai thanh pho Pa Nang chinh ly
sang tén quyén st dung thua dat s6 02 cho T va ban giao Gidy ching nhan quyén
sir dung dat da chinh lychoT.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciing nhu rat nhiéu cac khiéu nai trudc day cia
cong ty X gui t1 cac co quan Nha nudc, cac vi lanh dao Dang, Nha nudc la khong
c6 tinh tiét gi mai, van 1a nhimg khiéu nai khong c¢6 cin ctr phap luat, sai sy that
nham muc dich can trd qua trinh diang ky sang tén tai san, xur Iy no x4u cua T, lam
cho qua trinh xtr Iy khoan ng ciia T kéo dai tir nam nay qua nam khac. Trong cac
khiéu nai, khiéu kién cua mlnh Cong ty X ludn cho rang, Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/06/2013 do Toa an
nhan dan quan B ban hanh c6 sai sot vé mat t6 tung va dang dugc cap c6 tham
quyén xem x¢ét khang nghi theo thu tyc giam dbc tham. Tuy nhién, trong qué trinh
giai quyét ho so dang ky bién dong sang tén cac tai san cho T, cac co quan nha
nude ¢b thAm quyén déu khang dinh Quyet dinh cua Toa an la c6 hi¢u lyc phap luat
ngay sau khi dugc ban hanh va khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phuc
tham. Néu cho rang hién nay gitta Cong ty X vaT con c6 tranh chap thi dé nghi
Cong ty X lién h¢ Toa an co tham quyén dé giai quyét theo quy dinh phap luat.
Thuc té 12 dén nay, sau mdt qua trinh dai kiém tra, xem xét toan bo ho so giai quyét
tranh chap gitta T va Cong ty X tai Toa 4n nhan dan quan B thanh phd Ha Noi, Toa
an nhan dan Tdi cao, Vién kiém sat nhan dan Téi cao, Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi déu c6 két luan 1a khong c6 can
ctt dé xem xét lai Quyét dinh cong nhan sy théa thuan ctua cic duong su sb
05/2013/ODST-KDTM ngay 11/06/2013. Ngay 12/10/2016, Toa 4n nhan dan cép
cao tai Ha Noi dd c6 Thong bao giai quyét don dé nghi sé 41/TB-TANDCC-
GDKTII giri Cong ty X, theo d6 Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi da khing dinh
“Khéng cé can cir dé khang nghi theo thii tuc Gidm déc tham déi véi Quyét dinh
cong nhdn sw théa thudn cia cdc dwong sy sé 05/2013/0PST-KDTM ngay
11/6/2013 cua Toa dn nhdn ddn qudn B”.

Péi v6i trinh tu, thu tuc ma Vin phong Dang ky dat dai thanh phé Pa Nang
tién hanh chinh 1y bién dong sang tén quyén sir dung thira dat so 2 cho T la dung
ndi dung Quyet dinh cong nhén sy thoa thuédn cta cac duong su s6 05/2013/QDST-
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KDTM ngay 11/06/2013 cua Toa an nhan dan quén B nén dé nghi Toa an bac toan
b yéu cau khoi kién cua Cong ty X.

- Trong qud trinh to tung va tai Van ban s6 75/VPDKPP&CGCN ngay
24/01/2019 dai dién theo uy quyén cho So Tai nguyén va Moi truong TP Da Nang
thong nhat y kién cua dai dién theo iy quyén ctia ngudi bi kién Vian phong dang ky
dat dai thanh phd Pa Néng. Viéc Van phong ding ky dit dai thanh phd Pa Néng
dang ky bién dong quyén sir dung dat tir Cong ty X sang tén cho T 1a ding véi
Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn ctia cac duong su ) 05/2013/QbST-KDTM
ngay 11/6/2013 cua Toa an nhan dan quan B va ding vdi Bién ban ban giao tai san
s 07/X-VPB/2013 ngay 24/6/2013 giita Cong ty X va T nén dé nghi Toa &n béc
yéu cau khoi kién ctia Cong ty X.

- Tai Van ban sé 3592/STNMT-TTr ngay 15/12/2017 va 339/STNMT-TTr
ngay 24/01/2019, dai dién theo uy quyén cho Uy ban nhén ddn thanh phé Pa Nang
trinh bay: Nam 2009, 6ng Nguyén Hitu B dugc UBND quan N cap Gzay chimg
nhan quyen st dung dat s6 AM 607502 ngay 23/09/2009 (101 v6i thira dét s 2, to
ban d6 sb 95, dién tich 62.539, 80m? , muc dich: dat san xuit, kinh doanh; thoi han
st dung: 1au dai tai phuong K, quefm N. Cong ty X nhan chuyén nhuong toan bo
thira dat trén theo Hop dong s6 11008 ngay 24/9/2009 tai Phong Cong ching s6 2
va dugc Van phong dang ky dat dai thanh phd diang ky bién dong ngay 19/10/2009.
Ngay 21/02/2011, Cong ty X va T Chi nhanh D 1ap hop dong thé chap toan bo
quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat dbi voi thira dat néu trén tai Phong
cong chimg s6 2 duoc Vian phong diang ky dat dai thanh phd dang ky quyén sir
dung dét chinh 1y dang ky thé chép.

Ngay 11/01/2013, T khoi kién Cong ty X do Cong ty X da vi pham nghia vu
tra no vay, nghia vu hoan tra tién coc, tién phat coc theo cac hop dong tin dung,
van ban ky gitra hai bén va dugc TAND quan B thu ly vu an kinh doanh thu:ong
mai so thim sb 09/2013/TLST- KDTM ngay 04/02/2013. Ngay 26/5/2013, T va
Cong ty X 1ap Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhugng tai san dé can trir no.
Ngay 11/6/2013, Toa an nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh sé 05/2013/QDST-
KDTM ngay 11/6/2013 vé viéc cong nhan sy thoa thuan cua céc duong su. Ngay
30/5/2013, nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty X lap Hop dong uy quyén
cho 6ng Tran Hiru Vian D thay mdt Cong ty X thuc hién cac thu tuc c¢6 lién quan
dén viéc chuyén nhuong tai san néu trén sang cho T. Ngay 24/6/2013, Cong ty X
va T lap Bién ban ban giao tai san s6 07/X-VPB/2013 vé quyén st dat d6i voi thira
dat s 2 dé thuc hién viéc xur 1y tai san thé chap, theo do: (i). Cong ty X cam két s&
ban giao tai san chia khoa (néu c6) va cung cap day du cac diéu kién can thiét dé T
c6 thé tiép can, quan 1y, sir dung, dinh doat tai san ban giao; (ii). Ké tir ngay ky
Bién ban ban giao tai san nay, Cong ty X s& khong duoc thuc hién bat ky hanh
dong nao tiép can, gdy anh hudng, tac dong dén tai san ban giao ma khong duoc su
chap thuan cua T; (iii). Cong ty X cam két s& tiép tuc thuc hién nghia vu theo cac
van ban ky két voi T dé hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong tai san ban giao sang
téncho T.

Ngay 23/9/2013, T c¢6 Pon yéu cau ding ky bién dong quyén su dung dat dbi
v6i thira dat 02 theo Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/6/2013, kém
Bién ban ban giao tai san sb 07/X-VPB/2013 ngay 24/6/2013. Sau khi xem xét ho
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so Van phong dang ky dat dai thanh phé Pa Nang thay ho so, tai liéu day du, hop
phép nén ngay 20/3/2015 da thuc hién dang ky bién dong sang tén tir Cong ty X
cho T (Ong D 1a ngudi dai dién theo oy quyén ky vao To khai thué thu nhap doanh
nghié€p khi lam thu tuc chuyen nhuong). Mac du cong ty X c6 don dé nghi khang
nghi theo thu tuc giam dbc thadm Quyét dinh cong nhén sy thoa thudn sb
05/2013/QBST-KDTM ngay 11/6/2013 ctia Toa an nhén dan quan B, nhung ngay
12/10/2016 Toa &n nhan dan cip cao tai Ha Noi di ban hanh Thong bao sb 41/TB-
TANDCC-GDKTII tra 10i khong khang nghi vi Cong ty X khong xuit trinh duoc
chtng ctr ching minh c6 su ltra d6i, nham 14n trong qua trinh cac bén tu nguyén
hoa giai thanh ciling nhu viéc vi pham phap luat cua Toa an nhan dan quan B.

Ngay 07/3/2017, T chuyén nhuong thira dat trén cho ong Ngo Trong H va ba
Nguyén Thi Hai Y theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 1925 ngay
07/3/2017 tai Van phong Cong chiing S va dugc Van phong dang ky dat dai thanh
pho dang ky bién dong ngay 18/4/2017. Sau d6 6ng H va ba Y chuyén nhuong thtra
dat nay cho Cong ty co phan Thuong mai - Dich vu H theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 5932 ngay 12/7/2017 tai Van phong Cong chimg S
va dugc Van phong ding ky dat dai thanh phd dang ky bién dong ngay 17/8/2017.
Hién nay, Cong ty H da tach 18 thira dat thwong mai dich vu va duoc cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat véi tong dién tich: 23.018 m? (bao gdm cac thira dat
6, 11,23, 33,43, 55,73, 79, 88, 99 to ban d6 s6 95; thra 110, 111, 138, 139, 140 to
ban d6 so6 103; thira 1, 2 to ban d6 s6 104; dién tich con lai thita dét s 2 t& ban do
s6 95 14 39.521,8 m* dugc Vian phong dang ky dat dai thanh phd ding ky bién dong
ngay 24/10/2017.

Nhu vay, Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning chinh 1y bién dong
sang tén T quyén sir dung thira dat s 02 ngay 20/3/2015 1a dung trinh tu, thu tuc
nén dé nghi Toa 4n bac don khai kién cua Cong ty X.

- Tai Pon trinh bay y kién ngay 20/11/2017, ngay 23/5/2018, Pon yéu cdu
déc ldp ngay 02/11/2018, phién doi thoai va tai phién toa, ong Ngé Trong H va ba
Nguyén Thi Hai Y trinh bay: Trong nam 2016 va dau nim 2017 qua tim hiéu trén
cac trang mang, thong tin dién tur va cac trang quang cao vé bat dong san, ong ba
thay T da dang thong tin rat nhiéu ky vé viéc mudn tim dbi tac dé Chuyen nhuong
quyén str dung dat s6 AM 607502 cap ngay 23/9/2009 tai thura dat s0 02 to ban d6
95, phuong K, quén N, thanh phé Pa Nang. Sau khi tim hiéu vé ngudn gbc cua
quyén st dung cling nhu dugce cac don vi tu van vé phap 1y, 6ng ba nhan thay
quyén su dung la hgp phap co thé nhan chuyen nhuong dugc va 6ng ba cling c6 du
diéu kién dé thuc hién giao dich nhan chuyen nhugng quyen sur dung dat néu trén.
Ong, ba da thyc hién giao dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat do va ciing
da thuc hién xong cac nghia vu tai chinh. Ngay 18/4/2017, vo chong 6ng ba da
dugc Vin phong dang ky dét dai thanh phd Pa Nang dang ky bién dong trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6 cho Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich vu H
va ong, ba cling da thyc hién xong cac nghia vu tai chinh v6i nha nude. Ong Ngb
Trong H, ba Nguyén Thi Hai 'Y dé nghi Toa an cong nhan gia tri phap ly cua Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1925/2017 gitta Ngan hang TMCP T va
ong, ba dugc Van phong Cong ching S chimg nhén ngay 07/3/2017; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5932/2017 gitra 6ng, ba véi Cong ty cd phan
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Thuong mai - Dich vu H dugc Van phong Coéng chimg S cdng chung ngay
12/7/2017.

- Tai Van ban s6 20CV-HH ngay 17/11/2017, Pon yéu cau doc ldp ngay
02/11/2018, phién doéi thoai va tai phién tda, dai dién Cong ty co 5 phin Thirong mai
- Dich vu H trinh bay: Qua mot thoi gian tim hiéu vé quyén st dung dat s6 AM
607502 cap ngay 23/9/2009 tai thura dat s6 02 to ban do 95, phuong K, quan N,
thanh phd Da Nang Ngay 12/7/2017 Cong ty H da nhén chuyén nhuong tir dng
Ngo Trong H va ba Nguyén Thi Hai Y. Ngay 17/8/2017 Cong ty H da dugc Van
phong dang ky dat dai thanh phé dang ky bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat néu trén va Cong ty da nop day du cac nghia vu tai chinh vao ngéan sach.
Ngay 26/10/2017 Cong ty ¢6 phan Thuong mai - Dich vu H dugc So Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Da Nang cip 18 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 CK 187073, CK 187074,
CK 187075, CK 187076, CK 187077, CIC 187078, CK 187079, CK c6 05 Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién voi
ddt s6 CK 187079, CK 187080, CK 187084, CK 187085, CK 187086 Cong ty H da
ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét tai Vin phong Cong ching S cho
cac ca nhan, to chirc khac va Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Pa Ning chua
xac nhén ndi dung thay d6i va co so phap 1y (Tai liéu, chimg ctr cung cap: 05 Glay
ching nhan quyén st dung dat néu trén; 03 Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 4366/2018 ngay 05/4/2018 va sb6 2623/2018, 2624/2018 ngay
15/3/2018; 02 Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat s6 08 A2-
8/2017/HDDC/HH ngay 11/4/2017, 167 A2- 12/2017/HDDC/HH ngay 15/7/2017).
Co 13 Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé CK 187073, CK 187074, CK 187075, CK 187076, CK 187077, CK
187078, CK 187081, CK 187082, CK 187083, CK 187087, CK 187088, CK
187089, CK 187090 Cong ty H di chuyén nhwong cho cac ca nhén, to chirc khac
va Vian phong Ping ky dat dai thanh phé Pa Nang, Vin phong dang ky dat dai
quan N xac nhan noi dung thay d6i va co so phap ly.

Theo Quyet dinh s6 7255/Qb-UBND ngay 27/12/2017 cta Uy ban nhan dan
thanh ph6 Pa Nang vé viéc phé duyét khu vuc chuyén quyén sir dung dat da dau tu
ha tang cho ngudi dan tu xdy dung nha & tai du an Khu khach san va dan cu S thi
Cong ty H da ky Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi cac ca
nhan, t6 chic khac va da xuat héa don theo tién d6 65% trén tong gia tri Hop dong
nhan coc chuyén nhuong quyen sir dung dat va da hoan thanh nghia vu ndp thué
(Tai ligu, ching cir cung cap: Quyet dinh s6 7255/QD-UBND ngay 27/ 12/2017 cua
Uy ban nhan déan thanh pho Pa Néng vé viéc phé duyét khu vic chuyén quyén su
dung dat da dau tu ha tang cho nguoi dan ty x4y dung nha ¢ tai du an Khu khach
san va dan cu S).

Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu H dé nghi Toa an cong nhan gia tri
phap 1y cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 5932/2017 giita éng
Ngb Trong H, ba Nguyén Thi Hai va Cong ty c6 phan Thuong mai - Dich vu H
duoc Vian phong Cong chimg S cong ching ngay 12/7/2017; cong nhan quyén sir
dung dat thira dat 2 to ban dd 95; dién tich: 62539,80 m* theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AM 607502 do UBND quan N, thanh phé Pa Nang cp ngay
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23/09/2009, da dugc Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning ghi nhén xac
lap thay d6i bién dong quyén suir dung dat ngay 17/8/2017, thudc quyén sir dung
hop phap ciia Cong ty c6 phan Thuong mai - Dich vu H, dugc thuc hién cac quyén
va nghia vu ctia nguoi st dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai.

- Tai Vin ban sé 64/SH ngay 27/11/2017, Phong cong chirng s6 2 thanh phé
Pa Nang trinh bay: Cong chung vién Phong cong chimg s6 2 da thyc hién ching
nhan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 4993 ngay 04/6/2013 gitra
bén chuyén nhuong Cong ty X v6i bén nhén chuyén nhuong T, tai san chuyén
nhuong la quyén st dung dat tai thira dat sd 02 to ban d6 95, phuong K, quan N,
thanh phd Pa Nang theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha o
va tai san khdc gan lién véi dat sd AM607502 do UBND quén N cap ngay
20/3/2015. Vao thoi dlem cong ching Hop dong sd 4993 bén chuyén nhuong Cong
ty X dang thé chip quyen su dung dat tai thira dat néu trén cho bén nhén chuyén
nhuong T theo Hop dong thé chip quyén sur dung dat sé 1787 duoc Phong Cong
chung s 2 thanh pho Pa Néng ching nhan ngay 21/2/2011. Dén thoi diém cong
chimg Hop dong s0 4993, toan bo cac nghia vu cua Cong ty X d6i véi T can cir
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd 1787 da qua han thuc hién nhung
Cong ty X khong thuc hién viéc tra ng. Do d6, Cong ty X va T da thoa thuén xur 1y
tai san thé chip néu trén bang hinh thirc bén nhan thé chap 1a T s& nhan chinh tai
san thé chap dé thay thé cho modt phan nghia vu cua bén thé chap 1a Cong ty X.
Khoan 2 Piéu 59 Nghi dinh 136/2006/ND-CP cta Chinh phu di quy dinh “Céc
phwong thitc xit Iy tai san bdo dam dé thay thé cho viéc thue hién nghia vu ciia bén
bdo dam.” Viéc chimg nhan Hop dong s6 4993 da dugc Phong Cong ching s6 2
thue hién theo ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat, theo yéu céu va
theo cac gidy to hop 18 do nguoi tham gia hop dong xuat trinh. Khoan 2 Piéu 6
Luat Cong chung nam 2006 quy dinh: “Hop dong, giao dich dwoc cong chimg cé
gid tri chitmg cir; nhitng tinh tiét, sw kién trong hop dong, giao dich dwoc cong
chimng khong phai ching minh, tru triong hop bi Toa an tuyén bé la vd hiéu’’; do
vy, Phong Cong chimg s6 2 khong c6 bat ctr quyén loi hay nghia vu lién quan
trong vu an nay nén dé nghi Toa an xet xur vang mat.

- Tai van ban so 154/SH ngay 17/11/2017, Van phong cong ching S trlnh
bay: Viéc cong chung cac hop dong, giao dich lién quan dén tai san la quyen su
dung dat d6i voi thira dat s6 02 to ban do 95, phuong K, quan N, thanh phd Pa
Nang can ct theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AM 607502 duoc Cong
chuing vién Van phong cong chung S thyc hién theo ding cac quy dinh cua phap
luat; dé nghi Toa an gidi quyét vang mat Vin phong cong chimg S.

- Tai Van ban so 82/VPCCNHS ngay 16/5/2018, Van phong cong chirng N
trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 780 ngay 18/01/2018,
theo d6 6ng Than Pic K chuyen nhuong quyen st dung dat cho Cong ty ¢6 phan
Dau tuY (Glay chimg nhdn quyén sur dung dt, quyén so hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat sb6 CK 187083); Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat sb
1144 ngay 25/01/2018, theo do ong Ngo Trong H, ba Nguyén Thi Hai Y chuyén
nhuong quyen str dung dat cho ong Nguyen T (Gzay ching nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat s6 CK 187076). Tai thot
diém cong chimg, Vin phong cong chimg N khong nhan dugc bat cir van ban nio
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clia co quan co thim quyén ngin hop dong va viéc cong chimg 02 hop dong
chuyén nhuong dat neu trén thuc hién dang cac quy dinh cua phap luat.

- Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Truong Thi N trinh bay: Ba
da ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi Cong ty C6 phan Thuong
mai - Dich vu H s6 10645/2017 c6 Gidy chimg nhan sé6 CK 187073 duoc Vin
phong Cong chung S ching nhén ngay 11/12/2017 va dugc Van phong Dang ky
dat dai thanh phd Pa Néng dang ky bién dong sang tén ngay 12/01/2018; Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai quan N xac nhan thé chip bang quyén st dung
dat tai Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Da Ning - Phong giao dich C ngay
18/01/2018. Ba N dé nghi Toa an giai quyét ving mit Ba.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vo Thi H, ba Lé Thi Ty N1
trinh bay: Hai Ba da ky Hop dong nhén chuyén nhuong quyen su dung dat voi
Cong ty C6 Thuong mai — Dich vu H s6 11070/2017 ¢6 Gidy ching nhan sé6 CK
187078: Cong ty H chuyén nhugng cho hai ba dugc Vin phong Cong ching S
chtrng nhan ngay 21/12/2017 va Vin phong Pang ky dat dai thanh phdé Pa Ning
dang ky bién dong sang tén ngay 12/01/2018.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Uyén P trinh bay: Ba da
ky Hop doéng nhan chuyen nhuong quyén st dung dat voi Cong ty Co phan
Thuong mai - Dich vu H s6 10656/2017, s6 10657/2017 c6 Gidy chimg nhan sb
CK 187081, s6 CK 187082. Cong ty H chuyén nhugng cho Ba duoc Vin phong
Cong chu’ng S cong chung ngay 11/12/2017 va Van phong Dang ky dat dai thanh
phé Pa Nang dang ky bién dong sang tén ngay 12/01/2018; Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai quan N xac nhan thé chip bang quyén st dung dat tai Ngan hang
TMCP Viét Nam.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Tran Thi Thanh H2 trlnh bay:
Ba nhan chuyen nhuong cua Cong ty H 02 Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat s6 11346/2017, sé 11345/2017 c6 Gidy chirng nhan sé CK 187089, s6 CK
187090 dugc Van phong Cong chimg S chimg nhan ngay 29/12/2017 va duge Van
phong Pang ky dat dai thanh phd Pa Nang dang ky bién dong sang tén ngay
12/01/2018; Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai quan N xac nhan thé chap bang
quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Da Nang - Phong giao dich
C ngay 19/01/2018.

- Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan con lai gom éng Nguyén T,
ong Than Dirc K, Cong ty co 5 phan Pau tw Y, 0ng Nguyén Anh HI, ba V6 Thi Bich
D, 6ng Than T1, ba Trdn Thi Thanh T, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
qudn N, Céong ty TNHH Pau tw va Phat trién P, 6ng Hoang Vin P, ong Ha Pirc V
va ba Tran Thi H3 da duoc Toa an nhan dén thanh phé Pa Ning téng dat Thong
béo thu ly vu an va thu 1y cac yéu cau doc lap nhung khong guiy kién, ciing nhu
khong tham gia té tung du da dugc Toa 4n nhan déan thanh phé Pa Nang triéu tap.

- Ngwoi lam chimg la éng Tran Van Hiru D trinh bay: Tai thoi diém thang
7/2013, sau khi Cong ty X da thuc hién viéc gan no tai san cho T, Quyét dinh cong
nhan su thoa thuén cia cac duong su s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/06/2013
c¢6 hiéu lyc phap luat; Cong ty X ciing dd ky Bién ban ban giao tai san s6 07/X-
VPB/2013 ngay 24/6/2013; can c&t Vin ban iy quyén cta ba Nguyén Thi T3 (Chu
tich Hoi dong quén tri - ngudi dai dién theo phép luat caa Cong ty X) cho Ong thi
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Ong da tién hanh lam viéc voi Co quan thué tai Pa Nang va ky vao To khai thué
thu nhap doanh nghiép cua Cong ty X theo hudng dan ctia Co quan thué. Tuy
nhién, khi T ndp ho so dé dang ky sang tén tai san thira dat s 2, to ban d6 sb 95,

phuong K, quan N, thanh phé Pa Nang tir Cong ty X sang cho T thi Cong ty X c6
van ban khiéu nai gui Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning va S¢ Tai
nguyén moi truong thanh phd Pa Ning nén viéc ding ky sang tén tai san bi tam
dimg dé cho giai quyét cac khiéu nai cta Cong ty X. Den dau nam 2015, sau khi
cac khiéu nai cua Cong ty X dugc giai quyet T mdi tiép tuc thuc hién viée dé nghi
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Da Ning thuc hién viée ding ky sang tén tai
san cho T. Luc d6 Co quan thué c6 hudng dan ong thyc hién viéc ky va khai lai vao
To khai thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty X do T& khai nam 2013 qua lau
roi. Vi thé 6ng tién hanh viéc ky va khai lai To khai nay véi noi dung giir nguyén
nhu T khai ndm 2013 vi ban chét cta giao dich va ¥ chi thuc cia Cong ty X va T
trong giao dich nay la khong thay d6i. Ba Nguyén Thi T3 da 1ap Hop ddng uy
quyén c6 cong ching cho 6ng dugc thay mat va nhan danh ba T3 dai dién cho
Cong ty X thuc hién cac thu tuc c6 lién quan dén viéc sang tén tai sdn néu trén cho
T. Con dau ctia Cong ty X da duoc dong trén Hop dong ty quyén nén khi thyc hién
viéc khai va ky vao To khai thué thu nhap doanh nghiép ma 6ng ky khai cho Cong
ty X 6ng khdng can sir dung con dau ctiia Cong ty X ma ndp kém To khai ciing Hop
ddng uy quyén da dugc Van phong cong ching K ching thue ngay 30/5/2013 va
Phong cong chung sO 2 thanh ph6 Pa Niang chimg thuc ngay 08/01/2015. Ong D
dé nghi Toa an giai quyét vang mit Ong

- Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 01/2019/HC-ST ngay 18/3/2019, Toa &n
nhan dan thanh phd Pa Néing quyét dinh:

Can cit Piéu 115, Piéu 116, Piéu 193 Ludt Té tung hanh chinh; Can cir
Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt ddt dai vé thii tuc dang ky bién dong ddt dai va Thong
tir 56 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ciia Bé Tai nguyén va Méi trieong quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Nghi dinh so 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu.

Can cir Diéu 133 B6 ludt Dan sw nim 2015; Diéu 188 Ludt Pat dai 2013;
Nghi dinh s6 163/2006/NP0-CP ngay 29/12/2006 (dd dwoc sita déi b6 sung theo
Nghi dinh SOI 11/2012/ND-CP, ngay 22 thang 02 nam 2012) vé giao dich bao dam.
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc héi quy dinh vé dn phi, 1é phi Toa an. Tuyén xu:

1 Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty c6 phan Pau tw X vé viéc
yéu cau huy phan dang ky chinh [y bién dong ngay 20/3/2015 tai Gidy chimg nhdn
quyen sur dung dat va quyen s0 hitu nha o s6 AM 607502 do UBND qudn N, thanh
phé Pa Nang cdap ngay 23/09/2009 tai thira dat sé 02; to ban dé sé 95, dia chi
phuong K, qudn N, thanh pho Pa Nang.

2. Chdp nhdn yeu cau doc lap cua ong Ngo Trong Hvaba Nguyen Thi Hai Y
ve viéc cdng nhdn gid tri phdp Iy ciia Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
s6 1925/2017 giita Nedn hang TMCP T véi éng Ngé Trong H va ba Nguyén Thi
Hai Y dugc Van phong Cong ching S chung nhdn ngay 07/3/2017 va cong nhan
gid tri phap 1y ciia Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 5932/2017 giita
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6ng Ngé Trong H va ba Nguyén Thi Hai Y véi Cong ty c6 phan Thieong mai - Dich
vu H dwoc Van phong Cong chieng S chirng nhan ngay 12/7/2017.

Chdp nhdn yéu cdu déc lap ciia Cong ty co phan Thwong maqi - Dich vy H ve
viéc cong nhdn gid tri phdp 1y ciia Hop dong chuyen nhuong quyen s dung ddt so
5932/2017 gitta 6ng Ngé Trong H, bd Nguyén Thi Hai Y va Céng ty Co phan
Thwong mai - Dich vu H dwoc Van phong Cong ching S chiing nhdn ngay
12/7/2017 va cong nhdén quyen cua nguoi s dung dat (bao gom quyén duwoc cap
gidy chitng nhén, dwoc chuyen d’oz chuyén nhwo’ng, cho thué, cho thué lai, thira ké,
ting cho, thé chap, gop von quyén sir dung ddt) va cdc quyén, nghia vu khdc theo
quy dinh ciia Ludt dat dai VOl thita dat so 2 to ban do 95, dién tich 62.539,80 m*
theo Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat s6 AM 607502 do UBND qudn N, TP Pa
Ndng cdp ngay 23/09/2009, di dwoc Van phong dang ky ddt dai TP. Pa Nang ghi
nhdn xdc ldp thay doi bién dong quyén sir dung dat ngay 1718/2017 la quyén hop
phap ciia Céng ty c6 phdan Thwong mai - Dich vu H, dwoc thuwc hién theo quy dinh
cuia Ludt dat dai.

3. An phi hanh chinh so tham: Céng ty ¢é phian Pdu tw X phdi chiu 300.000d
(ba tram nghin dong), dwoc khdu triv theo bién lai thu s6 001199 ngay 18 thing 10
nam 2017 ciia Cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Pa Nang. Ong Ngé Trong H, ba
Nguyén Thi Hai Y va Céng ty ¢é phan Thwong mai - Dich vu H khéng phdi chiu dn
phi hanh chinh so tham. Hoan tra cho 6ng H, ba Y 300.000d theo bién lai thu s6
001534 ngay 05/11/2018 va hoan tra cho Céng ty ¢6 phan Thirong mai - Dich vu H
300.0004 theo bién lai thu sé 01533 ngay 05/11/2018 tai Cuc Thi hanh dan dan su
thanh phé Pa Nang.

- Ngay 28/3/2019, Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning nhin duoc don
khang cdo ctia Cong ty X, ndi dung dé nghi Toa an cip phuc tham stra toan bd ban
an so tham theo hudng: (1). Tuyén hay ding Ky chinh 1y bién déng do Vin phong
dang ky dat dai thanh phé Da Ning thuc hién ngay 20/3/2015 vé viéc sang tén T
quyén su dung thura dat s6 2, to ban d6 s 95, phuong K, quan N, thanh phé Pa
Nang tai trang sau cua Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sO AM 607502 do
UBND quan N cép ngay 23/9/2009; (2). Pinh chi giai quyet yéu cau doc 1ap cia
6ng Ngo Trong H, ba Nguyén Thi Hai Y va Céng ty c¢6 phan Thuong mai - Dich
vu H ma Toa an da thu 1y.

Tai phién toa phiic thim hém nay:

- Cong ty X giit nguyén yéu cau khoi kién va giit nguyén yéu cau khang cao
dé nghi Toa an huy dang ky chinh ly bién dong do Van phong dang ky dat dai
thanh pho Pa Nang thuc ‘hién ngay 20/3/2015 vé viéc sang tén T quyen sir dung
thira dat s6 2, to ban do sd 95, phuong K, quan N, thanh phd Da Ning tai trang sau
ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AM 607502 do UBND quan N cip
ngay 23/9/2009 véi cac can cur:

(1). Van phong dang ky dat dai thanh phd Da Nang sai pham trong viéc chap
nhéan don yéu cau va hd so do T 13 nguoi khong c6 quyén nop dé thyc hién thi tuc
dang ky bién dong sang tén tai san, cu thé: Khoan 3, 7 muc II Quyét dinh cong
nhan sy thda thuan cua cac duong su s6 05 quy dinh: “Gia tri tai san dé doi trir no
néu trén da bao gom cdc khodn thué va nghia vu tai chinh véi Nha niée. Cong ty X
va Cong ty Q chiu va co nghia vu nép cdc khodn nay cho Nha nuoc....7. Truong
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hop Cong ty X va hoac Cong ty Q khong thuc hién viéc ban giao, dang ky sang tén
tai san cho T theo diing théa thudn néu trén, T c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh
dan buéc Céng ty X phdi thanh todn cho T sé tién la 1.461.754.235.760 dong va
phat mai toan b tai san thé chdp dé bao dam thi hanh dn”’. Nhu vay, ndi dung
thoa thuan tai Quyet dinh 05 néu trén thi Céng ty X co nghia vu ban giao, nop thué
va ky cac thu tuc dé dang ky bién dong sang tén T quyén sir dung cac thira dit ma
Cong ty X dang thé chap tai T; truong hop Cong ty X khong thyc hién cac nghia vu
néu trén thi T co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san dé
thi hanh an. T hiéu rd thoa thuin néu trén nén tai Cong van sb 152/2014/CV-T
ngdy 28/02/2014 gui Cong ty X, T néu “...Ngodi ra, Quyét dinh ciia Toa dn néu
trén da va dang cé hiéu lyc, theo quyét dinh ciia Toa dn thi Céng ty X va Cong ty Q
c6 nghia vu thuc hién cdc thii tuc lién quan theo quy dinh ciia phdp ludt dé sang
tén tai san cho T, tuy nhién, dén nay Cong ty X va Cong ty Q da vi pham nghia vu
nay, khong thuc hién viéc ké khai-ndp thué, lién tuc givi van ban dén cdc co quan
churc nang va thuc hién cac hanh vi khdc gay can tro khong cho T thuc hién cdc
thii tuc ddng ky sang tén tai san” va trén thyc t& T di yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan B cho thi hanh theo ndi dung Quyét dinh sé 05 d6i voi tai san thé chap
|a toa nha gin lién dat thué tai dia chi s6 05 B (s6 06 H), quan B, thanh phé Ha Noi
nén Chi cyc Thi hanh an dan sy quan B di ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo
don yéu cau s 140/QD-CCTHADS ngay 02/11/2015 budc Cong ty X ban giao,
hoan tat thu tuc sang tén, néu khong thuc hién Chi cuc s€ ké bién, phat mai tai san
thé chap nay bao dam thi hanh Quyét dinh 05.

(2). Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Nang sai pham trong viéc dung
Bién ban ban giao tai san sé 07/X-VPB/2013 ngay 24/6/2013 (1a tai liéu khong co
gia trj phap 1y) dé lam thu tuc ding ky bién dong sang tén, cu thé: C6 4 giao dich
ma Cong ty X da ky voi T lién quan dén viéc ban giao tai san thé chap gém: (i).
Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 21/02/2011; (ii). Van ban thoa thuan vé
viéc chuyen nhuong tai san dé can trir no ngay 26/5/2013 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2013; (iv). Quyét d;nh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su ) 05/2013/QDST-DS ngay 11/6/2013 cua Toa an nhan
dan quan B. Thyc té, do Khoan 1, Piéu 2 Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 04/6/2013 ghi ..gia chuyen nhirong 483.754.235.760 déng, chwa bao
gom thué gid tri gia ting do bén A (Cong ty X) hoan toan chiu trach nhiém thanh
toan... ” 1a khong dung thda thudn cua hai bén tai Quyet dinh cong nhan sy thoa
thuan s6 05 nén ngay 21/6/2013 hai bén gui van ban dé nghi Phong cong ching sO
2 thanh phd Pa Nang sira lai thanh “Gid chuyén nhwong la 483.754.235.760 dong,
dd bao gom thué gid tri gia tang”. Sau khi Phong cong chung s 2 stra lai thi hai
bén ky Bién ban ban giao tai san ngay 24/6/2013; nhu vy, bién ban ban giao tai
san ngdy 24/6/2013 1a ban giao theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 04/6/2013. Hon nita, néi dung Van ban ban giao tai san ngay 24/6/2013
khong thé hién viéc ban giao tai san thyc hién theo Quyet dinh 05 ma ghi: “Cong ty
X cam két sé tiép tuc thuc hién nghia vu theo cdc van ban ky két véi T va tiép tuc
phéi hop ciing véi T dé hoan tdt ca thi tuc chuyén nhwong tai san ban giao sang
tén T. Néu mot trong cac bén thuc hién khong dung cdc trach nhiém néu tai Bién
ban ban giao nay sé phdi chiu cdac ché tai nhiwr quy dinh tai cdc Vin ban théa thudn.
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Hop dong cam két da ky véi T va theo quy dinh cua phdp lugt?”. Do do, Van
phong dang ky dat dai thanh phé Da Nang cho rang ngay 24/6/2013 Cong ty X ky
Bién ban ban giao tai san cho T theo Quyét dinh 05 tir d6 lam thu tuc chinh 1y, sang
tén tai san cho T la khong c6 co so.

(3). Vin phong dang ky dat dai thanh phd Da Ning sai pham trong viéc chap
nhan ong Tran Vin Hiru D (khi nhan uy quyén dang 1a Giam déc T-chi nhanh Da
Ning) duoc dai dién cho Cong ty X k& khai, nop thué 1a khong dung vi: Noi dung
va pham vi Hop dong uy quyén ngay 30/5/2013 ghi “...Céng ty X c¢6 nhu cau
chuyén nhirong tai san tai phirong K, qudn N, TP Pa Nang cho T goi la “Bén nhdn
chuyén nhwrong... 1. Bang hop dong nay, bén A (ba T3) ity quyén cho bén B (Ong
D) duoc thay mat va nhdan danh bén A dai dién cho Cong ty X thuc hién cac thu tuc
c6 lién quan dén viéc chuyén nhuwong tai San Chuyén nhwong néu trén sang cho Bén
nhdn chuyén nhwong, bao goém nhung khéng gidi han cdc thii tuc sau: a). K& khai
va nép cdc khodn thué, 1é phi va cdc nghia vu tai chinh lién quan tai cdc Co quan
chirc nang; b). Thuc hién cac thu tuc lién quan tai cac Co quan chirc nang dé dang
ky sang tén tai san Chuyen Nhuong cho Bén nhan chuyén nhwong; €). Cac cong
viée lién quan khdc dé hoan tdt thii tuc chuyen nhirong tai san chuyén nhwong sang
cho Bén nhdn chuyén nhwong”. Nhu vay, Ong D chi dugc thay mat Cong ty X thuc
hién cac cong viée lién quan dén Hop dong chuyén nhuong tai sain ma Cong ty X
s€ ky vo1 T va thuc té ngay 04/6/2013 (sau 5 ngay) Cong ty X da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho VBBank; do d6, viéc Ong D tu ¥ thay mit
Cong ty X ké khai trong T khai thué thu nhap doanh nghiép ngay 11/7/2013 va
ngay 15/01/2015 theo ndi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su so
05 1a vuot qua pham vi dugce uy quyén

(4) Van phong dang ky dat dai thanh pho Pa Nang sai pham trong viéc
huéng dan cho éng Tran Vin ‘Hutru D ke khai thué theo Quyét dinh cong nhén sy
thoa thuan cta cac duong su sd 05 vao To khai thué thu nhip doanh nghiép mau sb
02/TNDN la khong dtng vi: To khai thué thu nhap doanh nghiép (miu 2) theo quy
dinh tai Thong tu s 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia B Tai chinh chi
ding trong hoat dong chuyén nhugng bat dong san theo timg lan phat sinh, con
truong hop gan tai san thé chap theo Quyét dinh 05 1a khong phat sinh thu nhap thi
Cong ty X khong phai ké khai nop thué; Ong D ké khai trong khai To khai thué thu
nhap doanh nghiép “Doanh thu tir hoat déng chuyén nhwong bat dong san 13
843.754.235.760 dong” 1a dtng bang gia chuyén nhuong trong Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngdy 04/6/2013 chir khong phai ké khai theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 05. Ngoai ra, theo noi dung Hop
dong uy quyén ngay 30/5/2013 thi Ong D khi dai dién, nhan danh Cong ty X dugc
“Str dung con ddu ciia Céng ty X trong cdc hop dong, tai lieu, van ban ma bén B
(Ong D) ky két dé thuc hién cong viéc ity quyén...”; trong khi To khai thué thu
nhap doanh nghiép do Ong D dai dién Cong ty X ké khai khong déng dau Cong ty,
nhung Vin phong diang ky dat dai thanh phd Pa Ning van chip nhdn 1a khong
ding.

(5). Ngay sau khi biét viec Ong D vuot qua pham vi Gy quyén ké khai To
khai thué thu nhap doanh nghiép ngay 11/7/2013 thi ngay 18/7/2013 Cong ty X da
giri Cong van 82/2013/CV-X t&i UBND thanh phé Pa Nang, So Tai nguyén va
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Moéi truong thanh phé Pa Ning, Van phong ding ky quyén su dung dat thanh pho
Pa Ning dé nghi tam dimg céc thu tuc chinh 1y, sang tén quyen st dung thtra dat s6
2, td ban dd 95, phuong K, quan N cho T; trong khi chua ¢ bat ky van ban nao tra
161 Cong ty X, nhung ngay 20/3/2015 Van phong dang ky quyen str dung dat thanh
phd Pa Ning van chinh 1y, sang tén T quyén sir dung thira dat s6 02 néu trén 1a vi
pham.

Tai phién toa, Cong ty X b sung yéu cau khang céo 1a hién nay do thira dét
s6 2, to ban dd sb 95, phuong K, quan N, thanh phd Pa Néng sau khi Vin phong
dang ky dit dai thanh phd Pa Ning chinh Iy bién dong sang tén T thi T dd chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Ngd Trong H, ba Nguyén Thi Hai Y; vo chong C)ng H,
ba Y di chuyén nhuong lai cho Cong ty H; Cong ty H da chia I8, ban nén cho
nhiéu nguoi va tat ca cac lan chuyén nhuong sau nay deu da duoc cip Glay chung
nhan quyén st dung dat. Do d6, Cong ty X dé nghi néu truong hop Hoi dong xét
xtr phtic thAm Xét viéc Vin phong ding ky dat dai thanh phdé Pa Ning chinh ly
sang tén tai san cho T khong dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luét;
nhung vi quyén loi hop phap cta nguoi thi ba ngay tinh ma khong tuyén hay phan
dang ky, bién dong sang tén thi phai nhan dinh rd sai pham cta T ciing nhu Vin
phong ding ky dat dai thanh pho Pa Ning dé Cong ty X khai kién yéu cau boi
thuong theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

- Nowoi bi kién la dai dién Van phong dang ky dat dai thanh phé Pa Nang
cho rang: Noi dung Quyét cong nhan su thoa thuin cia cic duong su sb
05/2013/QDST-KDTM ngay 11/6/2013 cua Toa &an nhan dan quan B, Muc II,
Khoan 3 ghi: “Céng ty X va Cong ty Q dong y giao va T déng y nhdn cdc tdi san
thé chdp dé thay thé cho viéc thwc hién nghia vu thanh todn ciia Céng ty X cho T
theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 59 Nghi dinh sé 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006
ciia Chinh phii, dd dwoc sira doi, bé sung theo Nghi dinh s6 11/ 2012/ND-CP ngay
22/02/2012 vé giao dich bdo dam”; Piém d Khoan 1 Diéu 99 Luat Pat dai nim
2013 ghi: “Nguoi duge sir dung dat theo két qua hoa gidi thanh doi véi tranh chdp
dat dai; theo ban dn hodc quyét dinh cia Toa dn nhdn dan”; Diéu 84 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ghi: “I. Nguoi chiu trach nhi¢m ngp hé so dwoc quy dinh nhu
sau: a. Nguwoi nhan quyen su dung dat, tai san gan lién VOl ddt nép ho so doi voi
trwong hop nhan quyen su dung dat theo két qua giai quyét tranh chdp, khleu nai,
16 cdo vé dat dai; xit Iy hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi
dat theo théa thudn, quyét dinh hodc ban dn ciia Toa dn nhan dan...”. Can ctr cac
quy dinh néu trén thi T c6 quyén nhén chinh tai san bao dam (quyén sir dung thira
dat s6 02) dé khau trir ng va ngay 24/6/2013 Cong ty X da ky Bién ban ban giao tai
san s6 07/X-VPB/2013 ban giao tai san thé chap cho T; mic du sau d6 Van phong
c¢6 nhan duoc Cong van 82/2013/CV-X ngay 18/7/2013 ciia Cong ty X dé nghi tam
dirng chinh 1y, sang tén quyén st dung thtra dat cho T, nhung Vin phong khong co
nghia vu phai tra 101 va 1€ ra phai chinh ly sang tén ngay trong nam 2013 dé gia dat
khong tang nhu nam 2015 tranh ric roi; viée Vian phong dang ky bién dong sang
tén quyén st dung thira dat cho T ma khong can chir ky cua Cong ty X khi thuc
hién ding ky bién dong 1a ding quy dinh cta phap luat, dé nghi Hoi dong xét xux
bac khang céo cua Cong ty X.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la T trinh bay:
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(1). Cong ty X va Cong ty Q gan cho T 08/09 tai san thé chap (trong d6 c6
tai san 1a quyén st dung thira dat s6 2, to ban do sé 95, phuong K, quan N) dé thay
thé nghia vu trd no cua Cong ty X theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi dd dugc stra doi, bo sung tai
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu; T d3 déng ¥ mién
giam lai va ddng ¥ uu tién cho Cong ty X dugc chudce lai 07 tai san gan nog, trong
d6 co quyén sir dung thura dat sb 2, trong vong 06 thang ké tir ngay 11/06/2013.
Ngay 24/06/2013 Cong ty X da ky Bién ban ban giao tai san s6 07/X-VPB/2013
ban giao quyén sir dung thira dat s6 2 cho T. Ong Tran Vian Hiru D (dai dién theo
iy quyén cua Cong ty X) ké khai nop thué 1a dung nghia vu nop thué nhu thoa
thuan cua cac bén tai khoan 3 Muc II Quyet dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac
duong su s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/06/2013 ctia Toa an nhan dan quéan B.
Sau khi Ong D ké khai nop thué, Cuc thué thanh phé Pa Ning c6 Thong béo tra 10i
truong hop giao dich gan céc tai san dé can trir no nay khong phai xuit hoa don
GTGT, khong phai ndp thué Thu nhap doanh nghiép ma bén nhan chuyén nhuong
chi phai ndp 1¢ phi trude ba. T dd ndp 1€ phi trude ba va ngay 19/03/2015 ndp ho so
xin chinh 1y, sang tén tai san nén ngay 20/3/2015 Vin phong Dang ky dat dai thanh
phd Pa Ning chinh 1y bién dong sang tén tai san cho T; do d6, T dé nghi Toa an
béac yéu cau khang cao cua Cong ty X.

(2). D01 v0i viée tai phién toa phuc tham hom nay, Cong ty X bd sung khang
cao rang néu truong hop Hoi dong xét xir cap phuc tham xét thdy Vian phong ding
ky dat dai thanh phd Pa Ning chinh 1y bién dong sang tén tai san cho T khong
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phép luat, nhung vi quyen lg1 hop phép cua
nguoi thtr ba ngay tinh ma khong tuyén huy phan ding ky, bién dong sang teén thi
yéu cau nhan dinh r6 sai pham cua T ciing nhu Vén phong dang ky dat dai thanh
phé ba Néng dé Cong ty X khai kién yéu cau b01 thuong theo quy dinh cua phap
luat t6 tung dan sy thi T khong dong v vi yéu cau ndy vuot qua pham vi khang céo
ban dau.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac (gém vo chdong 6ng H -
ngudi nhan chuyen nhuong lai thira dat tr T; Cong ty H - nguoi nhan chuyen
nhuong lai thira dét tr vo chong 6ng H; nhitng nguoi nhan chuyén nhuong dat tur
Cong ty H) dé nghi cap phtic tham khong hity chinh 1y bién dong sang tén T quyén
sir dung thira dat s6 02, to ban d6 95, phuong K, quan N, thanh phé Pa Néang ngay
20/3/2015 dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ho 1a nhitng nguoi thtr 3, thir 4
ngay tinh.

- Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu:

+ V& tuan theo phap luat: Tir khi thu Iy vu an dén phién toa hom nay, Toa an
nhan dan cip cao tai Da Néng va Hoi dong xét xtr phiic thim di thyc hién dung
quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh;

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Theo ndi dung Quyét dinh céng nhén sy
thoa thuan s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/6/2013 cua Toa an nhan dan quan B
thi Céng ty X c6 nghia vu ban giao tai san, ndp thué va ky cac thu tuc sang tén; néu
c6 tranh chéap thi phai yéu cau Co quan Thi hanh 4n giai quyét ké bién, phat mai tai
san dé bao dam thi hanh an m&i dang. Trong khi dang c6 tranh chip, chua dugc
giai quyét va pham vi iy quyén, thii tuc ké khai thué, ban giao chua dam bdo;

20



nhung ngay 20/3/2015 Van phong dang ky dat dai thanh pho Da Néng van thyc
hién chinh 1y bién dong sang tén quyén s dung thira dat s6 02, t& ban d6 95,
phuong K, quan N cho T 1a khong dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctua phap
luat. Tuy nhién, xét vé& ban chat Cong ty X 1a bén di vay va thé chap tai san; con T
la bén cho vay va nhan thé chap tai san; do d6, viéc cac bén thoa thuin ban giao tai
san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu thanh toan cua Cong ty X cho
T la phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Nghi dinh s 163/2006 (da duoc sira
d6i, bd sung tai tai Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012) vé giao dich bao
dam va dé bao dam quyén loi cua nhimg nguoi thir 3, thir 4 ngay tinh nén dé nghi
Hoi ddng xét xir cap phuc tham giit nguyén ban an so tham, bac yéu cau khang cdo
cia Cong ty X y€u cau huy dang ky chinh ly bién dong ngay 20/3/2015 trén Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 607502.

- Cén cik cac chimng cik, tai liéu dd dwoc tham tra tai phién toa, can cir két qua
tranh ludn tai phién toa, can civ dé nghi ciia vi dai dién Vién kiém sdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. COng ty c6 phan dau tu X (sau day viét tit 1a Cong ty X) va Cong ty Q
thé chap 09 khdi tai san 1a nha dat (06 khdi tai san tai Ha Noi, 02 khoi tai san tai Pa
Nang va 01 khéi tai san tai thanh phé Ho Chi Minh) cho Ngan hang TMCP T (sau
day viét tat 1a T) dé bao dam tra cac khoan vay ciia minh tai T. Cong ty X va Cong
ty Q khong thanh toan n¢ ding han nén T khaoi kién tai Toa an nhan dan quan B,
thanh ph6é Ha Noi. Ngay 31/5/2013, Toa an nhan dan quan B 1ap Bién ban hoa giai
thanh ghi nhan thoéa thuin cua cac duong su va ngay 11/6/2013 ban hanh Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan ciia cac duong sy s6 05/2013/QDST-KDTM v6i noi
dung Cong ty X ddng ¥ giao, T nhan 8/9 tai san thé chap “véi tong gid tri tai san
bao dam dé doz trir ng la 1.461.754.235.760 dong. Gid tri tai san dé doi trir ng néu
trén dd bao gom cdc khodn thué va nghia vu tai chinh véi Nha nude. Cong ty X va
Cong ty Q chiu va co nghia vu nép cdc khodan nay cho Nha nuoc. 1. Truong hop
Cong ty X va hodac Cong ty Q khong thuc hién viéc ban giao, dang ky sang tén tai
san cho T theo ding théa thudn néu trén, T ¢ quyén yéu cdu co quan thi hanh dn
budc Cong ty X phdi thanh todn cho T sé tién la 1.461.754.235.760 dong va phdt
mai toan bé tdi san thé chcfp dé bao dam thi hanh én”.

[2]. Ngay sau khi c6 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy
s6 05/2013/QDST-KDTM néu trén, thi Cong ty X da khong thuc hién ban giao,
thie hién cac thu tuc sang tén tai san cho T nén T ¢6 Pon yéu cau Chi cuc Thi hanh
an quan B thi hanh &n khoan ng 900 ty dong co tai san bao dam la toa nha gan lién
v6i dat tai dia chi 05 B (6 H), phuong D, quan B, Ha Noi nén ngay 02/11/2015 Chi
cuc Thi hanh an dan su quan B ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau
ciia T s6 140/QD-CCTHADS budc Cong ty X tra T 900 ty dong “néu Céng ty X
khong thuc hién Chi cuc Thi hanh an sé ké bién, phadt mai tai san la toa nha gcfn
lién dat thué tai dia chi so 05 D (s6 06 H), qudn B, Ha Néi dé bio dam thi hanh
an” (bat luc 01). Pong thoi véi viée ¢6 Pon yéu cau thi hanh an theo Quyét dinh
s6 05 néu trén thi ngdy 25/6/2013 tai Vin phong cong chung K, quén Cau Giéy,
thanh pho Ha N¢i, T cung Cong ty X ky 05 Hop dong chuyen nhuong 05 khoi tai
san thé chidp ma 05 khdi tai san nay da dugc giai quyét tai Quyét dinh sb
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05/2013/QDST-KDTM; vi khong dong y véi gia ghi trong 05 Hop dong chuyén
nhuong nén Cong ty X khéi kién va tai Ban 4n dan sy so tham sb 16/2017/DS-ST
ngay 17/8/2017 (ban an khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat — but
luc 14), Toa an nhan dan quin Cau Giay, thanh phd Ha Noi d3 chp nhan yéu cau
khoi kién cua Cong ty X tuyén bd 05 Hop dong chuyén nhuong 05 khéi tai san ma
Cong ty X thé chap cho T da duoc giai quyét tai Quyét dinh sé 05/2013/QDST-
KDTM vo hiéu.

[3]. Tai san tai Pa Ning ma Cong ty X thé chap cho T gdm: (i). Quyén sir
dung dat va tai san gén lién thira dat sb 294, to ban do sb 5, Lo 22-B7, duong N,
quan H, dugc UBND thanh phé Pa Néng cip Gidy chirng nhdn quyén sé hivu nha &
va quyén sir dung dat ¢ sb 3401080257 ngay 09/8/1999 cho Cong ty X; (ii). Quyén
st dung dat va tai san gin lién thira dét sd 2, to ban d6 s6 95, dién tich 62.539,8m?,
phuong K, quan N, duge Uy ban nhan dan quan N cip Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 AM 607502 ngay 23/9/2009 cho dng Nguyén Hitu B, sang tén Cong ty
X ngay 19/10/2009 “3. Cdc bén thong nhdt xdc dinh gid tri tdi san thé chdp néu
trén 1a 938.100.000.000 dong (chin tram ba muwoi tdm 1y, mét trdm tridu dong).
Gid tri tai san thé chdp nay chi dimg dé lam co sé xdc dinh cdp tin dung ciia Bén
Ngdn hang va khéng dp dung khi xir Iy tdi san thé chdp dé thu héi no... Diéu 7-
Phuong thitc xu Iy tai san thé chdp: ...b). Bén Ngdn hang ban tai san the chap de
thu héi no: Sau 45 ngay ké tir ngay Bén ngan hang yéu cau ma Bén thé chap van
chwa ban dwoc tai san, Bén Ngdn hang c6 quyén don phirong bdn tai san thé chdp
dé thu héi no théng qua hinh thirc ban dau gid tai san ma khéng can cé sw dong y
ciia Bén thé chdp...Thii tuc ban ddu gid tai san thuc hién theo quy dinh cia phdp
ludt....c) Bén Ngdn hang cé quyén xir Iy tdi san thé chdp bang phwong thirc khdc
theo quy dinh cia phdp ludt hodc theo théa thudn bé sung ciia cdc Bén tai thoi
diém xir Iy. ”(Hop dong thé chip quyén st dung dat 1ap ngay 21/02/2011 tai Phong
cong chtng sb 2 thanh phd Pa Néng - but luc 273).

[4]. Ngay 26/5/2013 Cong ty X va T Ky Vin ban thoa thuan “ban giao 7 khoi
tai san thé chap dé ban cho T véi gid 561. 754.235.760 dong...trwong hop khong
thie hién viéc chuyén nhirong.. thl T co quyén yéu cau co quan chirc nang bugc
Cong ty X thanh todn toan bé tién goc, ldi, phat phat sinh theo cac Hop dong va
phat mai toan bé 09 tai san thé chdp néu trén dé thu hoi no'...”. Ngay 30/5/2013 ba
Nguyen Thi T3 (Pai dién theo phap luét cua Cong ty X - ben A) ky Hop dong uy
quyen iy quyén cho bén B (6ng Tran Hitu Van D va 6ng Ha Hai Thanh), noi dung

..Céng ty X ¢6 nhu cau chuyén nhieong tai san tai phwong K, qudn N, TP Pa
chng cho T goi la “Bén nhdn chuyén nhwong... 1. Bang hop dong nay, bén A (ba
T3) iy quyén cho bén B (Ong D) duwoc thay mdt va nhdn danh bén A dai dién cho
cong ty X thuc hién cdc thi tuc cé lién quan dén viéc chuyén nhuong fai Sdan
Chuyén nhwong néu trén sang cho Bén nhdn chuyén nhirong, bao goém nhung khéng
gioi han cac thu tuc sau: a). Ké khai va nép cdc khodn thué, 1¢ phl’ va cdc nghia vu
tai chinh lién quan tai cac Co quan chirc nang; b). Thuc hién cdc thu tuc lién quan
tai cac Co quan chirc nang dé dang ky sang tén tai san Chuyen Nhwong cho Bén
nhdn chuyén nhwong; ©). Cac cong viéc lién quan khac dé hoan tdt thii tuc chuyén
nhirong tai san chuyén nhuwong sang cho Bén ‘nhdn chuyen nhuong...” (but luc
330). Ngay 04/6/2013, tai Phong cong chimg sb 2 thanh phé Pa Nang Cong ty X
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(do 6ng Nguyén Hiru S phd Tong giam dbc) ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét, chuyén nhuong thira dat s6 2, to ban d6 95, phuong K cho T “véi gid
483.754.235.760 dong, chwa bao gom thué gid tri gia tang do bén A hoan toan chiu
trach nhiém thanh todn....Piéu 4. Trach nhiém ndp thué va 1é phi: 1. Bén A c6
nghia vu ndp thué thu nhdp, thué gia tri gia ting va cdc khodan nghia vu tai chinh
vé dat dai véi nha nudce (néu cé), triv 1é phi trede ba...2. Bén B ¢6 nghia vu nép 1
phi trieée ba dé ding ky sang tén”.

[5]. Xét, theo pham vi Gy quyén tai Hop ddng uy quyén ngay 30/5/2013 néu
trén thi 6ng Tran Hiru Van D chi dugc thay mat Cong ty X thuc hién cac cong viée
lién quan dén Hop dong chuyén nhuong tai sin ma Cong ty X s& ky voi T (ngay
04/6/2013, sau 5 ngay ké tu ngay ky Hop dong 1y quyén) Cong ty X da ky Hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat cho VBBank va thuc té khi ky hop dong
nhan Gy quyén thi 6ng Tran Hiru Van D 1a quyén gidm d6c T - Chi nhanh Pa Ning
(bat luc 1301, 1302, 1387); do d6, viéc Ong D thay mit Cong ty X ké khai nQp
thué tai To khai thué thu nhap doanh nghiép ngay 11/7/2013 (sau khai lai vao ngay
15/01/2015) theo trinh bay ctia Ong D 1a khai theo ndi dung Quyét dinh sb
05/2013/QDST-KDTM la vuot qua pham vi duoc uy quyén (tai phién toa phic
tham Cong ty X cho rang Ong D 1a giam d6c T - Chi nhanh Pa Ning nén muc dich
viéc Ong D lam vuot pham vi iy quyén nham gitp T nhén gan ng tai san cua Cong
ty X véi gia thap hon rat nhiéu so v6i trudng hop yéu cau Thi hanh 4n phat mai)
nén 02 To khai thué thu nhap doanh nghiép ngay 11/7/2013, 15/01/2015 nay khdng
c6 gid tri phap 1y.

[6]. Khi muén thyc hién sang tén cac tai san ma Cong ty X thé chap cho T,
da dugc phan quyét trong Quyet dinh s 05/2013/QbST-KDTM thi T c6 Cong van
dé nghi Bo Tai chinh cho biét vé nghia vu nop thué nén tai Cong van 17939/ BTC-
CST ngay 10/12/2014, B Tai chinh tra 101 “...Vé thué TNDN: Tai céng vin s6
5843/UBND-KT ngay 6/8/2014, UBND Tp. Ha Noi chdp thudn vé nguyén tic doi
Vi bdo cdo va dé xudt cia S¢ Tai nguyén va Méi truong Tp. Ha Néi tai cong van
s6 3883/STNMT-VPPPP giao Cuc thué Tp. Ha NGi huwéng din T thuc hién ndp
nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén quyén sir dung dat va sé hitu tai sdin
gan lién véi ddt tai sd 84 dwong Y, phuong T; s6 63E, 63D, 65 K, 10 ngd 6 K,
phuong K, Qudn B; $6 5D (6 H), phuong B, qudn B, Ha Ngi. Do T ¢6 van ban cam
két nép thay va UBND Tp. Ha Noi giao Cuc thué Ha Noi huong dan nén B¢ Tai
chinh dé nghi Cuc thué Tp. Ha Néi thuc hién kiém tra xdc dinh so thué TNDN phai
nop cua don vi so hitu tai san bao dam - Cong ty co phan dau tu X (néu c6) dé T
nop thay. T rong khi cho két qua kzem tra ciia Cuc thué T.p Ha Néi, tru’O'ng hop T
c6 cam két va chiu trach nhi¢m vé viéc nop thay thi dé nghi co quan co tham quyen
cua Tp. Ha Noi cap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, gidy chitng nhdn quyén sé
hitu tai san gan lién voi ddt cho T”. Pén ngay 25/11/2015, B Tai chinh méi co
Cong van sd 17554/BTC-CST cho biét sau khi xin y kién cta Thu tuéng Chinh phu
thi Bo Tai chinh théng bao cho Cuc thué céc tinh, thanh phd rang “Trwong hop
doanh nghiép thé chdp tai san bdo dam la bat dong sin ma khéng cé kha ndng trd
no va phdi ban giao chinh tai san bdo ddm dé cho TCTD theo théa thudn dé thay
thé cho viéc thuce hién nghia vu dwoc bdao dam (gan no) ma sau khi ban giao tai
sdn, doanh nghiép khéng nhdn dwoc bat ky khodn tién nao c6 tir viéc ban giao tdi
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san bao dam va khong phat sinh thu nhdp thi doanh nghiép khong phai ké khai,
nép thué TNDN”). Nhu viy, sau khi nhan dugc Cong van s6 17939/BTC-CST
ngay 10/12/2014 ciua Bo Tai chinh thi T biét rang muon sang tén T ngay nhimg tai
san ma Cong ty X thé chap thi T phai “cé cam két va chiu trach nhiém vé viéc ndp
thay thué TNDN”; trong khi chua c6 cam két hodc tam tng ndp thué TNDN, nhung
T van “chu déng, tich ciee” trong viée yéu cau Ong D khai vao To khai thué thu
nhap doanh nghiép ngay 15/01/2015 va ngay 26/01/2015 T ké khai T¢ khai 1€ phi
truéc ba nha, dat va khi biét noi dung Théng bdo ndp 1é phi trude ba nha dat Va
Bdng tong hop cdc khodn nghia vy tai chinh cia ngwoi sir dung dat do Cuc thué
thanh phd thanh phd Pa Nang ban hanh ngay 12/3/2015 (xac dinh truong hop
chuyén nhuong nay khong phai nop thué TNDN) 1a khong dung voiy kién cua Bo
Tai chinh, nhung T van nop hd so tai Vin phong ding ky dat dai thanh pho ba
Néng yéu cau chinh 1y, sang tén tai san cho T (muc dich cta hanh vi ¢ tinh vi
pham nay theo Cong ty X 1a vi T mudn nhan gan no tai san v4i gia thap hon rat
nhiéu so véi truong hop yéu cau Thi hanh an ké bién phat mai tai san). Xét, Cuc
thué thanh phd Pa Néng ban hanh Théng bdo ndp 1é phi truéc ba nha dat va Bang
tong hop cdc khodn nghia vy tai chinh cia nguoi sir dung dat ngay 12/3/2015 la
khong dung y kién cua B Tai chinh tai Cong van 17939/BTC-CST ngay
10/12/2014, nhung theo ¥ kién ctia Bo Tai chinh tai Cong van s6 17554/BTC-CST
ngay 25/11/2015 thi truong hop nay Nha nudc khong bi that thu thué nén Hoi dong
xét xtr phiic tham khong xem xét trach nhiém ciia Cuc thué thanh phd Pa Nang.

[7]. Theo ndi dung Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su s6
05/2013/QDbST-KDTM ngay 11/6/2013 cua Toa an nhan dan quan B thi T danh
quyén uu tién cho Cong ty X duoc mua lai tai san thé chip trong thoi han 06 thang,
truong hop Cong ty X khong thyc hién ban giao, dang ky sang tén tai san cho T thi
T ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chdp bao dam thi hanh
an. Ngay 24/6/2013, ba Nguyén Thi T3 (dai dién theo phap luat ciia Cong ty X) ky
Bién ban ban giao tai san, ban giao thira dat sé 02, to ban dd 95, phuong K cho
T“Céng ty X cam két sé tiép tuc thwc hién nghia vu theo cdc van ban ky két véi T
va tiép tuc phéi hop cing véi T dé hoan tat cd thii tuc chuyén nhwong tdi san ban
giao sang tén T. Néu mét trong cdc bén thuc hién khéng ding cdc trach nhiém néu
tai Bién ban ban giao ndy sé phdi chiu cdc ché tai nhw quy dinh tai cdc Vin ban
théa thudn. Hop dong cam két da ky véi T va theo quy dinh ciia phdp ludt? . Xét,
trude khi Cong ty X ky Bién ban ban glao ngay 24/6/2013 thi gitra Cong ty X va T
da c6 04 giao dich lién quan dén ban giao thira dat s6 02 gom Hop dong thé chap
quyen sir dung dat ngay 21/02/2011; Vin ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong tai
san dé can trir ng ngay 26/5/2013; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 04/6/2013 va Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
05/2013/QDST-DS ngay 11/6/2013 cta Toa an nhan dan quan B. Trong khi ndi
dung Bién ban ban giao ngay 24/6/2013 khong ghi ban giao tai san theo Quyét dinh
05 ma ghi: “Cong ty X cam két sé tiép tuc thuc hién nghia vu theo cdac van ban ky
két véi T va tiép tuc phoi hop cung voi T dé hodn tdt ca thi tuc chuyén nhwong tdi
san ban giao sang tén T. Néu mot trong cdc bén thuwc hién khéng diing cdc trach
nhiém néu tai Bién ban ban giao nay sé phadi chiu cdc ché tai nhie quy dinh tai cac
Vin ban théa thudn. Hop dong cam két da ky véi T va theo quy dinh ciia phdp

24



ludt?” nén khong c6 co sé xac dinh viéc ban giao tai san theo Bién ban ban giao
ngay 24/6/2013 la ban giao theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy s6 05/2013/QDST-DS ngay 11/6/2013 cia Toa an nhan dan quan B.
Ngay sau khi ky Bién ban ban giao ngay 24/6/2013 thi ngay 18/7/2013 Coéng ty X
da guri Cong van s6 82/2013/CV-X téi Vian phong ding ky quyén st dung dat thanh
pho ba Nang, UBND thanh phé Pa Ning va S Tai nguyén va Méi truong thanh
pho ba Nang dé nghi “tam du’ng cac thi tuc dang ky, sang tén quyen st dung dat
(doi véi quyen sir dung ddt va tai san gan lién trén dat tai thira dat tai Phuong K,
quédn N co Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dat s6 AM 607502 do UBND qudn N
cap ngay 23/9/2009... ”(but luc 24). Ngay 24/7/2013 Van phong UBND thanh phd
Pa Ning c6 Phiéu chuyén 56 2530/PC-VP chuyén Cong van 50 82/2013/CV-X clia
Cong ty X dén So Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Nang (but luc 23) va tai
phién toa phuc thaAm hom nay Vin phong dang ky dang ky dat dai thanh phd Pa
Nang thira nhan da nhan dugc Cong van so 82/2013/CV-X ngay 18/7/2013 cua
Cong ty X. Ngay 21/02/2014 Cong ty X c6 Cong van sd 02/CV-X gii T trinh bay
do kho khan tai chinh nén dé nghi T cho thanh toan theo ting dot (tirc khong dong
y ban giao, sang tén tai san ngay cho T) va ngay 28/02/2014 T ciing c6 Coéng van
s6 152/2014/CV-VPB cho rang T da rat thién chi “tuy nhién, dén nay Cong ty X da
vi pham nghia vu nay, khéng thie hién ké khai ndp thué, lién tuc givi vin ban dén
cdc co quan chirc nang va thyc hién hanh vi khédc gdy can tré déi véi viée T ding
ky sang tén tai san theo dung nhitng gi cac Bén da thoa thudn va da dwoc Toa dn
cong nhdn” (bat luc 446, 450). Nhu vay, sau khi Toa an nhan dan quan B ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su s6 05/2013/QDST-KDTM
ngay 11/6/2013, thi Cong ty X khéng nghiém chinh thuc hién “ban giao, dang ky
sang tén tai san cho T theo ding quy dinh tai khodan 2 Piéu 59 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 di dwoc sira doi, b6 sung theo Nghi dinh sé
11/2012/NP-CP ngay 22/02/2012 vé Giao dich bao dam” nén 1& ra T chi c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh &n phat mai tai san thé chap dé bao dam thi hanh an va
trén thuc t& T dd yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B thi hanh an déi véi toa
nha gin lién dat thué tai dia chi s6 05 D, B, Ha Noi dé bao dam thi hanh an; nhung
T lai “chii dong, tich cuc” trong viéc lap ho so trinh Vin phong diang ky dat dai
sang tén quyén sir dung thira dat sb 2, to ban do 95, phuong K, quan N cho T 1a
khong theo tién 1¢ di yéu cau thi hanh an tai san & Ha Noi, trai voi thoa thuan cta
hai bén duoc Tda 4n nhin dan quin B cong nhén tai Quyét dinh s6 05/2013/QDST-
KDTM ngay 11/6/2013. Xét, néu Cong ty X khong tranh chip ma thuc hién
nghiém chinh “ban giao, dang ky sang tén tai san cho T theo dung quy dinh tqi
khodn 2 Piéu 59 Nghi dinh 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 da dwoc sira déi, bo
sung theo Nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé Giao dich bio dim”
thi gia gan no thira dat sé 02 theo Quyét dinh sé 05/2013/QDST-KDTM Ia
483.754.235.750 dong; trong khi gia thira dat nay khi dinh gia dé hai bén ky Hop
ddng thé chap quyén st dung dat ngay 21/02/2011 1a 938.100.000.000 ddong (but
luc 273, 440). Ngay 07/3/2017 T chuyén nhuong thtra dat s 02 cho vo chdng éng
Ngb Trong H, sinh nam 1984 va ba Nguyén Thi Hai Y sinh nam 1986 voi gia ghi
trong hop dong cong chung la 480 ty dong (but luc 573), nhung ngay 12/7/2017
6ng H, ba Y ky Hop dong cong ching chuyén nhuong thira dat sé 02 (tai phién toa
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6ng H thira nhan tir khi nhan chuyén nhuong dén khi chuyén nhuong lai khong dau
tu, xay dung gi trén dit) cho Cong ty H voi gia 920 ty dong (bat luc 365); nhu vy,
chi sau 4 thang T mat, vo chong 6ng H va ba Y duoc 440 ty ddng 1a diéu bat binh
thudng. Tai phién toa phiic thim Cong ty X cho rang dng H ba Y 1a sinh vién méi
ra tru’orng thi khong thé nao co s tién 480 ty déng dé nhan chuyén nhuong thira dat
02 va chi sau 5 ngay T mit, vo chong 6ng H va ba Y dugc 440 ty dong nén day
thue chat chi 1a sy cau két, dan dung cua T, cling chinh lalydo T khong mudn yéu
cau co quan Thi hanh 4n ké bién phat mai tai san theo ndi dung Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong sy sé 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/6/2013
ctia Toa an nhan dan quan B ma ty minh “chu dong, tich cuc” trong viéc lap hd so
trinh Van phong dang ky dat dai thanh phé Pa Nang chinh 1y, sang tén quyén st
dung thtra dat s6 02 cho T.

[8]. V&i céc tai liéu, ching cr néu trén, Hoi ddng xét xtr cap phiic thim thiy
rang: [8.1]. Ngay sau khi Toa an nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh céng nhan
su thoa thun cta cac duong su sé 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/6/2013 thi da
c6 viéc Cong ty X khdng thuc hién “ban giao, dang ky sang tén tai san cho T theo
diing quy dinh tai khodn 2 Diéu 59 Nghi dinh 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006
da dwoc sira doi, bé sung theo Nghi dinh s6 11/2012/NP-CP ngay 22/02/2012 vé
Giao dich bao dam” nén T da c6 don yéu cau va Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
B di ban hanh Quyét dinh s6 140/QD-CCTHADS ngay 02/11/2015 théng bao cho
Cong ty X néu khong tra no cho T thi Thi hanh 4an sé& ké bién, phat mai toa nha gan
lién dat thué tai dia chi s6 05 B, B, Ha Noi bao dam thi hanh an; [8.2]. Khéng c6
co s& xac dinh viéc ban giao tai san theo Bién ban ban giao ngay 24/6/2013 1a ban
giao theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuidn cua cic duong su s
05/2013/QDST-DS ngay 11/6/2013 cua Toa an nhan dan quan B va ngay sau do
ngay 18/7/2013 Cong ty X da gui Cong van s6 82/2013/CV-X t6i Vian phong ding
ky quyen st dung dat thanh pho Pa Nang dé nghi tam dimg tha tuc dang ky, sang
tén quyén sur dung thira dat s6 02 cho T (Van phong ding ky dang ky dét dai thanh
phd Da Néng thira nhan di nhan duoc Cong vin ndy) va sau d6 Cong ty X con gt
Cong van khong dong v ban giao, sang tén tai san thé chap ngay cho T va T ciing
c6 Cong van xac dinh Cong ty X vi pham nghia vy ban giao, ké khai ndp thué, sang
tén; [8.3]. Ong Tran Hitu Van D khi nhan uy quyen dai dién cho Cong ty X la
quyén giam doc T - Chi nhanh Pa Ning va viéc Ong D thay mit Cong ty X ké khai
02 To khai thue thu nhép doanh nghi¢p ngay 11/7/2013, 15/01/2015 la vuot qua
pham vi ay quyén nén 2 To khai thué thu nhép doanh nghiép nay khong co gia tri
phap 1y; [8.4]. Mic du biét theo Cong van s6 17939/BTC-CST ngay 10/12/2014
cua B¢ Tai chinh thi mudn duoc chinh ly bién dong sang tén tai san do Cong ty X
gan ng la quyén sir dung thira dat s6 02 thi T phai ¢é cam két va chiu trach nhiém
vé viéc nop thay thue INDN; trong khi chua c6 cam két hodc tam tng ndp thué
TNDN, nhung T van yéu cau Ong D (ngudi dang 13 giam déc T -Chi nhanh Da
Néng) ké khai thué thu nhap doanh nghiép, T ké khai 1& phi trude ba va méc du
cling biét Théng bdo ndp 1é phi trudc ba nha dat va Bdng tong hop cac khodn
nghia vy tai chinh cua nguoi sw dung dat ngay 12/3/2015 cua Cyc thué thanh pho
Pa Ning la khong dung y kién cta Bo Tai chinh, nhung T van ndp hod S0 yéu cau
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Da Nang chinh 1y, sang tén quyén st dung
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thira dat s6 02 cho T ma khong yéu cau Co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai
san thé chap 1a trai v4i thoa thuan cua hai bén da duoc cong nhan tai Quyét dinh
cong nhan sy théa thuan cta cic duong sy sé 05/2013/QDST-KDTM ngay
11/6/2013 cua Toa 4n nhan dan quan B, c6 dau hiéu cho thay hanh vi chu y vi
pham cua T la nhém muc dich nhan gan ng tai san thé chép Vol gia thép S0 voi
truong hop yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap. V&ihd sodo T
trinh dé nghi sang tén quyén st dung thira dat s6 02 tir Cong ty X sang ten T khong
hop 1€ nhu trén va trong khi chua tra 161 Cong van so 82/2013/CV-X ngay
18/7/2013 cua Cong ty X, nhung ngay 20/3/2015 Van Phong dang ky dat dai thanh
phd Pa Ning van 1am thu tuc chinh 1y bién dong sang tén quyén sir dung thira dat
02 cho T 1a vi pham trinh ty, thu tuc ding ky bién dong dat dai theo quy dinh tai
Diéu 84 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 cta Chinh pha hudng dan chi
tiét thi hanh Luat Dat dai 2013.

[9]. Van phong dang ky dat dai thanh ph6 Da Ning chinh ly bién dong sang
tén quyén st dung thura dat 02 cho T vi pham trinh tu, thu tuc vé dang ky blen dong
dat dai nén Hoi dong xét xir phic tham xét thay, 18 ra can chap nhan yéu cau khot
kién ctia Cong ty X huy phan chinh Iy, sang tén T quyén st dung thura dat s6 02, to
ban do 95, phuong K, quan N tren trang sau Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s
AM 607502 do UBND quén N cap ngay 23/9/2009 dé khoi phuc lai quyén st dung
thira dat cho Cong ty X méi dung. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoén 5 Piéu 87
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi: “Nha nucéc khong
thu héi Gidy chirmg nhdn da cap trdi phap ludt trong cac truong hop quy dinh tai
Piém d Khodn 2 Diéu 106 Ludt Pat dai néu nguot dwgc cap Gzay ching nhdn da
thuwe hién thii tuc chuyén doi, chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi
sdan gan lién voi dat hodc chuyén muc dich sir dung dat va da dwoc gidi quyét theo
quy dinh cua phdp ludt. Viéc xu Iy thiét hai do viéc cap Gidy chitng nhdn trdi phdp
ludt gdy ra thuc hién theo quyét dinh hodc ban an cua Toa dan nhdn dan. Nguoi c¢o
hanh vi vi pham dan dén viéc cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat trdi phap
ludt bi xir Iy theo quy dinh tai Piéu 206 va Diéu 207 cia Ludt Pdt dai”. Hon nita,
trong vu an nay sau khi duoc chinh ly, sang tén quyén st dung thira dét s6 02, to
ban d6 95, phuong K, quén N to ban d6 95, phuong K, quan N trén trang sau Gidy
chimg nhdn quyén s dung dat s6 AM 607502 do UBND quan N cép ngiy
23/9/2009 thi ngay 07/3/2017 T da ky Hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén
cho vo chong 6ng Ngo Trong H, ba Nguyén Thi Hai Y; vo chong dng H, ba Y da
chuyén nhuong thira dat lai cho Cong ty H; Cong ty H ciing da phan 16 chuyen
nhuong dat cho nhiéu ngudi va nhimg nguoi nhén chuyén nhuong sau nay déu da
duoc cap cac Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt nén can ctir Piéu 133 B lut dan
su 2105 vé bao vé quyén lgi cua nguoi thir ba ngay tinh, Hoi dong x€t xur phic
tham khong huy phan chinh 1y, sang tén T quyen su dung thura dat s6 02 nay. Toa
an cap so thim mac du nhéan dinh “Tai quyét dinh sé 05/2013/0DST-KDTM ngay
11/6/2013, co thoa thudn Cong ty X la nguoi thuc hién cdc thu tuc sang tén chiwr
khéng phdi la T. Lé ra, truong hop nay T phdi yéu cau co quan thi hanh én cé
tham quyén thi hanh an theo quyét dinh sé 05/2013/QDST-KDTM ciia Toa én nhdn
dan qudn B thé nhung T lai sir dung Van ban ity quyén ngay 30/5/2015 do Cong ty
X 11y quyén cho éng Tran Vin Hitu D thuwc hién cdc thi tuc ké khai ndp thué. Vin
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phong dang ky ddt dai thanh phé Pa Nang chap nhédn don cua T, chdp nhan Gidy
uy quyén ghi ngay 30/5/2013 cua Cong ty X déi véi éng Tran Van Hitu D, trong khi
chwea tra 1oi dirt diém Cong van so 82/2013/CV-X ngay 18/7/2013 ciia Céng ty X vé
viéc dé nghi tam ding cdc thu tuc dang ky bién déng sang tén va xdc nhdn vao
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat néi trén tir tén Cong ty X sang tén T la khong
dung trinh ty, thu tuc va noi dung da thoa thudn cua cdac bén”, nhung lai cho rang
“Vé ban chdt Cong ty X la bén di vay va thé chdp tai san; con T la bén cho vay va
nhdn thé chdp tai san. Do d6, cdc bén théa thudn ban giao tai san thé chdp dé thay
thé nghia vu thanh todn ciia Céng ty X cho T la phit hop quy dinh tai khodn Piéu
59 Nghi dinh 163/2006 (dd dwoc sia doi, bo sung theo Nghj dinh s6 11/2012/NP-
CP ngay 22/02/2012) vé giao dich bdo dam. Mdt khdc, sau khi T dwoc diang ky bién
dong sang tén da thyc hién viéc chuyén giao cho bén thir 3, tir d6 bén thir 3 da
chuyen giao cho nhzeu bén tiép theo va da dwoc Vin phong ding ky dat dai thanh
pho Pa Ning tlep tuc xdc nhdn bién déng vao Gzay chung nhdn quyen s dung
dat...Do dé, vé ban chdt, néi dung viéc chuyén quyén sir dung dat tir Cong ty X
sang cho T la phu hop voi y chi cua cac bén, dung quy dinh tai Nghi dinh 163/2006
(da dwoc sira doi, b6 sung theo Nghi dinh sé 11/2012/NP-CP ngay 22/02/2012)
ciia Chinh phii vé giao dich bdo dam. Do dé, viéc yéu cdau iy dang ky chinh Iy
bién déng ngay 20/3/2015 trén Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 AM 607502
ciia Cong ty X la khéng cé co so chap nhdn nhuw dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat
tai phién toa hém nay” 1 nhan dinh trudc sau mau thudn. Tai phién toa phuc tham
hom nay Cong ty X bd sung yéu cau khang cdo 1a néu Hoi dong xét xir xét thiy
viéc Vian phong diang ky dat dai thanh ph DPa Nang chinh 1y sang tén tai san cho T
khong dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat, nhung vi quyén loi cia
nguoi thir ba ngay tinh ma khong hity dang ky bién dong sang tén thi phai nhan
dinh rd sai pham cta T cling nhu Vin phong dang ky dat dai thanh phd Da Nang dé
Cong ty X khai kién yéu cau boi thudng theo quy dinh cta phéap luat td tung dan
su; Xét, khang c&o bd sung ctia Cong ty X khong vuot qua pham vi khang cdo ban
dau vi néu can cir quy dinh cta phap luat phai huy ding ky bién dong sang tén
quyén st dung thira dat s6 02, to ban do s6 95, Phuong K, quan N cho T thi Cong
ty X s& dugc khoi phuc ngay quyén s dung thira dat nay. Do d6, Hoi dong xét xir
cap phiic thim chip nhan khang cdo bd sung cua Cong ty X khong huy dang ky
chinh 1y bién dong sang tén T ngay 20/3/2015 trén Gidy ching nhén quyén str dung
dat s6 AM 607502 cta Cong ty X, xac dinh Cong ty X c¢6 quyén khai kién theo thu
tuc t6 tung dan su yéu cau T bdi thuong thiét hai vi giao dich dan sy (do T chu
dong, tich cuc tién hanh sang tén T quyén sir dung thira dat s6 02, to ban dd s6 95,
phuong K, quan N trdi théa thuan cia hai bén da dugc Toa an nhan dan quan B
cong nhan tai Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su )
05/2013/QBST-KDTM ngay 11/6/2013) v6 hiéu (do can clir quy dinh tai Khoan 5
Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Diéu 133
B luat dan sy 2015, Hoi dong xét xir khong tuyén huy dang ky chinh ly bién dong
sang ten T ngay 20/3/2015 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 607502
nén van dé nay khong can dat ra) va yéu cdu xem xét trach nhiém ctia Vin phong
dang ky déat dai thanh phd Pa Nang theo quy dinh tai Piéu 206, 207 Luat Dat dai
2013, dugc huéng dan tai khoan 5 Dicu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
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15/5/2014 cua Chinh phu, nhung vi dy la vy an hanh chinh nén Hoéi dong x€ét Xur
phac tham khoéng tuyén bd vé quyén khoi kién ctua Cong ty X trong phan quyét
dinh cua ban an nay.

[10]. V& khang cao cua Cong ty X cho rang Toa an cép so tham thuy 1y yeu
cau doc lap cua vo chong 6ng H, ba Y va ctiia Cong ty Co phan TMDV H va quyét
dinh chap nhén yéu cau cua ho, cong nhan gia tri phap ly Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir T sang vo chong ong H, ba Y, tir vo chong ong H, ba Y sang
Cong ty H Ia vuot qua thAm quyén ctia Toa hanh chinh, Hoi ddng xét xir cap phiic
tham thdy rang: Cac giao dich nay la giao dich dan sy, cac bén tham gia giao dich
dan sy khong tranh chip va Cong ty X cling khong co yéu cau gi lién quan dén cac
giao dich dan sy nay nén néu c6 duong su yeu cau Toa an giai quyet cong nhan
quyén sir dung dat ctia minh thi phai dugc giai quyét theo thu tuc viéc dan sy va
can cr quy dinh tai Diéu 193 Luat tb tung hanh chinh vé thim quyén cua Ho1 déng
xét xtr thi thdy khang cdo ctia Cong ty X la ¢6 co so nén dugc chap nhan. Tuy
nhién, nhu phan tich tai muc [9] thi cap phuc tham khong hay phan chinh 1y, sang
tén T quyén st dung thua dat s6 02, to ban dd 95, phuong K, quan N trén trang sau
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AM 607502 do UBND quan N cip ngay
23/9/2009 nén cac giao dich chuyén nhugng thira dat nay sau d6 (déu dugc cong
chtng ching thuc dung quy dinh, khdng cé tranh chap) va dé bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguoi thir 3, thir 4 ngay tinh nén khong can thiét huy phan quyet
dinh cta ban an so tham (vé cong nhén gia tri phap ly cac Hop dong chuyén
nhugng dat sau ndy) va dinh chi giai quyét quan hé nay nhu khang cao ciia Cong ty
X.

[11]. V& an phi phuc tham Toa an cap so tham khi xem xét, giai quyet yéu
cau khoi kién cua Cong ty X vé yéu cau huy phan chinh 1y, sang tén T quyén sur
dung thtra dat s6 02, to ban dd 95, phuong K, quan N trén trang sau Gidy ching
nhdn quyén sit dung dat s6 AM 607502 do UBND quan N cip ngay 23/9/2009
nhan dinh chua day du, trude sau mau thuin vé vi pham cia Vin phong dang ky
dat dai thanh phd Pa Ning va T; vi pham thii tuc t6 tung khi thu 1y giai quyét, cong
nhan gia tri phap 1y giao dich dan su khong lién quan dén Quyét dinh hanh chinh bj
khoi kién; do d6, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang céo, khang céo bo
sung ctia Cong ty X khong hay phan chinh 1y, sang tén T quyén st dung thira dat
s6 02, to ban d6 95, phuong K, quan N trén trang sau Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt s6 AM 607502 do UBND quan N cap ngay 23/9/2009, nhung nhan dinh
rd v€ vi pham cua Van phong dang ky dat dai thanh phé Pa Nang, T va xac dinh
Cong ty X c6 quyen khai kién theo thu tuc td tung dan sy yéu cau boi thuong thiét
hai theo dung quy dinh cta phéap luat nén Cong ty X khong phai chiu an phi hanh
chinh phuc tham.

T cac ludn diém trén;

QUYET PINH:

I/ Cin ctr khoan 1 Piéu 241, Piéu 242, 348, 349 cua Lut T tyng hanh
chinh 2015, tuyén xtr gilt nguyén quy€t dinh tai Ban 4n hanh chinh so thdm s6
01/2019/HC-ST ngay 18/3/2019 cta Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang, cu thé:
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Can ctr Piéu 115, Piéu 116, Piéu 193 Luat T tung hanh chinh 2015; cin cir
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu cua Luat Dat dai vé tha tuc dang ky bién dong dat dai va Thong
tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ctia B6 Tai nguyén va Méi truong quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

Can ct Diéu 133 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 188 Luat Dat dai 2013; Nghi
dinh s6 163/2006/ND0-CP ngay 29/12/2006 (d3 duoc sira ddi bo sung theo Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP, ngay 22 thang 02 nim 2012) vé giao dich bao dam; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp va quan ly an phi, 1¢ phi Toa an, xu:

1. Khdng chap nhén yéu cau khdi kién ctiia Cong ty cd phan Dau tu X vé viéc
yéu cau huy phan ding ky chinh Iy bién dong ngay 20/3/2015 tai Gidy chting nhan
quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ sé6 AM 607502 do Uy ban nhan dan quén
N, thanh phd Pa Néng cap ngay 23/09/2009 dbi véi thira dat sb 02, to ban dd sb 95,
dia chi thira dat: Phuong K, quan N, thanh phd Da Nang.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia éng Ng6 Trong H va ba Nguyen Thi Hai Y
Ve viéc cOng nhan gia tri phap 1y cua Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
s6 1925/2017 giita Ngan hang TMCP T véi 6ng Ngo Trong H va ba Nguyén Thi
Hai Y duoc Vian phong Cong ching S cong chung ngay 07/3/2017 va cong nhan
gia tri phap 1y cua Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat s6 5932/2017 giita
6ng Ngo Trong H va ba Nguyén Thi Hai Y v&i Cong ty ¢ phan Thuong mai -
Dich vu H dugc Van phong Cong chung S cong chimg ngay 12/7/2017.

Chép nhan yéu cau doc lap cua Cong ty co phan Thuong mai - Dich vu H Ve
viéc cong nhan gia tri phap 1y cua Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sb
5932/2017 giita 6ng Ngo Trong H, ba Nguyén Thi Hai Y va Céng ty Cb phan
Thuong mai - Dich vu H dugc Van phong Coéng ching S cong chimng ngay
12/7/2017 va cong nhan quyen cua nguoi str dung dat (bao gdm quyén dugc cap
gidy ching nhén, dugc chuyen (101 chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap, gop von quyén st dung dat) va cac quyén, nghia vu khac theo
quy dinh ctia Luat Dat dai voi thura dat sb 2, to ban dd 95, dién tich 62.539,80m’
theo Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AM 607502 do Uy ban nhén dan quan
N, thanh pho DPa Néng cap ngay 23/09/2009, da dugc Vin phong dang ky dat dai
thanh ph6 Da Nang ghi nhan xac lap thay 601 bién dong quyen sir dung dat ngay
17/8/2017 1a quyén hop phap cua Cong ty ¢6 phan Thuong mai - Dich vu H, duogc
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

3. An phi hanh chinh so tham: Cong ty cd phan Pau tu X phai chiu 300.000
ddng (ba tram nghin ddng), duoc khau trir vao so tién 300.000 ddng di nop theo
Bién lai thu tam (ng an phi, 1¢ phi Toa én s6 001199 ngay 18/10/2017 cta Cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Pa Ning. Ong Ngo Trong H, ba Nguyén Thi Hai Y va
Cong ty c¢b phan Thuong mai - Dich vu H khong phai chiu an phi hanh chinh so
tham. Hoan tra cho 6ng H, ba Y 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 001534 ngay 05/11/2018 cta Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Pa Nang va hoan tra cho Cong ty ¢6 phan Thuong mai - Dich vu
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H 300.000 déng (ba tram nghin déng), theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa
an s6 01533 ngay 05/11/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Pa Nang.

11/ V& 4n phi phuc tham: Cong ty X khong phai chiu an phi hanh chinh phuc
tham nén duoc tra lai 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam tng an phi khang céo
d3 nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 001693 ngay 09/4/2019
ctia Cyc Thi hanh an dan su thanh phé Da Néng.

Ban 4n hanh chinh phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu Phap ché & Quin 1y khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su (theo dia chi); ’

- Vién kiém sat nhan déan cép cao tai Da Ning;
- Toa an nhan dan thanh pho Da Ning;
- Vién kiém sat nhan dén thanh pho Pa Ning; Di ky)
- Cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ba Nang
(dé thi hanh);
- Luu: Phong Ivu trit; hd so vu an.

Pang Kim Nhan
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