TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 01/2018/DS-ST

Ngay: 09-01-2018

VIV tranh chap: “Hop ddng

chuyén nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI,TINH AN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tai.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Ly.

Ong Lé Vian Xuyén.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thi, Thu ky Toa
an nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién {ciém sdt nhan dan huyén Chg Moi tham gia phién toa:
Ba Lé Mai Huyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 01 nam 2018 tai try s¢ T0a an nhan dan huyén Chg
Méi xét xur so thdm cong khai vy an thu ly s6: 386/2016/TLST-DS ngay 21
thang 11 nam 2016 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyéen str dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 168/2017/QDST-DS ngay 01 thang
11 nam 2017 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: 1. Ong V& Van H, sinh nam 1974.
2. Ba Duong Hong P, sinh nam 1978.
Cung cu trd tai: Ap T, x4 G, huyén C, tinh An Giang.

_ Nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don 6ng V3 Van H: Ba Duong
Hong P, sinh nam 1978, cu tra Ap T, x4 G, huyén C, tinh An Giang 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén cua nguyén don (Van ban uy quyén ngay 30/6/2017). (co
mat)

- Bi don: 1. Ong V& Minh T, sinh nim 1962. (ving mit)
2. Ba Huynh Thi Diém T1, sinh ndm 1971. (ving mit)
3. Ba V& Thi Thay N, sinh ndm 1991. (ving mit)
Cung cu trd tai: Ap P, xa L, huyén C, tinh An Giang.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Ngo Thi N1, sinh nim 1968. (viang mit)
Cu tru: Ap T, xa G, huyén C, tinh An Giang.
2. Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C. (c6 don xin ving mit)
DPia chi: Ap H, thi trdn M, huyén C, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, khoi kién bé) sung, ban tu khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa, nguyén don ba Duong Hong P va la ngudi dai dién cho ong VO
Van H trinh bay:

Niam 2011 vo chdng ba c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dl_mg
dét v6i vo chong dong VO Minh T, ba Huynh Thi Diém T1 dién tich 8.436m” v6i
gia 546.000.000 dong, ong T, ba T1 da nhan du tién, ong ba da nhan dét canh tac
dén nay. Dat toa lac tai Ap T, xd G, huyén C, tinh An Giang. Khi lap hop hop
ddng c6 con gai 1a V5 Thi Thay N ky tén vao hop dong nhung khong nhan tién.
Pén nay chua sang tén quyén sir dung dat cho 6ng ba.

Pén ngay 04/7/2016 chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C théng bao vé
viéc cudng ché ké bién dién tich 3.000m* dé thi hanh cho ba Ngé Thi N1.

Nay yéu cau 6ng V6 Minh T, ba Huynh Thi Diém T1, ba V& Thi Thay N
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thia dat
s6 19, 210, t& ban d6 s6 57, 58, dién tich d4t chuyén nhuong 8.436m” Dit toa
lac tai Ap T, x4 G, huyén C, tinh An Giang,.

Tai don khot kién bd sung ngay 02/8/2017, 6ng Vo Van H, ba Duong
Hong P yéu cau 6ng V6 Minh T, ba Huynh Thi Diém T1 tra sb tién 6ng, ba cai
tao dat va chi phi thué mudn xe dé cai tao dit cho bang phang véi sb tién
57.000.000 dong (Nim muoi bay triéu dong).

Tai phién toa, ba P yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat trén v6 hiéu, yéu cau 6ng T , ba T1 tra tién chuyen nhuong dat lai cho
vo chong ba, ba dong v tra dat lai cho 6ng T, ba T1, yéu cau giai quyét hau qua
cua hop déng vO hiéu.

Nguoi ¢6 quyén 1g1 va nghia vu lién quan:

Ba Ngo Thi N1 trinh bay: Téi khong c6 ¥ kién vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba P, dng H voi 6ng T, ba T1. Nhung 6ng T, ba
T1 phai tra no cho toi theo quyét dinh ma Toa an da giai quyét trudce do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Méi phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xur, viéc chip hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung véi quy dinh
cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:



Xét théy, ngay 28/3/2011, 6ng H, ba P thoa thuan mua cua ong T, ba T1
dién tich dat 8. 400m , gia 546.000.000 dong Dén thang 4/2011 lap “Hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat” thé hién ong T, ba T1 dong ¥y chuyen
nhuong dién tich dat nong nghiép 8. 436m? cho 6ng H, ba P, khong thé hién sd
tién chuyén nhuong, hop dong khong cong chung, ching thuc theo quy dinh.
Theo 6ng H, ba P da tra du tién cho ong T, ba T1. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong trén co so tu nguyén, nhung hop d6ng khong tudn thi vé mat hinh thirc
va ngay 30/12/2016, Toa an ra Quyét dinh budc cac duong su thuc hién quy dinh
vé hinh thirc ctia hop ddng nhung cac duong sy khong thuc hién duoc, nén can
tuyén bd vo hiéu va cac bén duong su phai giao tra cho nhau nhimg gi di nhan,
bén c6 151 phai bdi thuong.

Ldi trong truong hop nay tir hai bén, khi giao két hop dong khong tuan thi
quy dinh ctia phap luat nén mdi bén c6 % 18i. Cu thé 6ng T, ba T1 phai tra cho
6ng H, ba P sd tién 546.000.000 dong va phai boi thuong Y5 thiét hai. Thiét hai 1a
phan chénh léch gia gitra thoi diém chuyén nhuong va gia tai thoi diém hién tai,
dugc tinh nhu sau: Gia tai thoi diém xét xtr theo dinh gia 1a 70.000 déng/mz, tién
chuyén nhuong 1a 546.000.000 dong, dién tich chuyén nhuong 8.436m’ (theo
hop dong thang 4/2011), tién chénh léch 1a 590.525.000 dong — 546.000.000
dong = 44.525.000 dong, V- thiét hai 1a 44.525.000 dong : 2 = 22.260.000 dong.
Nhu vay, ong T, ba T1 phai tra cho 0ng H, ba P tong cong 1a 546.000.000 dong
+22.260.000 déng = 568.260.000 dong Tuy nhién, ngay 15/12/2017, 6ng H, ba
P c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién sb tién chuyén nhuong dat
6.000.000 dong, nén sd tién 6ng T , ba T1 phai tra 1a 568.260.000 — 6.000.000 =
562.260.000 dong Ong H, ba P pha1 giao tra cho 6ng T, ba T1 gidy ching nhan
quyén st dung dat va 8.436m? dat néng nghiép theo hO’p ddng chuyén nhuong
thang 4/2011.

Pbi v6i yéu cau b01 thuong 57.000.000 dong 1a tién cai tao dat cua 6ng H,
ba P, qua trinh gidi quyét vu an, Toa 4n tién hanh thu thap chung ctr duoc 6ng
Nguyén Vin P va 6ng Nguyén Vin O xic nhan: Khoang nim 2013, cic ong
duoc 6ng H, ba P thué do va pha dat cho bang phang véi so tién 1a 57.000.000
ddng (6ng B 38.000.000 dong, 6ng O 19.000.000 dong). Vi vay, cb cin c& chap
nhan dbi vai yéu cau caa dng H, ba P.

Ttr phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur cac Piéu 134, 137, 307, 689,
697 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 166, 168 Luat dat dai ndm 2013, xem xét
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugce tham tra tai

phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Ong V& Van H, ba Duong Hong P khoi kién ong V6 Minh T, ba
Huynh Thi Diém T1, ba V5 Thi Thay N. Ong T, ba T1, ba N cu tra 4p P, X3 L,



huyén C, tinh An Giang, can clr vao Diéu 26, 35, 39 Bo luat tb tung dan su, Toa
an nhan dan huyén Cho Mdi thu 1y gidi quyét 1a dang tham quyén.

Ong V& Minh T, ba Huynh Thi Diém T1, ba V& Thi Thay N, ba Ngé Thi
N1 da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ dén 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung
cac duong sy van Véng mit. Can ctt Diéu 228 Bo luét to tung dan su, Toa 4n van
tién hanh xét xr ving mit.

[2]. Gilta 6ng V& Minh T, ba Duong Hong P véi ong V& Minh T, ba
Huynh Thi Diém T1, ba V& Thi Thiy N ¢6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vao thang 4/2011, 1ap thanh vin ban trén co so tu nguyén, ndi
dung ctia hop ddng khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nhung vé hinh thirc
thi khong c6 cong chimg, chimg thuc, khong tudn thu theo quy dinh cua Luat dat
dai tai thoi diém chuyén nhuong dugc quy dinh tai Dicu 106, 127, 146 Luat dat
dai nam 2003.

[3]. Toa 4n cling da ban hanh Quyét dinh budc thuc hién quy dinh vé hinh
thirc cua giao dich dan su s6 549/2016/QDST-DS ngay 30/12/2016 nhung di hét
thoi gian an dinh nhung cc bén ciing khong thuc hién. Theo quy dinh tai Diéu
134 B¢ luat dan su, Piéu 127 luat dat dai nam 2003 va theo hudng dan tai Nghi
quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an
nhan dan t4i cao thi hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
127 B6 luat dan sy nam 2005 nén hop déng khong co gia tri phap ly ké tir thoi
diém giao két, cho du hop ddng da duoc thuc hién trén thuc t& hay chua. Cac
bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 B luat dan sy nam 2005.

[4]. V& xtr Iy hdu qua cta hop dong v6 hiéu va bdi thudng thiét hai:

Dbi véi dién tich dat tranh chap theo hop ddng chuyén nhuong giita hai
bén, theo két qua do dac thi tong dién tich 1a 8436m” hién nay dng H ba P dang
str dung véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H, ba P véi 6ng T,
ba T1 14 546.000.000 dong. Nhung theo bién nhan 6ng H, ba P cung cap thi 6ng
ba chi giao cho 6ng T , ba T1 540.000.000 dong. Tai phién toa, ba P thay doi
yéu cau khoi kién, chi yéu cau 6ng T, ba T1 tra lai 540.000.000 dong tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat vi 6.000.000 dong ba khong cung cap duoc
chtng ctr chirng minh. Hoi dong xét xtr xét thay, viéc thay d6i nay phu hop Piéu
71 B9 luat tb tung dan sy nén dugc chép nhan. Cac duong su khong phai chiu an
phi d6i véi sd tién nay.

Theo két qua ma Hoi dong dinh gia dd dinh voi gia 70.000 d/1m” Thanh
tién 8436m? x 70.000 d&/m” = 590.520.000 ddng. Nhu viy, gi4 chuyén nhuong
giita hai bén di thap hon gia ma Hoi dong dinh gid da dinh nén thiét hai chénh
léch gia tri dat 1a 44.520.000 dong.

Do hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu nén ong T, ba T1 c6 nghia vu tra
lai cho 6ng H, ba P 540.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ong H, ba P c6 nghia vu tra lai cho 6ng T, ba T1 dién tich 8.436m” dit thé hién
tai cic moc diém 1,2,3,4,5,11,12, 13,6, 7, 8,9, 10 ctua Ban v& hién trang khu
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dat tranh chap ngay 20/12/2016 ctia Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh
huyén C.

Dbi v6i sb tién cai tao, mudn kobe chang dit véi gia 57.000.000 dong,
Toa an da tién hanh ldy 101 khai nguoi lam chtng 1a 6ng Nguyén Vin O, dng
Nguyén Vin B. Ong P cho biét 6ng 1iy dat ciia nguoi khac mang lai dién tich
dat ctia 6ng H, ba P dang canh tac d6 xubng va 1am cho dién tich dat bang phang
lai vi lac @6 dién tich dat con chénh 1éch chd cao, chd thap, tién ba P thué dng
lam cong viéc khi hoan thanh 14 38.000.000 dong. Ong O cho biét ba P thué dng
d6 dat xudng, 1ai may cay pha dat cho bang phang thi méi canh tac duoc, ba P
thué 6ng thuc hién cong viée véi gia 19.000.000 dong.

Nhu vay, s6 tién nay 6ng H, ba P da bo ra dé tu bo, ton tao lam tang gi tri
dat nén dng T, ba T1 phai c6 nghia vu tra lai cho dng H, ba P 57.000.000 dong.

Nhung gitra nguyén don va bi don déu co 16i nhur nhau trong viéc chuyen

nhuong din dén hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat vo hiéu nén mdi
bén phai chiu thiét hai 50% d6i véi gia tri doi v6i s6 tién chénh léch gia dat.

_ Gitra 0ng H, ba P da tra cho 6ng T , ba T1 540.000.000 d6ng/546.000.000
dong 1a da thuc hién duoc 98,9% hop dong. Do d6 tién chénh I¢ch gia dugc tinh
nhu sau:

S tién chénh léch gia dat: 44.520.000 dong/2 = 22.260.000 dong.

22.260.000 dong x 98,9% = 22.015.140 dong.

[5]. DPbi voi gidy ching nhan quyén st dung dat s H.01799kB cap ngay
19/10/2009 hién nay ong H, ba P dang gilt. Tai phién toa, ba P tw nguyén giao
tra lai cho 6ng T, ba T1. Hoi dong xét xtr cong nhan su tu nguyén nay.

[6]. P6i véi ba VS Thi Thay N c6 ky tén trong hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat nhung khong nhan tién tir ong H, ba P va ciing khong ding
tén trong gidy ching nhan QSDD nén Hoi dong xét xir khdng xem xét trach
nhiém ddi voi ba N.

Rt Pbi v6i chi phi dinh gia 800.000 dong va chi phi do dac 1.846.900
dong, tong cong 2.646.900 dong, do hop dong bi vo hiéu, cac bén déu co 161 nhu
nhau nén moi bén phai chiu 50% chi phi nay (nguyén don da nop xong), ong T ,
ba T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng H, ba P 1.323.450 dong.

[8]. V& 4n phi dan su so thim: Cin cit Piéu 147 B luat T tung dan su,
Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n va hudng dan tai Nghi quyét so 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao. Ong
VO Minh T, ba Huynh Thi Diém T1 phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH



Can ctr Diéu 26, 35, 39, 71, 147, 228, 273 B0 luat té tung dan su;
Diéu 122, 134, 137, 298, 307, 689 B luat dan sy nam 2005;
Diéu 106, 127 Luat dat dai ndam 2003;

Phap 1énh s0 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngdy 27.02.2009 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Tuyén bd hop dong chgyén nhuong quyén sir dung dat thang 4/2011
giira 6ng Vo Vin H, ba Duong Hong P véi 6ng V6 Minh T, ba Huynh Thi Diém
T1, ba V5 Thi Thay N vo6 hiéu.

[2]. Budc 6ng V& Vin H, ba Duong Hong P giao tré lai 6ng V6 Minh T,
ba Huynh Thi Diém T1 dién tich 8.436m* dat thé hién tai céc, moc diémrl, 2, 3,
4,5 11, 12, 13, 6, 7, 8, 9, 10 cua Bé}n v€ hién trang khu dat tranh chap ngay
20/12/2016 cta Van phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén Chg Méi, tinh An
Giang.

[3]. Budc 6ng VO Minh T, ba Huynh Thj Diém T1 co6 nghia vu giao tra
cho 6ng V6 Van H, ba Duong Hong P 619.015.140 (sdu trdm muoi chin trigu
khong tram mudi 1dam nghin mgt tram bon muoi) dong.

(Ban v& hién trang khu dat tranh chép ngay 20/12/2016 ctia Van phong
dang ky dat dai Chi nhanh huyén C 1a mot phan khong tach ro1 ban an).

[4]. Cong nhan su ty nguyén cua V6 Van H, ba Duong Hong P tra lai glay

chtng nhan QSDPD sé H.01799 ngay 19/10/2009 do UBND huyén Cho méi cip
cho 6ng V& Minh T, ba Huynh Thi Diém T1.

[5]. V& chi phi do dac, dinh gia tai san:

Ong V5 Vin H, ba Duong Hong P chiu 1.323.450 (mdt trigu ba trdm hai
muoi ba nghin bon tram nam muoi) dong (6ng H, ba P da ndp du).

C)ng V& Minh T, ba Huynh Thi Diém T1 hoan lai cho ong V§ Van H, ba
Duong Hong P 1.323.450 (m¢t triu ba trdm hai muoi ba nghin bon tram ndm
muoi) dong.

[6]. An phi dan so tham:

Ong V& Minh T, ba Huynh Thi Diém T1 lién déi chiu 4.150.757 (bon
tri¢u mot tram ndm muoi nghin bay tram ndm muoi bay) dong.

Ong V& Vin H, ba Duong Hégg P dugc nhan lai s6 tiér} tam ung an phi
da nop 200.000 (hai traim nghin) dong theo bién lai thu so 0004799 ngay
21/11/2016 Vg}l 1.425.000 (mdt tri€u bon tram hai muoi 1am nghin) dong theo
bién lai thu s6 0014213 ngay 02/8/2017 ctua Chi cyc Thi hanh d4n dan sy huyén
C.

Céc duong su co quyén lam don khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma



c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc tong dat hop 1¢.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb
tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén C; (D3 ky tén va dong dau)
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Thanh Téi



