TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 368/2023/DS-PT

Ngay: 07-11-2023

“V/v Tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh.

Cac Tham phan: Ba Trinh Thi Phtc.

Ba Phung Thi Cam Hong.

- Thw ky phién toa: Ong Tran V4 Quang Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Vao ngay 31 thang 10 va ngay 07 thang 11 nam 2023, tai try s& Toa an
nhan dan tinh Long An m& phién toa dé xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y
s6 308/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 138/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sd 628/2023/QD-PT ngay
02 thang 10 ndm 2023, giira:

1. Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nim 1963.

Pia chi: S6 nha A, Puong L, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguroi dai di¢n theo 1y quyén cia nguyén don: Ong TRINH CAM H, sinh
nam 1957, dia chi: S(:) B, buong T, Phuong A, Quan A, Thanh phdé H6 Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 20 thang 9 nam 2023).

2. Bi don: Ba Nguyén Thij Lé H, sinh nim 1971.
Dia chi: S6 nha A, 4p M, x4 D, huyén C, tinh Long An.
3. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thé .

(Céc duong sy c6 mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién
theo 11y quyén cia nguyén don trinh bay nhw sau:

Trudc day, ba Nguydn Thi Lé H c6 chuyén nhuong cho dng Nguyén
Thanh T1 va ba Nguy&n Thi Thanh H1 thira dat sé 774, to ban db sb 3, xa D,
dién tich la 487 m?. Nam 2010, 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguy&n Thi Thanh
H1 chuyén nhuong thira dat s6 774, to ban do sé 3, x& D cho 6ng Nguyén Thé .
Ong Nguyén T da dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 774,
to ban d6 s6 3, x4 D vao nam 2010. Sau d6, ong Nguyén T duoc cip doi gidy
ching nhan quyén st dung dat thanh thia s6 280, to ban d6 s6 17, xa D, dién
tich 1a 655,6 m?, loai dat & ndng thon.

Sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng T1 va ba H1 thi ba H thué lai dat dé
su dung. Khi 6ng T1 va ba H1 chuyén nhuong cho 6ng The t ba H tiep tuc thué.
Ba H chi tra tién thué dugc mot thoi gian thi khdng tra nira.

Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat, dng T yéu cau ba H tra lai thira dét
trén, nhung ba H khong tra. Ba H doi 6ng T tra gia trj tai san trén dat vai so tién
la 70.000.000 dong, 6ng T ciing dong y. Ba H di nhan cua 6ng T so tién
20.000.000 dong, ba H cam két di doi hét tai san dé tra dat cho 6ng T, 6ng T s&
tra tiép cho ba H sé tién con lai 1a 50.000.000 dong, tuy nhién cho dén nay ba H
khéng thuc hién.

Hién nay, ba H d di doi tai san trén dat nhung khong chiu tra dat cho 6ng
T. Trén thira dat caa 6ng T chi con hai bire tuong nha cii cta ba H.

Nay, 6ng T yéu cau ba H tra lai cho 6ng T thura dat 6 280, to ban do s
17, xa D. Ong T dong y ho trg cho ba H so tien 1a 50.000.000 dong. Neu ba H
khong dong y thi ba H tu thao do tai san dé tra dat cho 6ng T.

Ba Nguyén Thi Lé H la bi don trinh bay: Nam 2009, ba H chuyén
nhuong thira dat sb 774, t& ban dd s6 3, xa D, dién tich 1a 487 m? cho 6ng T1.
Do ba H chua c6 chd & méi, nén éng T1 dé cho ba H tiép tuc & trén thira dat nay
cho dén khi nao 6ng T1 chuyén nhuong dat cho nguoi khac, vi vay hai bén
khong thoa thuan mua ban tai san trén dat 1a nha, hang rao. Nam 2010, ong T1
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng T, ba H tiép tuc ¢ trén thira dat nay va tra
tién thué dat theo hop dong thué dat duogc 1ap theo timg nim. Ba H da tra tién
thué dat cho 6ng T dén gitta nam 2019. Sau d6, ba H xay dung nha khac, da
chuyén sang nha méi dé &, ba H cd lién lac vai 6ng T dé tra dat va giai quyét tai
san trén dat, nhung do dich bénh nén ba H khdng lién lac dugc véi dng T.

Khi lién lac duoc voi 6ng Thé t ba H va dng T thoa thuan 1a 6ng T ¢6
nghia vu thanh toan gia tri tai san trén dat cho ba H véi sé tién 1a 70.000.000
d6ng, ba H co nghia vu tra lai dt va giao hét tai san trén dét cho 6ng T, ba H s&
chuyén nhuong tiép cho 6ng T thira dat phia sau. Ba H da nhan cua ong T s
tién 1a 20.000.000 ddng. Tuy nhién, cac con ba H khong dong y véi thoa thuan
trén, nén cac bén khéng thuc hién duoc. Mat khéc, lGc chuyén nhuong cho 6ng
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T1 thi thua dét trén c6 dién tich 1a 487 m”, nhung khi ong T duoc cép doi giay
chung nhan quyen st dung dat thi dién thh tang 1én nhiéu, 1 655,6 m?, nén ba
H khong co dat dé giao cho éng T.

Nay ba H ddng y tra cho éng T thira dat trén, ba H yéu cau 6ng T thanh
to4n gia tri tai san trén dat cho ba H véi tong s6 tién 1a 100.000.000 ddng, dng T
d3 giao cho ba H sé tién 1a 20.000.000 dong, do d6 6ng T phai tra thém cho ba
H s6 tién 1a 80.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham s6 138/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An di quyét dinh nhu sau:
Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 235, 271, khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat tb
tung dan sy nam 2015; Ap dung cac Diéu 422, 472, 474, 476, 478, 500, 501 va
502 cua B9 luat dan sy nam 2015 va khoan 2 Dléu 468 cua Bo luat dan sy nam
2015; Ap dung cac Diéu 12, 26 ctua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nidm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. ChépNnhafm yéu qéu cua ong Nguyén T, budc ba Nguyén Thi Lé H tra
cho 6ng Nguyen The t1 dat so 280, to ban d6 so 17, xa D.

Ong Nguyén T c6 nghia vu thanh toan cho béNNguyén ThiLé H s6 tien la
80.000.000 dong (tim muoi triéu dong), dng Nguyen T dugc quyén s¢ hiru tat
ca tai san trén thira dat so6 280, to ban do so 17, xa D.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san voi tong s tién 1a
4.000.000 dong (bon triéu dong), ong Nguyén T da ndp tam Gng chi phi nay.
Ong Nguyén Thé p chiu sd tién 1a 2.000.000 déng (hai trigu déng) ba Nguyén
Thi Lé H phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) ba Nguyén Thi Lé H ¢
nghia vu tra cho 6ng Nguyén T s tién 13 2.000.000 dong (hai triéu dong).

3. K& tir khi ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh &n cham thi hanh an, thi nguo1 phai thi hanh an con phai chiu tién
1ai theo quy dinh :[ai }(hoén 2 bicu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015 tuong Gng
voi1 thot gian va so tién cham thi hanh an.

4. V& an phi:

Tra lai cho 6ng Nguyén T sb tién tam ng an phi da np la 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0006630 ngay 15
thang 02 nam 2023, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh tinh
Long An.

Ba Nguyén Thi L& H phai chiu 4n phi dan sy so tham véi sO tién la
300.000 dong (ba tram nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia
vu cua cac duong sy trong giai doan thi hanh an.
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Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 30/8/2023, nguyén don 6ng Nguyen T khang co ban 4n so tham, dé
nghi Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham, ong T chi dong ¥ thanh toan cho
ba H sb tién 70.000.000 ddng, khong ddng ¥ thanh toan cho ba H sb tién
100.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang céo khong
rat yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée
giai quyét vu an, khong cung cip, ndp thém tai liéu, chimg ct méi va van giir
nguyén y kién nhu d3 trinh bay ¢ cap so tham.

Ong TRINH CAM HUE la ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don
trinh bay: Khi 6ng T nhan chuyén nhuong dit cta 6ng T1 thi 6ng T van dong ¥
dé cho ba H tiép tuc thué dé sir dung, khi nao ong T can 1y lai thi bao cho ba H
biét trude 15 ngay, tai san trén dat ba H da ban cho ong T1, sau d6 ba H thué dé
&. Tai phién toa, ong déng y thanh toan cho ba H sé tién 1a 90.000.000 dong, ba
H phai tra lai cho ong T thura dat 774 va toan bo tai san c6 trén dat, ong T duoc
quyén s& hiru toan bo tai san c6 trén dat.

Ba Nguyén Thi Lé H 1a bi don trinh bay: Nam 2009, ba H chuyén nhuong
thira dat sb 774, to ban db sé 3, x4 D, dién tich 1a 487 m? cho 6ng T1, khdng c6
chuyén nhuong tai san cé trén dat, sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng T1 ba
thué lai & mdi thang 700.000 dong. Sau d6, ong T1 chuyén nhuong cho 6ng T ba
van tiép tuc thué, tai san c6 trén dat tri gia hon 100.000.000 dong ba chua c6 ban
cho dng T1, ba dong y tra lai thira dat 774 va toan b tai san co trén dat cho dng
T nhung 6ng T phai thanh todn cho ba gia tri tai san trén dat 13 90.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém gidi
quyét vu an.

Vé thu tyc t6 tung: Khang cdo cua ong Nguyén Thé d quy dinh cta phap
luat nén duoc xem xét theo trinh tu phiic tham. Tir khi thy 1y cho dén khi dua vu
an ra xét xtr phac tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
chap hanh ding phap luat.

Vé yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén T, nhan thay:

Sau khi xét xtr so tham nguyén don ong Nguyen T khong dong y voi Ban
an so tham nén khang céo. Khang cao cia ong Nguyén Thé 1 trong han luat dinh
nén duoc xem xét theo trinh ty phuc tham. Ong T khang cdo yéu cau sira ban an
so tham, ong chi dong ¥ hd trg cho ba H 70.000.000 dong dé ba H giao dét cho
Ong, ba H da nhan 20.000.000 dong nay ong chi dong y giao thém 50.000.000
ddng. Sau khi cac duong sy trinh bay yéu ciu va y kién cua minh va duoc nghe
giai thich phap lut cac duong su dé thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai quyet
vy an, cu thé cac duong sy da théng nhat: Ong Nguyen T s& hd trg cho ba H s6

tién 12 90.000.000 dong dé ba H roi di giao tra dat lai cho 6ng, 6ng da dua trudc
4



20.000.000 dong nén ong dua thém cho ba H 70.000.000 dong nira. Ba H dong ¥
v6i su thoa thuan nay cua 6ng T nén dé nghi Ho1 déng xét xir ghi nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy. Vé an phi: Khang cao cua 6ng T dugc chap nhan nén
6ng khong phai chiu an phi phic tham, dbi v6i phan an phi 6ng phai thi hanh an
s6 tién cho ba H thi 6 6ng khong phai chiu an phi vi 6ng c6 don xin mién 4n phi
do 6ng 1a ngudi cao tudi duge quy dinh tai Nghi quyét 326.

Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang cao cua 6ng Nguyér}
T ghi nhan sy thod thuan cua céc du’O‘Hg su. Can cu khoan 2 biéu 308 B0 luat to
tung dan sy nam 2015 stra ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ong Nguyén T thyuc hién dung
vé hinh thire, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272, 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén vy an duoc xem xét giai quyét theo thu tuc
phtc tham.

[2] Xét yéu cau khang cao ctia ong Nguyén T, thiy rang:

[2.1] Thira dat sé 774, dién tich 12 487 m*to ban d6 sé 3, dét toa lac tai xa
D trudc day 1a cia ba Nguyén Thi Lé H. Nam 2009, ba H chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Thanh H1 thira dat s6 774, sau khi
chuyén nhugng cho dng T1, ba H thué lai dé ¢ vi chua c6 noi & méi. Nam 2010,
6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Thanh H1 chuyén nhuong thira dat sb
774, 1o ban d6 s6 3, x& D cho dng Nguyén T, sau khi chuyén nhuong cho ong T,
ba H tiép tuc thué lai dé & vi chua c6 noi & mai. Ong Nguyén T da dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat thira dat s6 774, to ban do s6 3, xa D vao
nam 2010. Sau d6, dng Nguyén T duoc cap ddi gidy chitng nhan quyén st dung
dt thanh thira s6 280, ty ban d6 sb 17, xd D, dién tich 1a 655,6 m?, loai dét &
nong thon.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét & Toa an cap so tham, ba H thira nhin sau
khi chuyén nhuong dat cho ong T1 ba H van tiép tuc & can nha co trén dat vi ba
chua c6 chd & méi. Pén nim 2010, 6ng T1 chuyén nhuong thira dat cho éng T,
ba H tiép tuc thué & va tra tién thué 't méi thang 700.000 dong, ba H di tra tidn
thué dat cho ong T dén gitta nam 2019 thi khong tra nira, hai bén c6 ky hop
déng thué dat.

[2.3] Tai phién toa phic tham, 6ng T yéu cau ba H tra lai cho dng T thua
dat s6 280, to ban d6 s6 17, dién tich theo gidy chang nhan quyén sir dung dat
655,6 m?, dat toa lac tai xa D, huyén C, tinh Long An va toan bo tai san co trén
dat. Ong T dong y thanh toan gia tri tai san trén dat cho ba H so tién 1a
90.000.000 dong (6ng T da dua cho ba H s tién 20.000.000 dong nén éng T ¢6
nghia vu thanh toan cho ba H s6 tién con lai 1a 70.000.000 dong). Ba H dong y
tra cho dng T thira dat 280 va toan bo tai san co trén dat, ba H d¢éng y nhan s
tién 1a 90.000.000 ddng, dng T di giao cho ba H sé tién 1a 20.000.000 ddng, do
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do ong T phai tra thém cho ba H 6 tién 1a 70.000.000 dong, 6ng Nguyén T dugc
quyeén so hiru tat ca tai san trén thira dat so 280, to ban do so 17, xa D.

Théy réng, cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an va viéc thoa thuan 13 tu nguyén, khéng vi pham diéu cdm cta phap ludt va
khong trai dao dirc xa hdi nén Hoi dé)ng x¢t xir cong nhan sy thdéa thuan gitra
ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don va bi don.

[4] Xét thdy khang céo ctia 6ng Nguyén Thé 11 c¢6 cin ¢ nén chip nhan
mot phan.

[5] Xeét (‘ié nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An 1a phu
hop nén HG1 dong xét xir chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thé p chiu an phi dan su so tham theo quy dinh, tuy nhién
6ng Thé 1a ngudi cao tudi thudc truong hop duge mién 4n phi nén mién cho éng
Nguyén T an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Lé H phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[7] V& an phi dan sy phuc tham: Cac duong sy thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu 4n tai phién toa phiic thAm nén ong Nguyén Thé p chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh, tuy nhién ong Thé 14 nguoi cao tudi thude
trudng hop duoc mién 4n phi nén mién cho dng Nguyén T 4n phi dan sy phiic
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su.
Chép nhan mot phan khang céo cua dng Nguyén Thé .

Stra Ban 4n dan sy so tham sd 138/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 niam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 235, 271, khoan 1 Piéu 273 cta Bo
luat t6 tung dan su nim 2015; Cac Diéu 422, 472, 474, 476, 478, 500, 501 va
502 cua B¢ luat dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam
2015; Cac Piéu 12, 26, 29 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé muirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thuan gitta nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong
Nguyén Thé 11 6ng TRINH CAM HUE véi ba Nguyén Thi Lé H vé tranh chap
thué quyén sir dung dat.

Ba Nguyén Thi Lé H ¢ nghia vu tra cho 6ng Nguyén Thé t1 dat sb 280,
t& ban d6 sb 17, dién tich theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 655,6 m?,
dat toa lac tai xa D, huyén C, tinh Long An va toan b tai san co trén dat. Ong
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Nguyén T duoc quyén so hitu toan bd tai san trén thira dat s6 280, to ban do sd
17, x& D, huyén C, tinh Long An.

Ong Nguyén T ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Lé H s tién la
70.000.000 dong (Bay muoi trigu dong).

2. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i
v0i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sw nam 2015.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san voi téng sb tién 1a
4.000.000 dong. Ong Nguyen T va ba Nguyen Thi Lé H mdi ngudi phai chiu %
chi phi 1a 2.000.000 doéng. Ong Nguyén T da nop tam ung chi phi nay nén ba
Nguyén Thi Lé H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén T s tién 13 2.000.000 dong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Mién cho dng Nguyén T an phi dan su so thim. Hoan tra cho ong Nguyén
T s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién
lai thu tién tam tmg an phi s6 0006630 ngay 15 thang 02 nim 2023, cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh tinh Long An.

Ba Nguyén Thi Lé H phai chiu an phi dan sy so tham véi so tién 1a
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

5. V& an phi dan sy phtic tham: Mién cho 6ng Nguyén T an phi dan sy
phuc tham.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguotl dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cyc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;

- Luu: HO SO, an van.

Nguyén Thi My Hanh



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Canh  Tran Vin Quan Nguyén Thi My Hanh



