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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dac Cudng.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Cong Luyc;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Dang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thdng 6 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong mé phién toa xét

xtr phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 302/2022/TLPT-DS ngay 10/11/2022 vé
viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 69/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phuc thAim s6 15/2023/QD-PT ngay
10/01/2023, Quyet dinh hoan phién toa phic tham sé 70/2023/QD-PT ngay 10/02/2023
va Thong bao vé viéc md lai phién toa xét xir phuc tham vu 4n dan su sé 33/TB-TA ngay
25/4/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi My T, sinh nam 1968; dia chi: s6 G. khu phé C,
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Truong Thi H - Ludt su
Vian phong Luat su Truong Thi H; dia chi: s0 H N, phuong B, Quan A, Thanh ph6 H6
Chi Minh; c6 mat.

2. Bi don: ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1971; dia chi: s& B, t6 E (nay la sé B,
t6 C), khu phé C, phudng C, thanh phd T, tinh Binh Dugng.
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Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: G‘ng Lé Cc“)ng‘ T1, sinh nam 1977; dia chi: ap P,
x4 P, thi xa B, tinh Binh Duong (theo hop dong iy quyén ngay 18/11/2022); c6 mat.

3. Nguai co6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndm 1964;

3.2. Ba Nguyén Thi Bich N, sinh ndm 1962;

3.3. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndm 1976.

Cung dia chi: s6 G, khu phé C, phudng C, thanh phé T, tinh Binh Dugng.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba C, ba N va bé,M: Ba Nguyén Thi My T, sinh ndm
1968; dia chi: s6 G, khu ph6 C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (theo Giay uy
quyén ngay 24/3/2020); c6 mat.

3.4. Ba Neuyén Thi Hong P, sinh nim 1961; dia chi: 4p L, xi M, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don yé€u cau giai quyét vang mat.

3.5. Ong Nguyén Vin Ngoc H1, sinh ndm 1963; dia chi: khu pho D, phudng M, thi
xa B, tinh Binh Duong; c6 don yé€u cau gidi quyét vang mat.

3.6. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1968; dia chi: khu phd D, phuong M, thi xi B,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

3.7. Ba Neuyén Thi Tuyét N}, sinh ném 1970; dia chi: khu phd D, phuong M, thi xa
B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3.8. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1973; dia chi: khu phé C. phuong M, thi xi B,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3.9. Ba Pham Thi Cl sinh nam 1945 dia chi: khu phd D, phuong T, thi x3 B, tinh
Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3.10. Ong Neuyén Tan L1, sinh nam 1968; dia chi: khu phé D. phuong T, thi xa B,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3.11. Ba Nguyén Thi Ngoc L2, sinh nam 1970; dia chi: khu phd D, phuong T, thi xi
B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3.12. Ba Nguvén Thi Ngoc L3, sinh nam 1971; dia chi: sb A, du;c‘mg D, khu phd B,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

3.13. Ong Nguyén Tan L4, sinh nim 1981; dia chi: khu ph6 D, phudng T, thi xa B,
tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3.14. Ong Bui Vin K, sinh nam 1968; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.
3.15. Ong Bui Hitu T3, sinh nim 1994; c6 don yéu cau giai quyét ving mat.
3.16. Ong Bui Hitu D, sinh nam 2002; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mait.
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Cung ngu tai dia chi: s6 B, t6 E (nay la sé B, t6 C), khu phé C, phudng C,
thanh phé T, tinh Binh Dugnag.

4. Ngudi khdng cdo: ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1971; dia chi: s6 B, t6 E
(nay la s6 B, t&6 C), khu phé C, phudng C, thanh phé T, tinh Binh Dugng 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN

* Theo Don khdi kién ngay 08/4/2020, Pon khdi kién b6 sung ngady
30/10/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi My T
(goi tat la ba T) trinh bay: 6ng Nguyén Van K1 (cha rudt cla ba T) 1a chu s dung
dién tich dat 2.542m? thudc thira dat 1pt34, t& ban do s6 26, toa lac tai khu phd
C, phuding C, thanh phé T, tinh Binh Ducng. Ngay 25/01/1991, 6ng K1 dugc Uy
ban nhan dan thi x4 T cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat (s6 trang) s6
442CM/GCN-SB. Dén ngay 25/11/1998, 6ng K1 dugc Uy ban nhan dan thi xa T
cap doi Gidy chung nhan quyén str dung dat sé bia M705704, s6 vao s6 934 QSDP.
Ngudn gdc dat 1a cia cu Nguyén Van T4 khai pha dé lai cho 6ng K1. Ong Nguyén
Van K1, sinh nam 1925, chét nam 2003; 6ng K1 cé vg la ba Nguyén Thi N1, sinh
nam 1932, chét nam 2016. éng K1 va ba N1 c6 04 ngudi con gom: ba Nguyén Thi
Bich N, ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi My T va ba Nguyén Thi Tuyét M;
ngoai ra khong con ngudi con nao khac. Cha me clia 6ng K1 va ba N1 da chét trudc
giai phong.

Gia dinh ba T c¢6 cho gia dinh ba Nguyén Thi M1 & nha tU trudc giai phdng, ba
M1 cé cat nha vach van trén dat. Dén nam 1992, hai bén c6 tranh chap dat nén
Uy ban nhan dan thi xa T ra quyét dinh cho ba M1 dudc st dung dién tich dat
120m? (ngang 10m x dai 12m) va ba M1 phai bdi hoan gi4 tri dat cho 6ng K1. Tuy
nhién, gia dinh ba T chi nhan dugc quyét dinh cap gidy chirng nhan quyén s dung
dat cho ba M1 ma khéng nhan dugc tién boi thudng. Sau khi 6ng K1 chét, ba M1
ti€p tuc 1an chiém thém dién tich dat 51,5m? nén ba Nguyén Thi N1 (me ba T) khdi
kién yéu cau ba M1 tra lai dién tich dat lan chiém. Khi do dac dién tich dat lan
chiém khoang 99,5m?, Toa 4n nhan dan thi x T tuyén ba Nguyén Thi M1 dudc quan
ly, str dung dién tich dat 99,5m? va budc ba M1 phai tra cho gia dinh ba T gi4 trj dat I3
398.000.000 déng. Ban an bi khang cdo nén Toa an nhan dan tinh Binh Ducng xu
phuc tham. Do don khdi kién chi yéu cau tra dién tich 51,5m? nén Tda &n tinh Binh
Duadng chi xét x{r d6i véi dién tich dat 51,5m? va tuyén budc ba M1 tra lai gia dinh ba
T dién tich d4t 13 51,5m?. Sau khi c6 ban an, ba M1 da thuc hién ban an va tra dat cho
gia dinh ba T. Tuy nhién, bd M1 van con l4n chiém dién tich dat 48m?® (do dac thuc té
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la 58m?). Sau khi ba M1 chét, ba Nguyén Thi Kim L & chau ba M1 tiép tuc lan
chiém dat cla gia dinh ba T. Do d6, ba T khdi kién yéu cau ba L phai thdo d& toan
bo tai san trén dat dé tra lai cho ngudi thira ké ciia 6ng Nguyén Van K1 gém: ba
Nguyén Thi Bich N, Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi My T va ba Nguyén Thi
Tuyét M dién tich 14n chiém 1a 48m? theo do dac thuc t& 1a 58m? thudc thifa s6
1pt34, t& ban do6 so6 26, toa lac tai khu phé C, phudng C, thanh phé T, tinh Binh
Duang. Trén phan dat tranh chap c6 01 can nha do ba M1 xay dung (két cau vach
tudng, mai ton, nén gach tau), can nha di bj dap pha 01 phan khi lam dudng,
hién nay bo hoang khéng ai st dung, ba L chi quan ly. Ba L van con 01 cdn nha dai
dién véi phan dat tranh chap.

* Bj don ba Nguyén Thi Kim L (goi tat la ba L) trinh bay: ngudn goc dat tranh
chap 14 ciia ong Pao Vin T5 cho ba Nguyén Thi M1 1am chudng heo. Nam 1992, ba M1
v6i 6ong Nguyén Vian K1 tranh chip dat va Uy ban nhan dén thi x3 T ra quyét dinh cho ba
M1 duoc sir dung dién tich dat 120m? va ba M1 ¢6 ndp cho Uy ban nhan dan thi xd T
khoang 800.000 dong tién bdi thuong cho gia dinh 6ng K1. Nam 1993, ba M1 cit nha
trén dat. Pén nam 1998, khi ong K1 lam hang rao thi ba M1 khéng dong ¥ nén c6 moi xa
dén lam viéc. Sau khi x4 dén 1am viéc thi dia chinh tién hanh do dac di¢n tich dat ba M1
dang str dung du ra 51,5m? nén 6ng K1 ddng ¥ cho ba M1 muon dé st dung, viéc muon
dat c6 1ap bién ban xac nhan dién tich do Uy ban nhan dan phuong C 1ap.

Sau khi 6ng K1 mat, vo con ctia 6ng K1 kién doi lai dién tich da cho ba M1 muon.
Khi khéi kién thi dién tich do dac thuc té 1a 99,5m?. Toa an nhan dan thi xa T tuyén ba
M1 duoc sir dung dat va budc ba M1 tra cho gia dinh 6ng K1 gia tri dat 1a 398.000.000
d6ng. Ban an bi khang cdo nén Toa an nhan déan tinh Binh Duong xtr phiic tham. Tda &n
cép phuc thim tuyén budc gia dinh bd M1 tra lai cho gia dinh ba T dién tich dét 51,5m?.
Sau khi c6 ban an phuc tham, do con lam duong nén ba M1 xin gia dinh ba T dé lam
duong xong s€ tra. DPén nam 2014, ba M1 chét. Sau khi ba M1 chét, ba Nguyén Thi Kim
L tiép tuc quan 1y, sir dung dat. Pén nam 2018, ba L thi hanh &n cho gia dinh ba T. Khi
thi hanh &n xong, bén gia dinh ba T lam hang rao ludi B40, con gia dinh L c¢6 ranh 1a buc
tuong nha do ba M1 xay dung. Phan dat ba T khoi kién 1a nam phia trong ciia phan dat
tranh chap c6 dién tich 51,5m°. Phan dt nay gia dinh ba L da st dung tir 1au. Thuec ra,
dién tich dat 14n chiém hién nay 1a khoang 29m® khéng phai 1a 58m?®. Dién tich dit cua
ba M1 dé lai ma hién nay ba L dang quan ly con rat nho va dé giai quyét xong vu an thi
ba L ddng y bdi hoan gia tri dit cho gia dinh ba T 1a 5.000.000 dong/m* ddi véi toan bd
dién tich dét tranh chip.

Toan bd phan dat tranh chap hién nay da duoc xdy dung nha kién c¢d (vach tudng,
mai t6n, nén gach men), cin nha nay do ba M1 xay dyng. Sau khi ba M1 chét thi ba L
quan ly. Ngoai ra, con ¢6 dng Bui Van K cung 02 con la Bui Hiru T3 va Bui Hiru D sinh
song. Ngoai phan dit  nay, ba L con 01 phan dat d6i dién nhu ba T trinh bay, nhung nha
dat tranh chap ba L van dang quan 1y, st dung.
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Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1953, chét nam 2014. Chéng ba M1 la 6ng
Nguyén Van D1, sinh ndm 1955, chét ndam 2008. Ba M1 va éng D1 khéng co con.
Cha ba M1 la cu Nguyén Van N2, sinh ndm 1910, chét nam 1962; me ba M1 la cu
V& Thi S1, sinh ndm 1911, chét nam 1958. Ba Nguyén Thi M1 c6 02 anh chi em
rugt gom:

- Ba Nguyén Thi S2, sinh ndm 1932, chét nim 2010. Ba S2 c6 chong 13 ong Nguyen
Vin D2, sinh nam 1932, chét nim 2021. Ba S2 vé6i éng D2 c¢6 07 nguoi con gom: ba
Nguyén Thi Hong P, 6ng Nguyén Vin Ngoc Hl, 6ng Nguyén Tan P1 (chét ngay
30/10/2011), ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi Tuvét N1, ba Nguyén Thi Kim L va éng
Nguvyén Thanh S.

- Ong Nguyén Vin N3, chét. Ong N3 c6 vo 1a ba Pham Thi C1, sinh nam 1945. Ong
N3 voi ba C1 co6 04 ngu:m con gom ong Nguyén Tén L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2, ba
Nguyén Thi Ngoc L3 va 6ng Nguyén Tén L4.

* Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van K (goi tdt la 6ng K) trinh
bay ong K khong ddng ¥ v6i trinh bay ctia ba T vé ngudn gbc dat tranh chp. Tuy nhién,
dé giai quyét vy an nhanh chéng, 6ng K théng nhit véi ba L viéc bdi hoan cho gia dinh
ba T gia tri dat 1a 5.000.000 ddng/m?.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan gém: ba Nguyén Thi Hong P, 6ng
Nguyén Vin Ngoc H1, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi Tuyét N1, 6ng Nguyén Thanh
S, ba Pham Thi C1, dng Nguyén Tan L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2, ba Nguyén Thi Ngoc
L3, 6ng Nguyén Tan L4 c6 don xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

* Nguai cé quyén lgi, nghia vu lién quan: 6ng Bui Httu T3, 6ng Bui Hiu B
vang mat.

Tai Ban an sd 69/2022/DS-ST ngay 25-7-2022 cta Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong di cin cr khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, cac Piéu 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va Piéu 273 cua Bo luat to tung dan
su; cac Diéu 613, 651 cia Bo luat dan su; Diéu 166 cia Luat Dat dai naim 2013 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi My T vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat” d6i véi bi don ba Nguyén Thi Kim L.

Buoc ba Nguyén Thi Kim L tra lai cho ba Nguyén Thi My T, ba Nguyén Thi Bich
N, ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Tuyét M dién tich dat la 58m? thudc thira
dat s6 1pt34, t& ban do s6 26, toa lac tai khu phé C, phudng C, thanh phé T, tinh
Binh Duang (vi tri A trén sd d6 ban vé kem theo).
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Ba Nguyén Thi Kim L c¢6 trach nhiém thao d& toan bo tai san trén phan dat tranh
chap dé tra laiNdét cho bé’NguVén Thi M¥ T, ba Nguyén Thi Bich N, ba Neuyén Thi Kim
C va ba Nguyén Thi Tuyét M.

4. Vé chi phi t& tung (xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4, sao luc ho so):
Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu s6 tién 4.321.605 dong.

Do ba Nguyén Thi My T d4 ndp tam Gng chi phi t6 tung tai Toa an s tién
4.321.605 dong nén ba L phéi c6 trach nhiém nop sé tién 4.321.605 déng dé tra lai
cho ba Nguyén Thi My T.

5. Vé an phi dan sy sg tham:

Ba Nguyén Thi Kim L phai chju s tién 53.760.000 dong.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T tra lai cho ba Nguyén Thi My T sb tién
5.300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 AA/2016/0050099 ngay
26/6/2020 va 6.000.000 dong theo Bién lai thu tam ung &an phi, 1€ phi so
AA/2021/0000602 ngay 16/11/2021.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé viéc thi hanh ban an khi phat sinh hiéu luc
va quyén khang céo cho cac bén duang su.

 Ngay 25/7/2022, bi don ba Nguyén Thi Kim L ¢6 don khang cdo toan bo ban an so
tham vi cho rang ban 4n so tham da tuyén gdy nhicu thiét hai va ton that cho ba L, khong
ding vé1 ban chat su viéc.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién cta minh,
dong ¥ voi quyét dinh cua ban an so tham. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don cho ring ban 4n so tham xét xir 1a phu hop va c6 cin ctr, yéu cau khang cao
cua bi don c6 chang chi dugc xem xét chap nhan mot phan Nguoi dai dién hop phap cua
bi don van gilr nguyén yéu cau khang cao cua minh, dé nghi Toa an cip phuc tham sira
ban 4n so thdm theo huong khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Hai bén
duong sy khong cung cap thém tai li€u, chiing cr méi va khong tu thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién: Qua trinh giai
quyét vu an tai Toa an cap phuc tham, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh ciia B luat T tung dan sy. Vé hudng giai
quyét vu 4n, cin ctlr vio cac tai liu, chimg cir c6 trong hd so, nhan thay: Theo Ban an sb
65/2010/DS-PT ngay 23/3/2010 ctia Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong xac dinh phan dat
ong K lam hang rao chura lai cho ba M1 tam thoi st dung vao nam 1998 chi c6 dién tich
80,9m’ va da buoc ba M1 tra lai cho gia dinh éng K dién tich 51 ,5m’. Riéng phan dién
tich con lai 29,4m? thi ban an phuc thAm chua giai quyét vi vuot qua pham vi yéu cau
khéi klen ban dau Nhu vay, phan dién tich dat con lai chua giai quyet chi khoang
29,4m>; ; Toa an cap so thAm chap nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi My T, budc
ba Nguyén Thi Kim L phai tra dién tich dat 58m? 1a khong c6 can ctr, d& nghi Toa an cép
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phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng chi budc ba L tra lai dién tich dat khodng
29m?. V& kién nghi khic phuc thiéu sot: khong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n dd dugc tham tra tai
phién toa; y kién trinh bay cta cac bén duong sy, Luat su va quan diém cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé hudng giai quyét vu an;

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyen giai quyet day la vu an dan sy
vé viée “Tranh chap quyén sir dung dat” va thudc thim quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan thanh phd T theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua B6 luat T4 tung dan su.

[2] Xét don khang c4o cta bi don ba Nguyén Thi Kim L (goi tat 1a ba L) duoc thuc
hién trong thoi han luat dinh va da thue hién xong nghia vu ndp tién tam tng an phi phtc
tham nén hop 18.

[3] Ve noi dung, theo don khoi kién nguyén don ba Nguyén Thi My T (goi tat 1a ba
T) yéu cau Toa an giai quyet budc bi don ba L phai thao d& toan b tai san gan lién dién
tich dat 14n chiém 1a 48m? , thudc mot phan thira dat 1pt34, to ban do s6 26, toa lac tai khu
phd C, phuong C, thanh phé T. tinh Binh Duong dé tra lai cho ba Nguyén Thi My T, ba
Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Bich N va ba Nguyén Thi Tuyét M 14 nhimng ngudi
thira ké cua ong Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi N1 (but luc 01- -04). Sau khi tién hanh
do dac thuc té theo sy chi ranh cua ba T, ba T c6 don khai kién bod sung yéu cau ba L
phai tra lai dién tich dit l4n chiém 1a 58m?. Tuy nhién, ba L khong dong v vi cho rang
dién tich dit con lai chua tra chi khoang 29m? khong phai 12 58m? theo nhu ba T xac
dinh; phan dién tich dat con lai 14 cua 6ng Déo Van T5 cho ba M1 st dung chir khong
phai cua 6ng K1. Trudce yéu cau khoi kién cia ba T, dé vu an duoc giai quyét nhanh
chéng thi ba L déng ¥ bdi hoan cho ba T, ba C, ba N va ba M bang gia tri dét la
5.000.000 ddng/m?, nhung phia gia dinh ba T khong dong .

[4] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén dan ba T va yéu cau khang cao cua bi
don ba L, nhan thdy: ngudn géc dat cia ba Nguyén Thi M1 (hién ba L dang quan
ly str dung) 1a ctia 6ng Nguyén Van K1, dugc Uy ban nhan dan thi xa T cp Gidy
ching nhan quyén sir dung dat (s6 trang) s& 442CM/GCN-SB ngay 25/01/1991.
Ngay 25/11/1998, éng K1 dugc Uy ban nhan dan thi xa T cip dbi lai Gidy chimg
nhan quyén st dung dét sb 934QSDD véi dién tich 2.542m? thudc thira dat s6 1pt34, t&
ban do s6 26, toa lac tai khu phé C, phudng C, thanh phé T, tinh Binh Ducng; dat
co ti can: Bac giap Qudc 16 A dai 33,2m; Nam giap Dao Van T6 dai 29m; Bong
giap Nguyén Van G va Nguyén Thi D3 dai 74,5m; Tay giap dudng lién khu dai 89m
(blt luc 72). Qua trinh quan 1y st dung dat, ong K1 c6 cho ba Nguyén Thi M1 & nhd
trén dat. Nam 1992, 6ng K1 tranh chap dat véi ba M1, dugc Uy ban nhan dan thi
x4 T giai quyét tai Quyét dinh s6 19/QD-UB ngay 12/10/1992 véi nbdi dung “Gid
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nguyén cu cho ba Nguyén Thi M1 dugc tiép tuc s dung khu dat dién tich 120m?
(10 x 12)... ba M1 c¢6 trach nhiém boi hoan cho 6ng K1 theo don gida 7,6kg lGa/m?”
(but luc 16). Theo Bién ban ngay 15/02/1993 thi Phong Kinh té K¥ thuat thi xa T ¢6 thu
ctia ba Nguyén Thi M1 s tién bdi thudng 1a 804.000 ddng vao ngay 16/02/1992 (but
luc 146). Ngay 08/4/1993, ba Nguyén Thi M1 dudc Uy ban nhan dan thi xa T cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat (s6 trang) s6 1456/CM/GCN-SB va cap déi lai
Gidy chdng nhan quyén s dung dat s6 914QSDD ngay 05/11/1998 vdi dién tich
120m? dat cé canh hudng Tay tiép gidp dudng di 1a 10m x dai 12m (but luc 28,
149-154).

[5] Nam 1998, 6ng K1 xay dung hang rao co trira lai cho ba M1 tam thoi st dung
mot phén dat tai canh huong Bong khu dat ctia ba M1 1a 1m va tai canh huong Bic khu
dat cua ba M1 1a 3,5m va 3m; sy viéc nay dugc can by Tu phap va can b Dia chinh xa
(nay la phuong) Chanh M¥ lap Bién ban xac dinh dién tich dat ngay 01/7/1998 cé su
tham gia cta ba Nguyén Thi M1, ong Neuyén Vin K1 va nguoi lién ranh 1a 6ng Dao Van
T6, theo d6 xéac dinh: trén phan dat ong K1 dé lai cho ba M1 tam st dung thi ba M1 da
xay dung nha 1an sang phan dat cta ong K1 1a Im x 11m: 2 = 5,5m?; ngoai phan dat ong
K1 chira lai cho ba M1 tam thoi sir dung thi qué trinh xay dung nha, ba M1 con xay lan
sang phan dat ciia ong T6, nhung bién ban khong thé hién rd dién tich cu thé (but luc 77-
78). Nam 2003, 6ng K1 chét. Nam 2007, ba M1 tién hanh xdy dung cong trinh phy trén
dat thi ba Nguyén Thi N1 (vo 6ng K1) va nhitng nguoi thira ké theo phap luat ciia 6ng K1
la ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Bich N, ba Nguyén Thi My T va ba Nguyén Thi
Tuyét M khéi kién yéu ciu ba M1 phai tra lai dién tich dat 51,5m% Theo két qua do dac
thuc té tai Ban dd hién trang ngay 25/8/2008 xac dinh phén dAt tranh chép c6 dién tich la
80,9m? trong d6 phan hanh lang 16 gidi 1a 43,2m? va phan dién tich st dung 1a 37,7m’
(but luc 172). Nhung Ban an s6 21/2009/DS-ST ngay 23/3/2009 cta Tda an nhan dan thi
x& T di tuyén xur cho “ba Nguyén Thi M1 duwgc tiép tuc quan 1y sir dung dién tich dat
99,5m?”; ddng thoi, bude ba M1 phai c6 trach nhiém bdi hoan gia tri dat cho gia dinh ba
N1 s6 tién 398.000.000 dong 1a khong ding va giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién nguyén don (but lyc 101-102). Do d6, Ban an s6 65/2010/DS-PT ngay 23/3/2010
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong di stra Ban an s6 21/2009/DS-ST ngay 23/3/2009
cta Toa an nhan dan thi xa T theo hudng budc “ba M1 phdi tra cho ba N1 va cac con
gom ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Bich N, ba Nguyén Thi My T, ba Nguyén
Thi Tuyét M 51,5m* ddt”; riéng dién tich dat con lai 12 29,4m” thi Ban an s 65/2010/DS-
PT ngay 23/3/2010 ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong khong giai quyét vi cho rang
vuot qua pham vi yéu cau khai kién (bat luc 96-100). Cin cr theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 92 ctia Bo ludt T tung dan su thi diy duoc xem 13 tinh tiét, sy kién khong
phéi chirng minh.

[6] Theo nhur d4 néu tai muc [4] thi khu dat cta ba M1 c6 canh hudng Tay tiép giap
duong di (nay 1a duong N) 1a 10m va canh huéng Pong tiép giap voi dat cua ong K1 Ia
10m (but luc 211). Nam 2017, thyc hi¢n chu truong nang cap, mo rong duong N nhu
hién nay, Uy ban nhan dan thanh phé T da tién hanh thu hi dAt cia mot s ho dan. Theo
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so d6 thu hoi dat 1ap ngay 13/12/2017 thé hién dat ba M1 bi thu hdi 02m 1& duong x 10m
ngang 1a 20m? va 42,8m? dit & (bat luc 43); tai trang 4 cta Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 914QSDD cip ngay 05/11/1998 va tai cac Quyét dinh sd 371/QD-UBND
ngay 28/02/2018, Quyét dinh s6 2928/QD-UBND ngay 03/ 10/2018 ciia Uy ban nhén dan
thanh phd T ciing thé hién thu h61 cta ba M1 dién tich 42,8m* dt & d6 thi va dién tich
d4t & con lai cua ba M1 1a 77,2m? (but luc 28, 31, 37). Nhu vay, UV ban nhan dén thanh
phd T chi thu h01 cua ba Nguyen Thi M1 10m ngang theo nhu gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap Riéng phan dat 6ng K1 dé lai cho ba M1 tam thoi str ' dung, theo nhu so
dd thu hoi dat lap ngay 25/12/2017 thi Uy ban nhan dan thanh pho T van cdn c vao Gidy
ching nhén quyén sir dung dat sb 934QSDDb ngay 25/11/1998 dé thu hdi va boi thuong
cho Ong Nguyén Vin K1, theo d6 phan thu hoi g1a1 toa O canh hudng Tay (giap dudng N)
1a 2m 18 duong voi dién tich 160, 1m? va 498,3m? dit nong nghiép; trong do, phan tiép
giap v6i dat cia ba M1 c6 chiéu rong bi thu hoi, giai toa tir mép duong N cii vao 13 6,7m
(chtmg ctr thé hién 1a doan tir diém 14 dén diém 15 ctua So do thu hoi dat 1ap ngay
25/12/2017 - bt luc 119). Do d6, ¢6 cén ctr xac dinh: sau khi Uy ban nhan dan thanh phé
T tién hanh thu hoi dat dé thuc hién nang cép, mo rong duong N thi phﬁn dat dién tich
29,4m? 6ng K1 dé lai cho ba M1 tam thoi st dung chua dwoc giai quyét tra lai 1a khong
con du 29,4m? theo nhu Ban an s6 65/2010/DS-PT ngay 23/3/2010 cua Tda an nhan dan
tinh Binh Duong, do phai khau trir phan dién tich dat bi thu hdi dé mé rong dudng.

[7] Nam 2018, thyc hién theo Ban 4n s 65/2010/DS-PT ngay 23/3/2010 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong da ¢6 hiéu luc va so dd ban vé& kém theo, co quan Thi hanh an
d3 cho thi hanh 4n va budc ba M1 (do ba L 1am dai dién) tra lai dat cho gia dinh ba N1
(do ba T 1am dai dién) nhan dat. Sau khi nhan dat, ba T da tién hanh xay dung hang rao
bang cot sat, kéo ludi B40 cho dén nay van con nguyén hién trang. Pong thoi, theo nhu
phan tich tai muc [6], c6 can cr xac dinh ph?m dat ong K1 dé lai cho ba M1 tam thoi st
dung cho dén nay van chua duoc giai quyét tra lai, sau khi khau trir phan dién tich thu hoi
mé rong duong Nguyén Vin L5 1a khéng con du 29.4m?. Viéc ba Nguyén Thi M¥ T khoi
kién yéu cau ba Neuyén Thi Kim L phai tra dién tich dat 48m2; sau do, can cr vao Manh
trich do dia chinh lap ngay 16/4/2021 theo sy chi ranh ctia ba T (bt luc 214) dé khoi kién
bd sung yéu cau ba L phai tra lai dién tich dat 5 8m 1a khong c6 can ctr. Boi 1€, nguyén
nhan lam cho dién tich dat ba M1 sir dung thuc té ting 1én so voi gidy ching nhan quyén
su dung dat duge cap la do: mot phan dugc ong K1 chira lai cho ba M1 tam thoi stir dung
va mot phan do ba M1 xay nha 1an sang dét ciia 6ng T6, nhung do gia dinh 6ng T6 khéng
tranh chdp nén Toa an khong xem xét. Pong thoi, theo Ban do hién trang lap ngay
25/8/2008 ban hanh kém theo Ban 4n s6 65/2010/DS-PT ngay 23/3/2010 ciia Tda an nhan
dan tinh Binh Duong thi phan dat 6ng K1 chira lai ¢ canh hudng Dong khu dat cua ba
M1 theo do dac thyc té co chiéu rong 1 ,29m da duoc Toa an nhén dan tinh Binh Duong
giai quyet tra lai nén khong con. Toa an cap S0 thim khong tlen hanh kiém tra, ddi chiéu
gitra Glay chimg nhan quyén st dung dat sd 914QSDb cap ngay 05/11/1998 cho ba
Nguyén Thi M1, Bién ban xac dinh dién tich dit ngay 01/7/1998 do can bd Tu phap va
can bd Dia chinh xa (nay 1a phuong) Chanh My 1ap v6i Ban d6 hién trang ban hanh kém
theo Ban an s6 65/2010/DS-PT ngay 23/3/2010 cta Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong,
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khong tién hanh xac minh hién trang dat thuc té sau khi thi hanh Ban an s 65/2010/DS-
PT ngay 23/3/2010 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong da véi can cir vao Manh trich
do dia chinh 14p ngay 16/4/2021 theo sy chi ranh ctia ba T dé “budc ba Nguyén Thi Kim
L trd lai cho ba Nguyén Thi My T, ba Neuyén Thi Bich N, ba Nguyén Thi Kim C, ba
Nguyén Thi Tuyét M dién tich dat 58m®” va xé4c dinh phén dién tich dat con lai cua ba
M1 chi ¢6 53,9m? 1a khong cd can cir, trai voi ndi dung Quyét dinh 56.371/QD—UBND
ngay 28/02/2018, Quyét dinh sé 2928/QD-UBND ngay 03/10/2018 cua Uy ban nhan din
thanh ph6 T va Ban 4n s6 65/2010/DS-PT ngay 23/3/2010 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong, lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba L.

[8] Theo nhu phan tich tai cac muc [4], [5], [6] va [7] néu trén, viéc ba L khang cao
yéu cau Toa an cap phuc thAm stra ban 4n so tham 14 ¢ cin cu. Do do, Toa an cap phuc
tham sira ban an so tham theo huéng chp nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don ba Nguyén Thi My T, budc bi don ba Nguyén Thi Kim L (nguoi dang quan 1y dat do
ba M1 dé lai) phai tra lai cho gia dinh ba T dién tich dat sau khi di khau trir phan dién
tich dt Uy ban nhén dén thanh phd T thu hdi nang cip, mo rong dudong N 14 21,6m% do
phai dam bao sau khi tra lai thi khu dat ctia ba M1 tai canh hudéng Tay (tiép giap duong
N) va canh hudng Dong (tiép giap dat ctia ong K1) phai c¢6 chiéu rong 1a 10m theo nhur
Glay ching nhan quyén st dung dat so 1456/CM/GCN-SB ngay 08/4/1993 (s6 tring) va
Gidy chtng nhan quyén su dung dat sb 914QSDD ngay 05/11/1998 ma Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh pho) Thi Dau M2 da cép cho ba Nguyen Thi M1. Tai phién toa phuc
tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Toa 4n cip phuc tham
stra ban 4n so tham 1a hoan toan phu hop.

[9] V& an phi dan su so thAm: Do stra ban an so thim nén theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc ho1 khoa 14, Toa an cép phtic tham phai xac dinh lai nghia vu chiu an phi dan sy so
tham. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 20/ 11/2020 ciia Hoi dong dinh gia cap so tham
xac dmh nha cap 4 c6 gia 3.080.000 dong/m X 50%; dat nong nghiép c6 gia 24.000. 000
ddng/m® va dét thd cu gia 30.000.000 dong/m (but Iyc 197-198). Nhu vay, phan yéu cau
khéi kién cua ba T dugc Toa an cap phuc tham chap nhan c6 gid tri la 21 6m2 X
24.000.000 ddng/m* = 518.400.000 ddng; phan yéu ciu khoi kién khong duge Toa an cip
phiic thAm chép nhan co gia tri 1a 36,4m” x 24.000.000 ddng/m® = 873.600.000 dong. Vé
an phi dan su phtic thim: Do Toa an cdp phuc tham chip nhan khang cdo cta ba L, sira
ban 4n so tham nén ba L khong phai chiu.

[10] V& chi _phi do dac, dinh gia va sao luc ho SO tai cap so tham: Ba L phai chiu sd
tién 4. 321.605 dong; do ba T di ndp tam ung sb tién trén nén ba L phai cé trach nhiém
nop lai s tién 4.321.605 dong dé tra lai cho ba T. Vé chi phi do dac lai tai cap phuc tham
s tién 4.522.691 dong, do khang cao cua ba L duoc Toa an cap phuc tham chap nhén va
ba L da ndp tam g so tién trén nén ba T phai ¢ trach nhiém nop lai s6 tién 4.522.691
ddng dé tra lai cho ba L.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:
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Cian ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Diéu
313 cta BO luat TH tung dan su; Diéu 26, khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.‘Ch§p nhan mot phan yéu cau khang cdo cta bj don ba Nguyén Thi Kim L. Stra
mot phan Ban an s6 69/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T,
tinh Binh Duong nhu sau:

Cin ctr cac Diu 613, 616 va 651 cia B luat Dan su; Diéu 166 ctia Luat Dat dai
nam 2013;
~ 1.1. Chap nhin mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi My T
do1 voi bi don ba Nguyén Thi Kim L vé viéc “Tranh chdap quyén sur dung dat”.

Budc ba Nguyén Thi Kim L (ngudi dang quan 1y dat do ba Nguyén Thi M1 chét dé
lai) phai tra cho ba Nguyén Thi M¥ T, ba Nguyén Thi Bich N, ba Nguyén Thi Kim C va
ba Nguyén Thi Tuyét M dién tich dat 21,6m? thuoc mot phan thira dit sd 1pt34, to ban dd
sb 26, toa lac tai khu phd C, phudng C, thanh phd T, tinh Binh Duong (tai vi tri A trén so
d6 ban vé& kém theo), c6 tr can:

- Pong giap hang rao cot sat lugi B40 do ba Nguyén Thi My T dung dai 4,08m
(1,67m + 2,41m);

- Tay giap via hé duong N dai 2,42m;

- Nam gi&p phan dat con lai cia ba Nguyén Thi M1 dai 7,40m;

- Bic giap hang rao cot st luGi B40 do ba Nguyén Thi My T dung dai 6,27m.

Ba Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém thao d& toan bo tai san trén phén dat phai tra
lai dé giao tra dat cho ba Nguyén Thi My T, ba Nguyén Thi Bich N, ba Nguyén Thi Kim
C va ba Nguyén Thi Tuyét M.

1.2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi My T ddi
voi bi dGIl ba Nguyén Thi Kim L vé vigc “Tranh chdp quyén sir dung dat” dién t1ch
36,4m°. Ba Nguven Thi Kim L duoc quyén tiép tuc quan ly phin dét co dién tich 89,4m’
do ba Nguyén Thi M1 chét dé lai (tai vi tri B trén so d6 ban v& kém theo).

1.3. V& chi phi t6 tung tai cAp so thdm (xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia, sao
luc hd sa): Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu s6 tién 4.321.605 déng. Do ba Nguyén
Thi My T d4 ndp tam g s6 tién trén nén ba Nguyén Thi Kim L phai c6 trach nhiém nop
lai & tién 4.321.605 dong dé tra lai cho ba Nguyén Thi My T.

1.4. Vé an phi dan sy sg tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi MY T phai chiu s6 tién 38.208.000 ddng, duoc khau trir
vao sb tién tam irng an phi ba Neuvyén Thi My T da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
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thanh phd T, gdm: sd tién 5.300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n
s& AA/2016/0050099 ngay 26/6/2020 va sb tién 6.000.000 dong theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0000602 ngay 16/11/2021. Ba Nguyén Thi My T
con phai ndp sd tién 26.908.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Kim L phai chiu s6 tién 24.736.000 dong.

2. V& chi phi do dac lai tai cap phuc tham sd tién 4.522.691 dong, do khang céo cua
ba Nguyén Thi Kim L duoc Tda an cip phuc thdm chip nhan va ba L da ndp tam ung s6
tién trén nén ba Neuyén Thi My T phai co trach nhiém nop lai sb tién 4.522.691 dong dé
tra lai cho ba Nguyén Thi Kim L.

3. An phi dan su phtc thim: Ba Nguyén Thi Kim L khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd T hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim L s tién 300.000 dong
tam Ung an phi phtc thim di ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0000004 ngay 09/8/2022.

Trong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan s, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi hanh an dan sw; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dan su.

4. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph T; (da ky)

- Chi cuc THADS thanh phé T;
- Cac duong su;
- Luu: T6 HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Pic Cuong
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