TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 -HNOI Doc 1ap - Tw do - H phiic

Ban 4n so: 154/2025/DS-ST
Ngay: 11/9/2025
Vv: “T/c hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”’

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - HNOI

Véi tHnh phan Hoi ddng xét xir so' tham gom cé:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Xuan Huong

- Cac Héi tham nhéan dan: Ong Chu B4 Hitu

Ba Nguyén Thi LAm

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Yén — Thu ky Toa
an nhan dan khu vuc 5 - H Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 5 - H Noi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Huong - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 - H Noi,
xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 153/2023/TLST - DSST ngay
17 thang 10 nim 2023, vé viéc: "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 68/2025/QDXXST-DS ngay
02 thang 6 nim 2025; Quyét dinh Hoan phién toa sd: 24/2025/QDST-DS ngay:
24/7/2025; Quyét dinh Hoan phién toa s6 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Kim T, sinh nim 1964
Dia chi: S6 141 Nguyén Van Cir, phudong B6 D¢, tHnh phd H Noi.
( Co mat tai phién toa)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ba Nguyén Thi
Kim Thanh — Luat su Vin phong Luat su Nguyén Thanh.

(C6 mat hic xét hoéi, vang mdt khi tuyén dn)



Bi don: Ong Lé Minh T, sinh nim 1961

Dia chi: S6 27A ngd 276 dudng Nghi Tam, phuong Hong H, tHnh phé H
Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1958

Pia chi: S6 19 ngd 273 Ngoc Lam, phuong B6 Dé, tHnh phd H Noi.

(Co mat tqi phién toa)

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1958; Dia chi: S6 19 ngd 273 Ngoc Lam,
phuong B6 B¢, tHnh phd H Ngi. ( Co mdt tai phién toa)

2. Ba Lé Thi Bich H, sinh nam 1963; Dia chi: S6 27A ngd 276 dudong Nghi
Tam, phuong Hong H, tHnh phé HNoi.  (C6 don xin ving mdt)

3. Anh Dinh Ptrc Quéan, sinh nam 1987

4. Chi Ng6 Thu H, sinh nam 1987

5. Chau DPinh Minh H, sinh nam 2015 (do anh Quan, chi H 1am dai dién theo
phap luat).

Anh Quan, ba H, chau Hiéu cung dia chi: S6 19, ngd 273 Ngoc Lam, phudng
Bo B¢, tHnh phé H Noi. (Anh Quan, chi H c6 don xin vang mit)

6. Ong Cao Vin M, sinh nim: 1963; Dia chi: S6 247/1 t6 4 phuong Long
Bién, tHnh ph H Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Hoang Vian San — Luat su
Cong ty Luat TNHH Hoang San

7. Ong Dinh Binh M, sinh nim: 1957; Dia chi: 188 Pho Pwrc Chinh, phuong
Ba Dinh, H Néi. (C6 don xin ving mdt)

8. Uy ban nhan dan quan Long Bién; Tru so: S6 1 Van H, KDT Viét Hung,
phuong Viét Hung, H Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Xuén M - Pho Trudng phong Tai nguyén
moi trudng quan Long Bién theo gidy uy quyén sd: 44/GUQ-UBND ngay 09/5/2025



ctia Chu tich UBND quén Long Bién, tHnh phé H N6i (Ong H c¢6 don xin ving mit
tai phién toa, don ngay 09/5/2025)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia UBND quan Long Bién: Uy ban nhan dan
phuong B6 DBé, tHnh phd H Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Bach P - Chu tich UBND phuong B
D¢, tHnh phd H Noi.

Nguoi duoc uy quyén: Ong Lé Xuin M - Trudng phong Kinh té, Ha tang va Do
thi phudng B6 Dé theo gidy ty quyén s6: 05/GUQ-UBND ngay 11/9/2025 ctia Chi
tich UBND phuong B6 B¢, tHnh phé H Noi (Ong Manh c¢6 don xin vang mat tai
phién toa, don ngay 11/9/2025)

(C6 don xin ving mdt)

Ngudi 1am chimg: Ong Tran Hitu C, sinh naim 1961; Dia chi: S6 19A ngd 273
phé Ngoc Lam, phuong Bo Dé, tHnh phd H Noi.

(Co mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ngay 07/10/2021 cing cdc 1oi khai tiép theo trong
qud trinh T Hnh té tung, nguyén don la ba Tran Thi Kim T trinh bay:

Tbi c6 quan hé xa hoi véi ong Lé Minh T va ba Nguyén Thi H tir nim 2002.
Thang 1 ndm 1996, t6i mua cta ba Ngo Thi N (dd chét) 147m? dat trén c6 01 nH
mai béng dién tich 27m? tai dia chi sb 9, ngd Vi¢t T , huyén Gia Lam, TP H No1
nay la thira dat s 54, to ban dd s6 330-3 tai dia chi: s 19, ngd 273, Ngoc Lam,
phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, tHnh phd H Noi voi gia 140.000.000 dong
(Mot tram bon muoi triéu dong).

Viéc mua ban nH dat gifta t01 va cu N cac van ban sau:

- "Pon xin mua ban nH" ngay 22/9/1996 c6 chit ky cua cu N 1a bén chu ban
va t61 ky vao bén chu mua, c6 xac nhan cua ong Kiéu Minh, cum truéng cum 7
Ngoc Lam (hién dang & Ngoc Lam). Ban chinh van ban nay t61 da dua cho ong T

di 1am s6 do. - "Gidy bién nhan mua ban nH" ngay 30/10/1996 c6 chit ky bén ban



ctia cu N, toi ky bén mua, nguoi lam ching c6 ong Pang Xuan Mai, té dan phd
s6 1. Vian ban nay hién t6i dang cam ban chinh.

- "Van ty ban nH" ngay 30/10/1996 t6i ky bén ngudi mua, ngudi ban cé cu
N va céc con la Tran Hiru C, Tran Hitu L, Tran C va con diu cu N 13 ba Nguyén
Thi L cung ky. Ban chinh van ban nay tdi da dua cho éng T di lam s6 do.

To1 da giao du tién cho cu N, cu N da giao nH dét cho t6i. Tién mua nH dat
trén ctia chong toi 1a 6ng Cao Van M 1a chinh, t6i chi c6 mot phan tién théi. Tuy
nhién, luc d6 chua ly hon, vo ch6ng van tin tuéng nhau nén chi mot minh tdi ding
tén trong cac gidy to mua ban v6i cu N. Sau khi mua xong, t6i 1a nguoi quan 1y,
sir dung va dong thué nH dat nay tir nim 1996 dén nam 2009. Bién lai thu thué
hang nam toi da ndp cho Toa.

Niam 2006, do bi v& ho, t6i c6 nho 6ng T 1am s6 do thira dat toi mua cta cu
N néi trén dé nham muc dich hodc 1 ban hodc 1a thé chap nH dét trén dé lay tién
tra ng cho nhitng nguoi choi ho.

Vi vay, ngay 12/6/2006 toi va ong T ¢6 lap "Gidy ban nH va dat" , t6i 1a
ngudi viét, voi ndi dung ban cho anh Lé Minh Tién can nH trén 80m' dét trén c6
nH véi gia 120.000.000 dong. Tuy nhién, muc dich khong phai 1a ban that ma nho
ong T 1am s6 do ho thira dat trén mang tén t6i. Vi vy mdi c6 doan "Trong thoi
han 02 nam ...1a hét ngay 12/6/2008 t6i s& hoan tra 6ng T 120 triéu dong va ong
T tra lai toi nH dét trén. Thyc chat 120 tridu ghi trong gidy ban nH nay khong
phai 13 tién t6i ban nH cho 6ng T ma 1a tién t6i vay ong T va tién nho ong T lam
s6 d0. Cu thé c6 50 triéu dong ong T cho t6i vay va 70 triéu dong t6i nho 6ng T
lam s6 do vi ong T c6 nhiéu quan hé. Viéc thoa thuan vay tién 6ng T va nho ong
T 1am s6 d6 khong c6 tai liéu, chimg ctr gi ching minh. Trong "Gidy ban nH va
dat" ngay 12/6/2006 toi c6 ghi thém "Pdy la dat riéng ciia téi, khéng lién quan
dén ai, t6i xin cam doan khéng cé kién tung gi". Viéc viét thém cau nay chi nhdm
dé tién 1am sb do, ong T yéu cau thi toi viét thoi, cht thuc chét 14 tai san chung
ctia v chong toi.

Khi 1ap gidy ban nH dit nay, toi co guri cho ong T ban photo nhing tai liéu

Ssau:



- Gidy déng thué dat

- H6 so chuyén dich

- Photo ho khau, chimg minh thu

- Gidy cum trudng Cu thé: Gidy dong thué nH dét (t6i dong), hd so chuyén
dich nH (gdm: Pon xin mua nH ngay 04/10/1996 giita cu N va ba T - ban chinh;
Van tg ban nH ngay 30/6/1996 (ban chinh ddnh may, c6 chir ky ctia cu N va céc
con cu N; To khai vé nH dat xin chuyén dich s& hiru ctia cu N, so dd moc gioi
hién trang; Giéy bién nhan mua ban nH ctia cu N ban viét tay photo); Ban photo
chtng minh thu, s6 hd khau cua ba T; Gidy cum truong (1a gidy cum trudng viét,
dua 200.000 dong ung hd cho cum dan cu khi mua ban dat) Khi 1ap "Gidy ban nH
va dat” ngay 12/6/2006 khong c6 viéc ong T dua cho t6i 120.000.000 ddng nhu
ghi trong gidy Pén ngay 21/11/2006 ong T co6 dua cho t6i 10.000.000 dong va
hen dén 22/11/2006 sé& dua toi nét 40.000.000 ddng, khi giao tién cho toi ong T
c6 viét gidy, toi ¢ viét thém 1a "ngay 21/11/2006" theo nhu gidy ban dat T da
nhan caa T 10.000.000 dong". To6i van giit ban chinh gidy nay.

Tuy nhién, ngay 21/11/2006 6ng T khong dua cho t6i 40 triéu dong, dén gio
van chua dua. Sau khi viét gidy ban nH cho ong T , t6i van & tai nH dét trén.

Khoang thang 4 - 5 nam 2007 t6i v6i chi Anh (12 nguoi muén mua nH dat
nay cta toi) dén gip ong T muc dich 14y lai "Gidy ban nH va dat" noi trén, nhung
ong T bao gidy ban nH dat nay ba Nguyén Thi H dang cam, doi ba H vé da, toi
khéng biét 1y do vi sao ong T dua cho ba H. Dén nam 2008 t6i lai ¢én nH ong T
cung chi Yén (1a ngudi muén mua nH t6i) toi lai dén gap ong T doi lai gidy nhung
ong T van bao ba H chua vé nén chua lay dugc. Dén khoang nam 2009 do ap luc
tir phia em trai, yéu cau t6i phai ban nH dét cua ba ngoai, & gan phan dit t6i mua
ctia cu N ndy, nén toi da phai chuyén ra khéi nH dat dang tranh chép s 19, ngd
273, Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién.

Dén khoang nam 2010 - 2011 qua ngudi khac toi duge biét nH dat t6i mua
ctia ba N c6 nguoi khac dén 6. Toi c6 vé nH thi thay khoa cira nén khong biét ai

&. Toi 1én UBND phuong Ngoc Lam xin dong thué dat nhung phuong khong cho



dong thué nira. Toi cling khéng ¢ nH d6 tir nam 2010 va ciing khong biét 13 ai &
ca.

Khoang nam 2009 - 2010 toi dugc biét ba Nguyén Thi H di mua nH dét trén
ctia ong T . Nam 2010 nH nudc giai phong mit bang xung quanh ho Tai Trau nén
da thu hoi 16,85m? dit t6i mua cia cu N va tra tién boi thuong cho ba H. Khoang
nam 2010 toi c6 1am rat nhiéu don cac noi dé doi dong thué, doi nH dbi véi nH
dat mua cta cu N dén UBND phudng Ngoc Lam, UBND quan Long Bién, Cong
an phuong Ngoc Lam, Cong an quan Long Bién, Thanh tra xay dung quan Long
Bién nhung chua duoc giai quyét dut.

Niam 2009 - 2010 ba H pha nH cii khoang 8m2 cua toi, virt hét d6 ra khoi nH
va xay nH méi nhu hién nay. Ba H toan xay ban dém, c6 nguoi lai bao t61, to1 bao
phuong lai xudng dap, ctr xdy lai pha, pha lai xay, cudi ciing ba H van dung dugc
cai nH mai ton nhu hién nay. Nén t61 mai kién vy an Hnh chinh.

Téi ciing di td cao dong Nguyén Minh T dén Cong an quin Long Bién, ngay
10/02/2018 Cong an quan Long Bién da ra Thong bao vé viéc khong khai to vu
an hinh su d6i voi ong T .

Niam 2019 t6i khéi kién UBND quan Long Bién vé viéc lam thi tuc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ba H. Toa an nhan dan tHnh phd H Noi da xét
XU tai ban an sb 347 ngay 31/12/2020, sau d6 t6i khang céo, Toa cp cao da xtr.

Phai khang dinh rang, giao dich ban nH giita toi va ong T , ba H 13 hoan toan
v6 hiéu, day chi 1a Hnh vi nham che ddy giao dich cho vay. Gidy ban nH giira
chung t61 1a hoan toan khong c6 gia tri phap 1y do khong c6 chir ky xac nhan cua
chong t6i.

Dbi véi 101 trinh bay tai Bién ban ngay 02/3/2011 tai Uy ban nhan dan
phudng Ngoc Lam t6i ¢6 trinh bay: "Toi ban manh dat cho 6ng T va toi ciing
mudn mua lai vi t6i khong c6 nH & nhung éng T khong dong y". Khi d6 toi khai
nhu vy 13 boi vi toi khong hiéu biét phap luat, chtr thuc té khong ¢ viéc mua
ban. Con khi t6i khai "Sé tién ban dat tam thoi cho 6ng T trong 2 nim (2006 -
2008) sd tién la: 120.000.000 dong trong d6 c6 cac khoan choi ho 1i 9% nhiing

ngay khong tra lai bi nhan 1én. Dén thoi han 2 ndm t6i tra 6ng T tién dé lay dat".



Luc d6 toi ciing khong biét vi sao lai khai nhu vy, nhung dén thoi diém nay t6i
khéng dinh viéc choi hui ho, vay ng choi hui hg khong lién quan dén vu 4n nay
va cling khong c¢6 chuyén ng tién hui ho dén murc phai ban dét dé tra no.

Ciing ngay 02/3/2011 tai budi hoa giai & phuong Ngoc Lam, ong T ¢6 doi
t61 phai thanh toan khoang 300 triéu dong thi sé& tra lai t6i nH dat trén nhung toi
khong dong ¥, t6i chi ddng ¥ thanh toan cho 6ng T 120.000.000 dong 1a tién toi
d3 viét trong "Gidy ban nH va dat" ngay 12/6/2006 theo yéu cau cua nhitng ngudi
choi hui ho ma toi van con dang ng ngudi ta. Tuy nhién, 6ng T khéng dong ¥ nén
khong hoa giai dugc.

Pbi voi ban tu khai ngay 31/3/2022 t6i c6 khai vé viéc anh T ép t6i nhan sd
ng 60 triéu dong ctia ba H t6i khang dinh viéc nay khong lién quan dén vu 4n nay,
s6 tién 60 triéu dong nay cling khong lién quan dén vu an nay, t6i chi khai vay
chur khong lién quan.

T6i ciing trinh bay khoang thang 11/2006 me t6i phai nhap vién cip ctru, toi
c6 hoi vay 6ng T , ba H 50 triéu dong nhung ong T , ba H chi cho tdi vay 10 triéu
ddng, viéc cho vay co 1ap gidy, éng T viét ngay 21/11/2006 dua cho t6i 10 triéu
va toi cling xac dinh ngdy hoém d6 nhan caa 6ng T 10 triéu dong. Ban photo toi
ndp cho Tda, ban chinh toi cam. Tién vay nay 14 tién t6i dd dinh vay tir khi viét
gidy ban nH nhung 6ng T chua dua tién nén toi nhic lai.

Ciing trong ban ty khai ngay 31/3/2022 t6i ¢6 trinh bay cac ba Yén, ba Anh,
ba Huong... c6 y dinh don tién vao tra 6ng T dé 1ay lai dét cua toi va vi ¥ dinh
nhu budi hoa giai & phuong, nhung ong T khong tra.

T6i 14 ngudi ndp thué dat tir thoi diém mua nH dat cia cu N dén nam 2009.
Pén 2010 t6i dén phudng xin ndp thué nhung phuong khéng cho ndp va lai cho
ba H nop thué.

Do vy, toi khai kién yéu cau cac ndi dung sau day:

1. Yéu cau tuyén bé giao dich mua ban nH Sb 19 ngd 273 Ngoc Lam vao
nam 2006 gitta toi va 6ng T 1a v6 hiéu. Giao dich ban nH dat giita ong T va ba

H ciing v6 hi¢u;



2. Toi yéu cau ong T, ba H tra lai toan b di¢n tich nH, dat tai s6 19 ngd 273
Ngoc Lam cho vo chdng toi vi ddy 1a tai san chung cua hai vo chong. Dong thoi
giai quyét hau qua cua vi¢c tuyén giao dich dan sy vo hiéu.

Ngoai ra t61 khong c6 yéu cau gi khac.

2.Bidon ong T trinh bay:

T6i c6 quen biét xa hoi v6i ba T khoang 2004-2005. Tuy nhién, khong co
viéc choi hui ho gi véi ba T.

Trua ngdy 12/6/2006 khi t6i dang & cira Hng 24 Nguyén Son (ctra Hng ba H
ban, t6i 1a dau bép) ba T néi can tién do v& hui ho nho toi ctru ba T, mua nH sb
19, ngach 273/2 ngoc Lam, Long Bién nay la thira dat sb 54, to ban dd s6 330-3
tai dia chi: S6 19, ngod 273, Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, tHnh
phb H Noi (nay 1a S6 19, ngd 273, Ngoc Lam, phuong Bo B¢, tHnh phdé H Noi)
v6i gia 120.000.000 dong (Mt tram hai muoi triéu dong). Ciing ltic d6 ba T dang
v hui, rat can tién, anh em choi voi nhau nén t6i ciing ddng ¥ mua. Ba T 1a nguoi
viét "Gidy ban nH va dat" ngay 12/6/2006 va ky bén ngudi ban. Lic d6 t6i cling
khong rd ba T ¢6 chong hay khong va ciing khong quan tim dén doi tu cia ba T
vi ba T ciing cam két ngay trong Giay ban nH 1a "day 1a dét riéng cta toi khong
lién quan dén ai, t6i xin cam doan khong c6 kién tung gi". S tién mua nH dat toi
cling thanh toan ngay cho ba T vao hom d6, trude sy chimg kién cua ba Nguyén
Thi H, ba T trinh bay t6i chua dua tién cho ba T 1a khong dung, chua dwa 1am sao
ba T lai viét giéy ban nH dit cho toi duoc. Tuy nhién, do anh em choi v&i nhau,
ba T thoi diém d6 khong c6 nH ¢ nén t6i dong y cho ba T tiép tuc & nH d6. Ciing
vi anh em giup d& nhau luc kho khin nén t6i c6 dong y cho ba T trong vong 2
nam néu co nguyén vong chudc lai nH t61 sé cho chudc lai vo1 gia 120.000.000
dong t6i dd mua. Con hét thoi han 2 nam, tic 1a sau ngay 12/6/2008 ma ba T
khong chudc lai nH thi t61 s€ ban nH dét trén cho nguoi khac.

Sau khi nhén tién va viét gidy ban dit cho t6i, ba T da dua cho t6i: Gidy dong
thué nH déat (ba T déng), hd so chuyén dich nH (gdm: Pon xin mua nH ngay
04/10/1996 gitta cu N va ba T - ban chinh; Van tu ban nH ngay 30/6/1996 (ban

chinh - danh may, c6 chir ky cua cu N va cac con cu N; To khai vé nH dat xin



chuyén dich s& hitu cta cu N, so dd mdc gi61 hién trang, Giéy bién nhan mua ban
nH cta cu N ban viét tay pho-to, vi ba T ban mot phan thira dat cho nguoi khac
nén da dua ban chinh cho ho,); Ban pho-to ching minh thu, s6 ho khau cua ba T;
Gidy cum truong (13 gidy cum truong viét, dwa 200.000 dong ting hd cho cum dén
cu khi mua ban dat).

Gidy ban nH nay 1a ty tay ba T viét, t6i ciing tin tuong ba T nén t6i ciing
khéng doc lai k§ van ban nay nén ciing khong biét ba T viét 1a tién vay. T6i khang
dinh khong c6 viéc vay muon gi hét. Téi mua nH dat ciia ba T va khi d6 toi co
d6ng y han 2 nam cho ba T chudc nH nhung ba T khong chudc.

Thuc té trong thoi han 02 nam tir ngay 12/6/2006 dén 12/6/2008 ba T khong
hé lién lac véi t6i dé mua lai nH dat trén. Trong thoi gian d6 t6i co goi dién cho
ba T 1 1an dé hoi xem ba T ¢6 nguyén vong mua lai nH dat da ban cho t6i khong,
ba T chi néi ban 1am, dang di Vinh Phuc, khong néi gi thém.

Khoang thang 12/2008 (sau khi hét thoi han 2 nam) toi va ba T, ¢6 di cung 1
nguoi nira gap nhau ¢ quan cafe, trudc d6 ba T cd bao c6 mdt ngudi anh l1a dai gia
mudn mua lai nH dit d ban cho t6i nén toi di gap, sau do dén noi nguoi nay lai
khong c6 nguyén vong mua dat ma lai hoi vay tién toi nén toi khong dong .

Sau khi nhiéu lan lién lac véi ba T xem c6 mua lai nH dat da ban cho toi
khong nhung ba T khong c6 ¥ dinh mua lai, bd toi lai bi ung thu, toi can tién chita
bénh cho bd gap nén ngay 15/3/2009 t6i da ban lai nH dat trén 14 thira dat s6 54,
to ban dd sb 330-3 tai dia chi: s 19, ngd 273, Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam,
quan Long Bién, tHnh phé H Noi cho ba Nguyén Thi H. Viéc mua ban c6 lap
"Gidy ban nH va dat" ngay 15/3/2009, dién tich ltc d6 13 80m2 trén c6 01 nH cap
4 mai ton khoang 8m2 (s& di nH ba T mua ctia cu N 1a 27m2 gio con lai ¢ 8m?2
vi ba T da ban mot phan cho nguoi khac). Toi ban nH dat trén cho ba H véi gia
380.000.000 ddng. Toi da nhan tién va ban giao nH dit ciing céc gidy td lién quan
nH dat cho ba H.

Pén thang 9/2009 ba T c6 dua 4-5 ngudi ca trai va gai dén nH toi xin mua

lai nH dt trén nhung t61 da ban nH dét trén cho ba H nén khong ban lai dugc nira.



.....

1a ba H tranh chip voi ba T nH va dit nay.

Tai cac budi hoa giai & phuong, t6i van khang dinh 13 toi da ban nH dat trén
cho ba H nén khong thé ban lai cho ba T dugc nita, viée ba T trinh bay la t61 déng
y ban lai nH cho ba T véi gia khoang 300 triéu dong nhung ba T khong dong y
ma chi tra 120 triéu dong 13 hoan toan khéng co.

Niam 2018 co quan diéu tra c6 mdi toi 1én 1am viée lién quan dén don t6 cdo
ctia ba T véi t6i vé Hnh vi lira dao, co quan diéu tra cling da két luan khéng co
dau hi¢u hinh su.

Sau do ba T khoi kién vu an Hnh chinh da dugc Toa an tHnh phé H No1 xét
XU tai ban 4n s6 347 ngay 30/12/2020, sau d6 ba T khang cdo, toi ciing khong biét
két qua khang cao nhu thé nao.

Sau do ba T khoi kién to1 ra Toa an quan Long Bién tai vu an nay.

Dbi véi gidy giao nhan 10 tridu ddng ba T xuét trinh (hién ban chinh ba T
dang gitr) toi c6 ¥ kién nhu sau: Toi khang dinh gidy ndy bi stra chita tir thang 1
sang thang 11, nghia 13 gidy nay duoc viét vao ngay 21/1/2006 chtr khong phai
ngay 21/11/2006, con 40 triéu toi viét 1a s& trao cho ba T sau chtr khong phai 1a
tra. Toi cling khong nhd day 1a khoan tién gi vi ba T ciling thuong vay tién toi.
Nhung t6i khang dinh khoan tién nay khong lién quan dén tién mua ban dat gitra
t6i va ba T. Con phan duéi 1a ba T tu viét thém dé hop thirc hoa viéc sta chira
thoi gian chir lac toi viét 1a khong c6, néu can thiét t6i s& yéu cu di giam dinh
phan stra chita va phan viét thém & vin ban trén, chi phi giam dinh t6i xin chiu.

Nay, ba T khdi kién yéu cau hily giao dich mua ban nH dat gitta toi va ba T
va giita t61 v6i ba H toi khong dong v vi viée mua ban nH dat giira toi va ba T 13
that, tién toi da giao nH t61 da nhan, viéc mua ban gitra t61 va ba T da xong. Viéc
t61 ban nH dat trén cho ba H 1 hoan toan hop phap, khong tranh chap gi. Vi vay,
t61 khang dinh giao dich mua ban giira toi va ba T va toi va ba H déu hop phap,
nH dét trén gio 1a ciia ba H, dé nghi Toa bao vé quyén loi hop phéap cho ba H.

3. Ba H trinh bay:
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T6i 1a vo cta dng Lé Minh T. Qua nghe 16i trinh bay cua ba T t6i khang dinh
t6i chua bao gid gip ba T. Viéc mua ban nH dat gitta 6ng T vaba T, ong T va
ba H toi khong dugc biét do thoi diém do t6i ban cong tac. Toi dong ¥ vi moi
quyét dinh ctia chdng t6i. Toi dé nghi tda 4n bao vé quyén loi hop phap cho ba H
viong T da ban nH dat trén cho ba H.

4. Ba H trinh bay:

Nam 2006, t6i va ong T c¢6 cung kinh doanh nH Hng tai s6 nH 24 Nguyén
Son, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, TP. H Noi. T61 va ong T , ba T cling
déu c6 quan hé quen biét nhau. Pén khoang thang 6/2006, ba T ¢6 dén cira Hng
t6i dé nghi 6ng T mua nH dét tai s6 19 ngach 273/4 Ngoc Lam do v& hui ho. Ong
T c6 ddng y mua va hai bén c6 1ap "Gidy bdan nH va dat" ngay 12/6/2006 tai quan
nH t61. Khi 6ng T , ba T théa thuan viéc mua bén thi té61 con ban ban Hng nén
khong tham gia chi tiét, chi ¢én khi 6ng T giao tién cho ba T va ba T da viét gidy
ban nH dét cho ong T xong, ba T va ong T bao toi ky chung kién thi toi ky. Toi
khang dinh ong T d tra xong toan b tién mua nH dat cho ba T.

Pén thang 3/2009 do bd ong T bi dm can tién chita bénh nén c¢6 trao ddi ban
cho t6i nH dét trén, toi cling hoi ong T vé viéc da trao doi véi ba T vé viéc mua
lai nH dat chua, 6ng T ciing bao ba T khong c6 ¥ dinh mua lai va ciing hét thoi
han 2 nam chudc nH r6i, ong T lai dang can tién gap nén toi dd dong y mua lai
ciia 6ng T nH dat trén. Ngay 15/3/2009 t6i va ong T da T Hnh mua ban nH dat
trén chinh 1a thira dat sd 54, to& ban d6 sd 330-3 tai dia chi: b 19, ngd 273, Ngoc
Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, tHnh phé H Noi. Viéc mua ban c¢6 1ap
"Gidy ban nH va dat" ngay 15/3/2009, dién tich lac d6 1a khoang 80m2 trén c6 01
nH cip 4 mai ton khoang 8m2 cii nat muon tudng nH Hng x6m hai bén (s¢ di nH
ba T mua ctia cu N 14 27m2 gio con lai c6 8m2 vi ba T di ban mot phan cho nguoi
khac). T6i mua vé6i gia 380.000.000 dong. Toi di giao tién cho ong T day du, 6ng
T ciing da ban giao nH dat.

Khi mua ban 6ng T c6 dua cho ti cac gidy to: Gidy dong thué nH dat (ba T
dong), hd so chuyén dich nH (gém: Pon xin mua nH ngay 04/10/1996 giita cu N
va ba T - ban chinh; Van tuy ban nH ngay 30/6/1996 (ban chinh - danh may), c6
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chir ky cua cu N va céc con cu N; To khai vé nH dat xin chuyén dich s& hitu cua
cu N, so do mbc gi61 hién trang, Giéy bién nhin mua ban nH cua cu N béan viét
tay photo, vi ba T d4 st dung ban chinh cho ba Sau - da chét dé 1ay tién, sau c6
chudc lai, méi khi nH nude thu hdi dat t61 moi biét); Ban photo ching minh thur,
s6 ho khau cia ba T; Gidy cum trudng (14 gidy cum trudng viét, dwa 200.000 dong
ting ho cho cum dan cu khi mua ban dat).

Khi t6i tiép nhan nH dat trén, nH trong tinh trang khéng cé cira, b hoang,
khong co ai ¢ trén d6, trén dat rat nhiéu xi lanh, kim tiém.

Sau khi mua nH dét trén, t6i 33 T Hnh stra chita va vao & nH dat d6 tir nim
2009 dén nay. Toi c6 dong thué dat nam 2011, sau d6 ba T ¢6 don thu tranh chap
nH dét trén nén t6i khéng duoc dong thué nH dét nita.

Nam 2010 nH nuéc thu hoi 16,85m? thira dat t6i mua ctia 6ng T va lap hd
so boi thudng dat cho t6i phan dat bi thu hoi (phan nH 8m2 khong bi thu hdi). Toi
duoc nhan tién boi thuong 4.320.000 déng, t61 da nhan xong tién boi thuong.

Dién tich con lai sau khi thu hoi 1a 40,75m? t6i van dang st dung trong do
38,5m? dat khong vao quy hoach, di¢n tich con lai 1a trong quy hoach thu hi dot
2-3.

Khoang ndm 2017 ti c6 di ké khai 1am thu tuc cap gidy chting nhan quyén
str dung thira dat S6 54, t ban dd s6 330-3 tai dia chi: S6 19, ngd 273 Ngoc Lam,
phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, tHnh phd H Noi (nay 13 S6 54, t ban do s6
330-3 tai dia chi: S6 19, ngd 273 Ngoc Lam, phuong Bd Bé, tHnh phd H Noi).
Tuy nhién, ba T ¢ khiéu nai nén t6i chua duoc cip gidy chimg nhan ddi véi thira
dat nay.

Pén nam 2020 ba T khoi kién UBND quan Long Bién, Toa an nhan dan tHnh
phd H Noi xét xur tai ban an sd 347 ngay 30/12/2020, sau d6 ba T khang cdo, toi
cling khong biét két qua khang cao nhu thé nao.

Khi t6i mua nH dat cia 6ng T , chong t6i 1a 6ng Dinh Binh M khong biét do
ong Minh cong tac xa. Khi t6i ké khai nH & dat & tai phuong c6 ké khai ong Minh

do lc d6 chiing t6i chwra ly hon. Luc mua ban v ong T ciing khong biét. Do dng
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T ciing bao 13 tai san riéng ctia 6ng T, cam két 13 tai san riéng nén toi cling khong
dé y 1am, vi anh em ciing choi véi nhau.

Ngudn tién mua dat ciia ong T 1a tién riéng cua t6i, khong lién quan dén anh
Minh hay nguoi nao khac.

Viéc mua ban nH dat trén gitta ba T va cu N, gitta ba T va éng T , ciling nhu
giita t6i va ong T 14 mua ban that, cic bén da giao tién va ban giao nH dat cho
nhau xong, khong con vudng mic gi nén hoan toan hop phap.

Nay, ba T khai kién toi khong dong ¥, dé nghi Toa an bao vé quyén, loi ich
hop phap cho toi.

5. Ong Chit trinh bay:

T6i 14 con cd, me toi la ba Ngé Thi N sinh nim 1902 két hon véi bo toi 1a
ong Tran Hiru Tao sinh ndm 1912, qua mai méi, khong c6 dang ky két hon. Do
chién tranh mién Béc nén bd toi & que Tién L{t, Hung Yén con me t61 thi & huyén
Gia Lam (nay 1a Ngoc Lam, Long Bién) mot minh cho dén khi mat nam 2014 do
tudi gia huong tho 112 tudi, bd toi mat nam 1971 tai qué nH vao thoi diém dé bd
me t6i da song ly than tir nhiéu nam vé trudc.

Qua trinh séng tai Ngoc Lam, Long Bién me t6i (cu N) ¢6 mua cta éng Vién
(cyu thuong binh séng & ngd Thuin Hoa) 01 manh dat dién tich khoang 50m
vudng vao nam 1965 (sat hd Tai Trau), me t6i dung 01 cin nH cip 4 bang nhiing
vat li¢u xin dugc. Trong qua trinh quan 1y, sir dung me t61 c6 khai pha thém dat
xung quanh hd Tai Trau 1én dén 220m2. Qua trinh mua, khai khan, 14n chiém chi
c6 mot minh me t6i, bd toi va cac con ctia me t6i hoan toan khong dong gop gi vé
cong stc va tién bac ddi voi toan bd manh dat trén, do vy viéc me t6i ban hodc
tang cho ai manh dat trén do me t6i toan quyén quyét dinh, khong ai c6 quyén loi
hay thac mic gi.

Ngay 30/10/1996, me t6i c6 cit 1 phan trén dién tich 220m2 ma me t6i mua
va lan chiém dugc ba T 147m2 véi tong sb tién 140 tridu va t6i 1a ngudi truc tiép
viét gidy mua ban nay gitp me toi, vao thoi diém d6 me t6i hoan toan minh mén,
ste khoe tot, phﬁn con lai me t61 cho t61 va me to61 & do cung to1 cho dén khi ba

mat.
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Sau ndy véi dién tich 147m2 nay ba T cit ra 1am 3 phan ban cho 6ng Long
(chau noi cu N) ba Oanh, ba Sinh va 2 hg nay da lam duoc “sd do” phﬁn con lai
ban cho ong T voéi dién tich 1a 80m2 vao khoang ndam 2006. Dén nam 2008, dng
T ban cho ba H sau d6 NH nuéc lam dudng ven ho thu hdi dat va dén bu cho ba
H hién dién tich con lai cua ba H con khoang 40m?2.

Do 61, hién sdng sat vach nH ba H tir trude dén nay cho nén moi viéc mua
ban trudc day cua ba T cho 6ng Long (chau ndi cu N) ba Oanh, ba Sinh, 6ng T
va éng T ban cho ba H toi déu biét va khang dinh céc lan mua ban trén 13 ding

khong phai hui ho

* UBND phuwong Ngoc Lam va UBND qudn Long Bién (nay la UBND
phwong Bé Dé:

Tai céng vin sé: 13478/CNLB ciia Vin phong ding ky dat dai H Néi chi
nhdnh quéin Long Bién ngay 30/8/2024, c6 y kién: “Thira dat tai dia chi 145, to
ban dé s6 330-3 tai dia chi s6 19 ngé 273 Ngoc Lam, phuwong Ngoc Lam, qudn
Long Bién hién chira dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén svr dung dat, dé nghi Toa
dn lién hé véi UBND phwrong Ngoc Lam dé dwoc cung cdp” va tai Bao céo sb
91/BC-UBND ngay 16/5/2018 caia UBND phuong Ngoc Lam cho biét: “Pdt ¢6
nguon goc la dat ¢ ciia ba Ngé Thi N stk dung tir truée ngay 18/12/1980. Cu N da
ddang ky s6 dd ngoai ndam 1985 véi dién tich 104,5m?. Qud trinh sir dung gia dinh
cu N ¢6 coi néi thém ra hé Tai Trdu, éng Tran Hiru Chat la con cu N da déing ky
56 muc ké nam 1993 thita s6 145, to ban dé s6 330-3, dién tich 140m?>. Nam 1996,
cu N ¢6 chuyén nhuwong cho ba Tran Thi Kim T 140m2 (cé gidy viét tay ngay
22/9/1996). Nam 2006 ba T c6 chuyén nhieong cho éng Lé Minh T 80m? (c6 gidy
viét tay ngay 12/6/2006). Nam 2009, éng T chuyén nhieong lai cho ba Nguyén
Thi H 80m? dat (c6 gidy viét tay ngay 15/3/2009). Ba H da ké khai va nép thué
nH ddt tir nam 2011. Nam 2010, thiee hién cong tic GPMB dy dn xdy dung dwrong
va hé thong thu gom nuéc thai nH dan xung quanh ho Tai Trdu (giai doan 1) da
thu hoi mot phan dién tich nH ba Nguyén Thi H. Hién trang ba H dang si dung
38,4m? dat. Trong dé cé 34,6m? dat ¢ sir dung truée ngay 18/12/1980 va 3,8m?
dat ¢ sir dung vao muc dich dat ¢ sau ngay 15/10/1993 truée ngay 01/7/2004 .
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Ciing theo van ban nay: Ngay 10/2/2018, Cong an quan Long Bién c6 Thong
bao s6 09/CQPT xac dinh: “Viéc ba Tran Thi Kim T viét gidy ban mdnh ddt tai
dia chi s6 19 ngdch 273/4 Ngoc Lam cho éng Lé Minh T, sau d6 éng T da viét
gidy ban nH va ddt cho ba Neguyén Thi H la thdt”.

Nay UBND phuong Bo Dé khong c6 v kién gi, dé nghi Toa an giai quyét

theo cac quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa:

- Nguyén don trinh bay, vé co ban giit nguyén y kién va giit nguyén yéu cau
khéi kién.

- Pai dién theo ty quyén ctia bi don - ba H: giit nguyén y kién da duoc ghi
nhén tai cac budi 1am viéc va hoa giai tai toa.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba H khang dinh tir nam 2009 ba
mua nH cua ong T tai sb6 19/273 Ngoc Lam dén nay, ba ¢ tai d6 khong séng yén
6n vi ba T ludn dén quay rdi bang moi hinh thirc. Ttr ndm 2010 d4 hoa giai khong
tHnh, dén ngay 06/01/2022 ba nhan duogc thong bao khoi kién, ba khang dinh ho
so gidy to mua ban cua ba 1a day du. Ba khong dong ¥ voi yéu cau cta nguyén

don, ba dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi cho ba.

6. Cac luat sw biao vé quyen va lgi ich cho cac bén cé y kién:

Ba Nguyén Thi Kim Thanh trinh bay:

1. V& ngudn goc nH dit trén thira dat so 54, to ban do s6 330-3, dia chi sb

19, ng6 273, phwong Ngoc Lam.
- Ba T va 6ng Cao Vian M két hon nam 1988.

- Thang 10/1996, vo chong ba T mua cta ba Ngo Thi N (nay da chét) mot manh

dat co dién tich 147m2, trén dat co6 01 nH mai bang dién tich 27m2, dia chi khi d6 1a
thira dat s6 54, t& ban d6 s6 330-3 tai s6 9 ngd Viét T , huyén Gia Lam, TP H Noi
(nay 1a s6 19, ngd 273 Ngoc Lam, phuong Bd D&, TP H Nbi) véi gia 140.000.000

dong (Mot tram bon muoi triéu dong).

Vi¢c mua ban nH dat gitra ba T va cu N gdm c6 céc van ban sau:
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- “Don xin mua ban nH” ngay 22/9/1996 c6 chit ky cua cu N 1a bén chu ban va
ba T ky vao bén chi mua, c6 xac nhan cua 6ng Kiéu Minh, cum truédng cum 7 Ngoc
Lam (hién dang & Ngoc Lam).

- “Gidy bién nhdn mua ban nH” ngay 30/10/1996 c6 chit ky bén ban ctia cu N,
ba T ky bén mua, ngudi 1am chimg c6 ong Pang Xuan Mai, to pho t6 dan phd sb 1.
Vin ban nay hién ba T dang cAm ban chinh.

- “Van tw ban nH” ngay 30/10/1996 , ba T ky bén nguoi mua, ngudi ban co cu
N va céc con 1a Tran Hiru Chat, Tran Hitu Luyén, Tran Cong va con dau cu N la ba
Nguyén Thi Luyén cung ky.

- Ba T da giao du tién cho cu N, cu N da giao nH dat cho ba T. Hai bén
khéng con vudng mic gi.

- Tién mua nH dét trén chu yéu ctia chong ba T 13 ong Cao Van M (ltc nay vo
chong ba T chua ly hon).

Dén thang 03/2008, ba T va ong Minh ly hon theo Quyét dinh céng nhan thuan
tinh ly hon va su thod thuan cua cac duong su s6 28/2008 ctia Toa 4n nhan dan quan
Long Bién.

- V& ngudn tién mua nH dét:

+ Thoi diém ba T mua nH dat ctia cu N (30/10/1996), ba T va ong Cao Vian M

van 13 vo chong nén xac dinh:

Pay 14 tai san chung trong thoi ky hon nhén gitta ba T va éng Minh. Thoi diém
ba T lap gidy ban nH va dat v6i ong Lé Minh T (12/6/2006), ong Minh khong biét va
khong ky tén vao gidy ban nH va dat nay.

Theo quy dinh tai DPiéu 27 Luat Hon nhan & Gia dinh 2000, Piéu 219 BLDS
2005. Khi dinh doat (chuyén nhuong, ban), phai c6 sy dong ¥ cta ca hai v chong.
Ba T ty y lap gidy ban cho 6ng T 14 vi pham diéu kién vé chii thé, nén giao dich vo
hiéu.

2. V& Gidy ban nH va dit 1ap ngay 12/6/2006 giira ba Tran Thi Kim T va
ong L.é Minh T.

Khi ba T c¢6 nhu ciu vay tién ctia ong T, 6ng T d& nghi ba T phai viét “Gidy

ban nH va dat” voi ndi dung ban cho ong Lé Minh T 80m?2 dét trén c6 nH véi gia 120
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triéu déng. Tuy nhién, muc dich khong phai 13 ban that ma chi 1a nho 6ng T 1am GCN
QSDDP ho thira dit trén mang tén ba T.

- Chinh vi vy, hai bén thoa thuan trong Gidy ban nH dat: trong vong 02 nam ké
tur ngay 12/06/2006 dén 12/06/2008 ba T sé& thuc hién viéc tra ng cho ong T 120 triéu
dong va éng T tra lai ba T nH dit trén.

- Trong 120 tri¢u nay:

+ Ba T s¢ vay ong T 50 triéu;

+ 70 triéu con lai laba T nho 6ng T 1lam s6 do.

- Trén thyc té ong T khong dua tién 120 triéu cho ba T, vi thuc chéat ba T chi
nho ong T 1am sb do giap.

- Khi 1ap gidy ban nH dét nay, ba T ¢6 dua cho 6ng T gom:

+ Pon xin mua nH ngay 04/10/1996 gitta cu N va ba T — ban photo; + Van
tu ban nH ngay 30/6/1996 (danh may, c6 chit ky ctia cu N va céac con cu N;

+ T& khai vé nH dét xin chuyén dich s& hitu cta cu N, so d6 mdc gio1 hién
trang, Gidy bién nhan mua ban nH cta cu N (ban viét tay photo);

+ Ban pho-to chirng minh thu, s6 ho khau cua ba T;

- Gidy cum trudng. (1a gidy cum truong viét, dua 200.000 dong ting hd cum dan
cu khi mua ban dat).

- Trén co s& d6, ngay 21/11/2006, 6ng T dua cho ba T 10 triéu dong va hen dén
22/11/2006 s& dua ndt 40.000.000 dong. (10 tridu + 40 triéu) ndy 13 trong tong s6 50
triéu ddng ma ba T vay (trong 120 triéu ghi trong gidy mua bén).

- Khi giao 10 triéu dong cho ba T, ong T ¢ viét gidy, trong d6 c6 ndi dung:

“neay 21/11/2006” theo nhw gidy ban dat T dd nhan cia T 10.000.000 dong”. Ba T

van giit ban chinh gidy nay.

Tuy nhién, ngay 22/11/2006, ong T khong dua cho ba T 40 triéu dong, dén nay
van chua dua.

- Sau khi viét gidy ban nH cho 6ng T thi ba T van ¢ tai nH, dat trén.

- Sau mot thoi gian ba T thiy 6ng T khong thuc hién ding cam két nén ba T véi
chi Anh (1a ngudi mudn mua nH dét caa ba T) dén gip 6ng T muc dich tra 10 triéu

cho ong T va lay lai “Gidy ban nH va dat” noi trén, nhung é6ng T bao gidy ban nH
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dat nay ba Nguyén Thi H dang cam, doi ba H vé d4, ba T khong biét 1y do vi sao 6ng
T dua cho ba H.

- Pén khi ba H vé, ba T yéu cau 6ng T tra nhung 6ng T khong tra.

- Trong khoang tir du nam 2007 dén thang 05/2008 ba T va nhitng ngudi mudn
mua nH dat nay da nhiéu 1an tim gip 6ng T dé hoan tra s tién 10 tridu va doi lai gidy
t& vé dat nhu thoa thuan nhung ong T ¢d tinh 1an tranh, khong tra.

-Pén 2010 - 2011, ba T duge biét Ba Nguyén Thi H ¢3 mua nH dAt trén cta ba
tir 6ng T , ba da 1am don dén UBND phuong dé xin dong thué dat va bao co quan
cong an thi dugc tra 101 1a quan hé dan su nén khong giai quyét.

- Ciing khoang nam 2010, UBND quéan Long Bién thu h6i khoang 16m2 dat ba
T mua cta cu N va tra tién boi thuong cho ba H.

- Ba H d3 pha d& ngoi nH cii cia ba T va xay dyng nH méi trén thira dat d6. Ba
T d4 lam don giri cac co quan dé ngan chin viéc cap sd do cho ong T, ba H.

T6i thay rang, giao dich mua ban nH gitta 6ng T va ba H hoan toan vo hiéu, trai
quy dinh phap luat, vi cac Iy do sau:

Thir nhét, ké ca truong hop co viée chuyén nhuong that thi gidy ban nH va dat
1ap ngay 12/6/2006 giira ba T va ong T khong dugc xac nhan ciia co quan c6 tham
quyén. Tai thoi diém chuyén nhuong, ba T va 6ng Minh chua dugce cap GCN QSDD
d6i voi dién tich nH dét nay.

- Khoan 2 Diéu 689 BLDS 2005 quy dinh: “Hop dong chuyén quyén sir dung
dat phai dwoc Idp tHnh vin ban, ¢é cong chitng, chimg thie theo quy dinh ciia phdp
lugt”.

- Khoan 2 Piéu 122 BLDS 2005 quy dinh, giao dich dan su khong dam bao diéu

kién vé hinh thtrc theo luét dinh thi vo hiéu.

=>Pdi chiéu véi quy dinh néu trén, Gidy ban nH va dat 1ap ngay 12/6/2006 giita
ba Tran Thi Kim T va 6ng Lé Minh T chi 1a gidy viét tay, khong dugc cong chimg
hodc chtng thyc. Nhu vay, giao dich nay khong dap tng diéu kién vé hinh thuc bt
budc ctiia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nén duong nhién vo hiéu theo

quy dinh phap luat.
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- Thi hai, cin nH 27m2 va dién tich 147m2 thudc thira sd 54 13 tai san chung
trong thoi ky hon nhan giita ba T va chong 13 ong Cao Vin M.

- Viéc dinh doat nH dét nay phai c6 su dong ¥ ctia ca 6ng Minh va ba T.

=> Nhu vdy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nH & gan lién véi dat 1a
tai san chung cua vo chong ba T — éng Minh, bat budc phai co sy déng ¥ bang van
ban ciia ca hai v chong.

=> Tuy nhién, trong Gidy ban nH dat ngay 12/6/2006, chi c6 chir ky cta ba T,
6ng Cao Vin M hoan toan khong biét, khong dong ¥ va ciing khong ky vao gidy to
nay. Piéu nay chimg minh giao dich néu trén di vi pham nghiém trong quy dinh vé
chu thé c6 quyén dinh doat tai san, do d6 khong c6 hiéu luc phap luat.

Tuy nhién, vé ban chit cta giao dich (gidy ban nH dat ngay 12/06/2006)

- Pay 1a giao dich gia tao nham che gidu hop dong vay tai san.

- Trén thuc té, khong co giao dich chuyén nhuong nH va quyén st dung dat
thudc thira s6 54 gittaba Tvaong T .

+ Trén gidy ban nH va dat, ba T da viét rat rd rang, 120 triéu 1a “so tién vay”.

+Ong T khai rang, ban than khong doc k¥ gidy ban nH va dét 1a diéu cuc ky vo
ly.

- S6 tién 120 triéu ddng vao thoi diém nam 2006 ciing khong phai sd tién nho,
ong T noi khong doc k¥ gidy to ma sin sang dua cho ba T 120 triéu dong 1a diéu hét
stre phi 1y, khong thé chip nhan duoc.

+ Sau khi 1ap gidy ban va dat, ba T van tiép tuc sinh song trén thira s6 54 &
phudng Ngoc Lam cho t6i nam 2009. Ong T biét rd nhung khong c6 v kién gi.

= Trén thyc té, gitta ba T ba ong T chi ton tai giao dich vay tién. Gidy ban nH
va dat 1ap ngay 12/6/2006 giita ba T voi 6ng T 1a gia tao, nham che gidu giao dich
vay tién. Pay la giao dich dan sy vo hiéu do gia tao.

- Piéu 129 BLDS 2005 quy dinh vé giao dich dan sy v6 hi¢u do gia tao nhu sau:

“Khi cac bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gidu mot giao
dich khac thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gicfu van cé hiéu luc, trir

truong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay.
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=> Nhu véy, Gidy ban nH dit ngay 12/6/2006 khong phan anh dung ban chit sy
that ctia giao dich, ma chi 13 gidy to gia tao nhiam che gidu hop ddng vay tién giita ba

TvaongT.

=> Do d6, quan hé thuc chét gitta ba T va ong T chi la vay — tra tién, chir hoan

toan khong c6 viéc mua ban, chuyén nhugng nH dat.

3. Vé viéc mua ban nH dat trén thira s6 54, to ban d6 s6 330-3 giira ong
T véi ba Nguyén Thi H ngay 15/3/2009

- Gidy ban nH dat 1ap ngay 15/3/2009 giira 6ng T va ba H 1a vo hiéu:

+ Ba T chua bao gio chuyén nhuong quyén st dung nH dat trén thira s6 54
cho ong T . Ong T khong c6 quyén ban nH dat nay cho ba H.

+ Gidy ban nH va dét 1ap ngay 15/3/2009 gitta 6ng T va ba H 1a gidy to viét
tay. Khong dugc cong chimg, chung thuc, khong c6 gia tri phép luat.

+ Khi mua ban nH dit, ba H va ong T khong thuc hién céc thu tuc chuyén
nhuong, dang ky sang tén, ndp thué, 1¢ phi trudc ba vdi co quan NH nuéc =2 Ba
Hvaong T khong duogce coi 13 ngudi ¢6 quyén sir dung dat.

- Vé phia ba H:

+ Ba H di ky vao giay ban nH va dat 1ap ngay 12/6/2006 gitta ba T v4i 6ng
T vé&i tu cach 1a ngudi lam ching.

+ Ba H biét 15 thoa thuan vay tién giita ba T v6iong T .

+ Ba H biét 15 viéc ong T khong duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat doi véi thira dat s6 54, to ban d6 s6 330-3.

+ Ba H biét rd gidy ban nH va dat 1ap ngay 15/3/2009 véi ong T chi 1a gidy
to viét tay, khong dugc cong chung, chimg thuc.

Nhung ba H vin bat chp, vin mua dit tir 6ng T = Ba H khong thé duoc
coi la ngudi thir ba ngay tinh va phai chiu trach nhiém khi giao dich véi ong T vo
hiéu.

Tt céc 1ap luan trén, kinh dé nghi HDXX:

1. Tuyén gidy ban nH, dat ngay 12/6/2006 d6i voi thira dat s6 54, to ban do
s6 330-3, dia chi ¢ sd 19, ngd 273, phudng Ngoc Lam, H Noi (nay 1a phuong Bo
Pé, H Noi) gitra ba Tran Thi Kim T va ong Lé Minh T 13 v6 hiéu.
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2. Tuyén bd giao dich mua ban nH dit ngay 15/3/2009 d6i véi thira dat sb
54, t ban do s 330-3, dia chi ¢ s6 19, ngd 273, phuong Ngoc Lam, H Noi, giita
ong Lé Minh T va ba Nguyén Thi H 1a v6 hiéu.

- Pé nghi HDXX budc ba H, ong T va tit ca nhitng ngudi c6 lién quan co
trach nhiém tra lai toan bo nH dét trén thita dat 54, to ban d6 s6 330-3, dia chi &
s6 19, ngd 273, phuong Ngoc Lam, H Ni (nay 1a phuong Bo BE, H Noi) cho ba
Tran Thi Kim T.

- Ba T c¢6 trach nhiém tra lai sd tién 10 triéu dong da vay cua éng T .

Néu ong T va ba H c6 tranh chap giao dich mua ban giita hai ngudi, dé nghi

HPXX gianh quyén khéi kién bang mot vu an khac.

Ong Hoang Vin San trinh bay:

Co ban luat su bao vé ba T da trinh by 1 phan toi dé nghi huy 1 phan giao
dich mua ban giita ba T va ong T va giita 6ng T va ba H v6 hiéu. Do thiéu cha
thé khéi tai san 1a 6ng Cao Van M. Viéc mot minh ba T dinh doat 13 xAm pham
quyén loi ctia 6ng Minh. Noi dung mua béan trong gidy to mua ban hoan toan mau
thudn, trong gidy to mua ban khong thé hién ban giao nH dét, ban giao tién, thé
hién vay tién, giita tiéu dé va ndi dung mau thudn khéng dap tng hop déng mua
ban. Noi dung thé hién giao dich vay muon tién viéc mua ban nay nham che day
gia cach dé nghi xem xét hop dong vo hiéu. Bén mua khong chimg minh dugc da
thanh toan tién dﬁy da cho bén ban, khong xéac dinh dugc s6 tién 1a bao nhiéu,
trong gidy to mua ban khong thé hién 16 s6 tién mua ban 1a bao nhiéu. Trong vu
an nay tai liéu ching ctr thu thap khong day du, tai liéu déu 1 ban pho-to, gidy to
mua ban hoan toan khong co6 chir ky ciia 6ng T , ba H véi tu cach nguoi dai dién
ctia bi don va ngudi 1am chimg déu xac dinh khong ky, néu chit ky gia mao chung
t6i yéu cau giam dinh chit ky d6. Tu cach 1am chung cta ba H khong khach quan,
dang lién quan dén quyén loi ctia ba H ma ba H 1am chimg 1 khong khach quan,
t61 nghi ngd ba H ky thém vao dé hop thirc hoa. Dya trén can ct trén dé nghi thu
thap day du chimg ct hd so vu an, trén co sd chap nhan yéu cau khai kién, tuyén
b giao dich chuyén nhuong vo hiéu.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan Khu viee 5 - H Ni phdt biéu y kién:
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Dai dién vién kiém sat khong c6 y kién quan diém gi va d€ nghi tam ngung

phién tdoa & T Hnh x4c minh, 1am rd ngudn gbc dat cu N ban cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u co6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Sau khi nghe quan diém cuia dai dién vién kiém sat va nghi ban tai phong
nghi an, thao luan vé van dé nay: HDXX c6 quan diém théng nht:

Theo hd so va 101 khai cua cac duong su, nH dat sb 19, ngach 273/4, ngd
273 Ngoc Lam c6 ngudn goc do cu N truc tiép chuyén nhuong cho ba T tir ndm
1996 bang vin tuy ban nH, gidy mua ban viét tay. Tir nim 1996 dén nay, ba T
quan ly, st dung 6n dinh, khong c6 ai trong gia dinh cu N khiéu nai, tranh chap,
hay khai kién vé quyén thira ké doi voi thira dat. Sau khi nhan chuyén nhuong
tir cu N nam 1996, ba T ngoai viéc quan 1y, st dung truc tiép con T Hnh chuyén
nhuong mot phén dién tich cho vo chéng ong Long ba Oanh ( 1a chiu ndi cua
cu N) va ba Sinh. Thuc té, hai ho nhan chuyén nhuong tir ba T da dugc co quan
NH nuéc ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dét (s6 do), va
cac giao dich nay khong bi tranh chéap, khong bi hity bo. Diéu nay ching to viéc
cu N chuyén nhuong dat cho ba T 1a ¢6 that va duoc cong nhan trén thuc té:
ddng thoi khing dinh quyén dinh doat ctia ba T ddi véi thira dat 13 hop phap.
Néu coi dat van thudc di san thira ké cua cu N thi viéc ba T ban cho nguoi khac
d3 khong thé hoan tt thi tuc cAp Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén
nhugng. Hon nita trong qué trinh giai quyét vu an, ong Chat — con trai ca cia
cu N — di x4c nhan cu N ban nH dit nay cho mdt minh ba T, cac anh chi em
khac trong gia dinh khong c6 ¥ kién tranh chap. Do d6, HPXX c6 du can cir
x4c dinh nH dét tranh chap khéng phai di san ctia cu N ma 13 tai san hop phap
cuaba T, va tu do6 viéc ba T ban cho 6ng T ngay 12/6/2006 la hoan toan c6 co
s& phap ly.

Vu an tiép tuc xét xtr vi Iy do tam ngimg ctia dai dién Vién kiém sat khong

lién quan dén yéu cau ctia bén nguyén don, viéc mua ban gitta cu N va ba T khong
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c6 tranh chép gi nén khong chip nhin dé nghi tam ngimg phién tda ctia vién kiém
sat.

[1] Xét yéu cdau khéi kién ciia nguyén don, quan diém cua bi don, ngudoi c6
quyén loi nghia vu lién quan va nhirmg ngudi tham gia t tung khéac cing cac tai liéu,
chtng ctr do duong su giao ndp va duogc thu thap hop 1é c¢6 trong hd so vu an, Hoi
ddng xét xir xac dinh quan hé phap luat trong vu an 1a: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi Kim T va ong Lé Minh T, trong d6
nguyén don cé yéu cau 1a:

“1. Yéu cdu tuyén bé giao dich mua ban nH sé 19 ngé 273 Ngoc Lam vao
nam 2006 gitta ba T va éng T la vé hiéu. Giao dich ban nH dat giita éng T va
ba H ciing vo hiéu;

2. Ba T yéu cau ong T, ba H tra lai toan b¢ dién tich nH, dat tai so 19 ngo 273
Ngoc Lam cho vo chong ba vi déy la tai san chung ciia hai vo chong ba cé trong thoi
ky hén nhan. Pong thoi gidi quyét hdu qua ciia viéc tuyén giao dich déan s vo hiéu.”

Vu an thudc tham quyén giai quyét tai Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 - H Noi
theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé vigc xét xir ving mdt ciia nguoi lién quan va bi don: Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da thuc hién dung cac quy dinh tai Chuong X cua B9 luat td
tung dan su, nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin ving mit
hop I¢.

Viéc vang mat van dam bao quyén loi cua bi don ciing nhu ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan tai Toa an do d6 Hoi déng x¢t xir xac dinh viéc ra ban an
Véng mat 1a phu hop quy dinh tai Diéu 207 va diéu 227 caa Bo luat td tung dan
su.

[3] Xét yéu ciu khdi ki¢n ciia nguyén don, quan diém ciia bi don, nhiing
nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau dpc lgp, Hpi dong xét xiv xét
thiy:

Trong vu 4n nay, xét yéu cu caa Nguyén don, theo cac tai liéu ching ctr da
thu thap trong qua trinh giai quyét vu an da co thé hién:

* Nguén géc thtra dat tai dia chi 145, to ban d6 sb 330-3 tai dia chi s6 19 ngo
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273 Ngoc Lam, phudng Ngoc Lam, quan Long Bién 1a dat & ctia cu Ngo Thi N sir
dung tir trude ngay 18/12/1980. Cu N di dang ky s6 di ngoai nam 1985 véi dién
tich 104,5m2. Qua trinh st dung gia dinh cu N ¢6 coi ndi thém ra ho Tai Trau, ong
Tran Hiru Chét 14 con cu N d3 dang ky s6 muc ké nam 1993 thira s6 145, to ban
d6 s6 330-3, dién tich 140m2. Nam 1996, cu N ¢ chuyén nhuong cho ba Tran Thi
Kim T 140m2 (c6 gidy viét tay ngay 22/9/1996).

Viéc mua ban nH dat gitta ba T va cu N ¢6 cac van ban:

- “DPon xin mua ban nH” ngay 22/9/1996 c6 chit ky cuia cu N 1a bén chu ban
va ba T ky vao bén chi mua, c6 xac nhan cua 6ng Kiéu Minh, cum trudéng cum 7
Ngoc Lam (hién dang & Ngoc Lam).

- “Van tw ban nH” ngay 30/10/1996 ba T ky bén nguoi mua, ngudi ban cod
cu N va céac con 1a Tran Hiru Chét, Tran Hitu Luyén, Tran Cong va con dau cu N
12 ba Nguyén Thi Luyén cung ky.

Ba T da giao du tién cho cu N, cu N da giao nH dét cho ba T. Giira hai bén
khong ¢ tranh chap gi. Viéc mua ban chuyén nhuong gitta cu Ngé Thi N va ba T
1a hop phap.

* Trong gidy ban nH dét ngay 12/6/2006, ba T xéac dinh day 1a “Pdy la dit
riéng ciia téi, khong lién quan dén ai, t6i xin cam doan khong c6 kién tung gi”.
Ba T ciing 14 nguoi duy nhét ky tén trong cac gidy to mua ban voi cu N nam 1996,
qué trinh quan 1y st dung tai san cling chi c6 mot minh ba T dung tén, diing don
khiéu nai, khéi kién, va hon nita sau khi nhan chuyén nhuong tr cu N nam 1996,
ba T ngoai viéc quan 1y, sir dung truc tiép con T Hnh chuyén nhugng mot phan
dién tich cho vo chong 6ng Long ba Oanh ( 14 chau ndi cta cu N) va ba Sinh.
Thuyec té, hai hd nhan chuyén nhuong tir ba T da duoc co quan NH nudc co tham
quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (so do), va cac giao dich nay
khong bi tranh chap, khong bi huy bo. Tét ca nhitng 1an chuyén dich nay ciing
chi c6 mot minh ba T ki va gidy ban nH giita ba T va 6ng T 1a chit viét ciaba T
ciing 14 thé hién ¥ chi ciia ba T.

Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 28/2008/QDST-HNGD ngay
31/3/2008 ctia Toa 4n nhan dan quan Long Bién, ba T va ong Cao Vin M déu xac
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nhan khong c6 tai san chung. Tai 161 khai ngay 10/5/2022, 6ng Minh khing dinh
tai thoi diém viéc mua ban nH dét s6 19 ngach 273/4 Ngoc Lam dién ra, dng va ba
T da ly than, viéc mua ban nH dét 12 do ba T thuc hién, 6ng khong biét, khong lién
quan, va nguon tién 13 ctua ba T. Ngoai ra, khi lam thu tuc mua ban gitta cu N va
ba T nam 1996 cling chi c6 mdt minh ba T dung tén ngudi mua. Qua trinh mua
ban gitta cy N va ba T ciing nhu qua trinh ba T sir dung khong c6 tranh chap gi.
Qua trinh khiéu nai, khoi kién toi co quan c6 thAm quyén do mot minh ba T ding
don. Ban an Hnh chinh so tham sb 347/2020/HCST ngay 30/12/2020 ciia Toa an
nhan dan tHnh ph H Nbi ciing khong xac dinh ong Cao Vin M 14 ngudi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan. Do do6, khong c6 can cur xac dinh nH dét tranh chép la tai
san chung vo chdng, ciing khong c6 can ¢ cho rang viéc dinh doat phai c6 sy dong
¥ ctia 6ng Minh.
Va tai bién ban cia UBND phuong Ngoc Lam ngay 02/3/2011 ba T thura

(3

nhan: “...t6i bdn mdnh ddt cho éng T va téi ciing muén mua lai vi t6i khéng cé
nH 6 nhung éng T khéng dong y...”

Theo Thong bao vé viéc khong khoi té vu an hinh su sé 09/CQDT ngay
10/02/2018 ctia Co quan canh sat diéu tra Cong an quan Long Bién “viéc ba Tran
Thi Kim T viét gidy ban mdnh dat tai dia chi sé 19 ngdach 273/4 Negoc Lam cho éng
Lé Minh T, sau d6 6ng T da viét gidy ban nH va ddt cho ba Nguyén Thi H la thit”.

Ciing tai Quyét dinh s6 23/QD-CTUBND ngay 11/01/2019 cta Chu tich
UBND phuong Ngoc Lam cung cap: “viéc ba Tran Thi Kim T viét gidy ban manh
dat tai dia chi sé 19 ngdch 273/4 Ngoc Lam cho 6ng Lé Minh T, sau d6 éng T da
viét gidy ban nH va dat cho ba Nguyén Thi H la thdt”.

Ba T ciing khong cung cip dugc ching ctr ndo ching minh giao dich
12/6/2006 14 gia tao nham che gidu hop dong vay, ciing khong c6 tai liéu ching
minh cé viéc vay muon tién. Noi dung van ban thé hién rd rang viéc mua ban, va
d3 duoc cac bén thuc hién. Ngoai ra, HDXX xét thdy: Sau khi ky gidy ban nH dét
ngay 12/6/2006, ba T da giao ndp cho ong T toan bd gidy to goc lién quan dén
quyén st dung dat, gdm: “Pon xin mua ban nH”, “Van tw ban nH”, “Gidy bién

nhdan mua ban, giay to nhan thdn, so do thwa dat... Viéc giao ndp toan bo ho so
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gbc thé hién ¥ chi chuyén nhuong thuc sy cua ba T. Trong quan hé vay tai san
thong thuong, bén vay chi 1ap gidy vay ng, hodc cung lim giao ban sao gidy to dé
1am tin; khong c6 1y do gi phai giao toan bo ho so gbc quyén sir dung dét cho bén
cho vay. Ba T cho ring viéc giao gidy to chi 1a dé “nho lam s6 dé”, nhung khong
xuat trinh dugc thoa thuin ndo bang van ban thé hién viéc uy quyén lam thu tyc.
Hon nita, néu thyuc su chi nhd lam s6 d6, ba T hoan toan c6 thé ky hop dong uy
quyén tai co quan cong chimg theo quy dinh phap luat, chtr khong can 1ap gidy
“ban nH va ddt” v6i day da ndi dung mua ban, gid tién. Do 6, 1i khai ctia ba T
rang giao dich chi 1 “vay tién, gia cach ban dat” 1a khong phu hop véi chung cit,
dién bién thuc té, khong c6 co so chép nhan.

Trong “gidy bdn nH dat” ngay 12/6/2006 do ba Tran Thi Kim T xuat trinh,
van ban chi co6 chir ky cua ba T, khong co6 chit ky cia ong L.é Minh T vé1i tu cach
1a bén nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, diéu nay khong lam thay d6i ban chét
giao dich. Viéc thiéu chit ky ctia bén mua trong mot ban viét tay khong ddng nghia
giao dich vo hiéu, ma chi thé hién sy khong hoan thién vé mat hinh thirc. Nhung
cic bén van thira nhén, giao nhan tién va tai san, s dung 6n dinh. Nhu vay, mac
du van ban khong c6 chit ky day du, nhung ¥ chi chuyén nhuwong cua ba T dd duoc
thé hién cong khai va dugc cac bén ké tiép thuc hién mot cach thue té, lién tuc.
Toa an van cong nhan hi¢u luc dé bao dam 6n dinh quan h¢ dan sy Piéu 129 B
luat Dan su 2015.

Vi vay, HDXX ¢6 du can ctr xac dinh giao dich ngay 12/6/2006 1a co that va
c6 hiéu lyc phap luat, viéc mua ban gitra ba T va 6ng T 1a hop phap.

* Ngay 15/3/2009, 6ng Lé Minh T 1ap gidy ban nH dat cho ba Nguyén Thi H
ddi v6i dién tich 80m? thudc thira dét s6 54, to ban d6 s6 330-3 tai dia chi sb 19
ngd 273 Ngoc Lam, trén dat c6 01 nH cap 4 mai ton. Gia mua ban 1a 380.000.000
d6ng. Ba H di giao tién cho day du, 6ng T ciing da ban giao nH dat cho ba H. Mic
du vin ban nay chi 1a gidy viét tay, chua dugc cong chimg chimg thuc, nhung cin
clr vao cac tinh tiét khach quan va quy dinh cua B luat Dan sy 2015, HDXX c6
co s& xac dinh day 1a mot giao dich c6 that, dugce xac 1ap va thuc hién cong khai,

ty nguyén.
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Thir nhdt, cac bén tham gia déu thira nhan viéc mua ban 1a c6 that. Ba H da
truc tiép thanh toan toan bd sb tién theo thoa thuan gifta cac bén cho 6ng T , nhan
ban giao nH dat va quan 1y, str dung lién tuc ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong.
Diéu nay dap ung diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo Piéu 117 BLDS
2015.

Thit hai, sau khi nhan chuyén nhuong, ba H da thuc hién ddy du nghia vu
cua nguoi st dung dat: ké khai, nop thué nH dat tir ndm 2011; khi NH nude thu
hoi mot phan dién tich dé 1am du 4n nam 2010 thi chinh ba H 1 ngudi dugc boi
thuong. Thuc té nay cho thay ba H khong chi 14 nguoi quan 1y, st dung thuc su
ma con duge co quan NH nude gian tiép cong nhan quyén loi ddi véi dién tich
dét tranh chép. Cu thé: Nam 2010 nH nudc thu hdi 16,85m cua thira dat trén va
1ap ho so bodi thudng dat cho cho ba H phan dat bi thu hoi (phan nH 8m khong bi
thu hdi). Ba H da dugc nhan day du sd tién boi thuong 1a 4.320.000 dong. Viéc
thu hoi dat va dén bu giai phong mit bang khong c6 khiéu kién, tranh chép gi.

Dién tich con lai sau khi thu héi 13 40,75m, ba H van dang st dung trong do
38,5m dat khong vao quy hoach, dién tich con lai la trong quy hoach thu hoi dot
2-3.

Thir ba, mic du hinh thirc hop dong chua tuan tha quy dinh tai Piéu 502
BLDS 2015 (hop d6ng chuyén nhuong QSDD phai 1ap tHnh van ban, cong chimg,
chtng thuc), nhung theo Piéu 129 BLDS 2015, trong trudng hop giao dich vi
pham vé hinh thirc ma céc bén da thyc hién it nhat 2/3 nghia vy thi Toa 4n c6 thé
cong nhan hiéu lyc dé bao dam su 6n dinh. O day, ba H da thanh toan toan bo tién,
nhan va sir dung 6n dinh tai san trong thoi gian dai, Sau khi mua nH dat trén, ba H
d3a T Hnh stra chita va vao ¢ nH dat d6 tir nam 2009 dén nay nén cé cin cir cong
nhan hiéu lyc giao dich.

Thir tur, xét vé tu cach phap 1y, ba H 12 ngudi nhan chuyén nhugng ngay tinh,
thién chi, da chi tra dﬁy du, quan 1y va thuc hién nghia vu vé1 NH nudc va dong
thué dat nam 2011 (chi sau khi ba T c6 don thu tranh chap nH dat trén nén ba H

khéng duoc tiép tuc dong thué nH dat). Ba H khong thé bi coi 1a ngudi biét rd hay
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budc phai biét vé cac tranh chap tiém 4n giita ba T va éng T , do d6 thudc trudng
hop dugc phap luat bao vé theo Pidu 133 BLDS 2015.

Tir nhitng cin ¢ trén thé hién viéc mua ban giira ba Nguyén Thi H va ong
Lé Minh T 1a hop phap.

Vi vay, HDXX nhan dinh: giao dich mua ban ngay 15/3/2009 gitra 6ng L&
Minh T va ba Nguyén Thi H ¢6 co sé dé cong nhan hi¢u lyc, dam bao quyén va
loi ich hop phap cua ba H — ngudi da nhan chuyén nhuong ngay tinh theo quy dinh
tai Pidu 133 Bo luat Dan sy 2015, st dung dat cong khai, 6n dinh va thuc hién
nghia vu tai chinh voi NH nude dugc phéap ludt bao vé quyén loi hop phap.

Tir nhirng nhan dinh trén Hi dong xét xir:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T ddi v6i ong Lé
Minh T vé viée: “Yéu cau tuyén bo giao dich mua ban nH sé6 19, ngé 273, Ngoc
Ldm, phwong Ngoc Lam, qudn Long Bién, tHnh phé H Néi giita ba T va éng T
la vo hiéu, va giao dich ban nH gitta ong T va ba H la vo hiéu”.

- Cong nhan Giao dich chuyén nhuong nH dat giira ba T va ong T, va gitta
ong T va ba H dbi v6i nH s6 19, ngd 273, Ngoc Lam, phudng Ngoc Lam, quan
Long Bién, tHnh phé H Néi da thuc hién viéc mua ban xong.

- Bac céac yéu cau khac cua cac duong su.

V& an phi: Ba Tran Thi Kim T, 6ng Lé Minh T va ba Nguyén Thi H déu la
nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi ( theo diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQ1114 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an
phi, 1& phi Toa an). Hoan tra ba Tran Thi Kim T s0 tién tam tng an phi di ndp
theo bién lai s6: 0064884 ngay 03/1/2022 sé tién: 300.000 VND (Ba trim nghin
d6ng) ndp tai Chi cuc Thi Hnh an dan su quan Long Bién (nay 12 Thi Hnh an dan
su tHnh phd H Noi).

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai diéu 271, 273 cua B luat tb tung dan su.

Vicac lé trény

QUYET PINH:

Can cur:
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- Diéu 121, Diédu 122, Diéu 697, Diéu 698, Dicu 699 ctia Bo luat dan sy ndm
2005;

- Diéu 117, Dicu 118, Diéu 119, Diéu 133, Diéu 500, Dicu 688 ctia Bo luat
dan sy nam 2015;

- Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273, Diéu
280 cua Bo luat td tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQ1114 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Diéu 26 Luat thi Hnh an dan su.

Xur:

- Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Kim T vé viéc:
Tuyén bd giao dich mua ban nH va dat ngay 12/6/2006 gitta ba T va dng Lé Minh
T; cung giao dich mua ban nH va dat ngay 15/3/2009 giita 6ng Lé Minh T va ba
Nguyén Thi H v6 hiéu.

- Cong nhan “Gidy ban nH va dat” ngay 12/6/2006 gitta ba Tran Thi Kim T
va ong Lé Minh T; cung “Gidy bdan nH va dat” ngay 15/3/2009 gitta ong Lé Minh
T va ba Nguyén Thi H d6i v6i nH s 19, ngd 273, Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam,
quan Long Bién, tHnh phé H Noéi1 da thyc hién viéc mua ban xong va c6 hi¢u luc
phép luat.

- Cong nhan ba Nguyén Thi H dugc quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat sb thira dat sd 54, to ban d6 s6 330-3 tai dia chi: sd 19 ngo
273, Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, tHnh phé H Noi (nay 1a )
19 ngd 273, Ngoc Lam, phuong B D¢, tHnh phé H Noi). Ba H ¢6 trach nhiém
ké khai, dang ky nH dat dugc cong nhan trén tai co quan nH nude ¢ thAm quyén
theo quy dinh cua phap luat.

- Bac céac yéu cau khac cua cac duong su.

V& an phi: Ba Tran Thi Kim T, 6ng Lé Minh T va ba Nguyén Thi H déu la
ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi ( theo diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQ1114 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hodi vé an

phi, 1& phi Toa an). Hoan tra ba Tran Thi Kim T s0 tién tam tng an phi di ndp

29



theo bién lai s6 64884 ngay 03/1/2022 s6 tién 300.000 VND (Ba trim nghin dong)
ndp tai Chi cuc Thi Hnh &n dan sy quan Long Bién (nay la Thi Hnh an dan su
tHnh ph6 H Nbi).
Vé quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
(c6 mit) c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Bi don, nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (vang mit) c6 quyén
khang c4o ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an

hodc ban an dugc ni€m yeét.

Trudng hop quyét dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi Hnh
an dan su thi ngudi duoc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi Hnh &4n dan su co
quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén thi Hnh an
hoac bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
Hnh an dan sy; thot hiéu thi Hnh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi Hnh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tHnh phé H Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuec 5 — H Noi;

- THADS TP H Noi,

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Tran Xuan Huong
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