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TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huyén Diéu
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong Lé Giang Nam
2. Ong Y Tha MI6
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thai Hoang — Thu ky Toa 4n
nhan dan huyén CuM’Gar
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CuM’gar tham gia phién toa: Ba
Tran Thi My Chau — Kiém sat vién
Ngay 24 thang 02 ndm 2025 tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xét Xt so
tham cong khai vy 4n thy 1y s6 217/2023/TLST-DS ngay 12 thang 7 nim 2023;
Thu ly yéu cau phan t6 s6 11/2024/TLST-DS ngay 15 thang 4 nim 2024 vé “Tranh
chdp quyen sir dung dat; Tranh chdp hop dong chuyen nhwrong quyén sir dung dat
Hop déng ting cho quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
102/2024/QDXXST- DS ngay 13 thang 12 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa
s6 01/2025/QDST — DS ngay 03 thang 01 nim 2025; Quyét dinh ngung phién toa
s6 02/2025/QDST — DS ngay 22 thang 01 nam 2025 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Dao Ngoc T, sinh nim 1990 (ving mit)

Pia chi: Buon J, xa E, huyén C, tinh Dak Lik

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi C1 (c6 mat)

Pia chi: 111 L, phuong T1, TP. B, tinh Pik Lik

2. Bi don ¢6 yéu cau déc ldp: Ong Truong Ngoc C2, sinh nam 1986 (co
mat)

Pia chi: Buon J, xa E, huyén C, tinh Pak Lak

3. Nguoico quyen loi, nghia vu lién quan: BaH A Ni€ (c6 mat); Ba HN Nié

(co mat); BaH'Y Nié (vang mit); Ong Y K Nié (ving mit); Ong Y D Nié (ving mit);
Ong Y B Nié (ving mit)



- BaH NI Nié vaong Y P MI6 (vang mét)
- Ba Nguyén Thi Thu M (vang mat) o
Cung dia chi: Buon J, xa E, huyén C, tinh bak Lak

Pai dién theo ity quyén cho ba Nguyén Thi Thu M: Ba Tran Thi C1 (c6 mit)

, Qia chi: 111 Lé Thi Hé)ng Gam, phuong Tan Loi, TP. Buén Ma Thudt, tinh
bak Lak

- Van phong cong chimg Nguyén Ba K1 (c6 don xét xur vang mit)
Dia chi: 85 O, thi tran Q, huyén C, tinh Bak Lak

- Uy ban nhan dén x3 E, huyén C, tinh Pik Lak. (ving mat)
4. Nguoi lam chung: Ba H D1 (vang mat)
Dia chi: Budn J, xa E, huyén C, tinh Bak Lak

5. Nguoi phién dich cho ba H A Nié: Ong Truong Ngoc C2 (c6 mit)
Dia chi: Buon J, xd E, huyén C, tinh Dak Lik
NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo iiy quyén cho nguyén don ba Tran Thi CI trinh bay: Ngay
21/8/2017 6ng Bao Ngoc T dugc me la ba Nguyén Thi Thu M ting cho quyén st
dung dat 1a thira dat s6 259 to ban do sb 17, dién tich 2.428m2 tai Budn J, xa E,
huyén C, tinh Pak Lak (trong d6 c6 300m2 dét & nong thon va 2.128m?2 dét tréng
cay hang nim). Hop déng dugc cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén
B4 K1. Sau khi nhan tang cho 6ng T da trong siu riéng va cdy an trai trén dat,
riéng cin nha cia vo chong 6ng Truong Ngoc C2 dang sinh song ong C2 khong
chiu doi di, hai bén da hoa giai tai Uy ban nhan dan x4 E, huyén C, tinh Pik Lik,
sau khi ong T lam don yéu cau hoa giai tai Uy ban nhan déan xa E thi 6ng C2 ¢6
nguyén vong mua lai phan dién tich dang ¢ voi gia 100.000.000 d6ng nhung ong
T khong dong . Vi vay, ong T khoi kién yéu cau 6ng Truong Ngoc C2 ¢6 trach
nhiém théo d&, di chuyén toan bo tai san ra khoi thira dét trén tra lai mat bang cho
ong T.

Bi don cé yéu cau phdn té éng Trwong Ngoc C2 trinh bay: Nguon goc dat
ong T khoi kién 13 ctia bé me vo ong C2 1a ong Y B1 va ba H A Nié. Nam 2002
ong C2 két hon v6i ba H N Nié thi dugce bd me vo chia dat. khoang ndm 2006 lam
nha & riéng, viéc cho dat chi bang miéng, khong c6 xac 1ap hop dong cong ching,
chtng thuc theo quy dinh cta phap luat. Dén nim 2016 thi ong Y B1 va ba H A
Nié tang cho lai vg chong ong Y P M16 va ba H N1 Nié (chi rudt cta vo 6ng C2),
sau d6 ong Y P M16 va ba H N1 Nié sang tén cho ba Nguyén Thi Thu M dé nho ba
M vay ngan hang, cac giao dich nay vo chdng ong C2 khong dugce biét. Dén khi ba
M va 6ng L1 cho xe sang mac dat trong cay thi ong C2 mai phat hién dat da duogc
sang tén cho ba M. Nay ong C2 phan t6 ' yéu cau Toa an giai quyét khong chap nhén
toan b yéu cau ciia nguyén don; Yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat gitta ba H N1 Nié v6i ba Nguyén Thi Thu M d6i voi thira dat s6 259,
td ban d6 s6 17, dién tich 2428m?, dia chi thira dat tai Buon J, xa E, huyén C, tinh



Pik Lik 1a vo hiéu, tuyén bd vo hiéu bién dong sang tén tir ba M sang ong T thira
dat trén.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu M trong qua trinh t6 tung trinh bay: Ba 1a me rudt
ctia 6ng Dao Ngoc T. Do vo chong ba H N1 Nié va ong Y P M16 ¢6 nhu cau chuyen
nhuong dat nén ngay 04/5/2016 hai bén xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dét thira dat s6 259, to ban do sb 17, dién tich 2428m?, dia chi thira dat tai
Buodn J, xi E, huyén C, tinh Pak Lak voi gia 160.000.000 déng. Luc dau hai bén
chi viét gidy tay v&i nhau, sau d6 hai bén c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong co
chung thuc tai Uy ban nhan dan xa E, huyén C, tinh bak Lak. Lac chuyén nhuong
vo chong ba H N1 ¢6 néi dang c6 nha ctia bd me ba H N1 va em gai 1a H N xin ¢
tam mot thoi gian, tim dugc chd & s& chuyén di. Ba HA, ba H N1 vaba H N la
nguoi di chi vi tri va tir can dat cho ba M. Sau d6 vo chéng ba H N1 c6 nguyén
vong duoc nhan chuyén nhuong lai thira dat trén nhung ba M chi dong y véi gia
300.000.000 dong. Ba M c6 hira sé vay ngan hang ho cho vg chong ba H N1 nhung
khong dugc. Khi ba M don dep mat bang dé trong cay moi gia dinh ba H A va vg
chong ong C2 ba H N ciing khong c6 y kién gi. Dén khi ba M thong bao tang cho
dat ong T thi 6ng C2 gdp va xin nhan chuyén nhuong lai phan dat minh dang & thi
ba M néi 6ng C2 lam viéc v6i ong T. Sau d6 nhu thé nao thi ba M khong rd. Nay
ong T khoi kién yéu cau 6ng C2 tra dat, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ba H N Nié trong qua trinh t6 tung va tai phién toa trinh bay: Ba va 6ng
Truong Ngoc C2 ¢6 mdi quan hé 1 vo chong, con ong Y P MI6 1a anh ré 1a chdong
ctia chi gai H N1 Nié. Ngudn gdc thira dat s6 259, to ban d6 s6 17, dién tich 2428m?,
dia chi thira dat tai Buon J, xa E, huyén C, tinh Pak Lak 14 do b me ba khai hoang,
sau d6 duoc nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2001 ba H N
1ap gia dinh thi duogc b me chia dat cho hai chi em 1a HN1 va H N mdi nguoi 16m
ngang mat dudng (con chi gai H Danh di dugc bd me cho riéng trude d6 dat o noi
khac). Viéc cho chi bang miéng, khong c6 1ap hop dong tang cho. Pén nim 2004
vo chong ba H N ra & riéng lam nha trén phan dat duoc bd me cho & cho dén nay.
Vié¢e tang cho dét va sang tén bia vg chéng ba H N khong biét, ba H N1 lira bé me
sang tén trong gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba H N1. Viéc bA HNI ¢6
vay ng, chuyén nhuong dat cho ba M, ba HN ciing khong biét gi, dén khi & ong Lung
(b6 rudt dng T) kéu cong dén nhd ca phé trong vuon thi gia dinh méi biét va ba H
N ciing khong c6 v kién gi. Ba H N déng ¥ véi yéu cau phan t cua chong 1a ong
Truong Ngoc C2.

Ba H A Nié trong qua trinh té tung va tai phién toa trinh bay: Ong Truong
Ngoc C2 1a con ré ctia ba, 1a chdng ctia con gai H N Nié. Con Y P MI6 1a con ré 13
chdng cua con gai H N1 Nié. Ngudn gdc thira dat s6 259, to ban do sb 17, dién tich
2428m?, dia chi thira dat tai Budn J, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak 1a ctia ba va chong
1a'Y Bum Kdoh ( da chét) khai hoang Sau d6 dugc nha nudc cap giéy ching nhén
quyen sir dung dat. Nam 2001 con gai la H N 1ap gia dinh thi vg chong ba H A chia
dat cho hai chi em 1a H N1 va H N mdi ngudi 16m ngang mit dudng, viéc cho chi



bang miéng, khong ¢ 1ap hop dong ting cho. Pén nim 2004 vo chong H N ra ¢
riéng lam nha trén phﬁn dat duoc b me cho. Viéc tang cho dat va sang tén bia vog
chdng ba H N khong biét, H N1 lira ba H A sang tén trong gidy ching nhan quyén
st dung dét cho ba H N 1. Viéc ba H N1 vay ng, chuyén nhuong dét cho ba M, ba
H A ciing khong biét gi, dén khi 6ng L1 kéu cong dén nhd ca phé trong vuon thi
gia dinh méi biét va ba H A ciing khéng c6 ¥ kién. Hién nay, nha nuéc da xdy cho
ba H A nha dai doan két trén dit ctia con trai 14 Y K Nié cho ba H A va 02 con trai,
02 chau trai & nhung ba H A chua sang &, van dang ¢ nha cii. Ba H A dong ¥ voi
yéu cu phan t6 ctia con ré Truong Ngoc C2.

Ba H NI Nié trong qud trinh té tung trinh bay: Ba 1a chi gai cia ba HN
Nié, ong Truong Ngoc C2 1a em ré. Do ba 1am an nudi day con cai kho khin nén
bb me rudt 1a ba H A Nié va ong Y Bl ¢6 cho ba H N1 thira dat 6ng ba dang & dé lam
lo cho 03 dira con di hoc. Sau d6 do ba H N1 ¢ dua tién cho ba H M2 vay nhung ba H
M2 khéng tra, vay ngan hang thudc dién ng x4u nén ba H N1 ¢6 nhd ba M vay tién ngén
hang dé tra, hinh thirc 14 vo chong ba H N1 chuyén nhuong dét cho ba M dé ba M vay
ngan hang. Hai bén c6 viét gidy thoa thuan ba M cho ba H N1 vay ngan hang dua cho ba
H N1 300.000.000 dong bao gdm ca gdc va 1ai ba H NI ng ba M. Trong gidy thoa thuan
ngay 06/6/2016 chir ky H N1 Nié do ba M cam tay ba H N1 viét ky nhan; con chir kyY
P 1a do chong ba H N1 ky, con ba M vay ngén hang nao thi ba H N1 khong biét. Do voi
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt chimg thuc ngay 09/5/2016 dau van tay va
chit ky ctia bén A dung 1a ciia ba H N1 va chong 1 6ng Y P M16. Sau d6 ba H N1 ¢6 tra
14i hang thang cho ba M, dugc khoang 04 1an tong cong khoang 17.000.000 dong tién 14i,
ba H N1 dua tién cho ba M, khong c6 gidy to gi xac nhan. Sau d6 ba H N1 khéng tra
thém dugc khoan nao. Sau d6 ba M béan dat cho ai ba H N1 khong biét, ba H N1 ciing
chua gap lai ba M dé tra tién sang tén lai bia d6. B4 H N1 khong c6 ban dat cho ba M,
ba M chi dumg tén ho gia dinh dé vay ngan hang, ba H N1 chi nhan cua ba M
140.000.000 dong bang tién mit. Dbi voi yéu cau khoi kién cua cac bén ba H N1
khong c6 y kién gi. Hién nay 6ng Y P bj tai bién nam mot chd khong ¢ kha nang di
lai tham gia td tung trong vu an.

Ba H Y Nié trong qua trinh to tung trinh bay: Ong Truong Ngoc C2 1a em
ré ctia ba H Y, ba 1a chi gai ciia ba H N Nié. Con 6ng Y P MI6 1a em ré 1a chong
ctia em gai H N1 Nié. Ngudn gbc dat tranh chép 1a cia bé me ba khai hoang, viéc
bd me ba cho dat vg chéng em gai H N ba khong biét, bd me chua cho dat ai, chua
chia dat. Ong T 14y dat ctia b6 me trong cay ba khong biét. Dat ciia bd me ba khong
co chuyén nhuong, chi ng nan thoi. Pat dai chua chia, bia vin chung ca gia dinh,
ba vin c6 phan nhung khong c6 gidy c6 gidy to gi.

Vian phong cong Ching Nguyén Ba K1 trong qua trinh t6 tung trinh
bay: Ba Nguyen Thi Thu M va 6ng Bao Ngoc T ty nguyén dén van phong cong
chiing Nguyen Ba Kl (van phong) dé yéu cau chtrng nhan hop dong ting cho quyén
su dung dat s6 4570 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/8/2017 voi thura dat
theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BO 352777, CA 909317 dugc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Pak Lak cép ngay 13/5/2016, 26/8/2015.

Ho s0 cong chimg do nguoi yéu cau cong chimg cung cap vé gidy to nhan
than va glay t& lién quan dén tai san di diéu kién thuc hién viéc chung nhén hop
dong, giao dich. Hai bén c6 day du nang lyc hanh vi dan su va toan quyén dinh



doat tai san; Hoan toan ty nguyén thoa thuan giao ket hop dong; Muc dich, noi
dung cta yéu cau céng chimg khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai
dao dtrc x3 hoi; Ban chinh cac gidy to vé nhan than, gidy t& vé tai san ctia cac bén
tham gia hop dong day du, chinh xéac, phu hop véi quy dinh cua phap luét, quyen
str dung dat du diéu kién tham gia giao dich. Hai bén di doc lai, hiéu rd quyén va
nghia vu ctia minh, hau qua phap 1y cta viéc giao két hop ddéng, da dong ¥ toan bd
ndi dung hop déng va d3 ky, diém chi vao hop dong trudc mit cong chimg vién.
Chir ky va dau diém chi trong hop dong 1a dang chir ky va dau diém chi cua cac
bén néu trén. Tai thoi diém chimg nhan quyén sir dung dat va cac quyén st dung
dat néu trén khong bi ké bién, dam béo thi hanh an.

Vi vdy, van phong chimg nhén hop ddng tang cho quyén sir dung dat giita ba
Nguyen Thi Thu M va 6ng Pao Ngoc T 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua
phép luat.

Déi voi yéu cau tuyén bd hop déng tang cho quyén str dung dat vo hiéu cua
bi don: Hop dong vo hiéu 1a hop dong vi pham diéu cam cua phap luat; da dugc
cong chung; Khong xam pham dén quyén, loi ich ctia bi don néu bi don khong
chting minh duoc 1y do hop dong vo hiéu theo quy dinh ciia phap luat, quyén va
loi ich ctia minh bi xAm pham trong hgp dong hoic nguyén don va bi don c6 xay
ra tranh chap trong mot vu kién khéc thi van phong yéu cau Toa an dinh chi thy ly
vu 4n ctia bi don va bac phan t6 yéu cu ctia bi don.

Viéc bi don yéu cau Tda an tuyén bd hop ddng vo hiéu 1a viée tranh chap dan
su ngoai hop d6ng nén cac hop dong da dugc cong chung va viéc dang ky sang tén
thay d6i quyén so huru ctia cac bén can et hop dong trén la dung quy dinh cua phap
luat va phai dugc phap luat bao vé. Vin phong dé nghi Toa an xét xir vu an ving
mat.

Tai phi’én toa nguyén don déng‘y thanh toan lai cho bi don gia tri toan bo
tai san trén dat nhung bi don khong dong y.

Do nguyén don va bi don khong théng nhat dugc toan bo ndi dung vu 4n nén
Toa an dua vy an ra xét xu theo quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham
phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va cia ngudi tham gia to ‘tung trong qua
trinh giai quyet vu an ké tur khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an;

Pbi v6i Tham phan da thyuc hién dung, day du quy dinh cua B¢ luat t6 tung
dan su. Tuy nhién, Toa 4n con vi pham vé thoi han chuan bi xét xu.

Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da tuan thu dung quy dinh cta Bo luat TH
tung dan sy;

Nguyén don da thyc hién dung va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh
tai Bleu 70, 71 ctia Bo luat Té tung dan su; Bi don thuc hién ding va day du cac
quyén, ‘nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 72 cua Bo luat tb tung dan su; Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan thuc hién dung va day du cac quyén, nghia vy theo
quy dinh tai Diéu 70, 73 ctia Bo luat t tung dén su.



Y kién vé viéc giai quyét vy an: Can ctr vao cac Can ctt Didu 117, 119, 166,
500, 501, 502, 503 B6 luét dan su ndm 2015. Chap nhan yéu cau khdi kién cua éng
Pao Ngoc T vé viéc yéu cau 6ng Truong Ngoc C2 tra lai dién tich dat dang quan
ly, sir dung. Bugc 6ng T thanh toan lai cho 6ng C2 gia tri tai san trén dat. Khong
chap nhén yéu cau phan t6 cua ong Truong Ngoc C2

V& an phi va céac chi phi t6 tung khac: Puong su phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& tham quyen va quan h¢ phap luat: Theo don khoi kién cua 6ng Bao
ngoc T va don phan t6 ctia ong Truong Ngoc C2 tranh chap quyen su dung dat
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat; hop dong tang cho quyén
str dung dat. Dia chi thira dat tai Budn Jok, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak vy an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Paklak theo quy dinh tai
khoan 3,9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su.

[2]. Vé noi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau khai kién cua khai kién cua 6ng Pao ngoc T va don phan
t6 ciia 6ng Truong Ngoc C2 Hoi dong xét xir xét thay:

~ [2.1.1]. Ve hgp dong chuyén nhwgng, hgp dong ting cho quyen sir dung
dat:

Ba Nguyén Thi Thu M ¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chong ba H N1 Nié
va ong Y P MI16 thira dat s6 259, to ban d6 sb 17, dién tich 2428m?, dia chi thira dat
tai Buon J, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak. Pat d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Cu
Mgar céap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BO 352777 ngay 05/11/2013 cho
ba H N1 Nié va ong Y P MI16. Hai bén c6 xac 1ap gidy sang nhuong dat thd cu viét
tay ngay 04/5/2016 voi gia 160.000.000 dong. Ngay 09/5/2016 xac lap hop dong
chuyén nhuong ching thyc tai Uy ban nhan dan xa E. Sau khi nhén chuyén nhuong
ba M c6 cho nguoi xuong phat don vuon dé trong cay thi gia dinhba HA, bAHN
va ba HNI khong c6 y kién gi. Ngay 21/8/2017 ba M ¢6 ting cho thira dat trén cho
con trai la Pao Ngoc T. Hai bén ¢6 xac lap hop dong tang cho quyén sir dung dat
va cong chimg tai Van phong cong ching Nguyén Ba K1, s6 cong chung 4570,
quyén sd 01TP/CC-SCC/HDGD. Sau do, ong T da lam thu tuc cap lai giay chimg
nhan quyen str dung dat sang tén Pao Ngoc T theo gidy ching nhan quyén sur dung
dat sb CI 834566 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pbik Lik cip ngay
06/9/2017. V& hinh thirc va ndi dung cua cac hop déng phu hop quy dinh cta phap
luat.

Theo gidy ting cho dat & 6ng Truong Ngoc C2 cung cap thé hién tir can thira
dat vo chong 6ng dugc ting cho nhu sau: Hudng Béc giap ba H N1 Nié; Hudng
bong giap ba H T2 MI6; Hudng Nam giap o6ng Y Bl Kdoh; Huong Tay giap ong
Y K Nié.

Tai phién toa, 6ng C2 trinh bay khong biét cu thé t can cu thé nhu thé nao.
Hién tai hudng Bac giap thira 29, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a giap
thira 52a trude day 1a dat ciia ong Y K Nié, sau d6 6ng Y K chuyén nhugng cho



6ng G 01 sao nén Hudng Bic giap dat ciia 6ng G. Hudng Dong giap thira 41, theo
gidy ching nhan quyén st dung dat 1a thura 258 trude day la dat ciia ba H N1 Nig,
sau nay ba H N1 chuyén nhuong cho ai 6ng C2 khong biét. Huéng Nam giap duong
Buon; Hudng Tay trude day giap dat ba H A, nay 1a phan dat ong T dang quan 1y.
Nhu vay, tir can theo gidy tang cho dat & ong C2 cung cap khong phi hop véi thuc
té. Bén canh d¢, dién tich dat ong C2 va ba H N duoc ting cho khong cong chimg
ching thue theo quy dinh cua phap luat.

Con hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir vo chong ba H N1 Nié
va ong Y P MI6 sang cho ba Nguyén Thi Thu M; Hop dong ting cho quyén sir
dung dat tir ba Nguyén Thi Thu M sang cho 6ng Pao Ngoc T ddi voi thira dat sd
259, to ban d6 s6 17, dién tich 2428m?, dia chi thira dét tai Buon J, x4 E, huyén C,
tinh Pak Lak cac bén tham gia glao dlCh day du nang lyc hanh vi dan sy, muc dich
va noi dung giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao durc
x3 hoi, chu thé tham gia giao dich hoan toan ty nguyén qua trinh thyc hién giao
dich khong ai c¢6 tranh chap hay khiéu nai gi nén hop dong chuyén nhuong va ting
cho c6 hi¢u luc phap luat.

[2.1.2]. V& qua trinh sir dung dat: Theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 BO 352777 ngay 05/11/2013 Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba H N1
Nié va ong Y P M16. Pén ngay 13/11/2013 ba H N1 Nié va 6ng Y P M16 thé chap
cho ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Phong giao dich
Tan Loi, dén ngay 17/11/2014 x6a dang ky thé chap. Dén ngay 04/5/2016 ba H N1
Ni€ va 6ng Y P Mlo chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu M nhung 6ng C2 va
ba H N cting khong co y kién gi.

Dbi v6i phan dat cua 6ng T sau khi nhan tang cho tir ba M, ong T da trong
cac loai cdy an trai nhu sdu riéng, bo, dira, con cin nha gd van cho ba H A ¢ tam.
Hién nay ba H A d& duoc iy ban nhan dan xi E xdy nha trén thira dat khac dé o.

Dbi voi phan dién tich dat vo chong ong C2 dang quan 1y. Sau khi ba M ting
cho 6ng T, 6ng T c6 yéu cau ong C2 tra dat nhung o6ng C2 khoéng tra, hai bén da
hoa giai tai Uy ban nhan dan x& E nhung khong thanh. Tai bién ban hoa giai ngay
18/7/2019 thé hién, 6ng C2 mudn mua lai phan dién tich dat dang str dung véi s6
tién 100.000.000 dong, vao thang 9/2019 tra 50.000.000 dong; thang 12/2019 tra
50.000.000 dong nhung 6ng T khong dong y. Nhu vay, ong C2 biét rd ong T 1a
nguoi quan 1y, str dung hop phap dbi véi tai san tranh chép.

[2.1.3]. V& dién tich cac bén quén 1y, sir dung:

Két qua do dac thyc dia thé hién: Phan dién tich ong Pao Ngoc T tranh chép
v6i ong Truong Ngoc C2 c6 dién tich 572.2m2 (chiéu ngang mit duong 12.46m)
thue té ong C2 dang quan 1y, stt dung. Theo dién tich ong C2 chi khi do dac 1a
614,7m?2 (chiéu ngang mit duong la 16.13m)

Két qua dinh gia tai san thé hién trén phan dién tich dat 6ng T dang tranh chap
c6 nhiing tai san nhu sau: 10 cay mai; 01 cdy vu sita; 01 cay diéu; 01 cay mit; 02
cdy bo; 02 bui chudi; 08 ciy sau riéng ghép; 01 cay chanh; 07 cay du du; 01 cay
chém chdm; 01 try tiéu; 01 cdy sung; 01 nha xay cap 4 dién tich 40.5m2; 01 giéng
dao; 01 bon nude bang Inox; mai che; hang rao ludi B40.

Téng gia tri tai san: 60.223.353 dong.



Gia dat theo gia thi trudng 50.000.000 d6ng/m ngang mit duong. Nhu vay
gia tri thura dit ong C2 dang quan 1y 12.46m ngang mit dudng Budn tuong Gng véi
623.000.000 dong;

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cho nguyén don thay doi yéu cau pha
dd, di doi tra lai mat bang cho nguyén don, déng ¥ thanh toan lai cho o ong C2 va ba
H N gia trj tai san trén dat 60.223.353 dong nhung ong C2 khong dong y. Tuy
nhién, tai san ong C2 va ba H N dang quan Iy chu yéu cay trong trén dat va cac
cong trinh xay dung, giéng dao, hang rao, bon nudc néu di doi, san lap, chit bo s&
lam mét cong ning str dung cling nhu gia tri cta tai san. Vi vay, Hoi dong xét xur
chap nhan y kién ciia nguyén don tu nguyén thanh toan lai gia tri tai san trén dat
cho ong C2 va ba H N 1a 60.223.353 dong. Budc 6ng C2 va ba H N giao lai dién
tich dat dang quan 1y str dung 572.2m2 va toan bo tai san trén cho ong Pao Ngoc
T.

Qua trinh tb tung, Toa an da giai thich cho cac bén vé viec ndp tam Ung cac
chi phi do dac, thdm dinh va dinh gia tai san, nhung bén nguyén don chi déng ¥
dong tam tGng chi phi do dac toan bo thira dat, va tham dinh, dinh gia phan dién
tich dat va tai san trén phan dat 6ng T khdi kién con 6ng C2 khong dong ¥ ndp tam
tmg cac chi phi t6 tung trén ddi vai yéu cau khai kién ciia minh. Vi vdy, chi dinh
gia va tham dinh d6i véi phén tai san ong T khoi kién tranh chap.

[2.1.4]. P6i vé6i yéu cau phan to ctia 6ng C2 cho rang: Nam 2016 chi vg ong
1a ba HN1 Nié c6 vay ctia ba M s6 tién 168.000.000 ddng, sau miy thang cong gdc
va 1ai 14 300.000.000 dong. Do khong co diéu kién chi trd nén ba M d3 lam thu tuc
sang tén di vay ngan hang hg dé tra no cho ba M. Vi vay, viec chuyén nhuong dat
gilrta ba H N1 sang cho ba M 1a gia tao, khong co6 trén thuc té. Con phén dat vo
chong ong C2 dang & duogc bd me ba H N cho tir nam 2006.

Tuy nhién, qua tai li¢u chimg cur thu thap c6 trong hd so vu an ciing nhu
tranh tung tai phién toa thé hién: Nguon gbc dat 1a cua bé me vo ong C2, 6ng ba
nam 2013 lam thu tuc ting cho vo chong ba H N1 Nié va 6ng Y P MI6 (1a con gai
va con ré) dam bao theo quy dinh ctia phap luat, khéng 1am thu tuc tich thira ting
cho vo chong 6ng C2. Vo chong ong C2 ciing khong c6 ¥ kién gi. Ngay 04/5/2016
ba H NI va 6ng Y P chuyén nhugng dat cho ba M véi so tién 160.000.000 dong.
Theo tai liéu 6ng C2 cung cap khi khoi kién phan t6 thé hién sau ngay chuyén
nhuong dat cho ba M th1 ngay 05/5/2016 ba H N1 ¢6 cho ba H M1 Hbok va con
gai H N2 Hdok muon sé tién 168.000.000 dong, dén thang 6 nam 2016 ba M véi
vo chong ba H N1 méi c6 van ban thoa thuan vé viéc vo chong ba H N1 vay ho
ngan hang s6 tién 300.000.000 dong, néu vo chong ba H N1 chudc lai dét thi ba M
s€ cho chugc lai nhung sau do vo chong ba H N1 khong chudc. Nhu vay, ong C2
cho rang ba M cho ba H N1 vay nong khong co tién tra phai chuyén nhuong dat
can no cho ba M 1a khong phu hop véi thuc té.

Tir nhitng nhén dinh trén Hoi dong xét xir xét thay can chap nhén toan bo yéu
cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Pao Ngoc T. Budc 6ng Truong Ngoc C2 phai
tra lai cho ong Pao Ngoc T 572.2m2 (thudc mdt phan thira dat sb 259 to ban do sb
17) dia chi tai Budn J, xa E, huyén C, tinh Bak Lak. Vi tri va tir cAn kém theo so d6 do dac
Va toan b tai san trén dat.



Khong chap yéu cau phan td cia ong Truong Ngoc C2 yéu cau Toa an giai
quyét: Yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba H
N1 Nié voi ba Nguyén Thi Thu M déi véi thira dat sb 259, to ban do s6 17, dién
tich 2428m?, dia chi thira dt tai Budn J, xd E, huyén C, tinh Pak Lik 1a v6 hiéu,
tuyén bd vo hiéu bién dong sang tén tir ba M sang 6ng T thira dat trén.

Ong Truong Ngoc C2 va ba H N Nié 14 vo chdng. Vi vay, can budc ong
Truong Ngoc C2 va ba H N Nié tra lai cho éng Pao Ngoc T dién tich dat tranh
chép va tai san gan lién trén dat nhu di nhan dinh & trén.

[3]. Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va do dac: Ong bao Ngoc
T &3 ndp tam Grng 5.000.000 dong chi phi tham dinh va dinh gia tai san va 7.000.000
d6ng chi phi do dac. Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén 6ng
Truong Ngoc C2 phai chiu 5.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va 7.000.000 dong chi phi do dac. Nhu vay, ong Truong Ngoc C2 phai
hoan tra lai cho 6ng Pao Ngoc T 12.000.000 dong.

[4]. V& an phi: do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhin nén
ong Pao Ngoc T khong phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach; Do
6ng T phai thanh toan lai cho 6ng C2 va ba H N gia tri tai san trén dat 13 60.223.353
dong nén ong T phai chiu 3.011.000 dong (dd lam tron) an phi dan sy so tham c6
gia ngach. Do khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Truong Ngoc C2, budc
ong Truong Ngoc C2 va ba H N Nié€ phai trd lai tai san cho nguyén don nén ong
C2 va ba H N phai chiu 600.000 ddng 4n phi dan sy so tham khong cé gia ngach.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

- Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 157,
Dicu 165, Dicu 166, diem b khoan 2 Diéu 227, diém c khodn 2 Diéu 266, Dicu 271,
Piéu 273 B9 luat t6 tung dan su nam 2015;

- Can ctr Diéu 117, Dicu 119, Diéu 132; Dicu 155; Diéu 166, Diéu 500, Diéu
501, biéu 502, Dicu 503 B9 lut dan sy nim 2015;

- Can ctr khoan 1 Dicu 26, Diéu 166, Dicu 168, Dicu 169, Diéu 170 va Diéu
203 Luat dat dai ndm 2013;

Ap dung DBiéu 27 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Pao

Ngoc T

Budc ong Truong Ngoc C2 va ba H N Nié tra lai cho 6ng Pao Ngoc T
572.2m2 dét (thudc mot phan thira dat s6 259 to ban do sé 17) dia chi tai Buon J, xa E,
huyén C, tinh Pk Lak va toan b tai san trén dat. Vi tri va tir can kém theo so d6 do dac.

Ong Dao Ngoc T ¢o trach nhiém thanh toan lai cho ong Truong Ngoc C2 vaba HN
Nié s0 tién 60.223.353 dong gia tri tai san, cay trong trén dat.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai



chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong Truong Ngoc C2 vé: Yéu cau tuyén
bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba H N1 Nié voi ba Nguyén
Thi Thu M ddi véi thira dat s6 259, to& ban do sb 17, dién tich 2428m?, dia chi thira
d4t tai Buon J, X3 E, huyén C, tinh Dék Lk 13 vo hiéu, tuyén bd vo hiéu bién dong
sang tén tir ba M sang 6ng T thura dat trén.

Vé an phi va chi phi té tung khac:

Vé an phi: Ong Pao Ngoc T phai chiu 3.011.000 déng an phi dan su so thim
c6 gia ngach khau trir vao 300.000 ddng tam tng an phi theo bién lai thu sb
AA/2021/0014436 ngay 11/7/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cu M’gar,
tinh Pak Lak. Ong Pao Ngoc T con phai ndp 2.711.000 dong.

Ong Truong Ngoc C2 va ba H N Nié phai chiu 600.000 déng an phi khong
c6 gia ngach duoc khau trir vao 600.000 dong tam tGng an phi 6ng Truong Ngoc
C2 da ndp theo bién lai thu s6 AA/2023/0007502 ngay 08/4/2024 tai Chi cuc thi
hanh 4an dan su huyén Cu M’gar, tinh bak Lak.

Vé chi phi xem xét, thim dinh va dinh gié tai san:

Ong Truong Ngoc C2 va ba H N Nié c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pao
Ngoc T 5.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va
7.000.000 dong chi phi do dac. Tong cong 12.000.000 dong.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban 4 an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngay niém yét ban an.

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn va nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhn: ~ T/M HQI PONG XET XU
- VKS tinh; TA tinh DakLak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS huyén CuM’gar;
- Thi hanh an dan sy CuM’gar;
- Nguyén don, bi don;
- Nguoi co QLNV lién quan;
- Luu ho so vu an;
- Luu VP.
Lé Thi Huyén Di¢u



