TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N Doc
TINH PONG THAP 1ap - Tu do - Hanh phtic

Ban 4n s6: 341/2020/DS-PT
Ngay: 16 /11/2020
V/v “Tranh ‘chép dan sy ve ranh gioi
Quyén st dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- TH phan Hoi dong xét xir phiic tham goém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Vo Trinh

Ong Ngé Tan Loi

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pdng
Thép.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Thap tham gia phién toa: ba
Nguyén Bach Nga - Kiém sat vién.

Ngay 16/11/2020, tai Tru so tda an nhan dan tinh Pong Thap xét xt phuc
tham cong khai vu an thu 1y sd: 344/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 8 nam 2020 vé
“Tranh chap vé dan su ranh gidi quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb: 36/2020/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 394/2020/QD-PT ngay
29 thang 9 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Lé Ngoc T, sinh ndm 1961;

Nguyén Kim N, sinh nim 1961.

Cung dia chi: S6 A, to A, khém 4, Phuong 6, thanh phd Cao Lanh, tinh
DPong Thap.

- Bi don: Phan Van C, sinh nam 1967.

Dia chi: S6 A, t6 A, khém 4, Phuong 6, thanh phé Cao Lanh, tinh Dong
Thép.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong Phan Vian C 13 ba Ngo Thi Kim X,
sinh nam 1960.



Pia chi: s6 A, A, t6 34, khom 3, phuong 1, thanh phé Cao Lanh, Pong
Thép.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Lé Hoang P, sinh nam 1973;

Pia chi: T6 38, khoém 4, phudng 6, thanh phé Cao Lanh, tinh Ddng Thap.

2/ Nguyén Manh H, sinh nim 1961;

3/ Nguyén Thi My D, sinh nim 1960;

Cung dia chi: s A, to A, khom 5, Phuong 6, thanh phd Cao Lanh, tinh
Pong Thap.

4/ V6 Thi Kim C2, sinh nam 1968;

5/ Phan Thi Diém M, sinh nim 1991;

6/ Phan Thi Diém P, sinh nim 1997;

7/ Lé Thanh N, sinh nam 1988.

8/ Lé Phan T, sinh nam 2014.

Ngudi dai dién hop phap cho Lé Phan T 1a chi Phan Thi Diém M va anh Lé
Thanh N.

9/ Nguyén Tan TH, sinh nim 1988.

Dia chi: s6 A, t6 A, khom 4, phuong 6, TH phé Cao Lanh, tinh Déng Thap.

Ba C2, chi P, chi M, anh N, anh TH cung iy quyén cho ba Ngé Thi Kim X,
sinh ndm 1960.

Dia chi: s6 A, Lé Vin Tam, t6 34, khom 3, phuong 1, thanh phd Cao Lanh,
tinh Dong Thap.

Nguoi khang cdo: Ong Lé Ngoc T, Nguyén Kim N 12 nguyén don ctia vu 4n.
(Ong T, ba N, ba X c6 mit tai phién toa).

NOI D VU AN:

- Nguyén don Lé Ngoc T va Nguyén Kim N trinh: Nguén gbc dién tich dat
158,8m?, thudc thira 1577, to ban dd sb 8, toa lac tai phuong 6, thanh phd Cao
Lanh, tinh Péng Thap 1a cia ba Truong Thi Ninh (chét nam 2014), ba Nung
dugc cap gidy chimg nhan QSDP vao ngay 21/01/2005.

Ngay 13/5/2005, ba Nung chuyén nhuong dién tich trén cho ong Lé Hoang
P. Ngay 24/6/2008, 6ng P chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Manh H, ba
Nguyén Thi My D. Pén ngay 06/5/2008, 6ng H va ba D chuyén nhuong lai cho
6ng T, ba N va 6ng T, ba N dugc cip gidy ching nhan QSDD ngay 17/11/2010.
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Ranh dit caa ong T, ba N giap v6i 6ng Phan Vin C. Thang 3/2017, 6ng C doi
gidy chirmg nhan quyén str dung dt thi can bd dja Ch do dac va yéu cau éng T va
ba N ky giap ranh thi phat hién dat sau hau bi thiéu khoang 17,27m?. Hién nay
6ng C da xay dyng nha lan C2ém phan dat trén.

Nay 6ng T, ba N khai kién yéu cau 6ng C thio do, di doi tai san trén dién
tich 17,27m?’ tai thira 1577, t& ban dd sb 8 d¢ tra dat lai cho ong ba.

- Tai phién toa so tham ba V& Thi Nhung 1 ngudi dai dién theo Gy quyén ciia
6ng T, ba N yéu cau nhu sau:

+ Xac dinh ranh dét giira ong T, ba N véi ong Phan Vian C 1a duong thang tir
M7 dén M2.

+ Yéu cau hd ong Phan Van C tra lai dién tich 24,7 m? d4 14n C2ém theo céc
mbc M7, M4, M3, M2 vé M7 va yeu cau hé 6ng Phan Van C di doi toan by nha
(dién tich nha sau 18,2 m?) va vét kién tric (hang rao va nén gach c6 dién tich 6,5 m°)
da xay trén dat dién tich 24,7m’ dé tra lai dit cho 6ng T, ba N. Ong T, ba N xéc dinh
phan dién tich nay thudc loai dét cay lau nam.

- Bi don 6ng Phan Vian C trinh bay:

Ngudn gboc dit éng sir dung 1a cua cha ong 1a 6ng Phan Vin Hai chuyén
nhuong cua ba Truong Thi Ninh tir nam 1990 c6 dién tich 225,6m? tai thira 1576
t ban d6 s6 8 toa lac tai phuong 6, TH phd Cao Lanh. Ong duogc cip Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat s6 813903 ngay 03-3-2004 do Uy ban nhan dan TH phé
Cao Lanh cap. Ong da sir dung phan dat trén da 20 nam c6 1am hang rao c6 dinh
tir trude dat dén sau hau, sau do co cat mot phan nha sau bép vao nam 2017. Khi
cat nha bép thi ong T va ba N ciing biét va chimg kién nhung khong tranh chép.
Ciing trong nam d6 ong C d6i gidy chimg nhin quyén st dung dat thi can bo dia
Ch do dac va yéu cau ong T va ba N ky gidp ranh thi 6ng T, ba N cho ring thiéu
dat khong ky nén hai bén phat sinh tranh chap.

Nay ho 6ng Phan Vin C khong dong ¥ theo yéu cau ciia 6ng T va ba N.

Tai phién toa so tham ba X dai dién theo Uy quyén cua ong Phan Vin C
cho r?mg: Ong C da st dung d4t 6n dinh tir ndm 1990, cac ho t& can da théng nhat
ranh dat theo hang rao ranh tir trudc va éng ct nha Ch, nha bép trudc nha Ch va
nha bép cua ong T, ba N nhung ciing khong c6 tranh chap. Nay nguyén don khoi
kién 6ng 1an ranh dét 1a khong co cin ¢t nén ong khong dong ¥.

- Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Manh H Nguyén Thi
M5 D theo bién ban lam viéc ngay 07-02-2020 bay: Phan dét hién cac bén tranh



chap truéc day 1a cua ong, ba chuyén nhuong lai cho ong Lé Ngoc T va ba
Nguyén Kim N vao khoang nim 2009. Ngudn gbc dit nay 1a do 6ng P, ba D
chuyén nhuong lai ciia 6ng Lé Hoang P vao nam 2008. Hién trang dat luc chuyén
nhuong thi dau gip 16 rong hon hau dat, khi chuyén nhuong thi da c6 hang rao
ranh dat gitta ho ong C voi phan dat dang tranh chap. Khi mua phan dat nay 13
phan dat trong, sau d6 6ng c6 vd déu phan dit va cit nha (nha Ch) trén dat. Dén
nam 2009 thi chuyén nhuong phan dat va nha cho éng Lé Ngoc T va ba Nguyén
Kim N, khi chuyén nhuong c6 néi dat dau voi, dudi chudt néu dong ¥y thi mua,
ltc nay 6ng T, ba N ddng ¥ mua nén hai bén méi 1am hop déng mua ban va da
giao dat nha cho 6ng T, ba N st dung tir 2009 dén nay. Phan dat nay giita cac bén
c¢6 hang rao ranh tir trude khi 6ng chuyén nhuong.

Hién tai cac bén da thuc hién xong viéc mua ban nén 6ng H, ba D khong co
¥ kién gi vé viéc tranh chép giita cac bén.

* Tai quyét dinh ciia ban an so tham sé 36/2020/DS-ST ngay 09/7/2020,
Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh di tuyén xir:

1. Khong chap nhéan yéu cau ctia ong Lé Ngoc T va ba Nguyén Kim N.

Ranh giéi quyén st dung dat gitra 6ng Lé Ngoc T, ba Nguyén Kim N va ho
6ng Phan Vin C 1 dudng thang ndi tir méc M7 dén mbc M3.

Ranh dat duoc st dung theo C28u thang dimg tinh tir long dat dén khong
gian, tai san cua cic bén 14n C2ém ranh dat phai di doi theo quy dinh ctia phap
luat.

Céac duong sy duge dén Co quan Nha nuée c6 tham quyén dé diang ky diéu
chinh lai Quyén str dung dit theo quy dinh ctia phap luét.

(Kém theo so do do dac ciia Trung tdm ky thudt tai nguyén méi truong
tinh Bong Thdp ngay 17-7-2019 va Bién ban xem xét tham dinh ngay 17-7-2019).

2. Vé C2 phi xem xét tham dinh va dinh gia ti san:

Do yéu cau cua ong Lé Ngoc T va ba Nguyén Kim N khong duoc chap nhan
nén phai chiu toan bo C2 phi nhu sau: C2 phi xem xét tham dinh tai chd 500.000
ddng; C2 phi do dac theo hop dong 3.709.000 dong; C2 phi dinh gia 600.000
ddng. Tong cong: 4.809.000 dong, 6ng T, ba N di ndp xong.

3. An phi dén sy so thAm:

Ong Lé Ngoc T, ba Nguyén Kim N phai lién déi chiu 300.000 dong an phi
tranh chap ranh dat va 300.000 dong an phi di doi tai san nhung dugc khau trir

vao sd tién 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai tam tng an phi sd



0005152 ngay 19-12-2018 ctia C2 cuc Thi hanh an dan su TH phd Cao Lanh, ong
T, ba N phai lién d6i ndp thém sb tién 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén va thdi han khang céo cua céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham;

- Ngay 22/7/2020, 6ng Lé Ngoc T, ba Nguyén Kim N khang co toan bo ban
an so tham s6 36/2020/DS — ST, ngay 09/7/2020 cua Toa an nhan dan TH phd
Cao L&nh. Yéu cau toa an cip phic thim xem xét lai vu an.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Kim N, ong Lé Ngoc T van giit nguyén
don khang cao.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thap phat biéu y kién: Xét
khang cdo ciia ba Nguyén Kim N va 6ng Lé Ngoc T 1a khong co can cir; nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cua ba N, 6ng T; giit nguyén
ban 4n so tham.

Can ctr vao céac tai liu, chiing clt c6 trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét day du, toan dién céc tai liéu chimg cir
va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham; sau khi nghe ¥ kién cua cac duong
su va quan diém ciia Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cua 6ng Lé Ngoc T va ba Nguyén Kim N, Hoi dong xét
XU xét thay:

Phan dién tich dat tranh chap 24,7m? giira hai bén duong sy trong pham vi
cac mbc M7, M4, M3, M2 vé M7 (theo so dd do dac cua Trung tam k¥ thuat tai
nguyén moi truong tinh Pong Thap ngay 17-7-2019 va Bién ban xem xét tham
dinh ngay 17-7-2019) thi do 6ng Phan Vin C sir dung tir nam 1990 dén nay va
theo hang rao ranh do phia 6ng C trong tir trudc dén nay (hang rao hién trang tir
cac mdc M7-M10-M3) ma tir trude dén nay phia dng T khong c6 v kién gi, tham
chi khi phia dng C xay nha phu (nha bép) trén dat thi phia dng T ciing biét nhung
ciing khdng c6 tranh chép, cho thy y chi phia 6ng T di thong nhat véi hién trang
ranh gidi cling nhu viéc sir dung dat cia phia 6ng C, chi dén khi phia 6ng C lam
thu tuc cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat va do dac thuc té thi phia ng
T cho ring dat ong bi thiéu va cho rang phia 6ng C di sir dung dat 1an qua dét cua
minh, 1a khong ¢6 co so. Nhu viy, dién tich dat cac bén tranh chip 24,7m” xéac



dinh 1a da dugc do phia 6ng C sir dung on dinh, 1au dai theo sy théng nhét, thoa
thuan ranh gitra hai bén tir nim 1990 d&én nay.

Mit khéc, trong thi tuc cip quyén st dung dat cua gia dinh 6ng C dbi voi
thira dat nay thi co tit ca nhitng ho gidp ranh ky tén théng nhit ranh va dién tich
dat cua phia 6ng C duoc cap cong voi dién tich dat tranh chip thi van con thiéu
10m?, trong khi thu tuc cp quyén st dung dat cua phia 6ng T thi khong dugc do
dac thyc té va c6 cac ho gidp ranh ky thong nhat ranh giéi, dong thoi dién tich dat
cua phia 6ng T cong voi dién tich phan tranh chip thi chi thiéu 01m?, diéu nay
cho thiy phia 6ng C khong c6 1an ranh dat dbi voi 6ng T.

Vi vdy, viéc Toa 4n cap so tham da xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cua 6ng T va ba N va xac dinh ranh dat gitta 6ng T, ba N véi ong C 1a
doan thang tir M7 dén M3 14 c6 can cit, diing phap luat.

Tai phién toa phuc thim, phia 6ng T, ba N ciing khong xuét trinh duoc tai lidu,
chimg ctr ndo khac dé chimg minh cho yéu cau khdi kién ciing nhu yéu cau khang cao
cia minh 1a ¢ can cr, nén Hoi dong xét xir bac khang cdo cua ong T, ba N, giir
nguyén ban 4n so tham.

[2] Xét tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat
biéu vé viéc tuan tha phap luat tur khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr va cac duong sy déu thuc hién ding quy dinh cta phap luat va
khong co kién nghi. Vé noi D vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng
Thap dé xuat hudng giai quyét 1a khong chap nhan yéu cau khang cio cta 6ng Lé
Ngoc T, ba Nguyén Kim N, giit nguyén ban an so thim cta Toa an TH phd Cao
Lanh, Hoi dong xét xir xét thdy dé nghi trén 1a ¢ cin ctr, phi hop v6i nhan dinh
cua Ho1 déng x&t xir, nén chép nhan.

[3] V& an phi phic tham: Do ban 4n so tham duoc gilt nguyén nén éng T, ba
N phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

[4] Cac phan khac cua ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung déan sy;

Can ctr Diéu 175 cia Bo luat Dan sy nam 2015;



Cin ctr Diéu 100; Diéu 166; Diéu 170; Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chép nhédn khang co ctia 6ng Lé Ngoc T va ba Nguyén Kim N.

- Gift nguyén ban an so thim 36/2020/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2020
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Cao Lanh.

- Khong chip nhén yéu cau cta 6ng Lé Ngoc T va ba Nguyén Kim N.

- Ranh gi6i quyén str dung dat gitta 6ng Lé Ngoc T, ba Nguyén Kim N tai
thira 1577 v6i thira dat ciia ho ong Phan Vian C tai thira 1576 1a dudng thang ndi
tir moc M7 dén mdc M3, dat toa lac tai phuong 6, thanh phé Cao Lanh, tinh
Pong Thap.

Ranh dit duoc sir dung theo chiéu thang dimg tinh tir 1ong dat dén khong
gian, tai san cua cac bén lan chiém ranh dat phai di doi theo quy dinh ctia phap
luat.

Céac duong su dugce dén Co quan Nha nude co tham quyén dé ding ky diéu
chinh lai Quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

(Kém theo so dé do dac cua Trung tam ky thudt tai nguyén méi truong tinh
Pong Thap ngay 17-7-2019 va Bién ban xem xét tham dinh ngay 17-7-2019).

- Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san:

Do yéu cau ciia ong Lé Ngoc T va ba Nguyén Kim N khong dugc chap nhan
nén phai chiu toan bd chi phi nhu sau: chi phi xem xét tham dinh tai chd 500.000
ddng; chi phi do dac theo hop dong 3.709.000 dong; chi phi dinh gia 600.000
ddng. Tong cong: 4.809.000 dong, 6ng T, ba N d3 ndp xong.

3. An phi dén sy so tham:

Ong Lé Ngoc T, ba Nguyén Kim N phai lién déi chiu 300.000 dong an phi
tranh chip ranh dat va 300.000 dong an phi di doi tai san nhung dugc khau trir
vao sd tién 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai tam tng an phi sd
0005152 ngay 19-12-2018 cua C2 cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Cao Lanh,
6ng T, ba N phai lién d6i ndp thém sd tién 300.000 dong tién an phi dan sy so

tham.



4. V& an phi phuc tham: Ong Lé Ngoc T va ba Nguyén Kim N phai nop
300.000 dong tién an phi dan su phic thim nhung dugc khau trir vao s6 tién tam
tmg 300.000 déng ma 6ng, ba dd ndp theo bién lai thu tam tng an phi sé 0007054
ngay 30/7/2020 tai C2 cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Cao Lanh.

- Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan su thi ngudi1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD & KT TAND Tinh; Tham phan-Chii toa phién toa

- VKSND Tinh;

- TAND TH phé Cao Lanh;

-C2 cuc THADS TH phé Cao Lénh;

- Duong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Huynh Thi Hwong Thiy



