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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Pang Van Y
Céc tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Dinh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa phuc tham
Toa an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign cdng té va kiém séat xét xir phlc tham tgi Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sét vién.

Trong ngay 21 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa phic thim Toa &n nhan
dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xu phic tham cong khai vu &n hanh
chinh thu Iy s6: 98/2024/TLPT-HC ngay 14 thang 02 nam 2025, vé viéc: “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh vic qudn Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6: 522/2024/HC-ST ngay 18 thang 11 nim
2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 401/2025/QD-PT ngay
04 thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguoi khoi kign: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1967; cu tra tai: 59C
EcoLakes My P, phuong Thei H, thi xa Ben C, tinh Binh Duong (Nay la 59C
EcoLakes My P, phuong Thai H, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cho ba L: Ong Nguyén Vian B, sinh ndm 1973; cu
trd tai: 59C EcoLakes My P 2, phuong Thai H, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi
dai dién theo uy quyén; theo Gidy ay quyén ngay 21/4/2025; c6 mat.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba L: Ong Nguyén Thanh P 12
Luat su cua Cong ty TNHH TDLAW-Chi nhanh Sai G thudc doan luat su Thanh
phd H6 Chi Minh; c6 mit.



- Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan thanh phd Thu B, Thanh phd Ho Chi
Minh; bia chi: S6 168 Truong Van B, phuong Thanh My L, thanh pho Thu b,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Cha tich Uy ban nhan dan phuong
An K, TP. H6 Chi Minh; dia chi: 171/1 Luong Binh C, Phuong An K, TP Ho6 Chi
Minh; vang mat.

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Thu B, Thanh phd H6 Chi Minh;
dia chi: S6 168 Truong Van B, phuong Thanh My L, thanh pho Thu B, Thanh pho
HG6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan phuong
An K, TP. H6 Chi Minh; dia chi: 171/1 Luong Binh C, Phuong An K, TP H6 Chi
Minh; vang mat.

2. Ong Nguyén Minh H (chét nam 2024).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia dng Nguyén Minh H:
- Ba Nguyén Thi L; vang mat.

- Ba Nguyén Ninh B; vang mit.

- Ba Nguyén Thi Ninh Thu M; vang mat.

Cung dia chi lién lac: 59C EcoLakes My P, phuong Thei H, thi xa B{én C,
tinh Binh Duong (Nay la 59C EcoLakes My P, phuong Thaoi H, Thanh pho Ho Chi
Minh).

- Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi L 1a nguoi khoi kién trong vu an.
NOQI DUNG VU AN

* Theo Don khoi ki¢n cung cac tai lieu chung cir kém theo don va tai phién toa
Nguoi khoi kién ba Nguyen Th; L trinh bay:

Nam 1999, ba Nguyén Thi L mua cin nha sb 23/16E t6 2, khu phé 1, phuong
Binh A, Quén 2 (nay 1a phuong An K, thanh phé Thia D), Thanh phé H6 Chi
Minh (goi 1a Nha dat sé 23/16E ) cua 6ng Nguyén Xuan S, dién tich nha dat do
dac thyc té 12 59,72m?2. Gia dinh ba sinh séng va sir dung cin nha dung dién tich
d3 mua cho dén khi c6 quyét dinh thu hoi dat. Trong qua trinh st dung nha dat, ba
L c6 stra chita lai nha nhung chinh quyén dia phuong khéng c6 xir phat, va quéa
trinh str dung dat ba khong ké khai dong thué, vi co quan chinh quyén dia phuong
khong théng bao hudng din vé viéc phai ké khai nha dat, ba 1a ngudi dan nén
khong am hiéu vé phap luat, cir nghi dat minh nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Xuan S thi tiép tuc sir dung. Ban boi thuong giai phong mit bang di do
dac va Céan bo dia chinh Uy ban nhan dan (viét tit UBND) phuong Binh A da
kiém tra noi nghiép ngay 17/5/2011, thé hién dién tich giai toa bang dién tich
khudn vién: 59,72 m?. Nhu vay, UBND phuong Binh A, Quin 2 di cong nhan
hién trang khuon vién nha dat cua ba st dung 12 59,72 m2.



Nam 2013, khi UBND Quaén 2 ban hanh quyét dinh vé viéc boi thuong, hd
trg thiét hai tai dinh cu di voi gia dinh ba 1a cha str dung Nha dat s6 23/16E. Khi
ba nhan mot phan tién boi thuong, hd tro thiét hai tai dinh cu thi ba da nop toan
bo ban chinh gidy t& mua ban nha dat d6i voi can nha dat néu trén cho UBND
phuong Binh A, Quan 2 (nay la phuong An K, thanh phé Tha B) va Ban boi
thuong.

Nam 2020, ba L nhan duoc Bang chiét tinh diéu chinh bd sung gia tri boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khu dat 4,39ha thudc khu phd 1, phudng Binh A,
Quan 2 sé 85/BA-DCBS ngay 12/11/2020 caa Hoi dong boi thuong hd tro va tai
dinh cu Khu d6 thi mai Thu Thiém. Tai phan chiét tinh gia tri boi thuong, hd tro
va tai dinh cu diéu chinh c6 noi dung: Dién tich dat 59,72 m? cua gia dinh ba dugc
phan chia nhu sau:

Pit & sir dung truéc ngay 15/10/1993, dién tich 14,25 m* ty 1¢ quy doi la
100%. Dat & c6 ngudn géc l1an chiém chuyén muc dich str dung thanh dat & trudc
ngay 15/01/1993, dién tich 45,47 m? ty 18 quy dbi 1a 40% .

Xét thay, Hoi ddng bdi thuong hd tro va tai dinh cu khu d6 thi méi Thu
Thiém - UBND Quan 2 xem xét tinh gia tri bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cho
gia dinh ba theo Bang chiét tinh néu trén 1a khong dung, khong co co sd. Bai Vi:
dién tich dat 59,72 m? ba mua cua 6ng Nguyén Xuan S 1a dat ¢ da duoc nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat, can cir Ban an s6 74/DSST ngay 10/9/1993 cua Toa
an nhan dan huyén Thu b, Thanh phé H6 Chi Minh, Co quan Thi hanh 4n huyén
Thua D lap Bién ban thi hanh an vé viéc dng Nguyén Lién giao cho ba Ton N Thi
H (do ba Lai Thi T lam dai dién) cidn nha khong sb toa lac trén dién tich dat
55,37m? va phan san truéc c¢d xay dung thém mai che lop tén va Iat nén gach tau
tai 4p Binh K 2, xa An K, huyén Thu B. Ong S ¢4 mua lai toan bo dién tich nha
d4t néu trén cua ba Lai Thi Thu, sau d6 dugc cap sé nha 23/16E t6 2, khu phé 1,
phuong Binh A, Quan 2. Nam 1998, 6ng S chuyén nhuong lai toan bo dién tich
nha dit néu trén cho ba theo hién trang thuc té 1a 59,72m? (I1a dién tich dat da
duoc nha nuéc giai quyét cho chuyén muc dich str dung thanh dat o trudc ngay
15/10/1993). Sau khi mua, ba da stra chita lai toan bo cin nha, tuong nha op gach
men, nén lat gach men, nha mai ton va duc gia phan bép. Tur khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va st dung dat, gia dinh ba sir dung dat ding theo dién
tich dat, khong lan chiém dat cua ai, khong thay d6i ranh gigi, méc gisi cua thia
dat, khdng c6 tranh chap, khéng c6 quyét dinh xa phat hanh chinh vé hanh vi lan
chiém dat.

_ BaL khong chap nhan Bang chiét tinh diéu chinh b6 sung gia tri boi thuong,
h tro va ti dinh cu s6 85/BA-DCBS ngay 12/11/2020 cua Hoi ddng bdi thudng
ho tro va tai dinh cu Khu d6 thi méi Thu Thiém nén ba da giri don khiéu nai.

Ngay 12/9/2022, Hoi dong bdi thuong hd tro va tai dinh cu khu do thi moi
Tha Thiém - UBND thanh phé Tha B ban hanh bang Chiét tinh giao nha &, dat ¢
d6i v4i khu dét 4,39ha thugc mot phan khu phé 1, phuong, Quéan 2 (nay 1a phuong
An K, thanh phé Tha D) s6 85/BA-TPC, c¢6 ndi dung: giao nha o, dat ¢ vai voi
dién tich dat 32,438 m? cua ba dugc hoan ddi khu tai dinh cu va cin ho, cu thé:



- Dién tich giao nha ¢, dat ¢ 23,6079 m? cua ba dang st dung dugc hoan doi
nén dat dién tich 49,9 m2.

- Dién tich giao nha &, dat ¢ 8,8301 m? cua ba dang st dung duoc hoan doi
can ho dién tich 62,6 m?.

Tuy nhién, téng dién tich dat cua gia dinh ba dang su dung tai Nha dat
23/16E bi quy hoach giai toa la 59,72 m? (dién tich dat da dugc nha nudc giai
quyét cho chuyén muc dich str dung thanh dat ¢ trudc ngay 15/10/1993).

Thé nhung, Hoi dong bdi thuong hd tro va tai dinh cu khu d6 thi méi Tha
Thiém - UBND thanh phé Thu B méi giai quyét dién tich dat 32,438 m?, chua
giai quyét boi thuong cho ba dién tich dat con lai la: 59,72 m? - 32,438 m? =
27,282 m2,

Ngay 11/11/2022, UBND thanh phé Thia B ban hanh Quyét dinh s
8893/QD-UBND Vé giao nha ¢, dit & d6i véi 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén
Thi L, chi str dung cin nha (thtra dat) s6 23/16E, t6 12, khu phé 1, phuong Binh
A, Quan 2 (nay 1a phuong An K, thanh phd Tha ) tai quyét dinh nay ciing chi
giao nha dit cho gia dinh ba twong tng voi dién tich dat 32,43m? bj thu hdi.
UBND thanh phé Tha B d3 giai téa toan bo dién tich dat 59,72m? cua ba, trong do
c6 dién tich dat 27,282m? chua dugc giai quyét boi thuong cho tdi. Vi vay, ba yéu
cau giai quyét boi thuong dién tich 27,282m? con lai.

Ba L yéu cau Toa an hiy Quyét dinh so 4144/QD-UBND ngay 16/12/2020
cua UBND Quan 2 (nay la thanh pho Thu D) vé dieu chinh, b6 sung Quyet dinh s6
423/Qb-UBND ngay 21/01/2013 cua Chu tich UBND Quén 2 doi vai dng Nguyen
Minh H va ba Nguyen Thi L, la chu s dyng can nha (thtra dat): 23/16E, t6 12, khu
pho 1, phuong Binh A, Quan 2.

Budc UBND thanh pho Thu b giai quyét boi thuong doi veoi phan dat dign tich
27,282m? bi thu hoi cho ba Nguyén Thi L

Nguoi bi kién UBND thanh pho Thi D vang mat. Toa an cong bo y kien cua
UBND thanh pho Thu B. Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap la 6ng Pham Duy
Kh va 6ng Pham Hoang Anh T trinh bay:

1. HO so bdi thuong:

Ngay 13/7/2012, UBND phuong Binh A c6 Gidy xac nhan tinh trang phap ly
nha dat so 668/UBND-XN ve nguon goc qua trinh dang ky su dung dat, qua trinh
quan ly st dung Nha dat so 23/16E doi vaoi ba Nguyen Thi L va dng Nguyen Minh
H la cha st dung.

~Ngay 21/01/2013, UBND Quan 2 ban hanh Quyét dinh s6 423/QD-UBND vé

boi thuong, ho trg thiét hai va tai dinh cw doi vei ba Nguyen Thi L va 6ng Nguyen
Minh H, qua d6 thé hién tong gia tri boi thuong 1a 1.054.547.600 dong.

Ngay 16/12/2020, UBND Quan 2 ban hanh Quyét dinh s 4144/QD-UBND vé

diéu chinh, bo sung Quyét dinh s6 423/QD-UBND ngay 21/01/2013 cua UBND
Quan 2 doi véi ba Nguyen Thi L va dng Nguyen Minh H, theo d6 thé hién nhu sau:

B6i thuong, hd tro 12 476.637.894 dong.
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Vé phuong thic giao nha ¢, dat ¢: Du dieu kién duoc giao nha ¢, dat ¢ véi dién
tich la 32,438m? khong thu tién sir dung dat.
Thu hdi s tién bdi thuong, hd trg va tai dinh cu da chi 4 1.054.547.600 dong.

Ngay 24/12/2020, dai dién UBND phuong Binh A da tién hanh cong b6 va ban
giao Quyet dinh so 4144/QbB-UBND ngay 16/12/2020 cua UBND Quan 2 néu trén
cho ba Nguyén Thi L.

Ngay 09/11/2021, UBND phuong An K ¢6 Cong van sé 512/UBND vé xac
nhan vi tri nha, dat cua cac ho dén trong khu 4,39ha (s6 thir tu 05 trong danh sach
cac ho dan thuoc vi tri 1 duong Tran Nao).

Ngay 11/11/2022, UBND thanh phd Thu  ban hanh Quyét dinh s6 8893/Qb-
UBND ve giao nha ¢, dat ¢ doi veéi ba Nguyen Thi L va ong Nguyen Minh H, theo
d6 thé hién:

Giao nén dat s6 LK5-20, dién tich 49,9m> duong D5 khu 1,8ha, phuong An K,
thanh pho Thu b.

Giao can ho s6 9.02 1au 9 (ting 10), dién tich 62,6m?2, khdi nha C, 16 CD khu
chung cu 17,3ha phuong An Phi — An K. Phan dién tich chénh léch gitra dién tich
can ho duoc giao so véi dién tich sau hoan doi s& dugc thanh toan bu trir bang tién
theo quy dinh; véi sé tién phai ndp 1a 56.340.823 dong.

Ngdy 25/11/2022 va ngay 02/02/2023, dai dién uy qqyén hop phap cua ba
Nguyen Thi L da tiep nhan nén dat LK5-20, khu 1,8ha thé hién tai Bién ban so
39/BBGN-CI.2 va can hd so6 9.02 lau 9 (tang 10) khoi nha C, 16 CD khu chung cu
17,3ha.

2.'Y kién cia UBND thanh phé Thi B:

2.1 V& can ctr phéap Iy va ap dung chinh sach dbi véi nguoi dan c6 nha, dat nam
trong pham vi du an:

_ Can ctr Thong bao sér 1483/TB-TTCP ngay 04/9/2018 cua Thanh tra Chinh phu
vé ket qua kiém tra mot s6 noi dung chu yeu lién quan dén viéc khicu nai cua cong
dan vé Khu d6 thi méi Thu Thiém, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ Can cir Quyet dinh s6 3444/QD-UBND ngay 13/8/2019 cua UBND Thanh phd
Ho Chi‘ Minh vé ’duyét “Ban do xac dinh ranh gidi phan dién tich dat 4,39ha thuoc
mot phan khu pho 1, phuong Binh A, Quéan 27

Can ctit Nghi quyét s6 40/NQ-HPND ngay 06/10/2019 cua Hoi dong nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh vé chi truong xay dung chinh sach giai quyét boi thuong,
hd tro, tai dinh cu bo sung ddi véi cac ho dan trong khu dat khoang 4,3ha thuoc khu
phd 1, phuong Binh A, Quan 2;

Can ctr Quyét dinh s6 1515/QD-UBND ngay 07/5/2020 cua UBND Thanh phd
Ho6 Chi Minh vé phé duyét hé sé hoan dbi dé tinh bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va
don gia dét tai cac khu tai dinh cu dé tinh bl trir chénh léch dién tich hoac giai quyét
chi bang tién ddi voi khu dat 4,39ha thugc mot phan khu phéd 1, phuong Binh A,
Quan 2; Cong vin s6 1983/UBND-DT ngay 28/5/2020 cua UBND Thanh phd Hb



Chi Minh vé dinh chinh Quyét dinh s6 1515/QD-UBND ngay 07/5/ 2020 cia
UBND Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh s6 1945/QD-UBND ngay 04/6/2020 cua UBND Thanh phd
Ho Chi Minh vé phé duyét chinh séch bdi thuong, hd tro, tai dinh cu bd sung ddi
véi ho gia dinh, ca nhan bi thu héi dat trong phan dién tich 43.957,6m?2 thuoc mot
phan khu phé 1, phuong Binh A, Quan 2 theo Théng bao sé 1483/TB-TTCP ngay
04 thang 9 nam 2018 cua Thanh tra Chinh phu.

2.2 V& noi dung yéu cau cua Ngudi khoi kién:

Viéc ba Nguyén Thi L yéu cau huy Quyét dinh s6 4144/Qb-UBND _ngay
16/12/2020 cua UBND Quan 2 (nay la thanh phé Thu D), budc giai quyét boi
thuong d6i véi phan dat dién tich 27,282m2 bi thu hdi 1a khong co co s xem xét
giai quyét, bai I&:

Theo Gidy xac nhan tinh trang phap 1y nha dat s6 668/UBND-XN ngay
13/7/2012 ciia UBND phuong Binh A (nay 13 phuong An K) vé ngudn gbc qué trinh
dang ky st dung dat, qua trinh quan 1y st dung nha mang s6 23/16E t6 12 khu phd
1, phuong Binh A, Quan 2 d6i vai ba Nguyén Thi L va dng Nguyén Minh H 1a cha
st dung, theo d6 thé hién: dat ¢ sir dung truéc ngay 15/10/1993 dién tich 14,25m?
va dat c6 ngudn gbc 1an chiém chuyén muc dich st dung thanh dat ¢ trudc ngay
15/10/1993 dién tich 45,47m2.

Can cu diém a, khoan 1; diém a, khoan 3 va Khoan 4 Muc I, Piéu 1 tai Quyét
dinh s6 1945/QD-UBND ngay 04/6/2020 caa UBND Thanh phd H6 Chi Minh vé
phé duyét chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu bo sung ddi véi ho gia dinh, ca
nhan bi thu hoi dat trong phan dién tich 43.957,6m2 thuoc mot phan khu phé 1,
phuong Binh A, Quan 2 theo Théng béo sé 1483/TB-TTCP ngay 04/9/2018 cua
Thanh tra Chinh phu, quy dinh:

“Piéu 1. Phé duyét chinh sach boi thuong, hé tro, tdi dinh cie b6 sung ddi Voi
hé gia dinh, cd nhan bi thu héi dat trong phan dién tich 43.957,6m? thugc mét phan
khu phé 1, phwong Binh A, Qudn 2 theo Thong béo Thong bao s¢ 1483/TB-TTCP
ngay 04 thang 9 nam 2018 cua Thanh tra Chinh phu, nhw sau:

. Boi thuong, o tro; tdi dinh cie (theo phuong thirc giao nha ¢, dat ¢ méi)

1. Boi thuong, ho tro, tdi dinh cu (theo phwong thirc giao dat ¢ mdi) doi Voi
dat thugc quyén sur dung cua ho gia dinh, ca nhdn

a) Pdt ¢ c6 giay to hop phap, hop l¢ vé quyen si dung dat hogc dat ¢ khong co
glay to-hop phap, hop I¢ ve quyén si dung ddt nhung da sir dung én dinh c6 nguon
gac khong lan chiém, khdng tranh chdp thi duwoc tinh béi thuong, hé tro, tdi dinh cu
(theo phwong thirc giao dat & méi) trén nguyén tac trir di nghia vy tai chinh (tién si
dung dat) theo quy dinh tai thoi diém thang 9 nam 2018 (thoi diém Thanh tra Chinh
phi ban hanh Théng béo 1483/TB-TTCP). Viéc tinh béi thirong, hé tro, tdi dinh cuw
theo phwong thirc giao dat & méi dweoc ap dung nhur sau:

- Truong hop c6 giay to hop phap, hop ¢ vé quyeén sir dung dat o (ké ca phan
dién tich thugc 16 gidi da dwoc Nha nudc ban héa gid theo phwong thirc bdo ton



bang vang): Puoc giao dat & méi twong dwong véi dién tich dat & da dwoc cong
nhan.

Trirong hop khong co gidy to hop phép, hop 16 vé quyén si dung dat & nhung
sir dung on dinh truée ngay 15 thang 10 nam 1993: Puoc giao dat & méi theo
nguyén tac tiwong dirong nhung khéng qud 200m? phan dién tich con lai (néu co)
hodc cdc trwong hop sir dung dat & 6n dinh tir ngay 15 thdng 10 nam 1993 tré vé
sau: dwoc giao dat ¢ méi theo nguyén tdc tuwong dirong nhung phdi thuc hién nghia
Vu tdi chinh theo quy dinh tai thoi diém thang 9 nam 2018.

3. Hé trg, tdi dinh cw (theo phwong thirc giao nha ¢, dat ¢ méi) déi véi dat o
nguon goc lan chiem

a) Doi véi dat ¢ nguon gac lan chiem: Giao dat ¢ méi theo ty 1¢ quy doi 40%
(d6i V6i cdc trwong hop chuyén muc dich sir dung thanh dat & truéc ngay 15 thang
10 nam 1993) va theo ty 1¢ quy doi 30% (doi Véi cdc truong hop chuyén muc si
dung thanh dat ¢ tir sau ngay 15 thang 10 nam 1993), trirong hop dién tich sau khi
quy doi nhé hon 36m? (theo Quy chudn xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD
dwoc ban hanh kém theo Quyér dinh sé 04/2008/0P-BXD ngay 03 thang 4 nam
2008 cua B Xay dung) thi dwoc giao cin hé chung cur theo hé s6 hodn doi; truong
hop dién tich sau khi quy doi tir 36m? dén 200m? thi dwoc giao nén dat theo hé so
hodn doi; phan dién tich sau khi quy déi \6n hon 200m? (néu c6) dwoc nhdn chénh
léch dién tich bang tién theo don gid quy dinh tai Quyét dinh so 1515/0P-UBND
ngay 07 thang 5 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

4. Hé s6 hodn doi nha ¢, dat ¢ gitta khu 4,39ha va cdc khu tai dinh cu

Tai vi tri khu 4,39 ha thugc mét phan khu phé 1, phwong Binh A, Qudn 2 khong
quy hogch nén dat, cin hé chung cw tdi dinh cw dé giao cho cac hg dan bi dnh
hwéng (dwoc xdc dinh cu thé theo ting logi dat tai khodn 1, khodn 2, khodn 3 Myc |
nay). Do dé, thuc hién boi thirong theo phirong thirc giao nha 6, ddt ¢ méi tai cac
khu tdi dinh cu quy dinh tai diém a khoan 2 Muc 1V Diéu nay theo hé sé hodn doi
dwoc quy dinh tai Quyét dinh sé6 1515/0D-UBND ngay 07 thdng 5 nam 2020 cua
Uy ban nhan dan Thanh phg. ”

Do d6, UBND Quéan 2 ban hanh Quyét dinh sé 4144/Qb-UBND ngay
16/12/2020 vé diéu chinh, b6 sung Quyét dinh sé 423/Qb-UBND ngay 21/01/2013
cia UBND Quan 2 dbi voi ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Minh H 1a dting theo
trinh ty, thu tuc, chinh sach va phu hop theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 24/12/2020, dai dién UBND phuong Binh A da tién hanh cong b va ban
giao Quyét dinh s6 4144/QD-UBND ngay 16/12/2020 cia UBND Quan 2 néu tai
trén cho ba Nguyén Thi L.

Ngoai ra, Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ban hanh Thang bao s6
794/2023/TB-TA ngay 22/11/2023 ve chuyen vu viéc sang doi thoai va Thong bao
s6 229/TB-TLVA ngay 19/6/2024 vé thy ly vu an do ba Nguyén Thi L la nguoi khéi
kién.



Can ct Khoan 1 va Biém a, Khoan 2 Piéu 116 Luat T6 tung Hanh chinh so
93/2015/QHI13 ngay 25 thang 11 ndm 2015 ciia Quoc hdi, c6 higu lyc ke tir ngay
01/7/2016 da dugc stra doi, bo sung, quy dinh nhu sau:

“Piéu 116. Thoi higu khai ki¢n

1. Tho"i? hieu khé’i kiéen la thoi han, ma co quan, 16 chire, cd nhén ‘du’,O’C quyén
khai kién de yéu cau Toa an giai quyet vy an hanh chinh bao vé quyen va loi ich
hop phap bi x&m phdm; néu thoi han do két thic thi mat quyen khai kién.

2. Thoi hiéu khdi kién doi véi timg truong hop dwoc quy dinh nhw sau:

a) 01 nam ké tir ngay nhdn durgc hogc biét dirgc quyeér dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh, quyer dinh ky lugt bugc thoi viéc. ”

Nhu vay, UBND thanh phé Thu D qua ra soét, kiém tra nhan thiy ké tir ngay
24/12/2020 1a ngay ba Nguyén Thi L nhan, biét Quyét dinh sé 4144/QD-UBND
ngay 16/12/2020 cia UBND Quan 2, ba L ciing khong thuc hién viéc khiéu nai; tinh
dén ngay 22/11/2023 1a ngay Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
théng bao thu ly vu an 1a 02 nam 11 thang so véi thoi hiéu khoi kién 1a 01 nam néu
tai trén. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

* Nguoi ké:[hﬁra quyén, nghia vu toitung Cia nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Minh H Ia ba Nguyen Ninh Binh va ba Nguyen Thi Ninh Thu
Minh vang mgt. Toa an cdng bo y kien cua ba Binh va ba Minh: Ba Binh va ba
Minh hoan toan dong y vé&i ngi dung va yéu cau khei kién cua ba Nguyen Thi L. bé
nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh va phép luat.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6: 522/2024/HC-ST ngay 18 thang 11 nidm
2024 cua Toa an nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh.

Cin cir Luat T6 tyng Hanh chinh; Luat DAt dai ndm 2003, Luat Dat dai ndm
2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: B4c yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau Toa an
XU

- Hiy Quyet dinh s6 4144/QD-UBND ngay 16 thang 12 ndm 2020 “Vé dieu
chinh, b sung Quyet dinh s6 423/QD-UBND ngay 21 thang 01 nam 2013 cua Chu
tich Uy ban nhan dan Quén 2 doi véi 6ng Nguyen Minh H va ba Nguyen Thi L, la
chu su dung can nha (thwa dat): 23/16E, t6 12, khu pho 1, phuong Binh A, Quan 2”
cta Uy ban nh&n dan Quan 2 (nay la thanh pho Tha B), Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh pho Thu B, Thanh pho HO Chi Minh giai quyét
boi thuong doi voi phan dat dién tich 27,282m? bi thu hoi cho ba Nguyén Thi L.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 18/11/2024, ba Nguyén Thi L khang céo yéu cau boi thuong dién tich dat
con lai 27,282m? nén huy Quyet dinh s6 4144/Qb-UBND ngay 16/12/2020 cua Uy
ban nhan dan Quan 2, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Tai phién tda nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L trinh bay: Dién



tich dat thu hdi cua ba L 59,72m? nam trén thia 741, khong c¢6 co s& nam trén
thara 284, vi khi xtr phat hanh chinh déu ghi thira 741. Mt khac, Co quan thi hanh
an da giao nha dat trén cho ba Thu, sau d6 ban lai nha dat nay cho ba L nén c6 cin
clr nha dat trén thu hoi caa ba L, phai bdi thudng d cho ba L 13 ¢6 co so. Dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan don khang cdo cua ba L, stra ban an so thim hay
Quyét dinh sb 4144/QD-UBND ngay 16/12/2020 caa UBND Quan 2, Thanh phb Hb
Chi Minh, bdi thuong cho ba L da dién tich.

Pai dién Vién cdng té va kiém sat xét xir phic tham tei Thanh pho Hé Chi
Minh trinh bay: Vé tha tuc té tung, nhimg nguoi tién hanh td tung, cac bén duong
su dd chap hanh dang quy dinh cua Luat td tung hanh chinh. Vé néi dung khang céo
cua ba L, quyét dinh thu hoi dét, bdi thuong dat cho ba L 1a dung quy dinh cua phép
luat; ba L khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr dé chung minh
cho yéu cau khang cao; dé nghi bac don khang céo cua ba L, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Can cur c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dwoc tham tra tai phién toa va cin
ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. BPon khang céo cua ba Nguyén Thi L dung quy dinh cua phép luat, hop 1€
nén dugc xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2]. Nguoi bi kién va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ngudi bi
kién vang mat. Cén ctr theo quy dinh tai khoan 2 bicu 225 Luat To tung hanh chinh
nam 2015, Toa an xét xir vang mat ho.

[3]. Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi L yéu cau bdi thuong dién tich dat ¢
con lai 27,282m?:

[3.1]. Theo tai liéu 299/TTg, thira 248 va thira 741, to ban d6 sb 1, xa An K
(trong do thua 248, dién tich 204. O()9m2 loai dat tho, khong cO nguoi dang ky;
thira 741, dién tich 864m?, c6 ngudn gbc cu Xuan va cu Hao mua nim 1944, loai
dat rau, ba Nguyén Thi Huong ding ky).

[3.2]. Theo Ban v& hién trang vi tri phuc vu bodi thuong giai phong mét béng
lap ngay 17/5/2011, c¢6 xac nhan cua 6ng H va ba L thi dién tich dat ba L bi thu hoi
12 59,72m? (trong do6 45,47m? thudc thira 248 va 14,25m? thudc thira 741).

[3.3]. Theo Bién ban thi hanh 4n ngay 21/3/1995, d6i véi Ban an so tham s6
74/DS-ST ngay 10/9/1993 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thi D, dng Nguyén L giao
lai cho cu H (do ba Lai Thi T lam dai di¢n) can nha khong s6, toa lac trén dién
tich 55,37m? (3,6m x 8,45m). Sau dd, cu Hao ban cho ba Ninh Thi Kim H dién tich
224m? dat (trong d6 c6 can nha do ong L giao lai cho cu Hao). Dén thang 7/1995,
ba Hoa ban can nha trén cho em ré 1a ong Nguyén Xuan S, chi néi miéng khong
lam gidy to. Nam 1998, 6ng S thdo d& toan bd cian nha cil, xay dung lai cidn nha
méi (tuong gach, gat gd, mai ton) trai phép bi Chu tich UBND quan Thu D xir phat
hanh chinh tai Quyét dinh s6 2427/QD-UB-QLDT ngay 17/11/1998. Du quyét
dinh x& phat hanh chinh trén ¢6 ndi dung budc 0ng S thao d& nha do xay dung trai



phép, 6ng S khong thuc hién va dén ngay 26/12/1999, 6ng S lap gidy tay sang
nhuong lai can nha trén cho 6ng H va ba L 1a chua dang phap luat.

[3.4]. Can ctr theo Gidy xac nhan tinh trang phép Iy nha dat s6 668/UBND-
XN ngay 13/7/2012 va Tai li¢u 299/TTg thi: Phan dién tich 14,25m? thudc thia
741, c6 nguon goc cia cu Hao. Phan dién tich dat 45,47m? thudc thira 248, ¢6
ngudn goc cua lan chiém; nam 1998 dng S da bi xur phat hanh chinh. Cin ct Quyet
dinh s6 1945/QD-UBND ngay 04/6/2020 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé
phé duyét chinh sach bdi thuong, hd tro, tai dinh cu bd sung ddi v6i ho gia dinh, ca
nhan bi thu hoi dat trong phﬁn dién tich 43.957,6m? thu¢c mot phﬁn khu phé 1,
phuong Binh A, Quan 2 theo Thong bao sb 1483/TB-TTCP ngay 04/9/2018 cua
Thanh tra Chinh phu, dugc quy dinh tai diém a khoan 1, diém a khoan 3 va khoan
4 Muc I, Piéu 1. Do d6, UBND quan Thu P xac dinh phﬁn d4t 45,47m? thudc thira
248, c6 ngudn gdc 1an chiém trudc ngay 15/10/1993, da bi xt phat hanh chinh nén
ty 1& quy d6i 1a 40% dién tich giao nha &, dat & 1a 18,188m?2. Tai Quyét dinh sb
8893/QDP-UBND ngay 11/11/2022 (kém theo Bang chiét tinh sé 85/BA-TDC ngay
12/9/2022), UBND thanh phé Thu P d3 thuc hién quy d6i ra nén dat va cin ho
chung cu theo hé sd hoan ddi duoc xac dinh theo Quyét dinh 1515/QD-UBND
ngay 07/5/2020 va Cong van 1983/UBND-DT ngay 28/5/2020 cia UBND Thanh
phd H6 Chi Minh dé ban giao cho ba L, cu thé:

- Dién tich giao nha &, dat ¢ 23,6079m? cua ba L dang st dung duoc hoan
doi nén dat dién tich 49,9m2. Nén dat s6 LK5-20, dién tich 49,9m?2, khéi C, Ld
CD, khu chung cu 1,8ha phuong An K, thanh phd Thu P (thira dat s6 336, to ban
d6 sb 47, Bo dia chinh phuong An K, thanh phé Thi B-Theo tai lidu nam 2003).
Ba L da nhan ban giao nén dat ngay 25/11/2022.

- Dién tich giao nha &, dat ¢ 8,8301m? ctia ba L dang sir dung duoc hoan doi
cin ho dién tich 62,6m>2. Can ho sb 9.02, dién tich 62,6m?, khéi nha C, 16 CD, khu
chung cu 17,3ha phuong An P - Binh K, Quén 2 (nay 1a phuong An K). Phan dién
tich chénh léch giita dién tich can ho dugc giao so voi dién tich sau hoan doi s&
duoc thanh toan bu trir bang tién theo quy dinh. Ba L da nhan ban giao cin ho tai
dinh cu ngay 20/02/2023. Ba L cé trach nhiém lién hé Trung tdm quan ly nha va
Giam dinh xay dung dé nop sb tién chénh léch gitra dién tich nha & duogc giao so
voi dién tich dat ¢ sau hoan d6i 1a 56.340.823 dong. Do d6, Quyét dinh so
4144/Qb-UBND ngay 16/12/2020 cua UBND Quan 2 dé ban hanh dung quy dinh
phap luat, quyén loi hop phap cua ba L da duge dam bao day du theo dung quy dinh
phap luat nén Toa an cip so tham xac dinh yéu cau cua ba L hay quyét dinh trén va
UBND tiép tuc boi thuong dién tich dat 27,282m? khong c6 co s& la phi hop.

[4]. Hoi dong xét xir thay 1oi trinh bay cua ngudi bao vé quyén loi cho ba L
khdng pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén khéng dugc chap nhan. Quan
diém cua dai dién Vién cong té va kiém sat xét xa phdc tham tai Thanh phé Hb Chi
Minh phl hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan. Khong chap
nhan don khang cdo cua ba L, gitt nguyén ban an so thém nén ba L phai chiu an phi
hanh chinh phic tham theo khoan 1 Diéu 34 Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:ong vu Qudc hodi vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.
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[5]. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng cé khang céo khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015.

I. Khéng chég nhan don khang céo cua ba Nguyén Thi L; Giir nguyén Ban
an hanh chinh so tham so: 522/2024/HC-ST ngay 18 thang 11 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

_Can cir khoan 4 Diéu 32, khoan 2 Piéu 225 Luat T6 tung Hanh chinh; khoan
2 bieu 74 Luat bat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 32, khoan 1 Dieu 34 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Tuyén Xi:
1. B4c yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau:

- Huy Quyét dinh s6 4144/QD-UBND ngay 16 thang 12 ndm 2020 “Vé dicu
chinh, b sung Quyet dinh s6 423/QD-UBND ngay 21 thang 01 nam 2013 cua Chu
tich Uy ban nhan dan Quén 2 doi véi 6ng Nguyen Minh H va ba Nguyen Thi L, la
chu su dung can nha (thwa dat): 23/16E, t6 12, khu pho 1, phuong B‘l‘nh A, Quéan 2”
cua Uy ban nh&n dan Quan 2 (nay la thanh pho Tha B), Thanh pho H6 Chi Minh.

- Budc Uy ban nhan dan thanh pho Tha B, Thanh phé Ho Chi Minh (Nay la
Chu tich Uy ban nhan dan phuong An K, Thanh pho Ho Chi Minh) giai quyet boi
thuong doi véi phan dat dién tich 27,282m? bi thu hoi cho ba Nguyen Thi L.

2. V& an phi hanh chinh so tham:

Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong; khau trir 300.000
(ba trdm nghin) dong theo Bién lai thu s6 0005014 ngay 13/6/2024 cua Cuc Thi
hanh an Dan sy Thanh pho H6 Chi Minh (Nay la Thi hanh an Dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh); ba L da ndp du an phi hanh chinh so tham.

1. An phl’ hanh,chinh phlc tham: Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 (ba
trdm ngan) dong; khau trr 300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai thu so6
0069487 ngay 12/12/2024 cua Cuc Thi hanh an Dan su Thanh pho H6 Chi Minh
(Nay la Thi hanh an Dan sy Thanh pho H6 Chi Minh); ba L da nop du an phi hanh
chinh phdc tham.

1. Ban &n phdc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

_ THANH VIEN | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOI PONG XET XU

Pham Vin Cong - Dinh Ngoc Thu Hrong Ping Vin Y
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Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandantoicao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién cbng t6 va kiém sat xét xir phic tham ’
tai TP. H5 Chi Minh;

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. H) Chi Minh;

- THADS TP. H) Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS, NTTP. bang Van Y
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