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Ban 4an s6: 23/2022/DS-ST
Ngay 13-4-2022.
V/v tranh chép hop dong
dat coc.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gém co:

Thdam phén- Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Thai.

Cac Hgi tham nhén dan:

Ong Ping Vin Bé.

Ba Nguyén Thi Bich Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong — Thu ky Toa én.

Ngay 13 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét
XU so tham cong khai vu an thy 1y s6 15/2022/TLST-DS ngay 26 thang 01 nim 2022,

vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur sd
17/2022/QDBXXST-DS ngay 09 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Di¢u N, sinh nam: 1983. Dia chi: 86 130 4p N, x&
N, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyé;n cua nguyén don: Ba Nguyén,Thi L, sinh nam:
1993. bia chi: S6 20 duong Nguyeén Dinh C, phuong 1, thanh phé T, tinh Long An
(theo van ban uy quyén ngay 05/01/2022).

- Bi don: Ba Phan Thi Kim L, sinh nim: 1963. Dja chi: S6 131/1, ép P, xa P,
huyén Chau Thanh, tinh Long An.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ng6 Thi Mong Q, sinh nam: 1980.
Dia chi: S6 269 duong Nguyén An N, phuong 3, thanh pho T, tinh Long An.

(Ba L c6 mat. Ba Loan, ba Q ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 05/01/2Q22 cua nguyén don ba Phagm Thi Diéu‘N va
nhitng loi khai trinh tai toa, ba Nguyen Thi L |a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay: Vao ngay 17/4/2021, ba Pham Thi Di¢u N v6i ba Phan Thi
Kim L c6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyen str dung thira dat sé 138, to

ban d6 so 6, loai dat ONT, chiéu ngang 07 m, chiéu dai 18 m, dién tich 126 m? toa
lac tai 4p A, xa P, huyén Chau Thanh véi sd tién 290.000.000 dong. Ba N ¢co dit coc



cho ba L sO tién 50.000.000 dong, hen dén ngay 03/5/2021 hai bén ra cong ching
hop dong chuyén nhuong, ba N s€ thanh toan s6 tién con lai cho ba L.

Tuy nhién dén thot han nhu hai bén thoa thuén, ba L khong chiu di ky hop dong
chuyén nhuong dat cho ba N, mac du ba N yéu cau ba L nhiéu lan.

Pén ngay 30/6/2021, ba L va ba Ngo Thi Mong Q (chéu ba L) thoa thuan thdng
nhat v6i ba N huy hop dong dit coc chuyén nhuong dat. Ba L, ba Q dong ¥ tra cho ba
N s6 tién 100.000.000 dong (gém 50.000.000 ddng tién dit coc va 50.000.000 dong
tién phat coc). Ba L, ba Q c6 tra cho ba N nhiéu 1an duoc tdng cong la 53.000.000
ddng, con lai 47.000.000 dong, hen 14n hen luot ma khong thanh toan.

Nay ba N yéu cau ba Phan Thi Kim L va ba Ngb Thi Mong Q phai lién doi tra
cho ba N sé tién con no trong hop dong dit coc 1a 47.000.000 ddong, khong yéu cau
tinh 131 cham tra.

- Ba Phan Thi Kim L la bi don tai bién ban hoa gidi ngay 09/3/2022 trinh bay:
Loi khai trinh ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don vé viéc thoa thuan
chuyén nhuong dat va sd tién ba da thanh toan cho ba N 1a phu hop. Ba c6 thoa thuan
chuyén nhuong dat cho ba N nhung do khéng tach thira dugc nén phai théng nhat
huy hop dong dit coc, ba da thanh toan cho ba N nhiéu 1an dugc 53.000.000 dong,
con ng lai 47.000.000 dong Do tinh hinh dich bénh Covid 19 nén ba khong chuyen
nhuong dugc dat, ba dong v tra s6 no con lai 1a 47.000.000 dong, do hién nay kinh té
ctia ba rat kho khan nén ba xin tra dan mdi thang 1.000.000 dong cho dén khi xong
no. Pay 14 no cia ba, hién nay chau ba 1a Ngé Thi Mong Q di bo cho ba tu lo sb no
nay.

- Ba Ngé Thi Mong O la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: vang mit nén
khong c¢6 101 trinh bay.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Qua loi khai trinh cua cac duong su, Hoi dong xét Xt xét thay gilta nguyen
don ba Pham Thi Di€u N véi bi don ba Phan Thi Kim Lva nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ngoé Thi Mong Q c6 phat sinh tranh chap hop dong dit coc, viée
tranh chap va tham quyén giai quyét dugc quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va 39 B luat
t6 tung dan su nam 2015, nén Tda an nhan dan huyén Chau Thanh thu 1y, giai quyét
theo quy dinh.

Ba Phan Thi Kim L 1a bi don va ba Ngé Thi Mong Q la nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan da duoc Toa an téng dat hop 1& cac thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu anra
x€t XU va quyet dinh hoédn phién toa nhung van vang mit khong 1y do, nén can ap
dung cac Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 dé dua vy 4n ra xét xir vang
mit d6i voi cac duong su.

[2] Qua 10i khai trinh ctia cac duong su da thong nhat viée dit coc: Vao ngay
17/4/2021, giita ba Pham Thi Diéu N v&i ba Phan Thi Kim L c6 ky két hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba L thoa thuan chuyén nhuong cho ba N
thira dat s6 138, to ban dd sb 6, loai dit ONT, chiéu ngang 07 m, chiéu dai 18 m, dién
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tich 126 m?, toa lac tai 4p A, x4 P, huyén Chau Thanh véi sb tién 290.000.000 dong.
Ba N ¢6 dit coc cho ba L s6 tién 50.000.000 ddng, hen dén ngay 03/5/2021 hai bén ra
cong chiung hop dong chuyén nhuong, ba N s& thanh toan s tién con lai cho ba L.
Nhung dén ngay 30/6/2021, ba L va ba Q théng nhat huy hop dong dit coc voi ba N
va boi thuong tién coc theo thoa thuan.

[3] Xét vé hinh thtrc: Viée dit coc gitta hai duong sy dugc 14p thanh vin ban d3
thé hién 3 y chi tw nguyén giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, co
chir ky ctia cac bén, do d6 da phat sinh hiéu luc cua hop déng dat coc, theo quy dinh
tai Piéu 328 B luat dan sy nim 2015.

[4] Xét vé ndi dung: Khi thuc hién hop dong, ba Phan Thi Kim L va ba Ngo Thi
Mong Q thdng nhét huy hop dong dit coc chuyen nhuong dat véi ba N, ba L vabaQ
thanh toan cho ba N 100.000.000 ddéng (gom 50.000.000 QOng tién dat coc va
50.000.000 déng tién phat coc). Ba L, ba Q‘c() tra cho ba N nhiéu lan duogc téng‘ cong
1a 53.000.000 dong, con lai 47.000.000 dong khong thanh toan. Nay ba L dong y
thanh toan cho ba N sc} ng con lai 1a 47.000.000 dong, nhung xin tra dan méi‘ thang
1.000.000 dong cho dén khi thanh toan xong ng, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khong dong y. Xét thay ba L va ba Q la ngudi vi pham nghia vy thanh
toan ng. Do d6, can chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba N budc ba L vaba Q
phai lién doi hoan tra lai cho ba N s6 tién con no trong hop dong dit coc 13
47.000.000 dong khi an c6 hiéu luc phap luat.

Vé 13i suét phat sinh do 9hé1m tra tién do cac bén khong c6 thoa thuan nén duogc
thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 357 va khoan 2 Pic¢u 468 B luat dan sy nam 2015.

[5] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugce chap nhan nén ba L va ba Q
phai lién d6i chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Quéc Hoi la
2.350.000 dong (47.000.000 d x 5% = 2.350.000 dong). Nguyén don khong phai chiu
an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 227 va 228 B6 luat td tung Dan sy nam 2015.

Ap dung cac Piéu 288, 328, 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015.
~ Ap dung Bicu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién tranh chap hop dong dit coc cia ba
Pham Thi Di¢u Ngan do6i voi ba Phan Thi Kim L va ba Ng6 Thi Mong Q.

Bugc ba Phan Thi Kim L va ba Ng6 Thi Mong Q ¢6 trach nhiém lién déi hoan
tra tién ng trong hop dong dét coc cho ba Pham Thi Diéu N s6 tién 47.000.000 dong
(Bon muoi bay triéu dong).



Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay co don yéu cau
thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4 an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia sO tién con phai thi hanh an theo
mue 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Ba Phan Thi Kim L va ba Ngb Thi Mong Q phai lién d6i chiu an
phi dan su so thém s6 tién 2.350.000 dong. Ba Pham Thi Diéu N khong phai chiu 4n
phi. Hoan tra s6 tién tam Ung an phi ba N da nop 1a 1.175.000 dong, theo bién lai thu
tién tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007702 ngay 24 thang 01 nam 2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don CO quyén khang c4o trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an; bi don va nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan co6 quyen khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy duogc tong dat hop 1& ban an, dé yéu cau Toa an
nhan déan tinh Long An xét xir phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguotl duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

e ahan TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Vién kiém sét nhan dan huyén Chau Thanh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

-Co quan thi hanh 4n huyén Chau Thanh;
-Céac duong su;
-Luu (ho so, an van)

Pham Van Thai



