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Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Thud
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Tran van Hung
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Thu ky phién toa: Ba V& Thi Cam Trang - Thu ky Toa an.

Ngay 10 thang 01 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,

tinh Bén Tre m& phién toa xeét xur so tham cong khai vu an dan sy thuy ly $6:
165/2022/TLST-DS ngay 07 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 133/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang
12 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s 214/2022/QDST-DS ngay 22/12/2022,
gilta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hong N, sinh nim 1983

Pia chi: 016/DVB, 4p Bén Vya Bic, x3 Vinh H, huyén B, tinh B

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1.Ba Dinh Thi Bé M, sinh nam 1972

Dia chi: 65B7, to 6, khu phé 4, phuong Phi K, thanh phé B, tinh B (c6 don

Xin vang mat)

mat)

2. 0ng L& Minh T, sinh nam 1995
Pia chi: 105D, 4p Binh Th, xa Binh P, thanh phd B, tinh B (c6 don xin vang

Bi don: Cong ty Trach nhiém Hiru han Tu vin M6i gi¢i Bt dong san Pha T
Dia chi: 868B, ép 2, xa Pha Nhuan, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.
Nguwoi dai dién theo phdap ludt: Ong V6 Thanh T1, sinh nim 1980 - Chirc vu

Giam doc

Pia chi: 147A8, khu phd 1, phudng Phu T2, thanh phd B, tinh B (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciung cdc tai lidu, chimg cir cung cdp c6 trong hé so vu
an, nguyén don éng Nguyén Hong N do ba Pinh Thi Bé M va ong L& Minh Tr dai
dién trinh bay:

Vao ngay 30/6/2019, dng Nguyen Hong N c6 ky hop dong dit coc vé viée
chuyén nhugng quyén sir dung nha va dat so: 68/PH/PT2/2019/HDDC véi Cong ty
trach nhiém htru han tu van moéi gioi bat dong san Phu T (goi tat 1a Cong ty Pha T)
dé nhan chuyén nhuong quyen str dung dat thia dat nén 68, to ban do sd 38, toa lac
xd Phu Hung, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre, gid chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha & gan lién voi dat 1a 750.000.000 dong (Bay trim nim muoi triéu dong)
DPén ngay 20/8/2019, éng N va Cong ty Phu T ky bién ban ban giao tai san so:
003/PH/BB ngay 05/7/2019 vé viéc ban giao tai san nha ndm trén thira dt nén 68, to
ban db sb 38, dia chi thira dit xa Phu Hung, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre, dién
tich nén nha 1a 110 m? trong d6 c6 dét thd cu 1a 80m?, dién tich nha 1a 5m x 16m.
Ong N di thanh todn cho Cong ty Phtt T dot 1 va dot 2 tong cong sO tién 1a
625.000.000 d6ng (Sau trim hai muoi lim triéu dong). Tuy nhién, dén han thanh
toan tién dot 3 vao ngay 16/02/2020, phia Cong ty noi khong thé giao nha cho dng N
va yéu cau Ong N bu thém tién dé doi liy cin nha nén 34 toa lac tai xa Pha Nhuan,
thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre vaong N dong y. Bén ngay 29/02/2020, ong N tlep
tuc ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung nha va dat sb:
34/PN/PT/2020/HPBC véi Cong ty Phit T dé nhan chuyén nhugng quyén su dung
dat va nha ¢ tai thira dat 1450, to 3 toa lac x4 Phu Nhuan. Thoi han giao nha trong
vong 120 ngay ké tir ngay 29/02/2020 véi gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong
(Mot ty mot tram triéu dong). Ong N di thanh toan trude cho Cong ty Phii T s6 tién
13 625.000.000 dong (Sau trim hai muoi 1im triéu dong) theo Hop dong dit coc so:
68/PH/PT2/2019/HPDC ngay 30/6/2019, con thiéu lai sb tién thanh toan dot 3 theo
Hop ddng nay 1a 125.000.000 dong (M6t traim hai muoi lam triéu dong).

Pé quy d6i cin nha nén 68 (Lo Gach) tai x4 Phu Hung, thanh phd Bén Tre
theo Hop ddng dit coc s6: 68/PH/PT2/2019/HPDC ngay 30/6/2019 1iy cin nha nén
34 tai xa Phu Nhuan, thanh phé Bén Tre theo Hop déng diat coc so:
34/PN/PT/2020/HPDC ngay 29/02/2020 thi 6ng N phai bu thém sb tién Ia
475.000.000 dong (B(Sn tram bay muoi 1am triéu dong). Pén han thanh toan dot 2
(trong vong 120 ngay ké tir ngay 29/02/2020) tac vao ngay 28/6/2020, 6ng N ¢6 dén
yéu cau cong ty thyc hién hop dong dat coc, ong N giao sO tién con lai 13
325.000.000 dong (Ba trim hai muoi lam triéu dong) dé nhan nha va dat. Tuy nhién,
phia Cong ty Phli T n6i khong thé giao nha dat va sang tén cho 6ng N vi nén nha so
34 khong tach thira duoc, nén khong thé xin gidy phép xdy dung nha, hién tai nén sb
34 van con dé tréng.

Qua hai hop ddng dit coc, 6ng N da thanh toan cho cong ty Phu T s6 tién 1a
775.000.000 dong (Bay traim bay muoi 1am triéu dong), bao gom: 625.000.000 dong
(Sau tram hai muoi lam triéu ddong) theo Hop dong diat coc sb:



68/PH/PT2/2019/HPDC ngay 30/6/2019 va 150.000.000 dong (Mot tram nim muoi
triéu ddng) theo Hop ddng dit coc sd: 34/PN/PT/2020/HPDC ngay 29/02/2020.Vi
Cong ty Pha T vi pham hop dong nén:

- Ngay 24/10/2020, Cong ty Phi T tra cho 6ng N sé tién 1a: 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu dong);

- Ngay 23/11/2020, Cong ty Pha T tra cho 6ng N sé tién 13: 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu déng);

- Ngay 17/12/2020, Coéng ty Phi T tra cho 6ng N sé tién 1a: 10.000.000 dong
(Mudi triéu dong);

- Ngay 27/02/2021, Céng ty Pha T tra cho 6ng N sé tién 1a: 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu déng);

- Ngay 31/3/2021, Cong ty Phi T tra cho 6ng N s6 tién 1a: 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu dong);

- Ngay 20/4/2021, Cong ty Phi T tra cho 6ng N so tién la: 10.000.000 dong
(Mudi triéu dong);

- Ngay 10/5/2021, Cong ty Pha T tra cho dng N s6 tién 1a: 115.000.000 dong
(Mot trim mudi 1im triéu dong).

Téng cong, Cong ty Phu T di tra cho 6ng N sd tién 1a 215.000.000 dong, s6
tién Cong ty Phu T con ng lai 6ng N 1a 775.000.000 dong - 215.000.000 dong =
560.000.000 dong (Nam tram sau muoi triéu dong). DU 6ng N da nhiéu 1an dén tru
so Cong ty cling nhu goi dién thoai yéu ciu Coéng ty Phi T tra s tién con no lai
nhung Cong ty ctr hira trd ma van khong tra.

Nay ong N yéu cau Toa an nhan déan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre g1a1
quyét budc Cong ty trach nhi¢m hiru han tu van moi gioi bat dong san Pha T cé
nghia vu tra cho 6ng N sd tién 1a 560.000.000 dong s tién von va 13i suat 10%/nam
tir ngay 10/5/2021 dén ngay xét xur.

Tai ban ty khai ngay 21/11/2022 nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don la
ong Vo Thanh Tap trinh bay: Nam 2019 6ng c6 lap Cong ty tu van moéi gioi bat dong
san Phu T c6 ban can nha cho ong Nguyen Hong N khu Phu Hung, 6ng c6 nhéan s
tién 560.000.000 dong, 6ng dong ¥ tra sb tién 560.000.000 dong cho 6ng N. Do cdng
ty gap kho khin nén ong xin khong tra tién 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cw vao loi trinh bay cua cdac dwong sw va két qua tranh ludn tai phién toa,
Hoi dong xét xuir nhan dinh:



[1] Vé quan hé phap luat: Can ctr don khoi kién ngay 02/3/2022, 6ng Nguyén
Hong N yéu cau huy hop déng dit coc va yéu cau COng ty trach nhiém hiru han tu
van moi gidi bat dong san Phu T tra lai s tién da dit coc, do d6 Hoi dong xét XU can
ctr Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 xéc dinh day la vu an tranh chap Hop dong
dat coc.

[2] V& thim quyén giai quyét vu an: Cin ctr khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung
dan sy, Ho1i dong xét xtr xac dinh day 1a tranh chp hop dong dan su thude tham
quyén giai quyét cia Toa an. Bi don cong ty trach nhiém hiru han tu van mdi giol bat
déng san Pht T ¢0 dia chi tru sé tai thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre, ddi chiéu diém
a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Td tung dan su thi vu an thude
tham quyén giéi quyét cuia Toa an nhan dan the‘tnh phd Bén Tre.

[3] Vé t6 tung: Nguoi dai dién Gy quyén cia nguyén don c6 don xin gidi
quyét vang mat.Bi don 1a Cong ty trach nhiém hiru han tu vin mdi gidi bat dong san
Phi T do 6ng V6 Thanh Tap dai dién da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thtr hai
nhung vang miat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat té tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong sy 13 phu hop.

[4] V& ndi dung vu 4n:

[4 1] Vao ngay 30/6/2019 ong Nguyen Hong N ¢ ky hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén su dyng nha va dat sb: 68/PH/PT2/2019/HPDC voi Cong
ty trach nhiém hiru han tu Van moi gidi bat dong san Phu T (goi tat 1a Cong ty Phu T)
dé nhan chuyén nhuong quyen str dung dat thira dat nén 68, to ban d6 s0 38 toa lac
xd Phi Hung, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre. Gia chuyén nhuong quyén str dung
dat va nha & gan lién voi dat 1a 750.000.000 dong (Bay tram nim muoi triéu dong)
Pén ngay 20/8/2019, 6ng N va Cong ty Phii T ky Bién ban ban giao tai san so:
003/PH/BB ngay 05/7/2019 vé viéc ban giao tai san nha nam trén thira dat nén 68, to
ban db sb 38, dia chi thira dit xa Phu Hung, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre; dién
tich nén 110m® (thd cu 80m?), dién tich nha 5m x 16m. Ong N da thanh toan cho
Cong ty Phii T dot 1 va dot 2 tong cong so tién 1a 625.000.000 dong (Sau trim hai
muoi ldm triéu dong). Tuy nhién, dén han thanh toan tién dot 3 vao ngay 16/02/2020,
phla Cong ty Phu T khong thé giao nha cho ong N va yéu cau ~ong N bu thém tién dé
d6i 1y can nha nén 34 toa lac tai xa Phii Nhuan, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre va
6ng N dong y. Pén ngay 29/02/2020, ong N tlep tuc ky hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén st dung nha va dat sb: 34/PN/PT/2020/HPDC véi Cong ty
Phi T dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & tai thira dat 1450, to 3 tai
x3 Pha Nhudn. Thoi han giao nha trong vong 120 ngay ké tir ngay 29/02/2020 véi
gia chuyén nhuong 13 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong). Ong N da
thanh toan trudc cho Cong ty Phu T s6 tién 1a 625.000.000 dong (Sau tram hai muoi
lam triéu dong) theo Hop dong dat coc sb: 68/PH/PT2/2019/HPBC ngay 30/6/2019,
con thiéu lai s6 tién thanh todn dot 3 theo Hop dong nay 1a 125.000.000 dong (Mot
tram hai muoi lam triéu dong). Dé quy do6i can nha nén 68 (Lo Gach) tai xa Phu
Hung, thanh phd Bén Tre theo Hop dong dit coc sd: 68/PH/PT2/2019/HPDC ngay



30/6/2019 lay can nha nén 34 tai xa Pht Nhuén, thanh ph6 Bén Tre theo Hop dong
dit coc sb: 34/PN/PT/2020/HPDC ngay 29/02/2020 6ng N phai bu thém sb tién 1a
475.000.000 dong (Bén trim bay muoi 1dm triéu ddng). Dén han thanh toan dot 2
(trong vong 120 ngay ké tir ngay 29/02/2020) vao ngay 28/6/2020, ong N c6 dén yéu
cau Cong ty Phd T thuc hién hop ddng dit coc, ong N giao s0 tién con lai 1a
325.000.000 dong (Ba trim hai muoi ldm triéu dong) dé nhan nha va dat. Tuy nhién
phia Céng ty Phi T khdng giao nha dat va sang tén cho 6ng N vi nén nha s 34
khong tach thira dugc, khdng thé xin gidy phép xay dung nha.

Qua hai hop dong dit coc, ong N da thanh toan cho Cong ty Phu T s tién 1a
775.000.000 dong (Bay trim bay muoi ldm triéu dong), bao gom: 625.000.000 dong
(Sau trim hai muwoi lim triéu dong) theo Hop déng dit coc so:
68/PH/PT2/2019/HPDC ngay 30/6/2019 va 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi
triéu dong) theo Hop dong dit coc sb: 34/PN/PT/2020/HPDC ngay 29/02/2020. Sau
khi théa thuan thi ong N dong ¥ nhan lai tién so tién 1a 775.000.000 dong tir phia
Cong ty Phi T. Qua trinh tra tién Cong ty Phu T chi tra dugc s tién 1a 215.000.000
dong vao cac lan nhu sau: Ngay 24/10/2020 tra 20.000.000 dong, ngay 23/11/2020
tra 20.000.000 ddng, ngay 17/12/2020 tra 10.000.000 dong, ngay 27/02/2021 tra
20.000.000 dong, ngay 31/3/2021 tra 20.000.000 dong, ngay 20/4/2021 tra
10.000.000 dong, ngay 10/5/2021 tra 115.000.000 dong. S6 tién con lai Cong ty Phi
T chua tra cho 6ng N 13 560.000.000 dong.

Ong N yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han tu vin mdi gi6i bat dong san
Pha T tra lai s6 tién goc 1a 560.000.000 dong va tra 1ai 10%/nam tir ngdy 10/5/2021
dén ngay xét xir so thém

[4 2] Xét yéu cau clia 6ng N budc Cong ty Trach nhiém Hitu han Tu van Moi
gidi Bat dong san Phu T tra lai so tién goc la 560.000.000 dong: Can cir vao cac
chtng cir ma nguyén don cung cap 1a Hop dong dit coc sb: 68/PH/PT2/2019/HPDC
ngay 30/6/2019 va Hop dong dat coc sd: 34/PN/PT/2020/HPDC ngay 29/02/2020 c6
can cir dé xac dinh gitra ong N va Cong ty Phi T co giao két cac hop dong dat coc
nhu trén. Dong thoi, 6ng N da giao cho cong ty Phu T so tlen tong cong la
775.000.000 dong, Cong ty Phi T di tra cho ong N tong cong sb tién 1a 215.000.000
dong, s tién Cong ty Phu T con no lai ong N 1a 560.000.000 dong Nguoi dai dién
theo phap luat cta bi don 1a 6ng V& Thanh Tap dong ¥ tra sd tién von gbc la
560.000.000 dong cho 6ng N. Do d6 c6 du can cir xac dinh Coéng ty Phii T con no
ong N so tlen 560.000.000 dong nén Cong ty Phi T phai tra c¢6 trach nhiém tra cho
6ng N s6 tién nay

[4.3] Vé tién 13i: Ong N yéu cau tinh tlén 1ai dbi véi sb tién no 1a
560.000.000 dong Theo don khéi kién 6ng N yeu cau tinh lai 1,67%/thang tinh tur
ngay 28/6/2020 dén ngay xet xur. Tai Pon xin giai quyét vang mat nguoi dai dién uy
quyén cua 6ng N chi yéu cau tinh 13 tur ngay 10/5/2021 (thoi gian Cong ty Phu T tra
ng cudi cing) dén ngay xet xu, 1ai suat 0,83%/thang. Xét thay, Cong ty Pha T da vi
pham nghia vu tra tién nén cong ty Pha T phai tra 13i di véi tién cham tra tuong tng



v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Pidu 466 Bo luat dan sy nam 2015. Viéc
Cong ty Pha T xin khong tra 13i nhung phia ong N khong dong ¥ nén khong chip
nhan yéu cau nay ctia Cong ty Phu T,

Theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh 13i suat phat
sinh do cham tra dugc xéac dinh theo thoa thudn ctia cac bén nhung khong duoc vuot
qua lai sut gid1 han 20%/nam cua sb tién cham tra trén thoi gian cham tra, néu
khong co thoa thuan thi 13i suat dugc xac dinh bang 10%/nam cua s6 tién cham tra
trén thoi gian cham tra. Ong N yéu cau tinh l3i véi mirc 13 suat 10%/nam, tirc
0,83%/thang dbi véi sb tién trén 1a phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén dugce
chép nhan. Tién 1ai tinh tir ngay 10/5/2021 dén ngay xét xtr so tham (10/01/2023) Ia
20 thang, cu thé tinh nhu sau: 560.000.000 dong x 0,83%/thang x 20 thang =
92.960.000 dong.

[4.4] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng Xet xur chap nhan yéu cdu cla ong
N. Budc cong ty Phu T phai tra cho 6ng N s6 tién 652.960.000 dong, bao gom
560.000.000 dong s6 tién von con no va 92.960.000 dong tlen 14 suét.

[5] Vé an phi: Can ctt khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc hoi, do yéu cau khéi kién ctiia ong N
dugc chip nhan nén COng ty Pha T phai chiu an phi 1a 30.118.400 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
Can cu:
- Diéu 280, Piéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;
- Khoén 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu
147, Dieu 227, Diéu 228 va Dieu 273 B lujt To tung dan sy;
- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuo’ng vu Quoc hoi;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Hong N véi bi
don CONg ty trach nhiém hitu han tu van moi gidi bat dong san Phi T vé viéc tranh
chip hop ddng dit coc, cu thé nhu sau:

- Bugc Cong ty Trach nhi¢ém Hiru han Tu van MOi gioi Bat dong san Pha T
c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Hong N sb tién Ia 652.960.000 dong (Sau tram nam
hai triéu chin tram sau muoi nghin dong), bao gom 560.000.000 dong (Nam trim
sau muoi triéu dong) sé tién von va 92.960.000 ddng (Chin muoi hai triéu chin trim
sau muoi nghin déng) tién 1ai.

Ké tir khi Quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi trd cho
ngueoi dwoce thi hanh an) cho dén khi thi hanh én xong tdt ca cdc khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh
an theo mire ldi sudt quy dinh tqi khodan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw 2015.
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- Khong chip nhan yéu cau khong tinh 13i dbi véi sé tién 560.000.000 dong
ctia Cong ty Trach nhiém Hiru han Tu van Mbi giéi Bt dong san Phu T.

2. V& an phi:

- Budc COng ty Trach nhiém Hiru han Tu van M6i gioi Bat dong san Pha T
phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 14 30.118.400 dong (Ba muoi triéu mot
tram muoi tam nghin bon trim dong).

- Ong Nguyén Hong N duoc nhan lai s tién tam tng an phi di ndp 1a
17.689.000 dong (Mudi triéu sau trim bon muoi ngan déng) theo bién lai thu tam
mg an phi s6 0009869 ngay 05/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph
Bén Tre, tinh Bén Tre.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc tong dat hop 1& dé yéu cau Toa
an cap trén xét xir phiic tham.

4. Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: o TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh pho Bén Tre (1b); A s - PN

- TAND tinh Bén Tre (1b); Tham phan CNhu't(_)a phién toa
- CCTHADS thanh phé Bén Tre (1b); (ba ky)
- Cac duong su (3b);

- Luu hd so, VP (4b).

Nguyén Thanh Thué



4. Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOQI PONG XET XU






