TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 68/2019/DS-PT

Ngay: 07/10/2019
VIV Tranh chdp quyeén si dung ddt

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Véi thanh phdn héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Tur

Céac tham phan: Ong Vi Vian Chat, 6ng Nguyén Hitu Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Bich Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan - Kiém sat vién.

Ngay 01 va ngay 07 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Nghé An m¢ phién toa dé xét xir phic tham cong khai vy an dan sy phic tham thy
ly s6 80/2018/TLPT-DS ngay 17 thang 12 nam 2018 vé “Tranh chap quyén sir
dung dat”

Do ban &n dan su so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2018 cua
Toa an nhan dan Thi xa C, tinh Nghé An bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 73/2019/QDXX-PT ngay
03 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 91/Qb-PT ngay
20/9/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi Nh,
sinh nam 1966; CO mat.

Pia chi: Khdi T, phuong Ngh, thi x& C, Nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Mai Xuén D, sinh nim
1982 - Luat su Cong ty Luat TNHH Phap V, dia chi: T6 dan phd H, phuong Si, thi
x4 K, tinh Ha Tinh (theo hop dong ty quyén ngay 18/7/2017); C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Hoang Xuan
H, sinh nam 1958 - Luat su Cong ty Luat TNHH Phap V; dia chi: T6 dan phé H,
phuong Si, thi X8 K, tinh Ha Tinh; C6 mat.

Bi don: Ong Pham Pinh B, sinh nidm 1960 va ba Nguyén Thi Th, sinh nim
1962,

Noi ding ky HKTT: Khéi H I, phuong Ngh, thi xa C, tinh Nghé An; Chd &
hién tai: Khéi H, phuong Ngh, thi x4 C, Nghé An.



(Ba Th uy quyén cho ong B tham gia t6 tung theo van ban ty quyén ngay
01/6/2017). Ong B c6 mit, ba Th vang mit.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Ly Hung Th;

Dia chi: Khéi H, phuong Ngh, thi x& C, tinh Nghé An. Vang mit, ¢é yéu cau
giai quyét vang mit.

- Ong L& Viét C;

Dia chi: S6 nha 27, dudng Phan Diang L, khéi 4, phuong Tr, thanh phé V,
tinh Nghé An; Vang mit.

NQI DUNG VU AN

Theo don khai kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa so tham, nguyén don 6ng Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Ngay 19/12/1992, dng H, ba Nh mua cua 6ng Ly Hung Th & xém H I, xa
Ngh, huyén Ngh (nay la khdi H 1, phuong Ngh, thi xa C, tinh Nghé An) 01 ngoi
nha ngoi 2 gian, 01 ngdi nha phy, giéng nudc, nha tim, tat ca toa lac trén dién tich
dat khi d6 1a 200m’ (chiéu dai 20m, chiéu rong 10m, trir duong 7m) c6 ta can:
Phia Pong giap nha ong D, ba Th, phia Tay giap cau Hoi trang, phia Nam giap
duong di va nha dng D, phia Bac gip tinh 16. Ngoai ra con cong thém co phan
tien dién 30.000 dong va 2,5 kg day nhém AC35 voi gia tién 1.500.000 dong.
Khuon vién nha dat c6 3 bo tram lam ranh gioi voi dat nha ong B, ba Th. Sau khi
tra du tién cho éng Th, 6ng H va ba Nh don vé nha dat di mua cua 6ng Th dé 6.
Viéc mua ban Iuc d6 khong c6 ngudi lam chimg nhung duoc lap thanh van ban va
khong co tranh chap. Viéc 6ng H, ba Nh mua nha tir 6ng Th, ong B va ba Th déu
biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Tham chi khi gia dinh 6ng H, ba Nh don vé nha
méi &, ¢6 to chic lién hoan va mai gia dinh ong B sang tham du, 6ng D con tham
gia tiéc lién hoan va ming cho gia dinh ba Nh 20.000 dong.

Sau khi vé noi & mai ba Nh da ¢én UBND x& Ngh lic bay gio dé ké khai
dang ky va duoc 6ng Truong Quang H - Chu tich UBND x& Ngh xac nhan, ky tén
dong dau va thu 18 phi chuyén nhuong la 150.000 ddng. Sau d6 ba Nh, 6ng H
dugc UBND xa Ngh cap gidy chiing nhan sir dung dat dan cu. Qua trinh sir dung
dat, ba Nh, 6ng H c6 don xin bdi dap dat xay bo ké phia Tay, nang dién tich su
dung thuc té 1a 366,7m> Nam 1996, sau khi thanh 14p thi xd C duoc 2 nim thi
UBND phudng thuc hién chu truong ké khai dang ky dét dai cho cac ho dan trong
phuong theo Nghi dinh 60/CP cua Chinh phu. Gia dinh ba Nh da dang ky ké khai
theo dting quy dinh. Tai s6 muc ké cia UBND phuong Ngh, gia dinh ba Nh duoc
dang ky 16 dat dang tranh chap 13 16 sé 110, dién tich 263m?* vao thang 01/1996.
Pén thang 9/1997, vi hoan canh gia dinh kho khin, 6ng H dang & trong quéin ngil,
mot minh nudi cac con nho nén ba Nh da chuyén vé nha bé me chong & Ngh dé 6.
Trudc khi chuyén di (thang 9/1993), ba Nh, 6ng H da ban cho 6ng Pham Ngoc H
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va ba Nguyén Thi L 5m chiéu rong bam dudng V - C, chiéu dai 16m. Gia dinh
6ng H, ba L d3 giao tién day du cho ba Nh va dugc UBND huyén Ngh cip quyét
dinh giao dat. Sau khi ba Nh chuyén di thi 6ng B di pha bo bd rao ngin cach gitta
hai nha va con thué may hiic d6 nha caa ba Nh, 6ng H. Sy viéc d6 da duoc chinh
quyén dia phuong goi 1&n hoa giai nhung khéng c6 két qua. Sau do, do 1am an
thua 15 no nan chong chat khong cé kha ning thanh todn nén ba Nh di di khoi dia
phuong dé 1am an kiém tién tra ng nén sy viéc tranh chap tam dimg cho dén ngay
30/5/2017 ba Nh méi c6 diéu kién khai kién dén Toa éan.

Quaé trinh hoa giai tai Toa &n, ba Nh, dng H cd yéu cau Toa an xem xét dén
hanh vi thao d& bo tram, thué may xtc huc d6 nha cia dng ba, can trg khdng cho
ba Nh thuc hién quyén sir dung dat ciia minh. Ba Nh con khai bo sung, thoi diém
ba mua nha dat cua 6ng Th thi nha cii ctia ba cach nha dng Th khoang 50- 70m va
ba da ban nha dat cii cia minh cho 6ng Nguyén Ngoc S ciing 1a nguoi trong Xx6m
H I véi gia 1.500.000 dong. Luc mua ban ciing chi c6 gidy Viét trao tay nhan tién
cht khong c6 tha tuc gi vé dat dai ca.

Do d6, ba Nh, 6ng H yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng D, ba Th cham dut
viéc tranh chap va tra lai thira dat s6 107, to ban do sb 07 vai dién tich 345,5m?
cho gia dinh 6ng ba dé dng ba thuc hién quyén sir dung dat caa minh.

Bi don 6ng Pham Dinh D va ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Niam 1990, gia dinh 6ng B mua cua gia dinh 6ng Lé Viét C - can bo xi
nghiép Pong lanh C manh dat c6 dién tich 30m x 20m véi tir can: Phia Tay giap
duong nhua V - C, phia Nam giép lach héi, phia Bac giap dat nha dng D, phia
Pong giap dat nha ba L (theo gidy mua ban nha dé& ngay 09/9/1990). Qua trinh sir
dung gia dinh 6ng D da khai hoang, coi ngi thém nén dién tich c6 tang 1én hon
1000m?. Tir d6 gia dinh 6ng D st dung lién tuc va thuc hién day du nop thué theo
quy dinh. Khi mua nha dét cua 6ng C, ong P ciing di thay va biét c6 nha cua 6ng
Ly Hung Th (em vo 6ng C) ¢ ké bén nhung dng D khdng hoi gi. Thoi diém do, gia
dinh 6ng D va gia dinh 6ng Th khong c6 mau thuan. Khi biét 6ng Th ban nha cho
6ng H, ba Nh, 6ng B khong c6 y kién tranh chap gi vi ong B cho rang 6ng Th chi
ban nha cho dng H, ba Nh chir khong duoc quyén ban dat. Ong D ciing thira nhan
c6 sang tham du tiéc lién hoan va mirng nha mai cho gia dinh ba Nh.

Péi vai viéc gia dinh ba Nh duoc UBND x& Ngh cap gidy chang nhan st
dung dat dan cu vao thang 11/1993 1a khong hop phap va da cap tring vao phan
dat 6ng D di nhan chuyén nhuong tir 6ng C vao ndm 1990 13 600m®. Con phan
dién tich ting thém la do dng D coi néi va khai hoang trong qua trinh sir dung dat.
Do d6 6ng D khong chap nhan yéu cau khoi kién cua gia dinh ba Nh. Phan dién
tich dat cua ong D con lai hon 700m? (sau khi di ban cho dng Nguyén Van S - 1a
anh vo cia 6ng) da dugc co quan Thi hanh 4n Dan sy thi x4 C ké bién dé thi hanh
khoan tién no caa ba Nguy@n Thi H nén 6ng dé nghi Toa an budc 6ng H, ba Nh tra
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lai phan dat dang tranh chap cho 6ng quan ly va sir dung Vi hién tai éng ciing
khong con chd . Néu dng H, ba Nh dong y giao quyén sir dung dat cho dng thi
6ng D ¥ dén bu cho gia dinh ba Nh sé tién 645.000.000 dong tuwong duwong vai gia
tri ma Hoi dong dinh gia da xac dinh ngay 18/10/2017. Qué trinh hoa giai ong P
con bo sung thém trong thoi gian cho doi cac cap giai quyét phan dat dang tranh
chap, 6ng da d6 dat nang cao nén xay 6t tam dé ban hang trén dién tich 20m chiéu
rong x 15m chiéu dai x 1,5m chiéu cao = 450m? x 50.000d/m>= 22.5000.000 ddng.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Ly Hung Th trinh bay: Ong la
em vo cia 6ng Lé Viét C. Ong thira nhan ngudn gdc thira dat tranh chap dng xay
nha ¢ sau d6 ban cho ba Nh 1a cua 6ng Lé Viét C duoc Hop tac xa L cap. Luc bay
gio thira dat thuoc quyén quan ly caa UBND x& Ngh. Sau d6 6ng C lam nha va ¢
trén dat 6. Pén nam 1988 - 1989, 6ng chuan bj lay vo thi éng C bao 6ng ra lam
nha canh nha 6ng C dé ¢ cho vui (thoi diém d6 khu vuc dat do6 rat it nguoi 6). Ong
da xay duyng mot ngdi nha 2 gian cing nha ngang, nha bép, cong trinh phy va
giéng nudc dé & cb dinh. Sau d6, 6ng cudi Vo va & d6 cho dén nam 1992 ong
chuyén di ¢ noi khac nén da ban lai nha cho 6ng H, ba Nh vai gia 1.500.000 dong.
Khi 6ng ban nha cho 6ng H, ba Nh, éng B biét nhung khong c6 y kién thac méc
hay tranh chap gi, cling khong yéu cau dng phai d& nha dé giao dat lai cho éng D.
Viéc 6ng béan nha cho ba Nh, 6ng C ciing khong c6 ¥ kién gi vi 6ng C di ban nha
dat cho ong B tir nam 1990 va chuyén Ién V ¢. Ong Th cho rang, thoi diém do
viéc ding ky ké khai dat chua duogc thuc hién; viéc st dung dat cua ngudi dan ldc
d6 chu yéu theo phong tuc, théi quen va tap quéan cua dia phuong. Ong Th thira
nhan hoi do6 trong gidy viét ban nha ¢ duong nhién phai kém theo dat ¢ thi méi co
ngudi mua. Gié tién 1.500.000 dong dng ban thoi diém d6 1a gia chung va phu hop
véi thoi diém bay gio. Ong Th ciing khong biét dat o ciia dng luc d6 cu thé 1a bao
nhiéu mét, nhung do & canh bo muong, thuong xuyén bi xo0i 16 nén gia dinh 6ng
phai thuong xuyén boi dap chéng x6i 16. Sau nay khi thanh lap thi x4 C, UBND
phuong Ngh ¢é chu truong xay lai bd ké thi dién tich dat d6 ting thém. Ong Th
cho rang, thoi diém (ndm 1992) khi 6ng Th ban nha cho ba Nh khdng c6 y kién
tranh chap gi tir phia ong B, 6ng C; 6ng da nhan da tién va ban giao nha cira cho
ba Nh day du. Tuy giao dich d6 khong qua UBND x3 nhung theo dng Th thi giao
dich giita 6ng voi ba Nh di hoan thanh, khong co tranh chap gi, 6ng khéng co
nghia vu gi phai thuc hién vai ba Nh nira. Sau khi nhan dugc tai san tir 6ng Th, ba
Nh da dén ¢ va phai thuc hién viéc ké khai dang ky véi chinh quyén. Viéc ba Nh
xay ra tranh chap véi 6ng P khong lién quan dén 6ng Th nén dé& nghi Toa an
khong triéu tap va dua ong vao tham gia vu an voi tu cach ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan va dé nghj Tda an xir vang mit 6ng.

Ba Nguyén Thi H - vo 6ng Ly Hung Th xac nhan ndi dung 6ng Th da trinh
bay va bo sung: Ba khdng biét viéc tranh chap gitra ong P va ba Nh. Nam 1992,
mot minh 6ng Th giao dich ban nha cho ba Nh nhung ba khong khiéu nai gi vi 6ng
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Th 14 chi hd nén ong dai dién cho ca hai vo chong. Viéc mua ban xong xudi tir
nam 1992 cho dén nay, gitta vo chdng ba véi gia dinh ba Nh khdng c6 tranh chap
gi nén ba khéng B y tham gia vao vu an va dé nghi Toa &n khong triéu tap ba dén
phién toa vi ba khdng lién quan gi nia.

Ong L& Viét C trinh bay: Ong khong B y tham gia trong vu an Vvéi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ma chi cung cip thong tin ma dng biét.
Giao dich giira 6ng vdi ong D da két thuc ngay sau khi 6ng nhan du tién ban nha
do 6ng P giao lai, 6ng cling d3 giao nha cira cho 6ng P day du. Ong thira nhan dat
ong ban cho 6ng D 1a do dng duoc Hop tac xa L giao cho dng. Sau khi lam nha &
mot thoi gian 6ng da cho 6ng Th - 1a em vo cta éng dén 1am nha ¢ bén canh. Nim
1990, khi 6ng chuyén vé V, éng di ban lai nha dat cho 6ng B, ba Th véi gia
5.000.000 dong, c6 bot cho ong B 200.000 dong goi la bét 16c. Khi ban nha dat
cho 6ng B, 6ng chi giao lai cho ong P toan bo gidy to ma trude d6 ong da dugc
UBND xa Ngh phé duyét. Ong va ong D khong do v& va giao nhan ranh gidi tir
can, dién tich cy thé 12 bao nhiéu dng khong rd, dng & nhu thé nao thi 6ng ban giao
lai cho ong P nhu thé. Viéc 6ng ban nha dat cho ong P ong ciing khong khai bao
gi vai chinh quyén dia phuong. Viéc dng Th ra & phan dat sat duong 535 1a do 6ng
goi ra, vi 12 em vo nén gitra 6ng va 6ng Th ciing khong 1am vin ban gidy to gi va
cling khong néi 1a cho hay cho muon vi lac d6 dat dai rat don gian, ai & thi 6,
khong & thi thoi, khong ai dé y dén gidy to gi ca. So di lic d6 6ng khong & séat
duong 535 ma ¢ i phia sau 14 do dat 6ng ¢ thap hon so voi dudng nén thuong
xuyén sat 16. Ong Th r6 rang biét 1a dat 6ng Th dang ¢ 1a do dng xin duoc cap véi
day du céc loai gidy to hop phéap. Do vay, du 6ng khong din gi (khi 6ng ban nha
cho ong B roi chuyén di) vé viéc khong duoc ban dit nhung 6ng Th ciing can phai
biét 1a khong dugc ban dat vi dat do 1a dat caa 6ng. Ong C khang dinh giao dich
gitra 6ng va ong D da hoan thanh tir nam 1990 khi hai bén da ban giao cho nhau
day du tién va tai san, gitra 6ng va ong B khong co tranh chap vuéng mac gi nén
ong khong lién quan dén viéc tranh chap giira 6ng D va ba Nh. Ong di ban giao
day du tai san cho éng D, con trach nhiém ké khai, quan Iy va st dung nhu thé nao
la viéc caa ong B. Ong @& nghi Toa an khong triéu tap 6ng tham gia trong vu an,
dé nghi Toa &n giai quyét mot cach cong tam khach quan va cin cir VAo gidy to
goc dang co dé xét xu.

Ong Truong Quang H - nguyén Chu tich UBND xa Ngh va 1a phuong Ngh
hién nay, trinh bay: Ong lam Chu tich UBND x& Ngh trong thoi gian 10 nim
(1985- 1995), trong giai doan ndy, quan 1y nha nuéc ddi véi dan cu do UBND xa
thuc hién. Trude ndm 1985 con co ca Hop tac xa tham gia quan 1y, dat dai co thé
duoc Hop tac x& cap voi diéu kién 1a da 1ap gia dinh va c6 ho khau thuong trd tai
dia phuong, nhung tai thoi diém dé chi cho phép dan ¢ chtr chua dugc chuyén
nhuong, mua ban. DU ho gia dinh chua duoc cap gidy ching nhan nhung trudc
nam 1993 ho gia dinh mudn chuyén nhuong nha dat thi phai bao cio, dang ky tai
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x&, phuong; nop 1& phi quan 1y nha nudc vé dat dai thi dugc céng nhan va ghi vao
s6 quan ly dat dai ctia xa. Phan dit ma éng C duoc Hop tac x4 L phan bo cho nim
1985 khi d6 dang do xa Song Loc quan ly. Ong khéng nhé chinh xac vé mdc thoi
gian, nhung tir khi ¢c6 duong 535 (Vinh- C), thi xa S duoc tach ra thanh hai xa Ngh
va Ngh, mot bén dudng 535 vé phia Nam thudc dia phan caa xa Ngh quan ly, con
mot bén duong 535 vé phia Bic do xa Ngh quan 1y nhung hién chwa c6 vin ban
chinh thtrc nao nén viéc quan Iy thoi d6 nhiéu khi khéng rd rang.

Ong khang dinh thoi diém 6ng 1am Chu tich cho dén khi nghi, khéng c6 viéc
ong B dén UBND xi dé dang ky, thong bao, ké khai viéc mua dit cia 6ng C va
cling khong nop 1é phi nén éng khdng biét dén giao dich gitra ong P véi 6ng C.
Viéc mua ban gitra 6ng Th vai ba Nh - luc dau 6ng ciing khong biét, nhung sau d6
ba Nh di dén UBND xa dé ké khai, dang ky va nop 1& phi quan 1y nha nudc theo
quy dinh ldc by gio nén dugc UBND x4 cap gidy chiing nhan sir dung dat dan cu
(thdng 1é chi dugc cap 200m?* dat ¢). Ong thira nhan gidy ching nhan sir dung dat
dan cu ngay 04/11/1993 cap cho ba Nh 6ng H 1a do 6ng ky tén va dong dau. Do
chinh 1a sy chap nhan caa chinh quyén xa luc bay gio va 1a co so dé cap giay
ching nhan quyén str dung dét sau nay. Trong thoi gian ndy, UBND xa khong hé
nhan dugc bat cir thac mic khiéu nai gi tir phia gia dinh 6ng D ba Th. Bdi voi dat
& cua dng C - tuy dugc Hop tac xa L cap dé 1am nha ¢ nhung tai thoi diém do, khi
6ng C khong c6 nhu cau st dung nira thi cling khong c6 quyén ban dat cho nguoi
khac ma phai dang ky, thong bao vai chinh quyén dia phuong méi dugc chap
nhan. Ong ciing thira nhan phiéu thu sé 238 ngay 04/11/1993 (do 6ng A - ké toan
cua UBND xa Ngh 1ap) 1a hop phap, trong phiéu thu ghi 1a “nap tién dén b hoa
loi” nén dugc cap gidy ching nhan sir dung dat dan cu 1a hop phap, dugc UBND
x& Ngh chap nhan cho gia dinh 6ng H ba Nh duoc ¢ tai chd dat di mua. Ong
khang dinh tai thoi diém 6ng 1am cha tich UBND x& Ngh, dat dang tranh chap
thudc dia phan quan ly cia UBND x& Ngh, chinh 6ng la nguoi dua ra chi truong
lJam duong trong toan bo xm H I dé cho dan cu thuan tién di lai. Ong B mua dat
cua 6ng C nhung khong ké khai diang ky va thuc hién nghia vu tai chinh vé quan
Iy nha nudc vé dat dai tai UBND x4 nén ong D khong duoc quyén khiéu nai gi vé
dat 6.

Theo dng H thi trudc thoi diém nam 1993, hau hét cac ho dan cu trén dia ban
déu & nhung khong cé gidy to gi vé dat dai, ai 1am nha & réi sau d6 mdi dang ky
ké khai nop Ié phi quan 1y thi dugc UBND x4 chap nhan.

Ong khang dinh, chit viét ¢ noi dung: “da nap trudc day mot s6, nay con lai
mot s6 da nhat tri cia UB, nay anh Hai d nop du ngay 04/11/1993” va chir ky
phan dudi nhitng dong chit nay trong gidy chung nhan si dung dit dan cu ngay
04/11/1993 ma 6ng da ky cap 1a cua 6ng Truong Nhu H - can bo phu trach ruong



dat thoi bay gio. Ong dam bao noi dung nay 1a dung sy that, can cir vao ké khai,
dang ky va nop 1é phi caa ba Nh 6ng H tai UBND xa Ngh Itc bay gio.

Ong Nguyén Thanh Q - can bo dia chinh va éng Tran Tién D - Chu tich
UBND phuong Ngh trinh bay: Tir ngay 01/01/1996, UBND phudng Ngh méi tién
hanh do dac ban dd, 1ap s6 muc ké d6i véi dat dai trén toan phudng. Theo s6 muc
ké do UBND phuong lap nim 1996, tai trang s6 31 to sé 10, thira dat s6 110 dién
tich 263m? mang tén 6ng Nguyén Quang H, thtra dat sb 114, dién tich 901m® mang
tén ba Nguyén Thi Th (D). Tt can thaa dat dng Nguyén Quang H thé hién: Phia
Béc giap duong V - C, phia Nam giap dat ba Nguyén Thi Th, phia Pong giap
duong lién ho, phia Ty giap muong thoat nudc. Ta can thia dat ong B, ba Th thé
hién: Phia Bic giap dat dng Nguyén Quang H, phia Nam giap dat 6ng Vo Dinh Tr,
phia Dong giap duong lién ho, phia Tay giap muong thoat nudc. S6 liéu va tir can
néu trén déu do ngudi dan tu ké khai theo chu truong chung cua toan thi xa. Dén
nam 2006, UBND phuong Ngh tién hanh kiém tra, do dac lan 2 theo chu truong
chung cua toan thi x4, két qua do dac thé hién:

- Thira dat 6ng Nguyén Quang H (Nh): Tai so6 muc ké nam 2006 tai trang so
38 thé hién la thira dat sb 107, to ban d6 sb 07 dién tich 366,7m? véi tir can: phia
Poéng giagp duong lién ho, phia Ty giap muong thoat nudc, phia Nam gidp dat
Pong Thuy, phia Bic giap duong V - C.

- Thira dat ba Nguyén Thi Th (B): Tai s6 muc ké nim 2006 trang s6 39 thé
hién 1a thira dat s6 123, to ban dd 07, dién tich 777,3m? cd tt can: phia Péng giap
duong lién ho, phia Bac gidp dat éng H (Nh), phia Tay giap muong nudc, phia
Nam giap dat ng Nguyén Vin S.

S¢ di tir can dat cua ong D (Th) c6 thay doi 1a do nam 2002 éng P da chuyén
nhuong cho anh vo 1a 6ng Nguyén Vian S mot phan dién tich dat vé phia Nam=
261,6m?, duoc tach thanh thira sé 138 td ban dd 07.

Nam 1996, thira dat ong D, ba Th 1a 901m?. Nam 2002 6ng B, ba Th ban cho
6ng S 261,6m* Nam 2006, khi do dac lai thira dat thi dit 6ng B, ba Th ¢6 dién
tich 777,3m? (I& ra chi con 639,4m’ sau khi chuyén nhwong cho éng S). Su ting
thém nay 1a do thira dat & canh muong thoat nudc nén khi bi x6i 16 thi nguoi dan
tu ¥ d6 dat dé boi dap thém va UBND phuong ciing chap nhan vi thuc té nguoi
dan da st dung 6n dinh va xay dung bo rao trén do.

Théng 4/2016, 6ng D, ba Th da tu nguyén ban giao thira dat s6 123 to ban do
07 tai khdi H 1, phuong Ngh, thi x& C dé thi hanh an khoan no di véi ba Nguyén
Thi H qua co quan Thi hanh 4n Dén su thi x3 C. Dién tich ban giao 1a 712,4m>.

Véi nodi dung trén, Ban 4n so tham s6 11/2018/DSST-ST ngay 30 thang 8
nam 2018 ctiia Toa 4n nhan dan thi x4 C da quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khéi kién caa dong nguyén don 6ng Nguyén Quang H
va ba Nguyén Thi Nh.

2. Tam giao cho ba Nguy&n Thi Nh va 6ng Nguyén Quang H quyén st dung
dat ddi véi thua dat sb 107 to ban d6 07 dién tich 345,5m? tai khéi H I, phuong
Ngh, thi xa C, tinh Nghé An c6 t can nhu sau: Phia Bic giap duong V - C ¢6
chiéu dai bam dudng 19,7m, phia Nam giap dat ba Nguyén Thi H c6 chiéu dai
21,35m, phia Pong giap duong khdi ¢ chiéu dai 18,77m va phia Tay giap muong
c6 chiéu dai 16m.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, ba Nh 6ng H c6 nghia vu dang ky xin
cap gidy chung nhan quyén sur dung dat ddi voi thira dat néu trén va thuc hién
nghia vuy tai chinh d6i v4i nha nudc vé Ié phi cap giay chang nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh.

3. Béc yéu cau tuyén hay quyét dinh ca biét cua ong B dbi voi giay ching
nhan sir dung dat dan cu khong sd ngay 04/11/1993 cia UBND xa Ngh do 6ng
Truong Quang H - Chu tich ky cap.

4. Ghi nhan su ty nguyén caa dng Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi Nh vé
viéc bdi thuong gia tri cua cac cay cdi va bd rao co trén thira dat ddi vai 6ng Pham
Pinh b va ba Nguyén Thi Th véi tong sé tién 1a 3.952.000 dong.

Budc dng Nguy&n Quang H va ba Nguyén Thi Nh phai boi thuong cho éng
Pham Pinh P va ba Nguyén Thi Th gia tri cta khdi lwong dat da san 14p, nang nén
thira dat s tién 22.500.000 dong.

Ong Pham Dinh D va ba Nguyén Thi Th duoc nhan 3.952.000 dong gia tri
cac cay coi, bo rao xay va 22.500.000 dong gia tri so dat da do dé nang nén trén
thira dat tranh chap do éng H, ba Nh giao lai.

Ngoai ra ban an con tuyén I4i suat cham tra, trach nhiém thi hanh &n, an phi
va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 31/8/2018, 6ng Pham Dinh P va ba Nguyén Thi Th lam don khang céo
y&u cau Toa an cap phlc tham xem xét lai toan bo ban an so tham caa Toa &n
nhan dan thi xa C, tinh Nghé An.

Ngay 01/10/2018, Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An c6 quyét dinh sb
1827/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an dan su so thim s6 11/2018/DSST
ngay 30/8/2018 ctia Toa an nhan dén thj xd C theo hudng sira an so tham vai cac vi
pham sau: Xac dinh tu cach tham gia td tung cua éng Lé Viét C khong ding quy
dinh phép luat; giai quyét yéu cau cua nguyén don va bi don chua c¢6 cin cr va
khong dung quy dinh phap luat; ban an so tham nhan dinh khong dang quy dinh
ctia phéap ludt; quyét dinh cia ban 4n so tham khong day du.

Tai phién toa phac tham, bi don 6ng Pham Pinh P van giir nguyén noi dung
khang cdo. Nguyén don 6ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi Nh, nguoi dai dién
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theo Uy quyén cua 6ng H, ba Nh 13 6ng Mai Xuan D va Luat su bao vé quyén va
loi ich hop phéap cho ng H, ba Nh dé nghi Hoi déng xét xtr giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phét biéu y kién: Vé t6 tung,
ngudi tham gia té tung va nguoi tién hanh tb tung da chip hanh dung quy dinh cua
Bo6 luat t6 tung dan su. Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An, chip nhan khang co
cua bi don, ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 BO luét td tung dan sy huy an so
tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung. V& an phi: Khang céo cua bi don duoc
chap nhan nén bi don khong phai ndp an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, ching ct ¢6 tai ho so vu 4n da dugc tham tra
tai phién toa, cin ctr két qua tranh luan tai phién toa, quan diém giai quyét vy an
cta Vién kiém sat, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, ngay 31/8/2018, bi don 6ng Pham Vin P va ba
Nguyén Thi Th c6 don khang cao; ngay 01/10/2018, Vién Kiém sat nhan dan tinh
Nghé An c6 quyét dinh khang nghi s6 1827/QDKNPT-VKS-DS theo thi tuc phuc
tham dung quy dinh tai Diéu 272, khoan 1 Diéu 273, Diéu 278, khoan 2 Piéu 280
cta Bo luat to tung dan sy nén duoc chép nhan dé xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Tai phién toa phtic tham, bj don ba Nguyén Thi Th, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Ly Hung Th va 6ng Lé Viét C ving mit. Tuy nhién ba Th
da uy quyén cho ong D, tai phién tdoa 6ng P c¢6 mat; ong Ly Hung Th dé nghi xét
X0 vang mat; ong Lé Viét C da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thi hai. D6 d6, Toa an
nhan dan tinh Nghé An xét xtr vang mat ba Th, 6ng Th va dng C 1a dung quy dinh
tai Diéu 296 B luit t tung dan su.

[3] Ngay 25/10/1985, dng L& Viét C c6 don xin dat lam nha va dugc HTX L,
x& Ngh xac nhan va dong y cho phép 6ng C duoc dung nha ¢ 1au dai va st dung
thira dat c6 dién tich dai 30m, rong 20m tai khu vuc phia bac cau truéce cia 6ng
Van L, c¢6 dia gioi: Phia nam giap bo muong cau, phia dong giap dat ba L, phia tay
bac giap duong céi Vinh C, phia déng biac gidp nha 6ng... CNXN. Ngay
23/12/1985, quy hoach huyén chuyén UBND huyén giai quyét. Ngay 29/12/1985,
dugc UBND x3 Ngh ching thyc “... Gidi quyét cat cho 6ng C 1 sao (mér) dé dung
nha & phia déng nam dwong C Vinh; phia déng bdc la viwon 6ng Can Diéu; phia
nam la héi” va duoc Chu tich UBND huyén chuyén bd phan quy hoach xem lai
quy dat dé giai quyét. Ong C da nhan dat 1am nha ¢. Khoang nim 1988-1989, dng
C cho 6ng Ly Hung Th (em vo 6ng C) dén lam nha va & trén mot phan dat canh
nha 6ng C. Ngay 09/9/1990, 6ng C chuyén nhwong dit cho vg chong 6ng Pham
Dinh b va ba Nguyén Thi Th. Nam 1992, 6ng Th chuyén nhuong cho vg chong
6ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi Nh phan dat va nha éng Th si dung. Viéc

9



chuyén nhuong gitra 6ng C véi 6ng B, ba Th va viéc chuyén nhuong giira 6ng Th
véi 6ng H, ba Nh, cac bén chi 1am gidy viét tay, khdng ¢ chiing thuc cuaa chinh
quyén dia phuong. Nim 1993, vo chong 6ng H, ba Nh chuyén nhuong cho vo
chéng 6ng Pham Ngoc H va ba Nguyén Thi L mét phan dién tich dit 6ng Th
chuyén nhuong cho vo chong 6ng H, ba Nh. Do d6, khi giai quyét vu an phai dua
6ng Lé Viét C, 6ng Ly Hung Th, dng Pham Ngoc H, ba Nguyén Thi L vao tham
gia té tung Véi tu cach 1a ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién, Toa
an cip so tham chi dua 6ng Ly Hung Th ma khong dua cac ong L& Viét C, dng
Pham Ngoc H, ba Nguy&n Thi L vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a dua thiéu ngudi tham gia t6 tung, vi pham quy
dinh tai khoan 4 Biéu 68 cua Bo luat té tung dan su.

[4] Can cir vao bao céo cua UBND phuong Ngh, thi xa C thi dién tich dat gia
dinh ong D sir dung 1a 974m? (gom dién tich dit d3 ban cho anh Nguyén Vin S 12
261,6m’ va dién tich dat da thi hanh 4n cho ba Nguyén Thi H la 712,4m?). Tuy
nhién, theo Giay xin cap dat caa ong C thi dng C duoc HTX L dong y cho sir dung
600m? dit, UBND x& Ngh ddng y cat cho dng C 1 so; theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat dan cu ngay 04/11/1993 cua UBND xa Ngh thi gia dinh dng H
dugc cip 200m? dat. Toa &n cip so thim chua xac minh 1am rd dién tich dat ma
UBND x& Ngh cap cho 6ng H c6 nam trong dién tich ma HTX L cip va UBND x4
Ngh da ching thuc cho 6ng C hay khéng. Ngoai ra, tai Cong van sd 76/CV-
UBND ngay 17/8/2017, UBND phuong Ngh xac nhan trong sé dién tich dat tranh
chap do theo thyuc té 1a 345,5m” (bao gom ca phan dit ma ba Nh, éng H chuyén
nhwong cho vo chong 6ng H, ba L) thi ¢6 316,8m? nam trong chi giéi quy hoach
duong V - C. Tai Cong vin sé 1895 ngay 29/12/2017, Vian phong dang ky quyén
st dung dat thi x& C xac nhan khong du can cir dé tra 10i noi dung thira dat tranh
chap co du diéu kién cap gidy chang nhan quyén si dung dat hay khong. Tai Cong
van s6 55/CV-UBND ngay 06/8/2019, UBND phudng Ngh xac nhan viéc bién
dong dién tich 1a do do ca phan dién tich dat trir lvu khong cua muong vao, qua
trinh do dac khong dugc co quan c6 thim quyén phé duyét két qua do dac. Toa &n
cap so tham chua xac minh 1am rd thoi gian quy hoach chi gigi duong V - C, dat
quy hoach do Nha nudc quan Iy hay thudc quyén sir dung ciia duong su; dién tich
dat tang 1én c6 dugc chap nhan khdng 1 thiéu sot.

Vi vay, can dua UBND phuong Ngh va UBND thi x4 C tham gia t6 tung Véi
tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dé 1am rd cac noi dung néu trén.

[5] Giay chuyén nhugng ngay 09/9/1990 giira 6ng C véi vo chong ong D, ba
Th do 6ng C tu viét c6 noi dung: “T6i dwoc HTX L va UBND x& Ngh, Ngh cdp
cho t8i 1 miéng ddt dé 1am nha & theo don xin dat cua t6i va dia dwoc UBND
huyén Ngh dong y véi dién tich ~ 30 x 20™ dia gidi: Phia tdy gidp dwong nhya V-
C; phia Nam giép lach hoi; phia bdc gidp ddt nha 6ng D (XN ddnh cd); phia dong
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gidp mwong héi thude dat ba L”. Qua trinh giai quyét vu an 6ng C khai “Khi ban
nha ddt cho éng D, dng chi giao lgi cho dng P toan bé gidy to ma trude dé éng da
Xin cdp dat, giao nha dat dang ¢ cho éng D chir khéng do vé giao nhdn vé tir cdn
ranh gigi, dién tich cu thé, ciing khéng bdo véi chinh quyén dia phwong, thuc té
t6i & nhw thé ndo thi giao lgi cho éng B nhuw thé ma thdi” va “Anh Th biét rd rang
dat ma anh Th dang ¢ la do t6i xin dwoc cap Véi day di gidy to-hop phap. Do vdy,
dd 6ng khdng déan gi dng Th (khi 6ng ban nha cho dng P réi chuyén di) vé viéc
khéng dwoc ban dat nhung dng Th ciing can phdi biét la khéng dwge ban dat Vi
dat dé la ciia 6ng”.

Ong Th khai, nam 1992 6ng Th chuyén nhuong cho ba Nh, éng H véi gia
1.500.000 dong la gom ca nha va dat 6.

Nhu vay, 1oi khai 6ng C 1a mau thun, chua rd rang nén chua di co sé dé xac
dinh 6ng C chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho ong B hay chi phan dat éng
C dang str dung. Mit khac, cac chung ct tai lidu co trong hd so vu an ciing chua
du can ct khang dinh 6ng Th duoc 6ng C cho muon dat 1am nha hay cho dat lam
nha &. Vi vay, can diéu tra xac minh 1am rd cac noi dung nay.

[6] Tur cac phan tich trén thay rang nhitng vi pham néu trén caa cap so tham
la nghiém trong, cap phic tham khong thé khac phuc duoc nén Hoi dong xét xu
chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An va
chap nhan khang céo cua bi don, ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat t6
tung dan su huy an so tham dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

[7] Vé an phi: Do Toa an cap phic thim huy ban an so tham bi khang céo,
khang nghi dé xét xir so tham lai nén 6ng B, ba Th khdng phai chiu 4n phi dan sy
phlc tham, nghia vu chiu &n phi dan su so thim duogc xac dinh lai khi giai quyét
vu &n theo tha tuc so tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat té tung dan su, chap nhan
khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An va chap nhan
khang céo cta bi don 6ng Pham Dinh D, ba Nguyén Thi Th;

[1] Hay toan bo ban an dan sy so tham sb 11/2018/DS-ST ngay 30/8/2018
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Nghé An.

[2] Giao hd so vu &n vé cho Toa &n nhan dan thi x& C, tinh Nghé An dé giai
quyét lai theo quy dinh cua phép luat.

[3] An phi: Ong Pham DPinh P va ba Nguyén Thi Th khdng phai chiu an phi
dan sy phlc tham. Hoan tra cho 6ng B 300.000 dong tién tam tng an phi phic
tham theo bién lai thu tién s6 0001765 ngay 04/9/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa C. An phi dan su so tham s& duoc xéac dinh khi vu an duoc giai quyét lai.
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Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi bao vé Q, LIHP cua BS;

- VKSND tinh Nghé An;

- THADS thi x4 C;

- TAND Thi x4 C;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Thu Tur
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