TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
'KHUVUC3 Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 80/2025/DS-ST
Ngay: 07-8-2025

V/v Tranh chip hop dong

vay tai san, hop dong

chuyén nhuong QSDDP.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3, TINH TAY NINH
- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham goém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Hanh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi Doi.
2. Ong Nguyén Chi Lin.

- Thu ky phién toa: Ong Luu St Ngoc Quan — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3, tinh Tay Ninh.

-Bai dién T{ién kiém sat nhan dan khu vuc 3 tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Lé Hién — Ki€ém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vye 3, tinh Tay
Ninh xét xur so thAm cong khai vu an thy ly s6 1349/2024/TLST-DS ngay
27/12/2024 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san; Hop dong chuyén nhirgng

quyén s dung ddt” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd:
119/2025/QBXXST-DS ngay 21 thang 7 ndm 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Kim L, sinh nam 1971.

Pia chi: F duong T, phuong C, thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ong Phan Van D, sinh nam 1987.

Dia chi: ép A, xa A, tinh Tay Ninh.

- Ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan: Van phong C ( ké thira van
phong C1).

Pia chi: Ap C, xd P, tinh Tay Ninh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Mong T- Chuc vu: Trudng vin
phong.

(6ng L, 6ng B, Vin phong céng chitng ¢ don xin xét xir vang mdt).
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 19/9/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Bui Kim L trinh bay nhu sau:

Ngay 22/3/2023 6ng Bui Kim L c6 cho 6ng Phan Vin P vay sb tién 1a
1.000.000.000( mdt ty) dong, i suat hai bén thoa thuan miéng 1a 3%/ thang. Pé
bao dam cho khoang vay ong D c6 thé chap cho ong 01 ban chinh giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
CI154550, thira dat s6 387, to ban db 05, toa lac tai ap A, xa A, huyén D, tinh
Long An ( nay 13 ap A, x4 A, tinh Tdy Ninh) gidy chimg nhan quyén st dung dat
do @y ban nhan dan huyén D cip cho 6ng Phan Van b ngay 03/10/2017 va dng
b ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét tai thira dat néu trén cho ong
ngay 22/3/2023 s6 chung thuc 1279, quyén sé 03/2023TP/CC-SCC/HDGD tai
van phong C1 ( nay la van phong C)

Ngay 22/3/2023 ong dd giao du cho éng B 1.000.000.000( mdt ty) dong
tién mat.

Hai bén thoa thudn thoi han vay 1a 03 thang, ké tir ngay 22/3/2023 L1 vay
la 3%/thang. Ngay tra 1ai 1a vao ngay 22 hang thang.

Hop dong vay tién giita ong L va 6ng P duoc thoa thuan va lap thanh van
ban gidy muon tién c6 thé chip tai san.

Tuy nhién, dén han cua hop dong vay, 6ng Phan Vin P Vﬁn khong thanh
toan tién 13i va goc cho 6 6ng theo thoa thuén tai hop déng vay tién, mic du, ong

L da lién lac va gap truc tiép, yéu cau ong B thye hién nghia vu tra ng nhung
6ng D van cd tinh né tranh va khong thanh toan tién vay gbc va lai cho 6ng L.

Vi vay, nay 6ng L khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Diic Hoa giai
quye€t:

- V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ong Phan Vin
b voi 6ng Bui Kim L dugc van phong C2, quyén so 03/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 22/3/2023.

- Bugc 6ng Phan Van D phai tra cho 6ng BUi Kim L s6 tién con no gbc 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty) dong.

- Budc 6ng Phan Van D phai tra cho 6ng Bui Kim L tra tién 14i vay voi
mure lai suat 1,667%/thang tam tinh tir 23/3/2023 dén 26/8/2024 ( ngay nop don)
12 285.612.667.000 dong va tinh 1ai ti€p dén ngay toa xét xtr.

Ong L yéu cau Oong D phai thanh toan toan bo, mot lan s6 tién
1.285.612.667 dong néu trén cho 6ng ngay sau khi Ban 4n/ Quyét dinh cua Toa
an c¢6 hiéu luc phap luat.

Hi¢n nay gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong Phan Vin B 6ng
dang cat gitt ban chinh, 6ng dong y tra lai cho 6ng D.

Trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don la éng Phan Van P trinh bay:

Ngay 22/3/2023, do c6 nhu cau vay tién nén 6ng P nhd ngudi quen gidi thiéu



dén 6ng BUi Kim L. Sau d06, 6ng L va 6ng B c6 Ky “Vin ban thod thudn gidy
muon tién cé thé chdp tai san”. Theo d6, 6ng L cho 6ng B vay s tién
1.000.000.000 (Mot ty dong), thoa thuan miéng 13i suat 3%/thang, thoi han vay
03 thang tir ngay 22/3/2023 dén ngay 22/6/2023, 6ng L yéu cau 6ng P phai thé
chip quyén str dung dat ddi vé6i thira dat 387, to ban d6 sb 5, dién tich 528m?,
toa lac tai ép A, xa A, huyén D, tinh Long An dé dam bao cho sb tién vay.

Ong d3 nhan du 1.000.000.000ddng tién mit tir ong L.

Pong thoi cing ngdy, ong L yéu cau ong P ky hop dong chuyén nhuong
cho dng toan bo phan dat néu trén, hop dong dugc cong chimg tai Vian phong C1
( nay la van phong C.) Muc dich cta viéc ky két hop dong chuyén nhuong ciing
1a dé bao dam cho viéc vay tién va 6ng D ciing di giao cho 6ng L ban chinh gidy
ching nhan QSDD s6 CI 154550.

Ttr khi vay dén nay 6ng chua tra sd tién vay gdc va 1ai ndo cho ong L.
Nay 6ng Phan Van P c¢6 ¥ kién nhu sau:

- Pdng v vo hiéu hop ddng chuyén nhuong sd cong ching 1279, quyén sb
03/2023TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1 ( nay la van phong C) chung
nhan ngay 22/3/2023 dbi voi thira dat néu trén.

- Ong D d6ng ¥ tra cho ong L s tién da vay 1.000.000.000d6ng va 13i suét
20%/nam, tinh tir ngay 22/3/2023 cho dén ngay toa xét X so tham.

- Ong yéu cau o6ng L tra lai cho ong ban chinh gidy ching nhan quyén s
dung dét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong C ké thira quyén va nghia
vu cua van phong CI trinh bay nhu sau:

Vao ngay 22/3/2023, Cong chung vién — Truong Van phong C1 ¢6 ky vao mot
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sé cong ching 1279, quyén sb
03/2023TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhugng 1a ong Phan Van D véi
nhan chuyén nhuong 1a ong BuUi Kim L, tai san chuyén nhuong la thira dat s6
387, to ban d6 sé 5, dién tich dat 528m?, dat & nong thon, dat tai 4p A, xa A
huyén D, tinh Long An.

Nhu vy, cong chiung vién — Truong van phong Cl da tryc tiép ky vao Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (nhu di néu trén).

Tu lac tlep nhan hd so, xu ly hd so cho dén viée ky vao cac Hop df’)ng, cong
chtng vién — nguyén Trudng van phong: Tran Hiru T1 da thyc hién dung trinh
tu, tha tuc, trach nhi€ém va nghia vy cua cong ching vién ding theo quy dinh
cua Luat cong chirng va cac quy dinh khac ctuia phap luat.

Ciing bang van ban nay, Van phong C dé nghi quy Toa khi giai quyét vu 4n cho
Vin phong dugc vang mat trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, cong khai



ching ctr va xét xir cia Toa an céc cap.

Quan diém ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan thu ding
quy dinh cua phap luat. Toa an da tién hanh thu thap chimg ct, téng dat cac vin
ban t6 tung day du, dung trinh ty thu tyc, nguoi tham gia t6 tung dang thanh

phar} Phién toa dugc tién hanh ding trinh tu. Nguyén don, bi don, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan da tuan thu diang quy dinh cua phép luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Ca ong L va ong D déu thira nhan 6ng D c6 vay
ciia ong L tong s tién 1.000.000.000 ddng (c6 Vin ban thoa thuin ngay
22/3/2023). Hai bén déu thong nhat trinh bay viéc cho vay co tinh 13i suat
3%/thang. Thoi han vay 1a 3 thang (ké tir ngdy 22/3/2023 dén ngay 22/6/2023).

bé dam bao khoan vay thi 6ng D dé ky hop d‘éng chuyén nhuong QSDD cho
ong L doi Vé’j thfra, dat thira dat s6 387, to ban do so6 5, glién tich dat 528m?, dat &
nong thon, dat tai ap A, xa A huyén D, tinh Long An dé lam tin.

~Nay hai bén théng nhﬁt v6 hiéu hop dong 9h1{yén nhuong quyélg st dung
dat néu trén, ong D cling dong y tra cho ong L s6 tién 1.000.000.000d6ng va lai
suat 1,67%/thang, tinh tir ngay 22/3/2023 cho dén nay nén d€¢ nghi HbXX ghi
nhan.

Ong P yéu cau 6ng L tra lai cho 6ng ban chinh gidy CNQSDP néu trén 1a
cO can cu.

Tt nhitng nhén dinh nhu trén, dé nghi HbXX chép nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: ong Bui Kim L khoi kién “Tranh chdp hop dong vay tdi
san; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat it” véi 6ng Phan Van D ¢6 ho
khau thudng trii va hién nay dang c6 mit tai 4p A, xd A, huyén D, tinh Long An
(nay 1a ap A, xd A, tinh Tdy Ninh) nén Toa &n nhan dan huyén Ptc Hoa, tinh
Long An ( nay 1a toa an khu vuc 3, tinh Tay Ninh) thu 1y va giai quyét vy an 1a
dang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B
luat T6 tung dan su.

V& viée xét xir vang mat duong su: nguyén don 6ng Bui Kim L, bi don 6ng
Phan Vin B, Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la Van phong cong chimg
Nguyén Mong T c6 don xin xét xir vang mat nén Toa an tién hanh xét x{r vang
mit duong su nay theo quy dinh tai Piéu 228 BLTTDS.

[2] Vé ndi dung :

[2.1] Pbi voi yéu cau tuyén vo hiéu “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 22/3/2023” gilra 6ng Phan Van P véi 6ng Bui Kim L tai Van
phong C1 ( nay la van phong C):

Can cir vao tai li¢u, chung cir nguyén don cung cap cho Toa an 1a Vian ban
thoa thuan ngay 22/3/2023 vé viéc cho vay, nfi1 dung cua hgp dong thé hién Ong



b vay cua ong L s6 tién 1.000.000.000 dong, thoi han vay 03 thang (tir ngay
22/3/2023 dén ngay 22/6/2023). Bi don la ong D cing thira nhén viéc vay gila
ong voi ong L. Chir ky va chir viét gidy vay muon tién co thé chap tai san la
chir viét cua ong b. Pé dam bao khoan vay thi 6ng D co ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat cho éng L d6i véi thira dat s6 387, to ban d6 so 5,
dién tich dat 528m?, dat & nong thon, dét tai x3 A, huyén D, tinh Long An. Nhu
vay, ¢ can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong QSDb dét gifra 6ng L vo1 ong
P 13 hop dong gia tao, nham che gidu hop dong vay tai san. Pong thoi, ca hai
bén duong su déu thong nhat vo hiéu hop dong chuyén nhugng QSDP néu trén.
Cin ct Piéu 122, khoan 1 Piéu 124 Bo luat dan su (BLDS) thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng L va 6ng B 1 vo hiéu.

[2.2] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:
[2.2.1] B6i v6i s6 tién vay 1.000.000.000 dong:

Ca 6ng L va 6ng D théng nhat, ong D c6 vay cua ong L sb tién
1.000.000.000d0ng, hai bén thoa thuan miéng, 13i suit 3%/thang, thoi han vay la
03 thang (tr ngay 22/3/2023 dén ngay 22/6/2023). Nhu vay, dén nay, 6ng D
van chua tra cho 6ng L s6 tién d3 vay 1a vi pham nghia vu tra no. Vi véy, can ctr
vao Piéu 466 BLDS, budc ong P ¢ trach nhiém tra cho ong L sé tién gdc da
vay 1.000.000.000d6ng.

[2.2.2] D6i voi s6 tién 1ai:

- Xét thdy, ca 6ng L va 6ng B déu théng nhat, ong L cho 6ng D vay voi 1ai
sudt 3%/thang, tuy nhién, nay, ca 6ng L va dng D d€u thong nhat quy v vay lai
suat 20%/ 1 nam twong duong 1,67%/thang cho phu hop v6i quy dinh cta phap
ludt theo Didu 468 BLDS, xét yéu cau nay la c6 can co nén HDXX ghi nhan. Cu
the, s6 tién 1ai ma 6ng D phai tra cho 6ng Lua la 28 thang 16 ngay (tr ngay
22/3/2023 dén 07/8/2025) x 1.000.000.000 dong x 1,67% = 476.451.000d0ng.

Nhu viy, ong P phai c6 trach nhiém tra cho ong L tong cong s tién sd tién
la dong 1.476.451.000 ( mot ty bon trdm bay muoi sau triéu bbn trim nam muoi

mét nghin) dong, trong d6 tién vay gbc 1.000.000.000 dong, tién lii
476.451.000 dong.

3] Ong L ¢o nghia vu tra lai cho ong D mot ban chinh glay chirng nhan
quyén sir dung dét so CI 154550 do iy ban nhan dan huyén P cap cho 6ng Phan
Van b ngay 03/10/2017.

[4] T nhitng nhan dinh nhu trén, xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
c6 can cir nén HDXX chap nhan.

[5] Xét quan diém cua Kiém sat vién 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.

[6] V& an phi dan sy so thim: Bi don 12 6ng Phan Vin P phai chiu an phi
dan su so thAm ddi véi yéu cau ciia nguyén don duge chdp nhan theo khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé



muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an trén
sO tién phai thanh toan 1a 1.476.451.000 dong phai chiu 4an phi la
36.000.000d6ng + (676.451.000 dong x 3%) = 56.293.500 dong.

300.000d0ng an phi vé viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat.

Tong cong 6ng P phai chiu 56.593.500d0ng tién an phi dan su so tham.

H lai cho 6ng L s6 tién tam tmg an phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir cac Piéu 3, Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Dicu 228, bicu
271, bicu 273, Di€u 483 cua Bo luat T6 tung Dan sy; Dicu 116, bicu 117, Dieu
124, bicu 288, Di€u 357, bicu 463, Diéu 466, Dicu 468, Dieu 500 cua Bo luat
Dan sy; Nghi Quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Toi cao; bieu 26 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don la ong Bui Kim L
ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san; Hop dong chuyen nhuong quyen si
dung dat” d61 voi bi don 6ng Phan Van b.

- Budc 6ng Phan Vin D ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Bui Kim L s6 tién sd
tlen 1a 1.476.451.000 ( mot ty bon trdm bay muoi sau triéu bdn tram nam muoi

mét nghin) dong, trong d6 tién vay gbc 1.000.000.000 ddng, tién lii
476.451.000 dong.

Khi an ¢6 hiu lyc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khodn tién 1ai tinh trén s6 tién chém}
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B luat dan su so
91/2015/QH13 tuong tng vai thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
c6 thda thuan khac hodc phap luat co6 quy dinh khac.

2. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong sd cong chung 1279, quyén sd
03/2023TP/CC-SCC/HBGD do Van phong C1 ( nay la van phong C ) chung
nhan ngdy 22/3/2023 d6i v4i thira dat sd 387, to ban d6 sb 5, dién tich dat
528m?, dat & nong thon, dat tai xa A, huyén D, tinh Long An ( nay 1a xi A, tinh
Tay Ninh)



3. Bugc 6ng Bui Kim L tra lai cho 6ng Phan Van D ban chinh giéy chung
nhan quyén su dung dat so CI 154550 do iy ban nhan dan huyén D cap cho o6ng
Phan Van B ngay 03/10/2017.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh sé phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su sb
91/2015/QH13 tuong g voi thot gian chua thi hanh an, trir treong hop cac bén
c6 thda thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Phan Vin D phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i voi yéu cau cua
nguyén don dugc chip nhin theo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an sb tién 56.593.500 (nim muoi
sdu triéu nam trim chin muoi ba nghin nim trim)dong.

- Hoan tra cho ong Bui Kim L s tién tam tmg an phi di nop 1a 25.284.000
( hai muoi 1am triéu hai trim tdm muoi bon nghin) déng theo bién lai thu sb
0004176 ngay 23/12/2024 ctua Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén Duc Hoa, tinh
Long An.

5. V& khang cdo An xtr so tham cong khai, duong su ving mat duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban 4n hodc ban an
duoc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a va Piéu 9

Lugt thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vyc 3 Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu ho so, an van.

Pham Vian Hanh






