TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 02/2020/KDTM-PT
Ngay 20-7-2020
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phanHéi dong xét xir phic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Cdc Tham phdan: Ong Tran Hiru S§

Ong Nguyén Théi Son

- Thar ky phién toa: Ba DS Thi Kiéu Oanh- Thu ky TAND tinh Quang
Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Qudng Binh: Ong Nguyén Anh
Pric - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 7 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phlic tham cong khai vu an thu 1y s6 01/2020/TLPT - KDTM ngay 07
thang 02 ndm 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 27/2019/KDTM-ST ngay
16/12/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Héi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé: 127/2010/QD-PT
ngay 05 thang 5 ndm 2020 cua Toa an nhén dan tinh Quang Binh, gifta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngéan Hang Thuong mai ¢ phan A; Pia chi: S6 n dudng
N, phuong K, quén i, tHnh phé H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong D5 Minh T — Téng giam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén
Anh Tr, Gidm ddc Ngan Hang TMCP A — Chi nhanh Quéang Binh; Nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia t6 tung: 6ng Duong Pirc Th, nhan vién Ngan Hang,
dia chi: S6 h, duong T, phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh, ¢6 mat.

2. Bji don: Cong ty TNHH V; Dia chi: S6 X, dudng L phuong B, tHnh phd
b, tinh Quang Binh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi H — Giam ddc, ¢6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thj H, sinh nim: 1955, ong L& M, sinh nam: 1948; Dia chi: So
l, ngd k duong H, to dan phd i, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh. Ba H
c6 mat, 6ng M vang mat.
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- Ong L& Quang C, sinh nim: 1962, ba Tran Thi H, sinh nim: 1966; Dia
chi: S6 m duong L, phudng D, thanh phd P, tinh Quang Binh. Ong C c¢6 mit, ba
H vang mat.

- Ong H Coéng b, sinh nam: 1957, ba Pham Thi Qu, sinh nim: 1958; Pia
chi: S6 k duong N, t6 dan phé m, phuong B, thanh phé D tinh Quang Binh, ¢
mat.

- Anh H Cong D, sinh nim: 1983; Pia chi: s6 12 dudng N, té dan phd h,
phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh, ¢6 mit.

- Anh H Cong D, sinh nam: 1990; Pia chi: S6 12 duong N, t6 dan phé 7,
phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh, ving mat.

- Ba H Thj Ph, sinh nim: 1956; Dia chi: S6 nha 151, dudng H, phudng b,
thanh ph6 B, tinh Quang Binh, c6 mit.

- Ba H Thi N, sinh 1954; dia chi: Puong B, phudng D, thanh phé D, tinh
Quang Binh, c6 mat.

- Ba H Thi Kh, sinh 1947; dia chi: Thon P, xa P, huyén L, tinh Quang
Binh, viang mat.

- Ba H Thi K, sinh 1944; dia chi: Thon 8, xa T, huyén T, tinh Nghé An,
Véng mat.

- Phong cong chimg tinh Quang Binh; dia chi: Phuong H, thanh phd D,
tinh Quang Binh; nguoi dai dién theo phap luat ba Hoang Thi Lé H, Trudng
phong, vang mat; ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng Tra Pinh P, Pho trudong
phong Phong cong chimg s6 1 tinh Quang Binh, c6 mit.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cau doéc Idp tham gia to
tung véi bén nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi H Thi Ha1 Y, sinh 1981; dia chi: Thon Bttc Moén, xa Ptirc Ninh,
thanh phd Pdong Hoi, tinh Quang Binh, c6 mit.

- Ong Tra Pinh P, Cong chimg vién Phong cong chimg tinh Quang Binh,
dia chi: Phuong H, tHnh phé D, tinh Quang Binh, c6 mit.

- Ba Bui Thi Thu H, Cong chung vién Phong cong ching tinh Quang
Binh, dia chi: Phuong H, thanh phé D, tinh Quang Binh, c6 mit.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi Qu, dng H Cong b:

- Ong L& Minh T, Luat su Van phong luat su H; dia chi: S6 72, duong T,
thanh phd b, tinh Quang Binh, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac chimg cir tai lidu c6 trong hd so vu 4n, nguyén
don Ngan Hang TMCP A va Cong ty TNHH V kY cac hop dong tin dung sau:

1.1 Hop dong cap tin dung sé6 QBL.DN.01.090516 ngay 13/5/2016; Hop
dong stra d6i, bo sung sé6 QBI.DN.01.090516/SPBS-01 ngay 10/3/2017 va b
giai ngan, theo Khé uéc nhan ng sé 11 (tai khoan sb 237967279) ngay
13/5/2017, d3 giai ngan sb tién gbe: 729.000.000 dong. Thoi han vay 06 thang tir
ngay 14/5/2017 dén ngay 13/11/2017, véi 1ai suat trong han 8,5% thang, 13i suat
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vay 10,5% nam, mot nam tinh 365 ngdy; 14i suit qué han bang 150% lai suat
trong han; 1ai cham tra 10% nam.

1.2 Hop dong sira d6i, bo sung s6 QBI. DN.01.090516/SDBS-02 ngay
14/6/2017, b giai ngan theo Khé udc nhan no sé 12 (tai khoan s6 240168429)
ngay 15/6/2017, sb tién gbc: 490.000.000 déng. Thoi han vay 06 thang, véi 1ai
sut trong han 8,5% thang, 1ai suit vay 10,5% nam, mot nam tinh 365 ngay; lai
suat qua han bdng 150% lai suat trong han; 1ai chdm tra 10% nam.

Theo Khe udc nhan ng s6 13 (tai khoan sO 240281929) ngay 17/6/2017,
giai ngan sO tlen goc 3.438.000.000 dong da tra D sb tién gbe: 1.137.000.000
ddng con lai sé tién gdc: 2.301.000.000 dong Thoi han vay 06 thang tur ngay
14/5/2017 dén ngay 13/11/2017, voi 1ai suat trong han 8,5% thang, 1ai suat vay
10,5% nam, mdt nam tinh 365 ngay; 13i suat qua han bang 150% l3i suét trong
han; 1ai cham tra 10% nam.

Nhu vay, tong du no tinh dén ngay 16/12/2019 ctia Cong ty TNHH V con
no: Tién gboc 1a 3.520.000.000d; lai trong han 918.102.657d; 1ai qua han
375.579.9654; 14i cham tra 35.871.683d; tong cong: 4.849.554.305d.

Pé dam bao cho cac khoan vay cho Hop dong tin dung va cac Khé udc
nhan ng noi trén Cong ty TNHH V da thé chap cho Ngan Hang A céc tai san
Sau:

- Thé chip quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 15, to ban
d6 s6 15, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Quang Binh thude quyén SO
hitru, quyen st dung cua 6ng L Quang C, ba Tran Thi H, dugc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 AC 186571, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st
dung dat H00647 do UBND thanh phé B, tinh Quang Binh cip ngay 09/8/2005
theo Hop dong thé chap s6 QBI.BDDN.03. 050314 ngay 11/3/2014 dugc cong
ching tai Phong cong ching tinh Quang Binh, sd cong chimg 56, quyen sO
03TP/CC-SCC/HPGDK va b ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sur
dung dat tHnh pho b ngay 11/3/2014, s6 thir tw ghi s6 00289, quyén so 15.

- Thé chap quyén st dung dat va tai san trén dét tai thira dat s6 19, to ban
d6 s6 52, toa lac tai phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh thudc quyén so
hiru, quyén s dung cua ho ong H Cong b, ba Pham Thi Qu, dugc cap Giay
ching nhén quyén sir dung dat s0 Y 347167, s6 vao so cap glay chimg nhan
quyén sir dung dat D) cap ngay 04/12/2003 theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 QBL.BDDN.07.220415 ngay 27/4/2015 duoc cong ching tai Phong
cong chimg tinh Quang Binh, s6 cong ching 1029, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGDK va b ky thé chép tai Van phong dang ky quyén str dung dat thanh
phé D, tinh Quang Binh ngay 27/4/2015, s6 thi tu ghi s6 002670, quyén s6 01.

Qua4 trinh thuc hién hop ddng tin dung do Cong ty TNHH V khong tra
dugc ng, ngdy 13/5/2016 gitta Ngan hang va éng L& M va ba Tran Thi H ky
Chung thu bao lanh. Noi dung 6ng Lé M, ba Tran Thi H dong ¥ clng tra no voi
bén duogc cép tin dung 14 Cong ty TNHH V, khi bén duogc cip tin dung khéng
thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng véi Ngan hang. Nghia vu
bao 1anh bao gdm toan bd nghid vu tra ng ciia bén dugc cap tin dung véi A (bao
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gém von gdc, 13i trong han, 13i qua han, 13i cham tra, phi, cac khoan phai tra
Kh&c).
Nguyén don yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH V tra ng cho Ngan hang
s6 no néu trén. Trong truong ‘hop Cong ty TNHH V khong tra hodc tra khong
day du thi 6ng Lé M va ba Tran Thi H thyc hién tra ng theo ching thu bao lanh
d3 ky két va con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh theo mirc 13i suit no qua han
do cac bén thoa thun tai cac Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng dén ngay
tra xong no. Néu Cong ty TNHH 'V, ong Lé M, ba Tran Thi H khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi sd tai san dé thé chap trén dugc
co quan c6 thim quyén xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

2.Y kién ctia bi don Céng ty TNHH V do ba Tran Thi H 1a nguoi dai dién
theo phép luat trinh bay:

Cong ty TNHH V thira nhan c6 ky két hop dong tin dung, Hop dong sira
d6i, bo sung va cac Khé udc nhan no da vay sO tién dung nhu dai dién Ngan
hang da trinh bay. Khi vay vén 1am an Cong ty co thé chap 02 gidy chtg nhan
quyén st dung dat: Gidy ching nhan quyén s dung dat mang tén ho 6ng H
Cong b, ba Pham Thi Qu va Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong
Lé Quang C, ba Tran Thi H. Tuy nhién, do Cong ty TNHH V 1am an khé khan
dan dén khong tra dugc no nén xin Ngan hang tao diéu kién kéo dai thoi gian tra
ng, Xin tra ng s6 gbc, con 1ai xin Ngan hang cho mién. Vé Gidy chimg nhan
quyen su dung dat mang tén ho 6ng H Cong P, ba Pham Thi Qu, khi ky hop
dong thé chap cac con khong ky, do ba khong blet va phia cong ching khong
huéng dan cu thé; nay ba dé nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

3. Y kién ctia ngudi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng L& M, ba Tran
Thi H: Khi Cong ty TNHH V ¢6 vay vén tai Ngén hang sau d6 Cong ty khong
tra dugc no thi Ngan hang cung 6ng, ba co ky két Chung thu bao lanh nay Cong
ty khong tra dugc 6ng, ba dong ¥ tra thay cho Cong ty toan bo sO no trén.

4. Y kién cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong H Cong b, ba
Pham Thi Qu: V& viéc vay von giira Cong ty TNHH V va Ngan hang ong, ba
khong dugc biét. Tuy nhién 6ng, ba c6 thé chap Gidy ching nhan quyén st dung
dat tai thira dat sd 19, to ban dd sé 52, dia chi thira dat phuong D, thanh phd
b,duoc UBND thi xa Pong Héi (nay 1a UBND thanh phd Dong Hoi) cap ngay
04/12/2003 mang tén ho 6ng H Cong D, ba Pham Thi Qu. Ong, ba dong ¥ thé
chip dé Cong ty vay vOi s0 tién tir ba trim dén nam tram triéu dong, thoi han
vay tir 01 - 03 thang, néu dai nhét 1a 01 ndm, nhung dén nay da 03 nim nhung
ba H van chua tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng, ba.

Vé thira dat Vo chcng 6ng, ba thé chap co ngucn gbc nhiéu doi cua bén
6ng b dé lai va cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho gia dinh 6 ong D,
ba Qu la cap lan dau. Theo ong, ba khi cho Cong ty thé chap ong, ba gidu cac
con cho dén khi Toa 4n c6 gidy goi cac con cua Ong, ba thi cac con mai biét. Vo
chdng dng, ba do khong hiéu biét phap luat nén Ngan hang cing Cong ty soan
Hop ddng thé chip toan bo khoan ng ctia Cong ty 1a khong dung, khi ky cc con
khong ky vao thé chap, hién nay vo chong dng, ba cling cac con chi ¢ mot ngdi
nha duy nhat dé & va viéc thé chip cho ba H chi vi ba Qu 1a nguoi phuc vu tai
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nha ba H nén dong y cho thé chap véi s tién tir ba trim dén niam trim triéu
dong khong c6 lo1 nhuén gi, hon nira hién nay ong, ba khong c6 khoan thu nhap
nao dé tra no. Ong, ba yéu cau Cong ty TNHH V tra sd tién trén va huy bo hop
d6ng thé chap giita 6ng, ba va Ngan hang dé tra lai Gidy chung nhin quyén sir
dung dét cho gia dinh.

5.Y kién ciia ngudi co quyén loi nghia vy lién quan chi H Thi Hai Y, anh
H Cbng b, anh H Ngoc Pong:

Thira dit ma bd, me anh, chi thé chip cho Ngan hang ngudn gbc cé trude
1975 da nhiéu doi cta bd, me cua ong b dé lai, sau do6 gia dinh dugc nha nudc
da cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ho ong D theo s6 ho khau dugc
cép ngay 25/10/1989 gém c6: Cu Nguyén Thi Ludng (da chét 1999 me 6ng D),
ong b, ba Qu, chi Y, anh B, anh B1. Tuy nhién, khi ong b, ba Qu thé chap dé
Cong ty vay vbn phia Cong chung khong ldy ¥ kién cua nhimg ngudi co tén
trong s6 ho khau tai thoi diém cap giay, trong bo hd so thé chap tai san di co s6
ho khau cta ho gia dinh 6ng D thé hién Cong ching vién di biét nhung khong
cho céc con cua ong D ky vao hop dong thé chap. Viéc cac con 6ng D, ba Qu
biét viéc thé chap tai san khi Toa an co triéu tip cac con éng ba dé tham gia t6
tung tai Toa 4n, cic con cua 6ng P ba Qu khong ky vao hop dong thé chap
khong dung voi quy dinh cua Luét Pt dai, BO luat Déan su. Nay chi Y, anh D1,
anh B yéu cau huy bo hop dong thé chap s6: QBL.BDDN.O7. 220415 ngay
27/4/2015 D ky két gilta 6ng D, ba Qu va Ngan hang TMCP A va yéu cau Ngan
hang TMCP A tra lai Gidy ching nhén quyén su dung dat cho ho gia dinh.

6. Y kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Quang C, ba
Tran Thi H: Ba H 1a chi rudt caa ba H, cung can by Ngan hang den trao d6i vo
chong 6ng C, ba H dé ong C, ba H thé chap gidy chimg nhan quyen str dung dat
ctia 6ng ba dé cho Coéng ty TNHH V vay von turr 500.000.000d den 700.000.000d
nén vo chong ong di thé chip cho Ngan hang dé Cong ty vay von, 06 thang sau
ba H va can bd Ngan hang anh P dua hd so 1én ky, 6ng C hoi ky dé lam gi, ba H
va anh P bao ky dé dao han vdn trudc di vay, vi vay cho Cong ty nén cr 06
thang dao han mot lan, vo chdng tin tudng moi ky vao hop ddng thé chap. Sau
do may thang 6ng C dang hgp co quan (Hat klem lam Quang Ninh) ba H cung
can bo Ngan hang anh P dua hop dong dén tai cong co quan go1 6ng ra ngoi trén
xe 0 10, ba H va can bo Ngan hang néi ky dé dao han trong s6 tién 500.000.000d
da vay, can bo Ngan hang dua cho 6ng C tap ho so dd danh dau nhan sin va d
ting trang chi vao ddu nhan bao ong C ky vao ma khong co6 mot 1oi giai thich
nao cho 6ng hiéu. Pén thang 9/2017 6ng C méi duoc can bo Ngan hang thong
bao tai san ctia vo chong bi Cong ty TNHH V di thé chap vay 1.690.000.000d.
Ong C khiéu nai Ngan hang c6 goi 1én nhiéu lan sau khi hai bén dam phan Ngan
hang cho ndp 1ai nhung voi diéu kién vo chong phai nop vao 200.000.000d,
nhung 6ng C dua Ién 150.000.000d trudc con 50.000.000d ndp sau nhung Ngan
H dua vao tai khoan Cong ty TNHH V, sau d6 tranh cai mai Ngan hang tra lai
79.000.000d con lai 71.000.000d trir vao tién 1i, sau d6 vo chong ong dua 1én
1.700.000.000d Ngan hang khéng dong ¥ cho vo chong 6ng C 1ay gidy ching
nhan quyén sir dung dat vé. Vi thé ong C thay viéc lam ctia Ngan hang khéng ro
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rang, c6 ¥ lira, loi dung vo chong 6ng C khong hiéu biét. Nay 6ng dé nghi Ngan
hang va Cong ty TNHH V ¢6 bién phap tra ng dé vo chong 6ng lay duoc giay
chu’ng nhén quyén su dung dat, néu Cong ty khong tra duogc thi cho vo chong
xin tra toan bo s6 ng goc 1a 1.690.000.000d.

7.Y kién ong P 1a Cong chung vién, ciing 14 nguoi dai dién theo uy quyén
cua Phong Cong chung tinh Quang Binh, trinh bay: Ngay 27/4/2015, gia dinh
ong b yéu céu Phong Coéng ching chung thuc Hop dong thé chap quyén sir
dung dat, Phong Cong chimg cin ctt vao Diéu 41, 44, 46, 47, 48 Luat Cong
ching nim 2014. Tuy nhién, Gidy ching nhan quyén st dung dét mang tén ho
6ng D thi cong chimg di yéu cau bo sung don trinh bay dé ngay 10/02/2015 cia
6ng b, ba Qu duoc UBND phudng P xac nhan. Can cit hd so cung cap thong tin
dia chinh ngay 06/11/2017, cin ctr vao cac gidy to trén dugc Phong Cong ching
thu thap dé phuc vu cho viéc cong chimg Hop dong thé chap trén (nhimg gidy to
hién nay dugc luu gitr tai Phong Cong ching tinh Quang Binh) xac dinh dugc
la tai san riéng cua 6ng D, ba Qu, nhung do Co quan co tham quyén cap cho ho
gia dinh ong P 14 sai. Khi cong ching hop dong thé chap do ong D bi mu khong
doc duoc, theo quy dinh phai c6 nguoi lam chimg, Cong chimg vién yéu cau cac
bén tham gia ky hop dong phai c¢6 nguoi lam ching, do dé, cac bén di moi
nguoi lam ching, Cong ching vién khong moi nguoi nay. Khi dén Cong ching
vién chi kiém tra nguoi 1am ching du diéu kién dé lam chimg va c6 photo
Chtng minh thu nhan dan, nén hién nay khong biét nguoi nay ¢ dau. Yéu cau
huy bé hop dong thé chap tai san di dugc ky két giira Ngan hang va ong b, ba
Qu la khong c6 can cu.

8. Y kién chi H Cong chu’ng vién. Viéc cong chimg hop dong thé chap tai
san gitra Ngan hang va 6ng C va ba H déu tuan tha theo quy dinh cta phép lut.

9. Y kién cua luat su 6ng T: P& nghi xem xét lai van ban xac nhan cua
UBND phuong D ngay 10/02/2015, xem lai chir ky cua ong D vi 6ng B bi mu
khong thdy, nhung ma c6 chir ky ciia ong .

10. Y kién ctia ba H Thi Ph, ba H Thi N, ba H Thi K, ba H Thi Kh trinh
bay: Thira dat s6 19, to ban d6 s6 52, dia chi thira dat: Phuong D, thanh phd b,
dugc UBND thi xa D (nay la thanh pho b) cap ngdy 04/12/2003 mang tén ho
ong H Cong D, ba Pham Thi Qu, c6 nguon gbc cua Ong ba t6 tién ctia bo, me cac
ba dé lai. Sau khi cac ba di lay chong, b me mat, con lai 6ng D cung vo va cac
con ong B nén khi nha nudc cap giay ching nhan quyen sir dung dit mang tén
ho 6ng D thi dat d6 1a cua 6ng B, ba Qu va cac con gom 1a P1, P va Y, nhung
khi thé chdp Ngan hang khong cho cac con cua ong P, ba Qu ky vao thé chép la
khong diing v61 quy dinh cua phép luat.

Tai ban an Kinh doanh thwong mai so tham sb 27/2019/KDTM-ST ngay
16/12/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Dong Héi di quyét dinh: Can cu
khodn 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung Dén sy;

Ap dung Diéu 306 cta Luit Thuong mai 2005, cac Piéu 91, 95 cua Luét
cac to chuc tin dung 2010; Dicu 688 Bo luat Dan sy 2015; cac Diéu 106, 108,
109, 122, 128, 137, 342, 343, 344, 348, 349, 350, 351, 352, 361, 362, 363, 369,
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410, 471, 474, 478, 715, 716, 719, 720 cua Bo luat Dan su 2005; khoan 29 Diéu
3, 166, 179, ciia Luat Dat dai 2013; Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu; tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP A.

2. Bude Cong ty TNHH V phai tra no cho Ngan Hang TMCP A véi tong
s6 tién gbe va 14i tinh dén ngay 16/12/2019 1a 4.849.554.305d (Bon ty, tm trim
bdn muoi chin triéu, ndm trim nidm muoi bon ngan, ba tram linh nam déng);
trong do, tién géc la 3.520.000.0004; 1ai trong han 918.102.6574d; 1ai qua han
375.579.9654d; 1ai cham tra 35.871.6834;

- Trong truong hop Cong ty TNHH V khong thuc hién hodc thuc hién
khong diy du nghia vu tra no thi 6ng Lé M, ba Tran Thi H c¢6 nghia vu phai tra
ng thay cho Cong ty TNHH V toan b s no ma Cong ty TNHH V phiai tra, theo
thoa thuan tai ching thu bao lanh duoc ky két ngay 13/5/2016 giita Ngan hang
véi ong M, ba H.

- Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xir so thAm ngay 16/ 12/2019 cho den
khi thi Hnh 4n xong, bén phai thi Hnh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién
con phai thi Hnh an theo murc lai suat cac bén thoa thuén trong hop dong cap tin
dung s6 QBLDN.01.090516 ngay 13/5/2016; Hop dong stra doi, bo sung so
QBLDN.01.090516/SDBS-01 ngay 10/3/2017; Khe udc nhan ng s6 11 ngay
13/5/2017; Can cit Hop dong stra doi, bo sung s6 QBL.DN.01.090516/SPBS-02
ngay 14/6/2017; Khé wdc nhin no s 12 ngay 15/6/2017; Khé wéc nhan no s6 13
ngay 17/6/2017 duoc ky két giita Ngan hang va Cong ty TNHH V.

3. Taisan bao dam dé thi hanh nghia vu thi hanh an ciia Cong ty TNHH V
gom:

Toan bd quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i dat, tai thira dat sb 15,
t ban do s 15; dia chi thira dét tai s6 27, duong Lé Van Huu, phu:ong H, thanh
pho b, tinh Quang Binh, dién tich 177 5 m®, trong d6 150.0 m® dat & do thi, dat
trong cdy hang nim khac 27.5 m?, da du:0’c UBND thanh pho Dong Héi cap
Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 AC186571, s6 vao sd cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat: H 00647 ngay 09/8/2005 mang tén 6ng Lé Quang C, ba
Tran Thi H. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua nguoi khac sO
QBLBDPDN.03.050314 ngay 11/3/2014 duoc ky két giira bén thé chap ong Lé
Quang C, ba Tran Thi H; bén nhan thé chap Ngan Hang TMCP A; bén duoc cap
tin dung Cong ty TNHH V, duoc cong ching tai Phong Cong chimg tinh Quang
Binh, s6 cong chung 56, quyen s6 03TP/CC-SCC/HPGDK va duoc ky thé chip
tai Van phong dang ky quyén su dung dat thanh phd Dong Hé1 ngay 11/3/2014,
s6 thr tu ghi s6 00289, quyén sb 15, 1a tai san dam bao dé thi hanh nghia vu thi
hanh an ctia Cong ty TNHH V.

4. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan Hang TMCP A, vé yéu
cau xur 1y tai san thé chép cua 6ng D, ba Qu dé thuc hién nghia vu trd no cho
Congty TNHH V.

5. Chap nhan yéu cau ciia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu
cau doc 1ap chi H Thi Hai Y, tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
QBI.BPDN.07.220415 ngay 27/4/2015 duogc ky két giita bén thé chap ong H
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Cong b, ba Pham Thi Qu; bén nhan thé chdp Ngan Hang TMCP A, chi nhanh
Quang Binh, duoc cong chimg tai Phong Cong chimg sd 1 tinh Quang Binh, s6
cong chung 1029, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGDK va dugc ky thé chip tai
Van phong dang ky quyen st dung dat thanh phé B, tinh Quang Binh ngay
27/4/2015, s6 thu ty ghi s6 002670, quyen s6 01. Tai san thé chap thira dat sb
19, t& ban dd sb 52, dién tich 248.8 m?, dia chi thura dét tai phudng Ddng Phi,
thanh phé B, tinh Quang Binh do UBND thi xa b (nay la UBND thanh phé D)
cip ngay 04/12/2003 mang tén ho ong H Cong b, ba Pham Thi Qu, gidy ching
nhan quyen str dung dat sb Y 347167, s6 vao s6 cip gidy ching nhin quyén st
dung dat 00781QSDD/2051QD-UB, v hiéu.

6. Ngan Hang TMCP A, chi nhanh Quang Binh 1a noi dang luu giir glay
to vé tai san thé chap phai tra lai Ban chinh Gidy chimg nhén quyen sir dung dat
s6 Y347167 vao sd6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
00781QSDD/2051QP-UB, do UBND thi xa D cdp ngay 04/12/2003 (Nay la
UBND thanh phd D) mang tén ho ong H Céng D, ba Pham Thi Qu, chi H Thi
Hai Y, anh H Cong Dong).

7. Vé 4n phi kinh doanh thuong mai so tham: Can ct Diéu 147 BO luat td
tung Dan sy. Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh mtrc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

- Cong ty TNHH V phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham
112.849.554 ddng dé sung quy nha nude.

- Ngan Hang TMCP A phai chiu an phi phan yéu cau cta nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap dugc chap nhan nén phai chiu
an phi 3.000.000d, nhung duoc khau trir vao so tién tam tng 4n phi 56.031. 000
d6ng Ngan hang da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sd
0000499 ngay 06/9/2018 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Pong Hoi,
tinh Quang Binh. Hoan tra lai cho Ngan Hang TMCP A sé tién tam tng an phi
con thira 53.031.000 dong.

- Chi H Thi Hai Y khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho chi H Thi Hai
Y s6 tién tam tng an phi 300.000 dong chi da nodp tai bién lai thu tién tam Gng
an phi, 18 phi Toa an s6 0000727 ngay 04/12/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé thi Hnh an va quyén khang co cho
cac bén duong su.

Ngay 28/12/2019 Nguyén don Ngan Hang TMCP A c6 don khang cao voi
ndi dung: Khang cao mot phan cia Ban an kinh doanh thuwong mai so tham s
27/2019/KDTM-ST ngay 16/12/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd lién quan
dén yéu cau doc 1ap cua chi H Thi Hai Y, tuyén bd hop ddng thé chép tai san
quyén st dung dit s6 QBL.BDDN.07.220415 ngay 27/4/2015 giita Ngan Hang A
véi 6ng B, ba Qu vo hiéu la chua xem xét toan b sy that khach quan cta vu an,
cac ching cur thuc té. Cu thé:

Thir nhat, ong B, ba Qu di dugc co quan c6 thim quyén tai dia phuong
xé4c nhan ngudn goc sir dung riéng va 13 tai san riéng cua cac nhan 6ng, ba theo
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dung quy dinh phap luat vé dat dai, tai to khai xac dinh mdc thoi gian str dung
dat 1ap ngay 14/7/2003 cua ong D thi quyén stt dung dét tai thira dat s6 19, to
ban d6 s6 52, phuong Poéng Phu, thanh pho Pong Héi, tinh Quang Binh dugc
6ng D truc tiép khai thac, sor dung 6n dinh tr nim 1975 dén nay. Ngay
10/5/2015, 6ng B, ba Qu c¢6 don trinh bay va d& nghi UBND phudng Pong Phu,
thanh phé Bong Hoi xac nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat noi trén 13 tai
san riéng ctia ong D, ba Qu va dugc UBND phudng Pong Phi x4c nhan dung
nhu trinh bay cua 6ng D, ba Qu.

Thtr hai, tai don yéu cau doc lap, bién ban hoa giai ngay 14/12/2018 va
phién toa so thAm chi H Thi Hai Y ciing xac nhan quyén su dung dat cua thira
dat noi trén co6 ngudn gdc do 6ng ba ndi ciia chi Y tao 1ap tir trude ndm 1975,
Sau do, D 6ng D, ba Qu cung dong gbp, khai thac, st dung phan dat nay dén
nay. Nhu vay, chi Y thtra nhan nguén goc su dung dat cua ong D, ba Qu 1a thira
ké tir cha me ong b dé lai. Mat khac, tai thoi diém 6 ong B, ba Qu sur dung va khai
thac thura D, chi H Thi Hai Y, anh H Cong B, H Ngoc D1 con nhd, khong c6 kha
ning dong gop cong strc dé tao 1ap tai san.

Thir ba, cin c& vao cong vin s 422/UBND-TNMT ngay 15/3/2019 cua
UBND thanh phd Pong Héi xac nhan tai thoi diém dang ky cap gidy chung
nhan, ho so chi thé hién thong tin nguoi sir dung dat la 6ng D, ba Qu. Viéc cap
glay ching nhan quyen sir dung dat s6 Y 347167, sd vao so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat 00781QSDbH/2051QD-UB(H) cho H$ 6ng H Cong b, ba
Pham Thi Qu la sai st cua co quan cap gidy ching nhan.

Thu tu, tai thoi diém cong chung Hop dong thé chap, cong ching vién
phong cong ching sO 1 tinh Quang Binh da can cur theo cac tai liéu, glay to
trong hd so dé xac dinh quyén st dung dat tai thira dat sd 19, to ban do sé 52,
phuong B, thanh phd P, tinh Quang Binh 13 tai san riéng cua ong D, ba Qu va
do do6, chung nhan hop déng thé chip theo dung quy dinh cta phéap luat. Viéc
ong b, ba Qu phu nhan vi¢e 18p va guri don trinh bay ngay 10/02/2015 la hanh vi
cb tinh tron tranh trach nhiém véi A.

Trong qué trinh thu 1y giai quyét phic thim vu an, theo yéu cu ctia Ngan
hang A, Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd hai thira dat cta ong C, ba H; ciia 6ng D, ba Qu dang thé chap tai Ngan hang
dé dam bao thyuc hién nghia vu vay von cia Cong ty TNHH V, két qua:

+ Tai thira dat s6 15, t ban d6 dia chinh s6 15, dia chi: phuong Pong Hai,
thanh pho Pong Héi, gidy ching nhan quyén s dung dat mang tén 6ng Lé
Quang C, ba Tran Thi H, ¢o kich thudc nhu sau:

- Mit tién huéng Tay — Nam (giap duong Lé Van Huu) c6 kich thudc
10m, cach tim duong 5,25m;

- Canh Péng — Bic (giap dudng giao thong) c6 kich thude: 10m;

- Canh DPéng — Nam (giap thira dat s6 16) co kich thude: 17,6m;

- Canh Tay — Béc (giap thwa dét sé 14) c6 kich thudc: 17,9m.

* Trén dat c6 céi tai san:
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- 01 nha hai téng (Cép 3), dién tich 5,55m x 16,4m (canh phia sau 5,45m),
xay nam 2011, dién tich xdy dung 90,2m?, dién tich san: 96,5m* + 90,2m* =
186,7m’.

- 01 nha cap 4 c6 dién tich 4,35m x 15,25m (canh phia sau 4,48m), dién
tich xay dung 67,3m”’. Ngoai ra trén dat khong co tai san nao khac.

+ Tai thira dat s6 19, to ban do sb 52, dia chi: S6 12 duong Ngo Quyen
phuong Pong Phu,thanh phd Pong Héi, gidy chimg nhan quyén st dung dét
mang tén 6ng H Cong B, ba Pham Thi Qu, c¢6 kich thudc nhu sau:

- Canh phia Nam (giap dudng Ngo Quyén) co kich thude: 5,1m + 10,7m+
6,om = 22,3m

Trong do: 5,1m thuge dat quy hoach lam duong, gia dinh dang sir dung
17,2m thudc gidy chung nhén quyén su dung dat

- Canh phia Béc (giap dat ba Tir, ong Thao) co kich thudc: 12,54m +
2,4m + 6,5m = 21,44m

- Canh phia Pong (giap thira dt da chuyén nhuong cho 6ng V& Vian Kha)
cé kich thuéde: 15,2m

- Canh phia Tay (giap duong giao thong xom) co kich thude: 8,25m +
6,45m = 14,7m

Trong di¢n tich gia dinh dang sur dung c6 5,1m chiéu rong giap duong
Ngb Quyén (hudng Tay — Nam thira dat) thudc dat quy hoach gia dinh dang st
dung khong thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

* Trén dat co cac tai san:

- 01 nha cép 3 (hai tang), dién tich: 6,5m x 15,2m = 98,8m

- 01 nha cip 4 (NH cii cia bd, me 6ng D d¢ lai), dién tich: 7,12m x 7,44m
= 52,97m, phia trude ¢6 mai ton dién tich: 10,7m x 8,08m = 87,37m2, phia duoi
mai ton ¢d hai tuong bao quanh cao 1,75m (phia Tay) va cao 0,7m (phia BDong),
trén tudng co rao ludi sit tir tuong 1én méi ton.

- Trén phan dién tlch thudc quy hoach duong giao thong co nha cip 4 xay
nam 2013, dién tich 32,9m? phia trudc san lop ton co dién tich 42,08m, sén co
tuong phia Tay giap du’O’ng giao thong xoém cao 1,75m, phia Bong chung voi
mai ton lién ké c6 nha cap 4 dang thudc quyén sir dung va quan 1y ctia 6ng D, ba
Qu.

Theo yéu cau ctua Ngan hang A vé viéc thu thap chtmg ci lién quan hop
dong chuyén nhuong dat ngay 10/12/2003 giira ho ong B, ba Qu va ho 6ng Vo
buac Kha. Ngay 11/5/2020, Toa an nhan dan tinh Quang Binh c6 cong van gui
Chi nhanh van phong b ky dat dai thanh pho Pong Héi yéu cau cung cap ho so
chuyén nhuong dat theo yéu cau cua Ngan hang A. Ngay 19/5/2020, Toa an tinh
nhan dugc hd so gdm: Bién ban tham dinh chuyén nhuong va cap gidy; So d6
thira dat; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Sau khi c6 khang céo ctua Ngin hang A, Toa an tinh nhan duoc ¥ kién cua
Cong ty V vé viéc khang cdo caa Ngan Hang A: Cong ty V khong nhat tri noi
dung khang céo ciia Ngan hang A, dé nghi Toa y an so thim, tuyén bd Hop
dong thé chap tai san gitta 6ng Qu, ba B vo hiéu véi Iy do hop dong boc 16 nhiéu
sai sot va dé nghi Ngan hang tra lai tai san thé chap cho ong D, ba Qu.
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Ngay 14/01/2020, Toa an thanh phé Dong Hai nhan dugc don kién nghi
ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong D, ba Qu cung don kién
nghi cia 6ng P, ba Qu dé nghi Toa 4n tinh xem xét lai hop dong thé chap tai san
gitta 6ng D, ba Qu va Ngan hang A vi & Hop ddng nay ngudi dugc bao lanh 1a
Cong ty V khong ky vao hop ddng thé chap trong khi & Hop dong thé chip giira
6ng C, ba H cong ty V c6 ky, dé nghi khong chip nhan khang céo giit nguyén
ban 4n so tham.

Ba H Thi Ph va ba H Thi N c6 don giri Toa 4n tinh Quang Binh c6 ¥ kién
thira dat 6ng D, ba Qu dung tén la di san thua ké cua bd me dé lai nhung 6ng D,
ba Qu don phuong dem thé chip dam bao khoan vay cho cong ty V la viéc lam
trai phap luat. D& nghi Toa gilr nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi khoi kién dong thoi 14 ngudi khang cao
giit nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén khang céo; Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua 6ng b, ba Qu ciling nhu 6 ong b, ba Qu dé nghi khong chap
nhén khang cao vé yéu cau xur 1y tai san thé chap ctia 6ng D, ba Qu vi dat nay co
ngudn gdc bd me 6ng B dé lai, chua cd y kién cua cac dong thira ké cua ong P
nhung 6ng D ba Qu don phuong thé chap 1a khong ding phap luat; Chi H Thi
Hai Y trinh bay dat cap cho ho gia dinh nhung chua c6 ¥ kién ciia cac con ma bd
me tu y thé chap 1a khong dang; hon nita ba chi 6ng P 1a nguoi khiém thi,
khong thay chit thi viéc hoi y kién con cai 6ng ba 1a diéu can thiét; Ba N, ba Ph
trinh bay chi em trong gia dinh truéc day di dong ¥ cho 6ng P ba Qu B thira ké
tai san ciia bd me dé tho ciing nhung hién tai 6ng D, ba Qu dua tai san thé chap
thi cac ba khong dong y, dé nghi Toa phdc tham git nguyén an so tham;Vin
phong Cong chung tinh Quang Binh trinh bay trinh tu thu tuc cong ching hop
dong thé chap la ding phap luat. Theo phap luat quy dinh trong truong hop
nguoi yéu cau cong nhan co han ché vé thé chat thi moi nguoi lam ching chimg
kién, nguoi lam chung phai khach quan, khong co lién quan dén quyén loi ich
ctia ngudi yéu cau cong ching.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phét
biéu: vé t6 tung, nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta phap lut.

Vé noi dung: P& nghi Toa an khong chap nhén khang cao, gitr nguyén ban
an so tham vi tai san thé chap c6 nguodn gbc thira ké nhung khi thé chap khong
hoi y kién cua cac déng thira ké 1a khong dung quy dinh ctia B luat Dan su.

Can cur vao cac chung cu tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du, toan dién chung cr, ¥ kién
ctia cac bén duong su, v kién Kiém sat vién

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa &n cap so tham da xac dinh dung quan hé tranh chap,
triéu tap day du nhitng nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa cip so tham da khong tién hanh
xem xét tham dinh tai san thé chap dé xac dinh ngoai quyén st dung dat, trén dat
c6 tai san gi, thudc s hitu ctia ngudi thé chap hay ciia nguoi khac, c6 hay khong
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c6 tranh chdp vé tai san thé chap 1a nhiing thiéu sét trong qua trinh thu thap
ching cir nhung da duge cap phlc thim bd sung trudc khi mo phién toa nén
nhimg thiéu sot nay khong thudc truong hop vi pham nghiém trong t6 tung, Toa
cap so tham can rit kinh nghiém.

Vé viée Vang mat tai phién toa cua nhung nguoi tham gia t6 tung: Tai
phién tod mé 1an tha hai, nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dugc
triéu tap hop 16 nhung ving mat, Toa tién hanh xét xir ving mit nhiing nguoi
nay theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B0 luat tb tung Dan su.

[2] V& ndi dung:

Xet khang cdo cua Ngan Hang TMCP A dé nghi chap nhan yéu céu khai
kién ctia Ngan hang, khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong thé
chép tai san dugc ky két gitta 6ng H Cong B va ba Pham Thi Qu vo hiéu, Hoi
déng xét xir thdy rang: Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb
QBI.BDDN.07.220415 ngay 27/4/2015 D ky gitta 6ng H Cong D, ba Pham Thi
Qu va Ngan Hang TMCP A c6 hinh thirc dam bao dung quy dinh tai Diéu 343
Bo luat Dan sy ndm 2005. Noi dung cta hop dong thé chap dam bao dung quy
dinh tr Diéu 715 dén Piéu 721 B6 luat Dan sy nam 2005. Van dé co lién quan
dén noi dung khang cao cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an chinh 1 ddi twong cta hop dong thé chap tai
san. Theo hop dong thé chap noéi trén thi tai san thé chap 1a thia s6 19, to ban
d6 so 52, dia chi tai phudng Déng Phu, thanh phd Pong H¢i, tinh Quang Binh.
Thira dat nay truéc ddy do bé me ong D tao lap khi con song (duoc Ong D, ba
Ph, ba N, ba Kh, ba K, chi Y thura nhén). Ong D sbng cing bd me trén thira dat
nay, dén khi bd me qua doi van tlep tuc str dung, ké khai va dugc nha nudc cap
dat ngay 04/12/2003 mang tén ho 6ng H Céng D, ba Pham Thi Qu. Ho khéau cua
gia dinh 6ng D tai thoi diém cap dat gdm cu Ludng (da chét), ong b, ba Qu va
ba nguoi con goém chi Y, anh Dong, anh D. Méc du phap luat quy dinh Ve ho gia
dinh (Piéu 105 BLDS), vé dai dién ho gia dinh (Piéu 107 BLDS),vé tai san
chung cta ho gia dinh (Piéu 108 BLDS); vé dinh doat tai san chung cta ho gia
dinh (Piéu 109 BLDS) vé ho gia dinh sir dung dat (theo khoan 29 Diéu 3 Luat
dat dai ndm 2013) nhung viéc xac dinh ai la thanh vién ho gia dinh c6 quyén str
dung dat thi phai cin cir vao hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
(Huéng dan tai Myuc 4 phan III Coéng van sé6 01/2017/GD TANDTC ngay
07/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan Ti cao). Kiém tra ho so cap dat thi thong tin
nguoi st dung dat la ong b, ba Qu, khong thé hién thong tin cac thanh vién
khac. Tai cong van s 422/UBND-TNMT ngay 15/3/2019 cua UBND thanh pho
DPong HGi xac nhan tai thoi diém ding ky cdp gidy ching nhan, hd so chi thé
hién thong tin nguoi st dung dat 1a 6ng D, ba Qu nén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 Y 347167 ghi cap cho “Ho” ong H Cong b, ba Pham Thi Qu la sai
sot cua co quan cap gidy chimg nhan.

Thoi diém cong ching hop dong thé chap tai Van phong Cong ching tinh
Quang Binh, 6ng D, ba Qu c6 vin ban cam doan quyén sir dung dat 13 tai san
ctia 6ng D, ba Qu, khong lién quan dén cac con. Vian ban nay mic du khéng co
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cac con 6ng ba ky nhung thé hién ¥ chi ctia ong P, ba Qu khang dinh ong ba 1a
nguoi co quyen sir dung thura dat trén, khong lién quan dén cac con.

Theo hd so chuyén nhuong dat caa ong D, ba Qu cho 6ng V4 Pue Kha thi
chi ong B, ba Qu 13 ngudi ky hd so ma khong coé cac thanh vién khac trong ho
ky hd so chuyén nhuong. Cac thanh vién khac biét 1d viéc chuyén nhuong dat
nhung khéng phan d6i, mic nhién cong nhan quyén ty dinh doat cua éng D, ba
Qu.

T nhitng nhan dinh trén thiy rang, mic du giay chting nhén quyén sir
dung dat ghi 13 “h6 6ng D, ba Qu” nhung ngudi c6 quyén st dung chi la 6ng b,
ba Qu ma khong phdi cac thanh vién khac trong s6 h khau. Ong b, ba Qu co
toan quyen dinh doat tai san cua minh. Viéc 6ng D, ba Qu thé chap quyen su
dung dit tai thira dat s6 19 to ban d6 sb 52 dang quy dinh tai Pidu 188 Luat dat
dai nam 2013.

An so tham vién dan céc quy dinh cua phap luét vé “Ho” duoc ghi trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi “ho” theo s0 ho khau dé cho rang cac
thanh vién trong h¢ gia dinh déu dugce cap dat trong truong hop nay, khong xem
Xét ngudn goc sur dung dat, ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat tir d6
tuyén hop dong thé chap quyén st dung dat vo hiéu la khong tuan thu hudéng
dan ap dung phap luat cua Toa an Téi cao, lam anh hudng dén quyén loi cia
nguoi nhan thé chép.

Theo két qua tham dinh, trén thira dat s6 19, to ban do 52 dang thé chap
tai Ngan hang ngoai ngbi nha hai tang cua ong B, ba Qu thi con c6 nha cap bon
ctia bo me ong b dé lai, hién tai anh H Cong b dang str dung. Vé mit phap ly thi
nha & nay thudc quyén s¢ hitu hop phap cua 6ng D nhan thira ké ctia b6 me.

Qua trinh giai quyét an so tham ba N, ba Kh, ba K, ba Ph 1a nhiing ngudi
cuing hang thira ké véi ong B cho rang 6ng D, ba Qu tu don phuong thé chap tai
san khong hoi y kién ciia cac dong thira ké nhung Toa cip so tham khong nhan
dinh van dé nay la thiéu sot. Tuy nhién tai phién toa phlc tham, cac ba trinh bay
khong tranh chap vé di san thira ké (gdm quyén su dung dat va tai san trén dat)
cac ba ding ve phia nguoi co nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co yéu cau
doc 1ap (chi H Thi Hai Y) dé yéu cau tuyén huy hop dong thé chap giita Ngan
Hang va 6ng B, ba Qu do khong héi ¥ kién cua cac thanh vién trong ho ong B,
ba Qu va trude day cac chi em déu dong v cho ong P ba Qu P thira ké tai san
nha, dat ciia bé me dé thd phung ong ba, t6 tién. Mic du viéc dong y nay khong
lap van ban nhung rd rang thé hién y chi dong thuan cia cac dong thira ké cho
6ng D, ba Qu P thira ké ma khong kém theo bat cir diéu kién nao. Trong trudng
hop nay, phia nhan thé chip khong budc phai biét nguon gbc cua tai san thé
chap, nhan thé chap thong qua giao dich ngay tinh thi khong bi v6 hiéu (Piéu
133 B0 luat Dan sy nam 2015).

Tu nhiing nhén dinh trén, Hoi dong x&t XU thay khang cao cua Ngan Hang
thuong mai c6 phan A co cén cir, can chap nhan dé stra 4n so tham.

V& an phi: Ngan hang khang cao dugc chip nhan nén khong phai chiu an
phi phic thim. Stra 4n so thAm vé an phi dé budc chi H Thi Hai Y phai chiu an
phi do yéu cau khong dugc Toa an chap nhan.
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Céc quyét dinh khéac ctia ban an khong c6 khang céo, khong bi khang nghi
6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Ap dung:

- Diéu 293, 294, 296, khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat TH tung Dan su;

- Diéu 122, 318, 322 khoan 3 Diéu 702, cdc Diéu tir 715 dén 721 B¢ luat
dan sy nim 2005; Piéu 133 Bo luit Dan sy nim 2015;

- Piéu 306 Luat Thuong mai nam 2005;

- Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

- Piéu 91, Piéu 95 Luit cac to chire Tin dung nam 2010, xt chép nhan
khang cdo ciia Ngan Hang TMCP A, sira ban 4n kinh doanh thwong mai s6
27/2019/KDTM-ST ngay 16/12/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Pong Héi:

1. Chip nhén yéu cau khai kién cia Ngan Hang TMCP A, budc Cong ty
TNHH V phai tra no cho Ngan Hang TMCP A vdi tong s6 tién goc va 1ai1 tinh
dén ngay 16/12/2019 1a 4.849.554.305 dong (Bon ty, tim trim bon muoi chin
triéu, ndm trim ndm muoi bén ngan, ba trim linh nim dong); trong do, tién gbc
la 3.520.000.000 dong; lai trong han 918.102.657 dong; 1ii qua han
375.579.965d6ng; 13i cham tra 35.871.683d6ng;

- Trong truong hop Cong ty TNHH V khong thuc hién hodc thuc hién
khong day di nghia vu tra no thi 6ng Lé M, ba Tran Thi H c6 nghia vu phai tra
ng thay cho Cong ty TNHH V toan b s no ma Cong ty TNHH V phiai tra, theo
thoa thuén tai ching thu bao lanh duoc ky két ngay 13/5/2016 giita Ngan hang
véi ong M, ba H.

- Ké tir ngay tiép theo cia ngdy X€t XU s0 tham (ngay 16/12/2019) bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh an
theo muc 14i sudt cic bén thoa thuin trong hop ddong cap tin dung so
QBI.DN.01.090516 ngay 13/5/2016; Hop dong stra d6i, b6 sung sb
QBI.DN.01.090516/SPBS-01 ngay 10/3/2017; Khé uéc nhan no s6 11 ngay
13/5/2017; Can cit Hop dong stra doi, bo sung 6 QBI.DN.01.090516/SPBS-02
ngay 14/6/2017; Khé uwdc nhan ng sé 12 ngay 15/6/2017; Khé udc nhan no s6 13
ngay 17/6/2017 duoc ky két giita Ngan hang va Cong ty TNHH V.

Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu
chinh 1di sudt cho vay theo ting thoi ky ciia Ngdan hang cho vay thi 1di sudt ma
khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa dan ciing sé dwoC diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh 1di sudt ciia
Ngan hang cho vay.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
co yéu cau doc lap chi H Thi Hai Y vé yéu cau tuyén bd hop dong thé chép
quyén sir dung dat sé QBL.BDDN.07.220415 ngay 27/4/2015 P ky két giira bén
thé chap ong H Cong B, ba Pham Thi Qu; bén nhén thé chap Ngan hang TMCP
A, chi nhanh Quéang Binh, dugc cong chung tai Phong Cong ching tinh Quang
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Binh, s6 cong chimg 1029, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGDK va ding ky thé
chap tai Van phong ding ky quyén str dung dat thanh phé Pong Héi, tinh Quang
Binh ngay 27/4/2015, s thtr tu ghi s6 002670, quyén s6 01 vo hiéu.

3. Truong hop khi ban &n c6 hi¢u lyc phap ludt ma Coéng ty TNHH V
khéng tra D ng, 6ng Lé M, ba Tran Thi Lé H khong thuc hién nghia vu tra ng
thay cho cong ty TNHH V theo chimg thu bao lanh ky ngay 13/5/2016 gitra Ong
M, ba H va Cong ty TNHH V thi Ngan Hang TMCP A c6 quyén yéu ciu co
quan c6 tham quyén phat mai tai san dé dam bao thu hdi no theo cac hop dong
thé chip tai san:

+ Hop dbng thé chip quyén st dung dit cia ngudi khic sb
QBLBDDN.03.050314 ngay 11/3/2014 duoc ky két giira bén thé chip ong Lé
Quang C, ba Tran Thi H; bén nhan thé chdp Ngan Hang TMCP A; bén duoc cap
tin dung Cong ty TNHH V, dugc cong ching tai Phong Cong ching tinh Quang
Binh, s0 cong chung 56, quyen s6 03TP/CC-SCC/HPGDK va dang ky thé chap
tai Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd Dong Hoéi ngay 11/3/2014,
s6 thir tu ghi s6 00289, quyén sb 15, 1a tai san dam bao dé thi hanh nghia vu thi
hanh an cua Cong ty TNHH V: thé chap toan bo quyén st dung dat va tai san
gén lién voi dat, tai thira dat sd 15, to ban do sd 15; dia chi thira dat tai s6 27,
duong Lé Van Huu, phu’b‘ng H, thanh phé Pong Hai, tinh Quang Binh, dién tich
177.5 m®, trong d6 150.0 m* dat & d6 th, dat trong cay hang ndm khac 27,5 m’,
da duogc UBND thanh pho Bong Héi cap Giy ching nhan quyen sir dung dat s6
AC186571, s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat: H 00647 ngay
09/8/2005 mang tén 6ng Lé Quang C, ba Tran Thi H;

+ Hop dong thé chap quyén sur dung dat s6 QBL.BDDN.07.220415 ngay
27/4/2015 dang ky két giira bén thé chap 6ng H Cong B, ba Pham Thi Qu; bén
nhan thé chap Ngan Hang TMCP A, chi nhanh Quang Binh, dugc cong chimg
tai Phong Cong ching tinh Quang Binh, s coéng chung 1029, quyén so0
01TP/CC-SCC/HPGDK va Ping ky thé chip tai Vin phong dang ky quyén su
dung dat thanh pho Pong Héi, tinh Quang Binh ngay 27/4/2015, s6 thir tw ghi sO
002670, quyen s6 01: Tai san thé chap thira dit s6 19, to ban d6 sb 52, dién tich
248.8 m®, dia chi thira dét tai phuong Pong Phu,thanh phd Déng Hoi, tinh
Quang Blnh do UBND thj x3 Pong Hoéi (nay 1a UBND thanh phé Dong Hoi)
cap ngay 04/12/2003 mang tén ho 6ng H Cong b, ba Pham Thi Qu, gidy chimg
nhan quyen str dung dat s6 Y 347167, s6 vao sO cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat 00781QSDDH/2051QD-UB.

4. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Can cit Diéu 147 Bo luat to
tung Dan sy. Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

- Cong ty TNHH V phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham
112.849.554 ddng dé sung quy nha nudc.

- Ngan Hang TMCP A khdng phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so
tham, dugc nhan lai s tién tam Ung an phi 56.031.000 dong Ngan hang da nop
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theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0000499 ngay 06/9/2018
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Dong Héi, tinh Quang Binh.

- Chi H Thi Hai Y phai chiu an phi dbi v6i phan yéu cau doc lap khong
duogc chap nhan sd tién 3.000.000 dong, dugc khau trir s6 tién tam (mg 4n phi
300.000 dong chi da nop tai bién lai thu tién tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6
0000727 ngay 04/12/2018 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pong Hoi,
tinh Quang Binh.

Céac quyét dinh khac cua ban an phlc tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dén sy thi
ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU P THAM

- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP DBdng Hoi; (Pi ky)

- Cuc THADS tinh Quéang Binh;

- Puong su;

- Luat su;

- Luu: Toa Kinh té, ho so vu an.

Tir Thi Hai Duong
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