TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 152/2024/DS-PT
Ngay 21-3-2024 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiémq sdat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 617/2023/TLPT-DS ngay 19
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén an dan sy so thim s6 15/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 55/2024/QD-PT ngay
16 thang 02 nam 20243; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 117/2024/Qb-
PT ngay 27 thang 02 ndm 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1959; dia chi: t6 A, khu

pho X, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi d‘gi dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Duong Cam T,’sinh nam
1997; dia chi: ap C, xa V, huyén G, tinh Kién Giang; dia chi lién hé: s6 25/DCI,

t6 G, khu pho B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dlen
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 03/01/2024), c6 mit.

- Bi don. Ong Nguyen Thanh Q, sinh nam 1957; dia chi: t6 A, khu phé X,
thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961; dia chi: t6 A, khu phé X, thi trdn L,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.
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2. Ong Htra Vian T1, sinh nam 1986; dia chi; to ’A, khu phé H, phuong T,
thi xa C, tinh Binh Phudc, ¢6 don yéu cau giai quyet vang mat.

3. Ngén hang Thuong mai Co phan D; dia chi tru so: sé B, duong T,
phuong P, quan H, Thanh phd Ha Noi.

_ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Vin T2 — Chuc vyu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Ngueoi dai dign hop phdp cua ong Lé Van T2: Ong Vi binh K — Chirc vu:

Phé Tong giam dbc S, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén sb
67/2022/UQ-SeaBank ngay 14/01/2022).

Ngueoi dai dién hop phap cua ong Vii Dinh K: Ong Vi Van T3; chtc vu:
Chuyén vién cao cap to tung xir Iy ng M; dia chi: s6 H, T, Phuong A, Quan E,
Thanh phé Ho Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén sd
2026/2023/UQ-SeaBank ngay 01/3/2023), vang mit.

- Nguoi lam chung:
1. Ong Nguyén T4, sinh nam 1932; dia chi: khu phé X, thi tran L, huyén
B, tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét ving mat.

2. Ong Pham Vin HI1, sinh nim 1968; dia ch1’: thon N, xa N, huyén N,
tinh Thanh Hoa; dia chi lién h¢: khu phd B, thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 don y€u cau gidi quy€et vang mat.

3. Ong Nguyén Pai Ql, sinh nam 1968; dia chi: khu phd B, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4. Ong Pham Hitu H2, sinh nam 1943; dia chi: khu phd B, thi trdn L,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

5. Ba H6 Thi T5, sinh nim 1975; dia chi: so A, khu phd B, thi trdn L,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don ba Nguyén Thi Kim A.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim A 1a nguoi dang quan 1y, sir dung phan dit c6 dién
tich khoang hon 2.000m? toa lac tai khu phd B, thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong. Vé ngudn gbc dit: vao nam 1985, Tap doan 4 xa L, huyén B cép cho ba
Nguyén Thi Kim A khoang hon 2.000m” dit néng nghiép dé canh tac trong
khoai mi hang nim nham ting thém thu nhap cho gia dinh. Nam 1989, Tap doan
D giao han dat cho ba A quan ly, su dung nén ba A tién hanh trong ciy cao su.
Tai thoi diém nay, ong Nguyén T4 va ba Nguyén Thi N (6ng T4, ba N la cha me
rudt cua ba A va 6ng Q) 1a chu ho nén khi Nha nude cap quyén sir dung dat, 6ng
T4, ba N théng nhét giao cho ong Q dimg tén dang ky, ké khai toan bo dién tich
gﬁn 20.000m” trong d6 c6 phan dién tich dit hon 2.000m® ma ba A dang canh
tac, sir dung. Sau mot thoi gian, ba A yéu cau 6ng Q dé cho ba A dung tén trén
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ding voi phan dat ma ba A dang quan
Iy, str dung thi 6ng Q ndi la dat dang thé chap ngan hang, khi nao xoa thé chap
s€ giao cho ba A dung tén. Tuy nhién, cho dén nay ong Q van khoéng giao cho ba
A lam gidy chu quyén trong khi ba A 13 nguoi st dung, canh tac 6n dinh hon 30
nam. Viéc ba A quan 1y, st dung dét co ong Lé Vian T6, 6ng Pham Van H1, 6ng
Nguyén DPai Q1, 6ng Pham Hiru H2 va ba Ho Thi T5 biét va xac nhan.

Do viy, nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao tra lai quyén st dung
dat dbi véi dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 2.695,8m? thudc thira dat
s6 237, to ban d6 s6 04 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé AD 099221,
s6 vao s6 H00651 do Uy ban nhan dan huyén B (nay 1a Uy ban nhan dan huyén
B), tinh Binh Duong cp ngay 22/11/2005 cho 6ng Nguyén Thanh Q.

Chtng ctr do nguyén don giao ndp: gidy cam két ciia nhimg ngudi 1am
ching (ban photo); ban tuong trinh 6ng Pham Hiru H2 (ban photo); ban tuong
trinh 6ng Pham Van H3 (ban photo); ban tudng trinh ong Thai Qudc T7 (ban
photo); gidy xac nhan Nguyén Van T8 (ban photo).

- Bi don 6ng Nguyén Thanh Q trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim A 13 em gai rudt cua 0ng Nguyen Thanh Q. Thura dat
hién nay ma ba A khai kién 6ng Q 1a cta 6ng Q. Thura dat c6 ngudn goc la do
Tap doan D cép cho vo chdng Ong Q quan ly, st dung tir nam 1984. Pén nim
1988, tap doan giai the, (Y chong 6ng Q tlep tuc quan ly, su dung. Pén nam
1989, ong Q duoc cap sO trang, ong Q bat dau trong cy cao su. Pén nam 1990,
ba A tir Thanh ph6 Ho Chi Minh vé€ sinh song cung véi _gia dinh. Khi do, cay cao
su dd dugc 01 nam tudi, 6ng Nguyén T4 va ba Nguyén Thi N (1a cha me rudt
cua ong Q va ba A) noi 6ng Q cho ba A cham soc cay cao su dé khai thac mu
nudi con nén v chong 6ng Q dong v cho ba A chiam soc va khai thac ciy cao
su. Pén nam 2016, ong Q dong ¥ cho ba A thanh 1y ciy cao su. Qua trinh sir
dung dét, 6ng Q 1a nguoi dang ky, ké khai thira dat ma hién nay dang tranh chap.
Nam 1991, 6ng Q duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
25/9/1991. Pén ngay 24/8/1998, cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Ngay 22/11/2005, 6ng Q duoc Uy ban nhén dan huyén B (nay la Uy ban nhan
dan huyén B), tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan quyen st dung dat dbi véi
thira dat s6 237, to ban dd s6 04 voi dién tich 2. 074m” (trong d6 c6 74m” 1a hanh
lang duong giao thong néng thon); nguodn goc dat 1a Nha nuoc giao dat khong
thu tlen sir dung dét theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AD099221, s6
vao s6 HO0651. Tur true dén nay, 6ng Q la nguoi quan ly, sir dung dat, ong Q
chi cho ba A khai thac mu cay cao su. Pbi voi ciy cao su ma ba A dang trong
trén dét thi 6ng Q khong yéu cau. Trudng hop sau nay, 6ng Q c6 nhu cau lay lai
dat thi 6 ong Q s& khoi kién yéu cau ba A thanh ly cay cao su tra lai dat cho 6 ong
Q. Phan dat tranh chap hién nay ong Q dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai
C6 phéan b.

_ Nay nguyén don ba A khai kién thi bi don ong Q khong déng y trude yéu
cau khoi kién cua ba A vi dat dang tranh chép 1a dat cua ong Q dugc Nha nudc
cap ro rang, ding quy dinh cia phap luat.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:
‘Thc*)ng nhat y kién trinh bay ciia bi don 6ng Nguyén Thanh Q va khong c6
yéu cau gi khac.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hira Van T1 trinh bay:

Nam 2017, ong T1 c6 trf)ng cdy cao su tum trén dat ma hién nay ba A
dang tranh chap véi ong Q. Khi 6ng T1 trong cdy cao su tum trén dat thi ba A
cho 6ng T1 trong va khong c6 lam hop dong. Thoi han trdng 1a mot nim. Hién
nay, 6ng T1 di thu hoach cdy cao su, 6ng T1 tra lai dat nhu hién trang ban dau.
Viéc ba A tranh chip véi 6ng Q thi éng T1 khong c6 lién quan. Ddi voi cdy cao
su tum tréng trén dat tranh chép thi 6ng T1 s& don dep tra lai dat nhu lac ban
dau. Vé nguon gbc dat ma hién nay ba A dang tranh chép véi ong Q thi 6ng T1
khong 1. Ong T1 khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy va yéu cau Toa an giai
quet Vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang Thwong mai C6 phdn
D trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan D ¢6 ky két hop dong tin dung véi Cong
ty TNHH T9 theo hop dong han muc tin dung s6 2003.11/HDTD-HM ngay
01/3/2011 va Phu luc hop dong han mtc tin dung s6 2003.11/PL-HDTD-HM-
01 ngay 01/3/2011. Theo d6, ngan hang da cho Céng ty TNHH T9 vay sd tién
30.000.000.000 dong. Mot trong cac tai san dam bao cho khoan vay néu trén la
bat dong san thudc thira dat s6 237, to ban d6 s6 04 toa lac tai thi tran L, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AD099221, sb
vao s0 H00651 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la Uy ban nhan dan huyén B),
tinh Binh Duong cap ngay 22/11/2005 cho 6ng Nguyén Thanh Q dugc thé chap
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit caa bén thir ba s6 2003.11/HDTC-2
ngay 04/3/2011 do Phong C, tinh Binh Duong ching thuc ngay 04/3/2011 duge
dang ky thé chap ngay 05/3/2011 tai Chi nhanh Vin phong Dang ky quyén st
dung dat huyén B, tinh Binh Duong. Trudc khi nhan thé chap, ngan hang da tién
hanh xem xét tham dinh tai san theo dang quy dinh, viéc nhin thé chap ctia ngan
hang la hoan toan hop phap, ngay tinh. Hop ddng thé chap dugc cong chimg va
dang ky giao dich bao dam day du theo dung quy dinh cua phap luat. Do do,
ngan hang yéu cau Tda an giai quyét vu an theo diing quy dinh ctia phap luat.

- Ngueoi lam chitng éng Nguyén T4 trinh bay:

Ong T4 1a cha rudt ciia ba A va ng Q. Thira dét s6 237, to ban do s6 04
co dién tiCI} 2.{)74m2 toa lac tai ‘Ehj tran L, huyén B theo Giay chlﬁ:ng nhan quyén
su dung dat so6 AD099221 do Uy’ ban nhan dan huyén B (nay la Uy ban nhén
dan huyén B), tinh Binh Duong cap ngay 22/11/2005 cho 6ng Nguyén Thanh Q

c6 ngudn goc khi do la dat hoang. Vo chong ong Q khai pha. Nam 1989, vo
chong ong Q da trong cay cao su trén dat.

Niam 1980, ba A ¢ chdng va sinh song ¢ Thanh phé Hb Chi Minh. Nam
1990, chong ba A bi bat & ti, ba A mdi bo vé thi tran L sinh sdng. Khi d6, vo
chdng ong Q di trong ciy cao su trén dat dugc hai nim nén ong T4 c6 ndi véi
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vg chong ong Q 1a cho ba A chiam séc ldy mii dén khi thanh 1y ciy, ba A tra lai
dat cho ong Q thi vo chdng 6 ong Q dong y. Pén sau nay, «cdy cao su cling gan dén
hét khai thac dugc mu, chuan bi thanh 1y thi chong (chong thir hai ctiia ba A) va
con trai ba A chét do bénh khoang cach ciing gan nhau, 6ng T4 thay hoan canh
cua ba A t01 nghi€p nén 6ng T4 ndi ba A thanh ly cdy cao su di va lay tién ban
cdy, trong lai cdy cao su mdi va thu hoach mu dén khi ba A mat thi tra lai dat
cho 6ng Q thi ba A dong ¥.

Viéc ba A cho rang phan dit dang tranh chap 13 dit cua tap doan cap cho
ba A 1a hoan toan khong ding sy that vi ndm 1980, ba A c6 chdng va sinh song
tai Thanh phd H6 Chi Minh thi khong c6 viée ba A duoc tap doan cp dat dé ba
A canh tac, san xuat. Ong T4 xac dinh phan dit ma hién nay ba A dang khai
kién 6ng Q tir ngay 6ng Q duogc cép gidy chtng nhan quyén st dung dét cho dén
nay 13 tai san cia ca nhan 6ng Q. Ong T4 khong c6 dong gop cong strc gi trong
thira dat dang tranh chap. Do d6, 6ng T4 khong ¢ yéu cau gi dbi voi thira dat sb
237, to ban d6 s6 04 v6i dién tich 2.074m? theo Gidy chimg nhén quyén st dung
dat s6 AD 099221 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la Uy ban nhan dan huyén
B), tinh Binh Duong cdp ngay 22/11/2005 cho dng Q. Ong T4 dé nghi Toa 4n
khong triéu tip 6ng T4 tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan.

- Nguoi lam ching 6ng Pham Van HI trinh bay:

Ong H1 khong c¢6 méi quan hé gi voi ong Q va ba A. Ong H1 vé sinh
song giap ranh dat v4i phan dat ba A dang tranh chap véi 6ng Q tir nam 2011
cho dén nay. Khi ong H1 sinh song tai dy thi 6ng H1 thiy ba A 1a ngudi truc
tiép khai thac cay cao su gia. Hién nay cay cao su da gia ba A da cua di va da
trong lai nén cay cao su con nho. Ong H1 khong thdy 6 ong Q ra tham dat gi ca.
Ong H1 chi thiy ba A 13 ngudi canh tac trén dat. Con nguon gbc dat ba A dang
tranh chap véi 6ng Q thi dng H1 khdng rd va 6ng H1 yéu cau Toa an giai quyét
Véng mat.

- Nguoi lam chitng éng Nguyén Pai Q1 trinh bay:

Ong Q1, ba A va 6ng Q khong c6 mdi quan hé gi ca, chi 1a hang x6m véi
nhau. Ong Q1 sinh séng tai khu phé B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong tur
nam 1981 cho dén nay. Khi d6, 6ng Q1 da thay ba A sinh sng & khu phd B, thi
tran L, huyén B, tinh Binh Duong. Ong Q1 chi biét nguon gdc dat ma hién nay
ba A tréng ciy cao su la ctia Tap doan D. Pén nam 1987 dén 1988, Tép doan 4
tra dat lai cho dan. Tur nam 1988, 6ng Q1 da thiy ba A st dung phan dat hi¢n
nay ba A dang trong ciy cao su, sau d6 ba A thanh Iy cdy cao su gia va da trong
lai cay cao su. Qua trinh str dung dat, ong Q1 khong biét ba A ¢ dang ky, ké
khai v6i co quan Nha nuéc cé tham quyén hay khong. Ong Q1 chi biét ba A Ia
nguoi canh tac phan dat hién nay ba A dang tranh chap véi 6ng Q. Con vigc ai
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dt thi ong Q1 khong biét, 6ng Q1 yéu
cau Toa an giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chung ong Pham Hitu H2 trinh bay:
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Ong H2 khong c6 moi quan hé gi voi ong Q va ba A. Ba A 1a ngudi trong
cdy cao su sat voi ranh dat ong H2. Ong H2 biét ba A tir nim 1985 cho cho dén
nay. Ong H2 chi biét ba A 1a nguoi giap ranh dat v6i 6ng H2. Ngudn géc dat ma
ba A dang tranh chap véi ong Q thi ong H2 hoan toan khong b1et Ong H2
khong thdy 6ng Q vao dat dang tranh chap. Ba A 1a nguoi tryc tiép san xuat,
canh tac trén thira dat ma hién nay dang tranh chap v6i ong Q tr ndm 1985 cho
dén nay va éng H2 yéu cau Toa an giai quyét vang mit.

- Nguroi lam chimg ba Ho Thi TS trinh bay:

Ba T5 khong c6 mbi quan hé gi voi 6ng Q va ba A. Nam 1997, ba T5 dén
sinh séng gan nha ba A. Ba Thuy sinh s gan v&i dat ciia ba A dang tranh chip
v6i ong Q. Ba T5 duoc biét tir ndm 1997 thi ba A di trdng ciy cao su tir 6 cho
dén nay. Ong Q khong c6 dén tham dat gi ca, chi €06 ba A canh tac trén thira dat
ma hién nay ba A tranh chip véi 6ng Q. Con ngudn gbc dat ma ba A dang tranh
chép véi ong Q thi ba T5 khong rd va yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

Tai Ban an dan sy so thdm sd 15/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh: Khong chép
nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim A d6i véi
bi don 6ng Nguyén Thanh Q vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 10/7/2023, nguyén don ba Nguyén Thi
Kim A c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi
Kim A la ba Duong Cam T van gilt yéu cau khang cdo, yéu cau khai kién va
trinh bay: Toa an cap so tham khong xem xét, danh gia day du cac chimg ctr do
nguyén don cung cép, nhéan dinh ctia Toa an cép so tham khong ding voi cac
chtng cir ¢6 tai hd so vy an. Bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Cac duong su khong tu thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung d3 thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

- V& ndi dung: Theo hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va
Cong vin sé 1430/UBND-NC ngay 11/5/2023 cta Uy ban nhan dan huyén B thé
hién phan dién tich dit 2.074m? (két qua do thuc té 13 2.695,8m?) thudc thira dat
s6 237, to ban d6 s6 04 toa lac tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong 1a cap
cho bi don 6ng Nguyén Thanh Q phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 13,
Piéu 18, Piéu 49 cua Luit DAt dai nam 1987; Diéu 20, Diéu 24, Diéu 73 cua
Luat Dat dai ndm 1993 va Diéu 49, Piéu 50, Diéu 105 cua Luat Dat dai nim
2003.
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Theo Bién ban xac minh ngay 03/7/2023 tai Uy,ban nhan dan thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong xac dinh: thua dat tranh chap tu truéc dén nay ba A
khong dang ky, ké khai.

Tai Cong VEVlIqué) 243/CAH-QLHC ngay 05/6/2023 cua Cong an huyén B,
tinh Binh Duong thé hién “... xdc dinh nam 1986, ba A khong co trong ho cua
ba Nguyén Thi N. Dén ngay 05/8/2008 (tdai nhdp khau). Péen ngay 26/02/2013
tach ho...”.

Ba A cho ring ba A duoc Tap doan 4 cap dién tich dat tranh chdp nhung
ba A khong c6 mot trong cac gidy to nao vé quyén sir dung dat dugc quy dinh
tai Luat DAt dai ndm 1987, Luat DAt dai naim 1993, Luat Dat dai nam 2003. Mt
khac, ong Lé Van T6 1a Tap doan T10 xac dinh ndm 1984 dén nim 1985, Nha
nudc co chinh sach 1am an tap thé, ba A duoc cép 01 dinh suét dat san xuét dé
rru tién nhén gao va cac thuc pham khéac chtr khong phai 13 tip doan giao dit cho
ba A. Viéc cp dinh suit 1a dé 1am an chung. Do d6, 10i trinh bay cua ba A 1a
khong ¢6 can cu.

Pbi voi 150 cay cao su trén dat: hién nay ba A dang khai thac, str dung.
Cac duong su khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyet Ong Q xac
dinh tiép tuc cho ba A khai thac, str dung cay cao su trén dat dén khi nao 6ng Q
can thi sé yéu ciu ba A tra lai dit sau. Day 1a y chi ty dinh doat cuia duong su
nén cin ctr vao Diéu 5 cua Bo luat T tung dan su, Toa an chi xem xé&t trong
pham vi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Do d6, khong c6 co sé chap nhan khang cao ciia nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chig ctt c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céc
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6
phan P di duoc Toa an tridu tap hop 1¢ 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung
van vang mat khong 1y do. Ngudi co quyén lg1, nghia vu lién quan 6ng Hra Van
T1 va nhitng nguoi lam ching 6 ong Nguyen T4, 6ng Pham Van H1, ong Nguyen
Pai Q1, 6ng Pham Hiru H2 va ba H6 Thi T5 co don yéu cau giai quyet vang
mit. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat nhiing ngudi quyén loi,
nghia vu lién quan va nguoi lam chimg co tén trén theo quy dinh tai Pidu 296 va
Piéu 229 cta B luat T tung déan suy.

[2] Nguyén don ba A khoi kién yéu cau bi don 6ng Q giao tra lai quyen str
dung dat 601 v6i dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 2.695, 8m”° thude
thira dat s6 237, to ban d6 s6 04 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6
AD099221, 36 vao s6 H00651 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la Uy ban
nhan dan huyén B), tinh Binh Duong cap ngay 22/11/2005 cho 6ng Nguyén
Thanh Q. Chimg ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién ciia ba A 1a ba A quan
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ly, str dung tr ndm 1989 trén co s¢ Tép doan D xa (nay la thi trdn) Lai U giao
dugc nguoi lam chung gom 6ng H3, 6ng Q1, ong H2, ba T5 va 6ng T6 x&c
nhan.

[3] Ong Q khong dong ¥ ¥y v6i yéu cau khoi kién cua ba A va xac dinh dat
tranh chap 1a ctia Tap doan D cap cho vo chong 6ng Q quan ly, sir dung tr nam
1984; nam 1988, tap doan giai the vo chdng 6ng Q tiép tuc quan ly, str dung,
dang ky, ké khai va duoc cp gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh
phap luét. Ly do ba A quan ly, st dung dat 1a do ndm 1990, ba A 1a em rudt ong
Q tir Thanh phd H Chi Minh vé song cung gia dinh va ba me 6ng Q la 6ng T4,
ba N néi dé cho ba A canh tac phan dit trén dé lo cho céc con.

[4] Xét, b Nguyén Thi Kim A cho ring ngudn gbc dat ba A dugc Tap
doan D x3 (nay 12 thi trdn) Lai U giao tir nim 1989 nhung ba A khong ¢ ching
ctr chimg minh ¢6 viéc Tap doan 4 giao dat cho ba A, 151 khai 6ng Lé Vin T6 1a
Tap doan T10 xac dinh ndm 1984 dén nim 1985, Nha nudc co chinh sach lam
an tap thé, xa (nay 1a thi trdn) Lai Uyén t6 chtic 1am an tap thé, trong d6 6ng Q
duoc cép dinh cu 02 dinh suit, ba A cling tham gia tap doan va co cép dinh suét
cho ba A, viéc cap dinh suét 1a dé wu tién nhan gao va cac thuc pham khac chtr
khong phai 1a tap doan giao dat cho ba A, viéc cap dinh suét 1a dé 1am an chung.
Nhu vay, ba A can ¢t vao 10i khai ctia 6ng T6 dé cho rang ba A dugc Tap doan
4 giao dat la khong c6 can ci.

[5] Vé qua trinh quan 1y, sir dung dét, dang ky, ké khai:

[5 1] Ba A cho rang nim 1989, ba A dugc giao dat, qua trinh quan ly, su
dung dat do cha me 14 6ng T4, ba N 1a chu h nén thong nhat giao cho ong Q di
dang ky, ké khai trong d6 bao gom phan tranh chap. Xét, ba A cho rang ho gia
dinh thong nhat giao cho ong Q diang ky, ké khai nhung 10i khai ctia ba A khdng
dugc 6ng Q thira nhan, déng thoi can ctr vao 101 khai ctia ong T4, cha rudt ba A
xac dinh 6ng Q tréng cao su, canh tac tir nam 1989 dén nam 1990, ba A vé séng
cuing va 6ng Q cho ba A canh tac dé c6 diéu kién cham lo cho con, 16i khai nay
phu hop véi két qua cung cp thong tin ciia Cong an huyén B, tinh Binh Duong
tai Cong van sd 243/CAH-QLHC ngay 05/6/2023 xac dinh niam 1986, ba A
khéng co trong hd ciia ba Nguyén Thi N. Dén ngay 05/8/2008 (tai nhap khau)
nén viéc ba A cho rang ho gia dinh thdng nhat dé ong Q ding ky, ké khai 1a
khong co can cu.

[5.2] Can ct hd so cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyén Thanh Q do Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong
cung cap thé hién: ngay 24/8/1998, ho ong Nguyén Thanh Q duoc Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 01125QSDP dbi véi dién tich 12.620m* gém phan dién tich 3.500m’, phan
dién tich 6.700m® va dién tich 2.420m? cung to ban dd sb 06 toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duong, tai phan ghi thém tai gidy chimg nhan thé hién dbi
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 1125/GCN.SB cép ngay 25/9/91. Pén
ngay 11/6/2002, dng Q c6 don xin ding ky quyén str dung dat d6i véi dién tich
18.334m? gdm thira dat s6 237, t& ban d6 sb 04 vé6i dién tich 2074m?, thira dét
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s6 116, to ban d6 sb 04 véi dién tich 6.906m’ va thira dat s6 49, to ban dd s6 03
v6i dién tich 9.354m?, trong d6 thira dat sb 237 va s6 116 ghi ngudn gdc ghi doi
Gidy chung nhan s6 01125QSDD, thﬁ:a dat sb6 49 ghi déi Gidy chung nhan sb
01125QSDD véi dién tich 3.500m” va dién tich 5.854m’ khai ph4 nim 1994.
Ngay 22/11/2005, ong Nguyén Thanh Q dugc Uy ban nhan dan huyén B (nay la
Uy ban nhén dan huyén B), tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyén st
dung dit so vao so HO00651 dbi véi thira dat 80 237, Glay ching nhan quyén su
dung dit so vao so H00652 dbi véi thira dat so 116; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 vao s6 H00653 d6i véi thira dat sd 49.

[5.3] Nhu vay, dién tich dat tranh chép 1a cua 6ng Nguyen Thanh Q déang
ky, k& khai va dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dat, ong Q da 03 lan
cap glay ching nhén d6i véi quyén str dung dat tranh chip, 1an dau nam 1991,
lan cap d6i thir hai vao nam 1998, 1an thir ba vao nim 2005 khong cé bt ky
khiéu nai hay tranh chép tir ba A, ba A ciing khong thuc hién viéc dang ky, ké
khai d6i voi dat tranh chap.

[5.4] Tai Cong van sd 1430/UBND - NC ngay 11/5/2023 cua Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong xac dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat ddi véi thira dat ,so 237, t& ban dd sp 04 toa lac t;u tl;; tran L, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AD099221 do
Uy ban nhén dén huyén B (nay la Uy ban nhan déan huyén B), tinh Binh Duong
cap ngay 22/11/2005 cho 6ng Nguyén Thanh Q la ding quy dinh ctia phap luat.

[6] Tur nhitng phén tich trén, xet thdy Toa 4n cip so tham khong chap
nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢6 can cur. Nguyén don khang cao
nhung khong dua ra dugc chung cir chimg minh cho yéu cau khang cdo cua
minh nén khang céo cua nguyén don khong duoc chap nhan.

[7] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[8] V& an phi dan sy phiic thim: Do giit nguyén ban 4n so thim nén ngudi
khang cdo phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, nguyén don ba
Nguyen Thi Kim A 13 nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén mién an phi
phuc tham cho ba A.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 ciia Bo luat T tung dan
su.
- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang co cta ba Nguyén Thi Kim A.
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2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s 15/2023/DS-ST ngay 05 thang 7
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Kim A duoc mién ndp an

phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén B;
- TAND huyén B;
- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su. (Da ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



