TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 82/2025/DS-ST
Ngay: 26-6-2025 .
“V/v tranh chap Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG, TINH VINH LONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi My Thuan
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Duong Thi Phung
2. Ong Tran Vian My Phuc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tra My — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

Dai dign Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Pham Thuy Tién — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long xét xir so tham coéng khai vu an thu Iy s6: 378/2024/TLST-DS ngay
23 thang 10 nam 2024 vé tranh chap Hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sO: 70/2025/QDXX-ST ngay 09 thang 5 nim 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (goi tat 1a Ngan hang); Tru sé chinh: S6
B, L, Phuong L, Quan H, Thanh phd Ha Noi. Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ba BUi
Thi Thanh H - Chtc vy: Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba H: Ong Nguyén Hitu C - Chuc vu:
Truéng Phong Xt ly ng M — Trung tdm Xir Iy No - Ngan hang TMCP Q (theo Giay
Uy quyén sb: 180/2023/UQ-HPQT.NCB ngay 27/11/2023). bia chi lién hé: 3D-3E,
duong H, Phuong A, TP ., tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phép cia 6ng C: Ba Nguyén Anh T. Chirc vu: Chuyén
vién Xir ly ng- TT. Xur ly ng va dng V6 Hoang N. Chuc vu: Chuyén vién Xt ly no-
TT. X Iy no. Cung dia chi: S6 C - C, H, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long
(Gidy uy quyén s6 00747B ngay 25/3/2024). C6 don xin vang mat.



- Bi don: Ba My Thi G, sinh ndm 1976 va 6ng Pham Thanh T1, sinh ndm
1974. Cung dia chi: S6 B, P, Phuong I, thanh phd V, tinh Vinh Long. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 25/3/2024 ciing cdc tdi liéu trong ho so vu dn, nguyén
don Ngan hang TMCP Q (goi tdit la Ngan hang H1) do ba Nguyén Anh T la nguoi
dai dién hop phdp trinh bay:

Ba My Thi G va dng Pham Thanh T1 cung v&i Ngéan hang TMCP Q - Chi nhanh
V ky két Hop dong cho vay s6: 199/21/HPCV-9382 ngay 21/05/2021 va Khé uéc
nhan no sé 001/KUNN/199/21/HPCV-9382 ngay 24/05/2021. S tién vay:
500.000.000 d6ng (Nam tram triéu déng); Muc dich vay: Tiéu dung; Ngay nhén no:
24/05/2021; Thoi han vay: 84 thang, ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan; Lai suét
ky dau tién: LSV ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 24/08/2021 1a: 13 %/nam.

Vay c¢6 thé chap tai san theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sd: 199/21/HDTC-9382 ngay 21/5/2021, sb cong chimg 07399,
Quyén sd 02/2021TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl1 cong ching ngay
21/5/2021, c¢6 ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén M, tinh Vinh Long ngay 21/5/2021. Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va
tai san gén lién voi dat tai thira dat sé 302, to ban do s6 11, dién tich 200,8m? toa lac
tai xa T, huyén M, tinh Vinh Long theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CY 485752, sb vao sd cap GCN:
CS07979 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cp ngay 07/12/2020, dugc cap
nhat ndi dung thay doi va co sé phap 1y ngay 01/4/2021 chuyén nhuong cho ong
Pham Thanh T1 dang tén.

Trong quaé trinh thyc hién hop dong, ba G va 6ng T1 da thanh toan cho H1 tong
cong 1a: 328.863.011 dong (trong do: tién gde da tra 1a: 178.500.020 dong, 14i da tra
la: 150.362.991 dong) va khong tiép tuc thuc hién tra no theo cam két. H1 da nhiéu
lan gui thong béo, 1am viée truc tiép yéu cau tra ng theo dung quy dinh nhung ba G
va 6ng T1 van khong thuc hién. Khoan ng chuyén sang qua han ké tir ngay
25/3/2024. Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Budc ba My Thi G va éng Pham Thanh T1 thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q1 tién tinh dén ngay 25/6/2025 tong cong 357.003.035d, trong d6: No goc
297.699.951 déng, lai trong han: 43.190.562d; 1ai qua han: 13.260.9294; 1ai cham
tra 1ai: 2.851.629d.



2. Budc ba My Thi G va 6ng Pham Thanh T1 tiép tuc thanh toan cho NCB s6
tién 13i phat sinh tir ngay 26/6/2025 cho dén khi tra hét ng theo 13i suat duoc cac bén
thoa thuan trong Hop dong cho vay, cing cac khé udc nhan di ky.

3. Truong hop ba My Thi G va 6ng Pham Thanh T1 khong thuc hién hodc thuc
hién khong ddy du nghia vu tra ng néu trén, dé nghi Toa an tuyén NCB duoc yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, xtr 1y tai san dé thu hodi ng cho
NCB theo Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét sb
199/21/HDTC-9382 ngay 21/05/2021.

4. Truong hop sb tién thu dugce tir viée xur 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét ng thi bA My Thi G va 6ng Pham Thanh T1 van phai tiép tuc c6 nghia vu
tra ng cho Ngan hang TMCP Q.

5. Budc ba My Thi G va 6ng Pham Thanh T1 phai chiu moi chi phi t6 tung qua
trinh giai quyét vu an.

Ngén hang théng nhit cic ndi dung ghi nhan tai Bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 25/12/2024 1am cin ¢ giai quyét vu an vi khong phat sinh gi thém,
thira dat 302 13 dat tréng. Ngoai ra, khong bo sung gi thém.

Bi don My Thi G va Pham Thanh T1: da dugc Toa an thong qua Van phong
Thtra phat lai tién hanh téng dat, niém yét hop 1¢ cdc Thong bao vé viéc thu Iy vu
an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va
hoa giai nhung Toa 4n khong nhan dugc vin ban trinh bay v kién cta bi don goi Toa
an, bi don ciing khong dén du cac phién hop nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa so tham:

Ba Nguyén Anh T 1a ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don c6 vin ban trinh
bay y kién giit nguyén yéu cau khoi kién va xin vang mit; bi don duogc triéu tip hop
1& dén lan tht hai nhung ving mit, khong 1y do.

BPai dién Vién kiém sdt trinh bay quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh td tung, nhimg
nguoi tham gia tb tung déu chép hanh ding quy dinh cua B¢ luat T tung dan su; bi
don duoc triéu tap hop 18 1an hai nhung vang mit khong 1y do nén dé nghi xur ving
mat bi don.

- Vé viéc giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu 26, 35,
36, 39, 147, 157, 227, 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy; cac Diéu 99, 100, 103 Luat
cac To chire tin dung ndm 2024; Dicu 299, 303, 317, 318463, 466 clia Bo luat Dan sy
nam 2015; khoan 2 Piéu 24 va khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-
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14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Q.

Budc 6ng Pham Thanh T1 va ba My Thi G phai tra Ngan hang TMCP Q tién
von va 1ai tinh dén ngay 25/6/2025 tong cong 357.003.035d0ng va 1ai phat sinh tir
ngay 26/6/2025 cho dén khi thanh toan xong no gc. Trudng hop ba G va 6ng T1
khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu tra ng thi H1 dugc yéu cau
c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap 12 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s6 302, to ban dd sd 11, toa lac tai xa T, huyén M, tinh Vinh Long dé
thu hoi no.

Chi phi tb tung: bi don ndp 2.000.000d; an phi bi don nop 17.850.0004d.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg cr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngan hang khoi kién yéu cau ba G va 6ng T1 tra no vay vi cho rang quyén va
loi ich cia Ngan hang bi xdm pham 13 c6 quyén khoi kién; bi don cu tra tai thanh
phé V. Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 36, Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su, vu
an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don c6 don xin xir vang mat, bi don dugc
triéu tap hop 1& dén 1an th hai nhung vang mit khong ¢ 1y do nén Hoi dong xét xir
XU Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luat TH tung dan
su.

[2] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Xét Hop dong cho vay s6: 199/21/HPCV-9382 ngay 21/05/2021 duoc ky két
gitta H1 v&i ba My Thi G va 6ng Pham Thanh T1 1a hoan toan ty nguyén, phu hop
v6i quy dinh cta phap lut, mire cap tin dung 500.000.000d. Ba G va 6ng T1 vi pham
nghia vu thanh toan nén no vay chuyén sang qua han ké tir ngay 25/3/2024.

Tda an tong dat hop 1& Thong bao thy 1y vu 4n va cac thu tuc to tung cho ong

T1 va ba G nhung 6ng, ba khong co y kién trinh bay hay y kién phan déi ddi véi yéu

cau khai kién ciia nguyén don va vang mit sudt qua trinh t6 tung nén yéu cau khai

kién ctia nguyén don 12 tinh tiét su kién khong can phai chig minh theo quy dinh

tai Piéu 92 cua Bo luat T tung dan su. Do do, du can ctr chap nhan yéu cau khai

kién ctia H1. Budc ba G va 6ng T1 c6 nghia vu tra ng vay cho NCB gdm gbc va 1ai
4



tinh dén ngay 25/6/2025 tong cong 357.003.035d va tiép tuc tra 14i theo thoa thuan
tai hop dong cho dén khi thanh todn xong no géc.

[3] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét thim dinh tai chd: 2.000.000d.
Budc bi don phai ndp 2.000.000d dé hoan tra NCB da tam tng.

[4] V& an phi dan su so tham: Ong T1 va ba G phai nop 17.850.000d; Hoan tra
Ngan hang TMCP Q1 tién tam tng 4an phi d& nop.

Nhu phan tich trén nén dé nghi ctia Vién kiém sat 13 c6 cin ct chdp nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Biéu 26, 35, 36, 39, 147, 157, 227, 228 ctia Bo luat T4 tung déan su;
cac Picu 99, 100, 103 Luat cac To chirc tin dung nam 2024; Piéu 299, 303, 317, 318
ctia BO luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 24 va khoan 4 Diéu 26 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, n0p quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén
XU

1. V& noi dung:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Q.

Budc 6ng Pham Thanh T1 va ba My Thi G phai tra Ngan hang TMCP Q ng
vay theo Hop ddng cho vay sé 199/21/HDCV-9382 ngay 21/05/2021 tinh dén ngay
25/6/2025 tong cong 357.003.035d6ng (ba tram nim muoi bay triéu, khong tram 18
ba ngan, khong trim ba muoi 1am dong), bao gdm: Ng gbc 297.699.951ddng, No 14
trong han: 43.190.562d6ng; 13i qua han: 13.260.929dong; 1ai cham tra 1ai:
2.851.629ddng.

Ké tir ngay 26/6/2025, 6ng Pham Thanh T1 va ba My Thi G con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1di cta sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 14i suit cic bén
thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Pham Thanh T1 va ba My Thi G khong thuc hién nghia vu
thanh toan ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thanh toan
ng vay theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat sb:
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199/21/HDTC-9382 ngay 21/5/2021. Tai san bao dam 1a Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 302, to ban d6 s6 11, dién tich 200,8m? toa lac tai
xa T, huyén M, tinh Vinh Long theo Gidy chting nhan Quyén st dung dit quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CY 485752, s6 vao sd cap GCN:
CS07979 do So Tai nguyén va Moi truong tinh V cdp ngay 07/12/2020, dugc cap
nhat ndi dung thay dbi va co s& phap 1y ngay 01/4/2021 chuyén nhugng cho 6ng
Pham Thanh T1 dang tén.

2. Chi phi t6 tung khac:

Budc ba My Thi G va 6ng Pham Thanh T1 phai nop chi phi xem xét thim dinh
tai chd s6 tién 2.000.000d (hai triéu dong) dé hoan tra Ngan hang TMCP Q di tam
ung.

Ngan hang TMCP Q di nop tam tmg 4.000.000d (bdn triéu ddng), nén Ngan
hang TMCP Q duoc nhan lai s6 tién con du 1a 2.000.000d (hai triéu déng) va da
nhan lai xong.

3 Vé an phi dan su so’ tham:

Budc 6ng Pham Thanh T1 va ba My Thi G ndp 17.850.000d (muoi bay triéu
tam trim ndm muoi ngan ddng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP Q tién tam tng an phi 8.402.000d (tam triéu bon
tram 1& hai ngan dong) theo bién lai thu s6 0007316 ngay 15/10/2024 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Vinh Long.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi Nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Puong su vang mit dugc quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc Ban an hodc ngay niém yét Ban an tai chinh quyén dia phuong dé
yéu cau Toa an cap trén xét xir lai phuc tham.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh VL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- THADS TPVL;

- VKSND TPVL,;

- Luu HO so vu an.

Pang Thi My Thuin



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh VL;  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- THADS TPVL;

- VKSND TPVL,;



- Luu HO so vu an.

Pang Thi My Thuan



