TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 310/2020/DS-PT NHAN DANH

. NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ngay: 05/8/2020 o N - L
V/v: Tranh chip hop dong tin dung TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céc tham phan: Ba Ngo6 Thi Thu Thién
Ong DS Minh Hoang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién

chinh Toa an nhan nhan thanh pho Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sét nhan dan thanh pho Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Nguyeén Manh Thang - Kiém sat vién

Ngay 05/8/2020, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xet xur phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6 364/2019/TLPT - DS ngay 02/12/2009 veé: “Tranh chdp hop
dong tin dung”

Do ban én dan su so thérp s6 20/2019/DS-ST ngay 29/8/2019 ctia Tod an nhan
dan quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 51/2020/QD-PT ngay
11/02/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank).

Try sé: S6 198 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan Thanh — Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Thanh Diing — Ph6 truong phong
Khach hang thé nhan 1 caa Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam —
Chi nhanh S& giao dich. (Theo Gidy uy quyén sé6 80/UQ-SGD.QLNS ngay
11/02/2020). Ong Diing c6 mit tai phién toa.

2. Bi don: Anh Tran Phuong Ha; sinh nam: 1976; Véng mat tai phién toa.

Ho6 khau thudng tra: S6 57 ngd 178 phd Thai Ha, phuong Trung Liét, quan
DPbng Da, Thanh phd Ha Nbi.

Hi¢n ¢ tai: Thon Long Déng, xa Loc An, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh Tran Phuong Ha 1a ba Ninh Thi Hoang
Yén; sinh ndm: 1942; tra tai: Tap thé bao xay dung Song Pa, phuong Trung Ty, quan
Péng Pa, Thanh phé Ha Noi. (Theo Gidy iy quyén ngay 06/01/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia anh Tran Phuong Ha c6 Luat su
Bui Tién Soan, Hoang Ngoc Hién, Nguyén Vian Thong — Vin phong Luat su Pong Ha
— Poan Luat su thanh phd Ha Noi; dia chi lién hé: s6 1 phé Quang Trung, quan Ha
bong, Thanh phé Ha Noi. Luat sy Soan c6 mat tai phién toa.

3. Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tran Thj Thu; sinh nim: 1977; Ho khau thuong tra: S6 57 ngd 178 phd
Thai Ha, phuong Trung Liét, quan Pbng Pa, Thanh phdé Ha Noi. Hién ¢ tai: Thon
Long Déng, xa Loc An, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Véng mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Tran Thi Thu Ia ba Ninh Thi Hoang Yén;
sinh nam: 1942; tra tai: Tap thé bao xay dung Song Pa, phuong Trung Ty, quan Péng
Pa, Thanh phé Ha Noi. Theo Gidy uy quyén ngay 06/01/2020. Ba Yén c6 mit tai
phién toa.

3.2. @ng Tran Trong Théng; sinh nam: 1949; c6 mat tai phién toa.

3,3. Anh Tran Trong Hai; sinh nam: 1983; c¢6 don xin Véng mat tai phién toa.

Ong Thang, anh Hai c6 ho khau thuong tra: S6 57 ngd 178 phd Thai Ha,
phuong Trung Liét, quan Pong Pa, Ha Noi

Hién ¢ tai: S6 502 phd Quang Trung, phuong La Khé, quan Ha Pong, Ha Noi.

3.4. Chi Nguyén Thiy Dung; sinh ndm: 1996; c6 don xin vang mdt tai phién toa.

3.5. Chéu Tran Trong Gia Tug¢; sinh ndm: 2018; ving mit tai phién toa.

Nguoi dai dién hop phap cho chau Tran Trong Gia Tué 1a anh Tran Trong Hai
va chi Nguyén Thuy Dung.

Cung cu tra tai: S 502 phé Quang Trung, phuong La Khé, quin Ha Pong,
Thanh phd Ha Noi.

3.6. Ba Ninh Thi Lan; sinh nam 1955; Véng mat tai phién toa.

Noi cu tra cudi cung: SO 57 ngd 178 phd Thai Ha, phuong Trung Liét, quan
Péng Pa, Thanh phoHa Noi.

4. Nguoi khang cao: anh Tran Phuong Ha 1a bi don, 6ng Tran Trong Thang la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so’ tham vu an c¢6 ngi dung nhu sau:
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Ngén hang TMCP ngoai thuong Viét Nam (sau ddy goi tar Ia Ngan hang) khoi
kign anh Tran Phuong Ha vé tranh chap Hop dong tin dung. Trong don khdi kién, tai
Bin ar khai va cdc budi hoa gidi do Toa 4n tién hanh (tai T0a an cap so tham lan 1), dai
dién theo uy quyén cua Ngan hang trinh bay:

Anh Tran Phuong Ha c6 ho so xin vay von gti Ngan hang TMCP ngoai thuong
Viét Nam, sau khi xem xét nhu ciu vay von va tai san thé chdp dam bao cho khoan
vay, Ngan hang da chdp thuan cho anh Ha vay tién. Ngay 14/5/2012 Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam - chi nhanh s& giao dich va anh Tran Phuong Ha ky hgp dong
tin dung s6 12/KHTN -BDS - MN/0299 véi ndi dung nhu sau:

S6 tién vay: 4.200.000.000 dong.

Muc dich vay vén: Mua nha dé &

Thoi han vay: 60 thdng k€ tir ngay bén vay rit khoan von ddu tién

Lai sudt vay: 17%/ nam va dugc tu dong diéu chinh 3 thang mot 14n ké tir ngay
gidi ngan dau tién theo 13i sudt do bén cho vay cong bo tai thoi diém diéu chinh.

Lai suat qué han: 130% lai suat trong han.

Ngay giai ngan la 21/5/2012 (thé hién tai Gidy nhan no ngay 21/5/2012) véi so
tién nhan ng 01 1an 1a 4.200.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi dat theo gidy chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khdc gan lién véi dat s6 BH 930409 do UBND quan Ha Dong cip ngay
29/03/2012 cho anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu tai dia chi: Khu tai dinh cu
4A phuong La Khé (nay 1a s6 502 phd Quang Trung, phuong La Khé, quan Ha Dong,
Ha Noi) thudc thira dat s6 11C, t& ban do so 00, dién tich 42,25m?

Gi4 tri dinh gi4 tai thoi diém thé chap 1a 7.005.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hgp dong, anh Tran Phuong Ha da vi pham nghia vu trd ng.
Cho dén nay anh Ha méi tra dugc mot phan s6 tién ng goc 1a 600.000.000 dong (sdu
tram triéu dong) va chua tra duoc 1di. Nhu vay, s6 tién hién nay anh Ha con no Ngan
hang Vietcombank la:

- No goc: 3.600.000.000 dong (ba ty sdu tram triéu déng).

- No lai trong han tinh dén hét ngay 11/3/2018 1a 1.680.650.643d (mot ty sau
tram tdm muoi triéu sdu tram nam muoi nghin sdu tram bén muoi ba dong).

- No 14i qud han tinh dén hét ngay 11/3/2018 1a 273.714.750 ddng (hai tram bdy
muoi ba triéu bay tram mudi bon nghin bdy tram nam muoi dong).

Téng no goc va lai anh Ha con ng ngan hang tinh dén hét ngay 11/3/2018 1a:
5.554.365.393 dong (nam ty nam tram nam muoi tu triéu ba tram sau muoi lam nghin
ba tram chin muoi ba dong).

Nay Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan dan quan Hoan Ki€m budc anh Tran
Phuong Ha phai thanh toian ngay cho Ngan hang toan bo s6 tién con ng trén.

3



Truong hop anh Tran Phuong Ha khong tra hoic tra khong day da dugc so tién
trén thi d€ nghi Tda 4n xét xtr tuyén cho Ngan hang ¢6 quyén yéu cdu Co quan thi hanh
an dan su ké bién phat mai tai san bao dam 1a “ Toan b quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat thudc thira dat s6 11C, td ban do s6 00, dién
tich 42,25m? tai dia chi Khu tdi dinh cu 4A phudng La Khé (nay 1a s6 502 ph6 Quang
Trung, phuong La Khé, quan Ha Bong, Ha No6i) thudc s& hitu ctia anh Tran Phuong Ha
va chi Tran Thi Thu theo gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 BH 930409 do UBND
quan Ha Pong cip ngay 29/03/2012 cho anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu dé
thu hoi no cho Ngan hang Vietcombank.

Qud trinh lam viéc tai t0a dn cdp so tham lan , ong Tran Trong Thang Ia dién
theo ity quyén ciia bi don trinh bay nhu sau: Ong xdc nhan ngay 14/5/2012 giita anh
Tran Phuong Ha va Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) c6 ky
két hop dong tin dung s6 12/KHTN -BDS - MN/0299.

S6 tién vay: 4.200.000.000 dong.
Muc dich vay von: Mua nha dat &
Thoi han vay: 60 thdng ké tir ngay bén vay rit khoan von diu tién

Lai sudt vay: 17%/ nam va dugc tu dong diéu chinh 3 thang mot 14n ké tir ngay
gidi ngan du tién theo 13i suat do bén cho vay cong bo tai thoi diém diéu chinh.

Lai suat qua han: 130% lai suat trong han.

Ngay giai ngan la 21/5/2012 (thé hién tai gidy nhan ng ngay 21/5/2012) véi so
tién nhan no 01 1an 1a 4.200.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dit thudc thira dat s6 11C, td ban d6 s6 00 tai dia chi: Khu tai
dinh cu 4A phuong La Khé (nay la s6 502 phd Quang Trung, phuong La Khé, quan Ha
bong, Ha Noi) theo gidy ching nhan s6 BH 930409 do UBND quan Ha Pong cép ngay
29/03/2012 cho anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu.

Qud trinh thuc hi¢n hgp dong do c6 khé khan vé kinh t&€ nén cho dén nay anh
Tran Phuong Ha mdi chi tra dugc mot phan ng goc 1a 600.000.000 dong (sdu tram triéu
d6ng). S6 tién no gdc hién nay anh Ha con ng Vietcombank 3.600.000.000d (ba ty sdu
tram triéu dong) va 1ai phat sinh.

Do hoan canh kinh t€ ctia gia dinh anh Tran Phuong Ha hét stic khé khan nén ong
dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian dé anh Ha c6 thé thu xép tra cho Ngan
hang khoan tién ng goc. V& phan no 1ai dai dién bi don dé nghi ngan hang xem xét
mién hoac giam mot phan 1ai cho anh Ha.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 02/2017/DS-ST ngay 12,14/3/2018 clia Tda 4n nhan

dan quan Hoan Kiém da xét xir:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam.
Buoc anh Tran Phuong Ha phai tra cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
tong sO tién tinh dén ngay xét xr so tham 1a: 5.554.365.393 dong (Nam ty nam tram
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nam muoi tu triéu ba tram sau muoi 1am nghin ba tram chin muoi ba dong) (Trong do:
no goc la 3.600.000.000 dong; Lai trong han la 1.680.650.643 dong; lai qua han la
273.714.750 dong).

2/ Truong hop anh Tran Phuong Ha khong tra hoac tra khong di cho Ngan hang
TMCP ngoai thuong Viét Nam s6 tién trén thi Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét
Nam c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién, xay ngan, phat
mai tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat thudc thira dat s6 11C, to ban do s6 00 tai khu tdi dinh cu 4A, phuong La Khé
(nay la s6 nha 502 ph6 Quang Trung, phuong La Khé), quan Ha Bong, Ha No6i thuoc
s& hitu cua anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu theo gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BH 930409 do UBND quan Ha DPong cap ngay 29/3/2012 cho anh Tran
Phuong Ha va chi Tran Thi Thu d€ thu hdi ng cho Ngan hang.

Ngoai ra ban dn con tuyén vé 4n phi, quyén khing cdo va nghia vu thi hanh 4n cta
cac duong su.

Sau khi xét x{r so thdm, bi don 12 anh Trdn Phuong Ha, ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi Thu va 6ng Tran Trong Thang c6 don khéng céo.

Tai ban 4n dan sy phic thdm s& 280/2018/DS-PT ngay 15/11/2018 clia Tda 4n
nhan dan thanh ph6 Ha N6i d3 nhan dinh: Dé dam bao viéc xtr 1y tai san thé chap cla
anh Ha, chi Thu (lién quan dén viéc chia tach ngoi nha xay chung trén hai thira dat
11B, 11C), tda 4n cip so thdm cén thu thap ching ct, 1am rd tu cdch t6 tung clia ba
Lan. Néu c¢6 du can ct xdc dinh ba Lan 1a vg ong Thang thi ba Lan va ong Thang c6
quyén, nghia vu ngang nhau vé tai san, trong dé c¢é phan nha anh Ha chi Thu thé€ chap
cho Ngan hang dé vay tién. Néu c6 can ci xac dinh ba Lan 1a vg ctia 6ng Thang thi
thuc hién thu tuc tong dat, niém yét cdc van ban td tung cho ba Lan theo ding quy
dinh, dam bao quyén, 1gi ich hop phap cho ba Lan ciling nhu cac duong su khac trong
vu 4n. Ban 4n dan sy phic tham s6 280/2018/DS-PT ngay 15/11/2018 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho Ha Noi da quyét dinh: Huy ban dn dan su so tham s6 03/2018/DS-ST
ngay 12, 14 thang 3 nam 2018 cua Toa an nhan dan quan Hoan Kiém. Giao ho so vu dn
vé Tda 4n nhan dan quan Hoan Kiém dé giai quyét lai theo trinh tu so tham.

Ng2y 23/01/2019, Tda 4n nhan dan quan Hoan Kiém da thy Iy lai vu 4n dé gidi
quyét theo trinh ty so thdm.

Trong qué trinh Tda 4n giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham, dai dién theo ty
quyén cta nguyén don (ba Nguyén Thi Hong Hanh) van giit nguyén yéu ciu nhu da
trinh bay, b6 sung yéu cau khoi kién 12 khoan tién 1ai phat sinh, cu thé tong so tién no
gdc va lai tam tinh dén hét ngay 29/8/2019 1a 6.286.005.393 dong, trong d6 ng gdc 1a
3.600.000.000 dong, no lai trong han 1a 2.243.450.643 dong, no 1di qud han 1a
442.554.750 dong. Trudng hop bi don khong tra dugc no hodc tra khong ddy di cho
Ngén hang thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n dan su phat mai tai
san thé chap dé thu héi no cho Ngan hang. Ngan hang yéu cdu anh Ha thanh toan
khoén tién 13i dbi v6i sé ng géc chua thanh toan, theo muec l3i sudt ma cac bén thoa
thuan trong Hop ddng tin dung, dugc diéu chinh theo Quyét dinh cua Ngan hang
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TMCP ngoai thwong Viét Nam qua tir thoi ky ké tir ngdy 30/8/2019 cho dén khi thanh
toan xong ng goc.

Anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu Gy quyén cho ba Ninh Thi Hoang Yén
(Gidy uy quyén lap ngay 23/4/2019 tai Phong Cong chiing s6 1 tinh Nam Dinh). Ba
Ninh Thi Hoang Yén trinh bay: Ba xac nhan ngay 14/5/2012 Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam - chi nhanh S& giao dich va anh Tran Phuong Ha ky hop dong tin
dung s6 12/KHTN -BDS - MN/0299, anh Ha di nhan du s6 tién 4.200.000.000 dong
theo Gidy nhan ng ngay 21/5/2012. Anh Ha da tra dugc 600.000.000 dong ng goc va
804.224.024 dong no lai, anh con no Ngan hang s6 tién goc 1 3.600.000.000 dong va
s@ tién 1ai nhu Ngan hang trinh bay. Hién nay do hoan canh kinh t€ ctia anh Ha vo ciing
kh6 khan, chi Thu vg anh Ha bi bénh, anh chi khong cé cong viéc 6n dinh nén khong
c6 kha nang tra ng cho Ngan hang. Quan diém cia ba 1a dé nghi Ngan hang tao diéu
kién cho gia dinh anh Ha chi Thu duoc tra cho Ngan hang s6 tién 2.700.000.000d, s6
no con lai bao gobm mot phan ng goc va toan bo no 1ai Ngan hang mién cho anh Ha va
dé nghi Ngan hang giai chap tai san dam bao cho anh Ha.

Ba Yén trinh bay nam 2003, ong Thiang mua thira dat 11B ciing dia chi vdi thira
d4t 11C anh Ha di th€ chdp cho Ngan hang. Ong Thing va ba Lan dugc SO xay dung
tinh Ha Tay cap Gidy phép xay dung nha 0, trén co s d6 ong Thiang da xay nha trén ca
hai 160 dat 11B va 11C, dién tich 84,5 m? thanh mot khoi, két cdu nha 02 tang dé sinh
hoat chung. Toan bo tién xay dung nha trén hai thita dit 1a cia 6ng Thang, anh Ha
khong déng gbp cong suc xay dung gi. Ba dé nghi Toa dn xem xét dam bao quyén va
loi ich hop phdp cho ong Thang va vo 1a ba Lan. Ba Lan 12 em gai ctia ba. Ba Yén
khang dinh 6ng Thing va ba Lan 12 vo chong, c¢6 dang ky két hon nhung gidy to that
lac, ong Thing va ba Lan da song ly than tir 1au nhung chua ly hon, hién nay ba Lan &
dau khong ai biét dia chi.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng Tran Trong Théing trinh bay:
Ong nhit tri v6i dé nghi cta ba Yén, ong mong mudn Ngan hang chdp nhan viéc anh
Ha trd Ngan hang s6 tién 2.700.000.000 dong, s6 ng con lai Ngan hang mién cho anh
Ha vi hién nay hoan canh kinh t€ cua anh Ha chi Thu v6 cung khé khan, chi Thu bi
bénh di lau, anh Ha khong c6 cong an viéc 1am 6n dinh nén khong c6 kha ning trd ng
cho Ngan hang. Ong khang dinh nam 2010 6ng 12 ngudi b tién ra xay dung ng6i nha
trén thira dat 11B va 11C (s6 méi: 502 phé Quang Trung, phuong La Khé, quan Ha
Dong, Ha Noi), anh Ha va chi Thu khong déng gép gi. Ong va ba Ninh Thi Lan 12 vo
chong, c6 dang ky két hon nhung gidy to 6ng da lam mat hét. Nam 2010 ong va ba Lan
song ly than, hién nay ong khong biét ba Lan dang sinh s6ng & dau. Ong Thing dé nghi
xem xét quyén lgi ctia ba Lan vi ba Lan ¢ gti tién vé cho ba Yén dé mua nha va xay
nha tai thura dat 11Bva 11C.

Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan khac 1a anh Tran Trong Hai va chi
Nguyén Thiy Dung khong dén Toa 4n. Tai Don dé nghi xét xir vang mat dé ngay
01/8/2019, anh Hai va chi Dung xac dinh khong dong gdp vao tai san tranh chap va
khong lién quan dén viéc th€ chap tai san.



Ban én dan sy so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 29/8/2019 ciia Toa dn nhdn dén
qudn Hoan Kiém da xu va quyét dinh:

* Chép nhan yéu cau khdai kién ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
doi v6i bi don 1a anh Tran Phuong Ha.

* Bugc anh Tran Phuong Ha phai tra cho Ngan hang tong s6 tién no goc, ng 1ai
tinh dén hét ngay 29/8/2019 1a: No gdc: 3.600.000.000 dong; No lai trong han:
2.243.450.643 dong; No ldi qud han: 442.554.750 dong; Téng: 6.286.005.393 ddng
(Sau ti hai tram tdm muoi sau triéu khong tram linh nam nghin ba tram chin muoi ba
dong).

* Truong hop anh Tran Phuong Ha khong tra hoac tra khong du cho Ngan hang
sO tién trén thi Ngan hang cé quyén yéu ciu co quan Thi hanh dn dan su tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén sur dung dét, quyén s hitu nha & va tai san
khdc gan lién vé6i dat thuoc thira dat so 11C, to ban d6 s6 00 tai khu tai dinh cu 4A,
phuong La Khé (nay 1a s6 nha 502 pho Quang Trung, phuong La Khé), quan Ha Dong,
Ha Noi thudc sd hitu cua anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BH 930409 do UBND quan Ha Dong cap ngay 29/3/2012
cho anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu d€ thu héi ng cho Ngan hang. Vo chong
ong Thang, ba Lan duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6
11C, to ban do6 s6 00 tai khu tai dinh cu 4A, phuong La Khé (nay la s6 nha 502 pho
Quang Trung, phudng La Khé), quan Ha Dong, Ha Noi néu 6ng Thang, ba Lan ¢6 nhu
cau. Néu ong Thang, ba Lan khong ¢6 nhu cdu nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
thi khi phat mai tai san th€ chip la nha dat tai thira dat s6 11C Ngan hang c6 trach
nhi¢m thanh todn cho vg chong ong Thang s6 tién so tién xay dung nha la 277.586.500
dong.

Ngoai ra ban an con tuyén va an phi, 1ai suat cham trad va quyén khang céo ctua
cua duong su.

Ngay 08/9/2019, bi don 13 anh Tran Phuong Ha c6 don khang cao ban an sb
20/2019/DS-PT ngay 29/6/2020.

~ Ngay 08/9/2019, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Trong
Thang c6 don khang céo ban an s6 20/2019/DS-PT ngay 29/6/2020.

Tai phién toa hdm nay

Nguoi dai dién theo uy quyén cho Ngén hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam
12 6ng Pham Thanh Diing trinh bay van gitr nguyén yeu cau khoi kién khong chap
nhén khang cdo cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va de nghi Ho1
ddng xét xr gilt nguyén ban an so thim. Pai dién Ngan hang trinh bay s6 tién 13i trong
qua trinh thi hanh 4n Ngan hang s& xem xét mién giam cho anh Tran Phuong Ha.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a Luat su Bui Tién Soan
trinh bay luan ctr bdo vé quyen va lot ich hop phap cho bi don va dé nghi Hoi dong xét
xur &p dung Khoan 2 biéu 308 Bo luat TH tung dan su dé tuyén: Stra ban an so tham,
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gianh quyén uu tién mua nha, dat cho bi don, dong thoi chinh 14 ngudi c6 tai san thé
chép khi bi ké bién.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don 1a ba Ninh Thi Hoang Yén trinh bay
théng nhét véi v kién trinh bay ctua Luat su Soan va dé nghi Ho1 déng x€ét XU xem xét
mién an phi so tham cho anh Tran Phuong Ha vi hoan canh gia dinh anh Ha rat kho
khin. Ba Yén ciing trinh _bay khi phat mai tai san thé chap chi phat mai quyén sir dat
khong phat mai nha va dé nghi cho 6ng Tran Trong Thing dugc vu tién mua lai quyén
st dung dat ma anh Tran Phuong Ha da thé chép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Trong Théng trinh bay ong
thong nhat véi 101 trinh bay ctia ba Ninh Thi Hoang Yén va 6ng dé nghi Ho1 dong xét
xtr xem x€t cho ong dugc quyén uvu tién mua lai nha dat khi bi phat mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat biéu
v kién:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tudn thi day du cac quy dinh cia
B0 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phéan tich ndi dung vy 4n da dé nghi Hoi dong xét xir 4p
dung khoan 2 Dicu 308 Bo luat T6 tung dan sy tuyén Stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu co trong ho so duoc tham tra tai phién toa, can cur vao két qua
tranh tung tai phién toa Nhan thay:

1. Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham ba Ninh Thi
Hoang Yén 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don c6 don dé nghi dinh gia lai tai
san. Ngay 03/7/2020, Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gi tai san.

2. V& hinh thirc: Bi don la anh Tran Phuong Ha va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ()ng‘ Tran Trong Thang lam don khang cado trong han luat dinh, da nop du
phi khang cao vé hinh thirc 1a hop 1€.

3. V’é ndi dung: Xét khiang cdo ciia anh Trian Phwong Ha va 6ng Trin
Trong Thang

3.1. P6i v6i hop dong tin dung vay tai san:

Hop dong tin dung trung han dong Viét Nam sb:12/KHTN-BBS-MN/0299 ngay
14/5/2012 cung gidy nhan ng ngay 21/5/2012 dugc ky két giira Ngan hang thuong mai
¢ phan Ngoai thuong Viét Nam véi anh Tran Phuong Ha cac bén ky ket hoan toan tu
nguyén, dung quy dinh cua phap luét vi vay hop dong tin dung nay va gidy nhan no c6
hiéu lyc va lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén ké tir ngay ky hai hop dong
nay. Can clr vao hop dong tin dung trung han dong Viét Nam s6:12/KHTN-BDS-
MN/0299 ngay 14/5/2012 cung giay nhan no ngay 21/5/2012, Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam da giai ngan cho anh Tran Phuong Ha voi tong sb tién 1a:
4.200.000.000 dong (Bdn ty hai trdm triéu dong). Trong qué trinh thyc hién hop dong,
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anh Tran Phuong Ha di tra dugc mot phan sd tién gde 1a 600.000.000 dong, sau d6 anh
Ha khong tra dugc ng cho Ngan hang. Nhu vay, c6 can ctir xac dinh do anh Ha vi pham
nghia vy trd ng nén Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam khoi kién doi ng anh
Ha 13 ¢6 can cr. Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam yéu cau anh Ha thanh toan
s6 no tinh dén ngay 29/8/2019 (Ngay xét xtr so tham) gdm: no gbc: 3.600.000.000
dong, 1ai ng trong han: 2.243.450.643 dong, 13 no quéa han: 442.554.750 ddng, Tong
s6 tién no gbe va no 14i 1 6. 286.005.393 ddng. Viéc khoi kién ciia Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam yéu cau anh Ha phai trd ng 1a phu hop véi phap luat. Toa an
cap so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam budc anh Ha phai tra s6 ng goc va no 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 29/8/2019
v6i tong sb tién 13 6.286.005.393 ddng 1a c¢6 can ci.

3.2. Poi véi hop dong thé chip tai san:

Pé bao dam cho nghia vy thanh toan khoan vay tai hop dong tin dung néu trén
anh Tran Phuong Ha cung vo 1a chi Tran Thi Thu thé chip tai san tai Ngan hang. Tai
san thé chap 1a: Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gin lién véi dét
thuoc thira dat s6 11C, to ban do6 s6 00 tai khu tai dinh cu 4A phuong La Khé (nay 1a s6
nha 502 ph6é Quang Trung, phuong La Khé), quan Ha Dong, Ha Noi thuoc s& hitu ctua
anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s
BH 930409 do UBND quan Ha Dong cap ngay 29/3/2012 dé dam bio cho khoan vay
tai Hop dong tin dung s6 12/KHTN-BDS-MN/0299 ngay 14/5/2012 gitta o6ng Ha véi
Ngan hang. Hop dong th€ chap nay dugc ky két ngay 14/5/2012 tai Van phong cong
chiing Thang Long (s6 54 Tran Nhan Tong, quan Hai Ba Trung, Ha Noi) va da duogc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dit quan Ha Dong
ngay 14/5/2012. Nhu vay Hop dong thé€ chdp da tuan thu day du cc diéu kién theo quy
dinh ctia phdp luat nén hop dong thé chip nay hop phdp ca vé hinh thitc 14n noi dung va
phat sinh hiéu Iuc ké tir ngay 14/5/2012.

Xét yéu cau cua Ngan hang doi anh Tran Phuong Ha phai thanh toan s6 ng goc
va 86 no 14i phat sinh 1a: 6.286.005.393 dong, néu anh Ha khong thanh todn ng thi yéu
cAu phdt mai tai san thé chip dé thu héi ng cho Ngan hang: Yéu cau nay phi hop véi
thda thuan trong Hop dong tin dung da ky két gitra hai bén ciing nhu thoa thuan trong
Hop dong thé chdp, phit hop véi quy dinh tai Luat céc t6 chifc tin dung nén ¢6 can ci
dé Toa 4n chap nhan yéu ciu nay.

Vé yéu cau phat mai tai san: Yéu ciu nay phu hop véi quy dinh tai cac Dicu 56,
58 Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006 cta Chinh pht vé giao dich bao dam, Nghi dinh s
11 ngdy 22/02/2012 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam; Diéu 721 Bo luat dan sy nam
2005 va dugc cdc bén lién quan dong ¥ ky két nén Toa 4n cAp so thAm chdp nhan yéu
cau ndy ctia Ngan hang 13 c6 can cu.

Quad trinh giai quyét vu 4n 6ng Thang khai, ong va ba Ninh Thi Lan la vo chong,
ong ba da ly than nhung chua lam thu tuc ly hon. Ong Thang trinh bay bi mat dang ky

két hon, gidy khai sinh ctuia cic con va dé nghi Toa dn moi ba Ninh Thi Hoang Yén la
chi gai ba Lan dé xdc minh mdi quan hé giita ong va ba Lan 1a quan hé vo chong va
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viec ong Thang 1a ngudi xay dung toan bd nha trén ca hai 16 dat 11B +11C dién tich
84,5 m? thanh mot khoéi, két cAu nha 02 ting v6i muc dich dé sinh hoat chung.

Qua trinh Toa &n xac minh dugc Cong an phuong La Khé, quan Ha Dong va
Cong an phuong Trung Liét, quan Bong Pa, Ha Noi cung cap: Ba Ninh Thi Lan khong
dang ky ho khiu thudng tri va tam trd tai dia chi s6 57 ngd 178 ph6 Thdi Ha, phuong
Trung Liét, quan Bong Pa, Ha Noi va s6 502 phé Quang Trung, phuong La Khé, quan
Ha Pong, Ha Noi. Toa an nhan dan quan Dong Pa va Toa an nhan dan quan Ha Bong
c6 van ban tra 10i khong ¢6 ho so gidi quyét vu, viéc ly hon gilta ong Thang va ba Lan.
UBND xa Loc An, thanh ph6 Nam Dinh, tinh Nam Dinh tra 16i khong c6 ho so luu
dang ky két hon thoi gian nam 1975, 1976 (noi 6ng Thang khai dang ky két hon). Tai
bién ban 1ay 10i khai ngdy 16/7/2019, 6ng Thing khing dinh 6ng va ba Lan c6 ding k}’/
két hon, hién song ly than chua ly hon, ba Yén la chi gai ba Lan xac dinh 10i khai cua
ong Thang la dang va khang dinh ba Lan em gdi ba chua ly hon 6ng Thiang. Nhu vay,
Tda an cap so tham xdc dinh 6ng Thing va ba Lan 1a vo chong, chua ly hon 1a c6 can
ct. Tuy ba Lan khong c6 ho khdu, va ciing khong & tai s6 502 phd Quang Trung,
phu’o’ng La Khe, quan Ha Bong, Ha Noi nhung theo luat Hon nhan va gia dinh thi day
van 12 tai san chung vo chong phan 6ng Thang dang quan 1y, s& hitu do vay Toa an cap
so tham dua ba Ninh Thi Lan vao tham gia t& tung véi tu cdch ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a c6 can cu.

Ngay 11/5/2015, Ngan hang dén thim dinh tai san ciling xé4c dinh trén dat da c6
nha 2 ting bé tong cot thép kién c6 nhung khong ghi rd nha xay trén dat la cla ai.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cap phuc thim da tién hanh dinh gia lai tai san.
Tai bién ban dinh gia ngay 03/7/2020 gia tri xay dung con lai cua ngoi nha trén hai
thira ddt 11B va 11C 1a 796.722.472 dong, nhu vay gié tri xay dung nha trén thita dat
11C (thira dat anh Ha thé chdp cho Ngan hang) 1a: 796.722.472 dong : 2 = 398.361.236
dong. Can cit 4n 1é s6 11/2017/AL ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao
thong qua ngay 14/12/2017 vé cong nhan hgp dong thé chip quyén st dung dat ma trén
dat c6 tai san khong thudc s& hitu cia bén thé€ chép thi chu s& hitu cia nha dé (o6ng
Thing, ba Lan) dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat (néu ho c6
nhu cau). Truong hop ong Théng, ba Lan kh()ng muon nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi khi phdt mai tai san Ngan hang ¢ trach nhi¢m thanh todn cho ong Théng
ba Lan so tién xay dung nha 1a 398.361.236 dong, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay
can phai stra ban an so tham & ndi dung nay vé gia tri xay dung nha.

Viéc ba Ninh Thi Hoang Yén dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé anh Ha tra so
tién 2.700.000.000 dong, s6 no gdc coN lai va tién 14i ba xin Ngan hang mién cho anh
Ha vi hién tai gia dinh anh Ha dang gap rat nhiéu khoé khan ve kinh té. Tuy nhién dé
nghi cta bi don khong duoc dai dién ngan hang chdp nhan nén Tda an cip so thim
khong c¢6 co s& dé xem xét 1a ¢6 can ctr.

Tt nhitng nhan dinh trén HO1 dong xét xtr phtic thim nhan thiy khong co can cur
dé chap nhan khang c40 bi don anh Tran Phuong Ha va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a 6ng Tran Trong Thang. Hoi dong xét xir phiic thim sira 4n so tham vé noi
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dung ting sO tién xay dung nha 1a 398.361.236 dong theo bién ban dinh gid ngay
03/7/2020.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi phu hop v6i nhan
dinh cia HG1 dong xét xur.

V& an phi dan sy so tham:

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dugc chdp nhin yéu cau khéi kién
nén khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho Ngan hang TMCP thuong
mai Viét Nam s6 tién tam tng an phi da nop. Ong Tran Phuong Ha phai chiu an phi
dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa ngay hom nay ba Ninh Thi Hoang Yén c6 giao ndp cho Ho1 dong
xet xir 01 don xin miém giam an phi so tham cua anh Tran Phuong Ha. D61 chiéu cac
quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta iy ban
thuong vu quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung én
phi va 1¢ phi Toa an thi truong hop cua anh Tran Phuong Ha khong dugc mién an phi
dan su so tham.

Vé an phi dan su phac tham:

Do stra ban so tham nén anh Tran Phuong Ha, 6ng Nguyen Trong Thang khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham. Anh Tran Phuong Ha, 6ng Tran Trong Thang dugc
hoan tra sd tién tam tng an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 2 Piéu 308, Piéu 147, Diéu 148 Bo luat T tung dén su.

- Céc diéu 121, 122, 342 343, khoan 7 dieu 351, cédc dieu 388, 389, 401, 471,
474, 476, bicu 721 Bo luat dan su nam 2005;

- Luat Ngan hang Nha nuéc Viét Nam ngay 16 thing 6 nam 2010;

- Luat céc t6 chic tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 17/6/2010;

- Piéu 56, 58 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngdy 29/12/2006; Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pht quy dinh vé giao dich dam bao;

- Cac bicu 31, 32, 33, 34 cta Nghi dinh s6 178/ND-CP ngay 29/12/1999 cua
Chinh phu vé bao dam tién vay cla cdc t6 chiic tin dung;

-Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cla uy ban thudng vu
qudc hoi quy dinh vé mdc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va lé
phi Toa an;

- An 1¢ s6 11/2017/AL cta Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao thong
qua ngay 14/12/2017;
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Xu :
1. Stra ban an dan su so th;fun sO 20/2019/DS-ST ngay 29/8/2019 cua Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam do6i v6i bi don 1a anh Tran Phuong Ha.

1.2. Buoc anh Tran Phuong Ha phai tra cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam téng so tién no goc, ng 1ai tinh dén hét ngay 29/8/2019 la: No goc:
3.600.000.000 dong; No 1di trong han: 2.243.450.643 dong; No 1ii qud han:
442.554.750 dong; Tdéng: 6.286.005.393 d6ng (Sdu ti hai tram tdim muoi sdu triéu
khong tram linh nam nghin ba tram chin muoi ba dong).

K& tir ngy tiép theo cia ngay xét xir so tham (ngay 30/8/2019), anh Ha con phai
ti€p tuc chiu khoan tién 13i doi véi sO tién no goc chua thanh todn, theo muc 1ai suat ma
cdc bén thoa thuan trong Hop dong tin dung, duoc diéu chinh theo quyét dinh cla
Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam theo tung thoi ky.

1.3. Truong hop anh Tran Phuong Ha khong tra hoac tra khong du cho Ngan
hang s6 tién trén thi Ngan hang cé quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su ti€n hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khdc gan lién vGi dat thuoc thira dat s6 11C, to ban d6 s6 00 tai khu tai dinh cu 4A,
phuong La Khé (nay la s6 nha 502 ph6 Quang Trung, phuong La Khé), quan Ha Pong,
Thanh phd Ha Noi thudc s& hitu cta anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH 930409 do UBND quan Ha Dong cap ngay
29/3/2012 cho anh Tran Phuong Ha va chi Tran Thi Thu d€ thu héi ng cho Ngan hang.
Vo chong ong Thing, ba Lan duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 11C, to ban d6 s6 00 tai khu tai dinh cu 4A, phuong La Khé (nay 1a s6 nha
502 ph6 Quang Trung, phudng La Khe), quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi néu ong
Thing, ba Lan c6 nhu cdu. Néu 6ng Thing, ba Lan khong c6 nhu ciu nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat thi khi phdt mai tai san thé chap la nha dat tai thira dat so
11C Ngan hang ¢6 trach nhiém thanh todn cho vo chéng 6ng Thang sd tién so tién xay
dung nha 1a 398.361.236 dong.

2. V& 4n phi:
2.1. An phi so thim:

Anh Tran Phuong Ha phai chiu 4n phi dan su so thdm 12 113. 554.365 ddng (mot
tram muoi ba triéu nam tram nam muoi tu nghin ba tram sdu muoi lam dong).

_ Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam dugc hoan tra s6 tién la 56.000.000
dong (nam muoi sdu triéu dong) da ndp tam ung an phi theo bién lai s6 01575 ngay
04/11/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Hoan Kiém.

2.2. An phi dan su phac tham:

Do sira an so tham nén anh Tran Phuong Ha, ong Tran Trong Thang khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.
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Hoan tra cho anh Ha s tién 300.000 dong da ndp tam tmg an phi phic tham tai bién
lai thu s6 AA/2016/0003256 1ap ngay 17/9/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hoan
Hiém, Thanh phd Ha Noi (But luc s6 558).

Hoan tra cho 6ng Thang s6 tién 300.000 dong da ndp tam vmg an phi phuc thim tai
bién lai thu s AA/2016/0003255 lap ngay 17/9/2019 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quéan
Hoan Hiém, Thanh phé Ha Noi (But luc sb 559).

Truong hop ban an ¢6 hi¢u luc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan
su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Toa tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND qudn Hoan Kiém;
- Chi cuc THADS quan Hoan Kiém;
- Cac dvong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu dn.

Pinh Nhw Lam
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