TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEALN MQC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Bén 4n s6: 54/2024/DS-ST
Ngay: 13/5/2024

V/v “Tranh chap hop ddng tin
dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thao.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Danh Tuat.

2. Ba Ngd Thi Quéc Thanh.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hang — Thu ky toa 4n nhan dan huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
A Dgi dién vién kiém sat nhin din huyén Xuyén Moc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran Thanh — Kiém sat vién.

 Ngay 13 thang 5 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc xét xir so

tham cong khai vy an thy ly s0 242/2023/TLST — DS ngay 02 thang 11 nam 2023
vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyet dinh dua vu an ra xét xur so
41/2024/QDXXST — DS ngay 29 thang 3 nam 2024; quy¢t dinh hoén phién toa
s0 47/2024/QDST — DS ngay 19/4/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T3.

Dia chi tru sé: 145-147-149 H, phuong B, TP T, tinh Long An.

Pia chi lién hé: 10 L, phuong B, quan A, TP Ho Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T - Chirc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Nhat H - Chirc vu: Phé Tong Giam ddc
Ngan hang T3.

Theo gidy uy quyén s6 36/2023/GUQ — CB ngay 20/03/2023 ctia Tong Giam
dbc Ngan hang T3.

Ong Hoang Nhat H tly quyén tham gia t6 tung cho:

+ Ong Nguyén Vin T1 - Chtic vu: Ban cong no (Vang mat).

+ Ong Tran Tan T2 - Chirc vu: Ban cong no (Ving mat).
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+ Ong Nguyén Ngoc H1 - Chitrc vu: Ban cong no (C6 mit).

+Ba Phan Ngoc Y V - Chirc vu: Ban cong ng (Véng mit).

Theo giay uy quyén so 15/2024/GUQ-CB ngay 05/01/2024 ctia Ngéan hang
T3.

Bi don: Ong V6 Thanh L, sinh nim 1985 (Vang mit).

Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1985 (Vang mit).
Dia chi: T6 A, khu phé) P, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang T3, do nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 04/8/2022 Ngan hang T3 (Viét tat Ngan hang T3) vadng Vo Thanh L,
bA Nguyén Thi H2 di ky hop dong tin dung sd
144/2022/L.0OS22/MG001/HPTD/070, theo do:

S tién cho vay: 2.000.000.0004.

Muc dich vay: Bu dép tién mua dat o.

Thoi han vay: 240 théng ké tir ngay 22/8/2022 (Ngdy tiép theo cua ngay CB
g1a1 ngan von vay lan dau).

Lai suat vay: Lai cho vay ban d:étu 7,8%/nam. Lai §uét cho vay sé& duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan. Ngay di€u chinh lai suat dau tién la ngay 09/8/2023.
Lai suat di€u chinh bang 1ai suat co s¢ ky han 24 thang (ap dung tir ngay diéu
chinh 1ai suat cong bién do 3,5%/nam).

Lai suat qua han gdc: Bang 150% lii suat cho vay trong han.

Lai qua han: 10%/nam tinh trén s6 du cham tra twong tmg véi thoi gian cham
tra.

Thot han tra no:

+ No gbc: vao ngay 23 hang thang.

+ No lai: vao ngay 23 hang thang.

S6 ng gdc phai tra ciia mdi ky tra no: 8.333.000 VND.

S6 du no gbe phai tra ky cudi cung: 8.413.000 VND.

Khi vay 6ng L, ba H2 c6 thé chip cho Ngan hang T3:

Quyén sir dung dét thira dat s6 191, t ban d6 s6 51 xa P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau, dién tich 1.012,2m?. Hinh thirc sir dung: St dung riéng. Muyc dich
su dung: Dat trong cay 1au ndm. Thoi han s dung: Bén nam 2058. Nguon goc sur
dung: Nhén chuyén nhuong dat dugc cong nhan QSD dat nhu giao dat khong thu
tién su dung dat. "[heo hop déng th§: chap quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 144/2022/LOS22/MGO001/HDTC/070, duoc
cong chimg tai Van phong C, dia chi s B N, phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria
- Viing Tau (Sé C, quyén sb 01/2022TP/CC-SCC/HPGD), diang ky giao dich bao

dam tai Chi nhanh vin phong diang ky déat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
ngay 04/8/2022.
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Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng V06 Thanh L va ba Nguyén Thi H2
thuong xuyén vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky, khong thanh
toan day du ng goc, 1ai cho Ngan hang T3.

Tinh dén ngay 23/01/2023, 6ng VO Thanh L va ba Nguyén Thi H2 méi thanh
toan cho Ngan hang T3 téng sb tién no gbc 1a 42.216.613d va no 13i 1a
70.886.241d. Tu sau ngay 23/01/2023 dén nay ong L va ba H2 khong dong ng
gbc va lai.

Do d6, ngdy 09/8/2023, Ngan hang T3 ban hanh Quyét dinh so
1225/2023/QD — CB vé vi¢c cham dut cho vay va thu hoi ng trudc han ca goc va
1ai ctia 6ng VO Thanh L va ba Nguyén Thi H2.

Nay Ngan hang yéu cau:

Budc 6ng V6 Thanh L va ba Nguyén Thi H2 phai thanh todn mot lan toan
bd ng gbe va lai cho Ngan hang T3 tam tinh dén ngay 13/5/2024 voi tong sb tién
2.254.293.617d. Trong do:

No gbc hién tai: 1.957.783.3874.

No 1ai trong han: 267.449.7274.

Lai cham tra 1ai: 14.549.0734.

Lai cham tra gbc: 14.511.4304.

(Lai vay va cac khoan phi, phat tam tinh dén ngay 13/5/2024 va sé tiép tuc
phat sinh ké tir ngay 14/5/2024 cho dén khi bén vay tra dut no)

2. Ong V& Thanh L, ba Nguyén Thi H2 con phai thanh toan toan bo no 13i,
phat va phi phat sinh dbi vé6i toan bo sd ng con lai theo mire 13i suat da thoa thuan
trong Hop dong tin dung sb: 144/2022/LOSS22/MG001/HDTD/070 di ky két voi
Ngan hang T3 keé tir ngay 14/5/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Truomg hop dng V3 Thanh L, ba Nguyén Thi H2 khong thyc hién hoic
thue hién khong ddy du nghia vu tra no trén day thi Ngan hang T3 duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chip
cho Ngan hang T3 dé thu hoi no, cu thé 1a:

Quyeén str dung dat, tai san gan lién véi dat cing toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Thudc thira dat s6 191, to ban do s6 51, xa P, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat sé DB 362597, s6 vao s6 cap GCN: CS04134
do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay 05/5/2021.

Toan bd sd tién thu duge tir viée phat mai tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng V& Thanh L, ba Nguyén Thi H2 d6i véi Ngan
hang T3. Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
ctia 6ng VO Thanh L, ba Nguyén Thi H2 tai Ngan hang T3, thi 6ng V6 Thanh L,
ba Nguyén Thi H2 c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét
khoan ng néu trén cho Ngan hang T3.
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Bi don 6ng V& Thanh L trinh bay tai budi hoa gidi ngay 07/12/2023:

’ Vé thoi gian vay tién, sb tién vay, muc dich vay, thoi han vay, tai san thé
chap nhu Ngan hang trinh bay 1a dung.

Ngay 04/8/2022 6ng V6 Thanh L, ba Nguyén Thi H2 di ky hop dfmg tin
dung s6 144/2022/L.0S22/MG001/HPTD/070 v&i Ngén hang T3 (Viét tat Ngan
hang T3), theo do:

S tién cho vay: 2.000.000.0004.

Muc dich vay: Bu dép tién mua dat o.

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay 22/8/2022 (Ngay tiép theo cuia ngay CB
gidi ngan von vay lan dau).

Lai suat vay: Lai cho vay ban d:?lu 7,8%/nam. Lai §uét cho vay s& dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan. Ngay di€u chinh lai suat dau tién la ngay 09/8/2023.
Lai suat di€u chinh bang 1ai suat co s¢ ky han 24 thang (4p dung tir ngay diéu
chinh 1ai suat cong bién do 3,5%/nam).

Lai suat qua han gdc: Bang 150% lii suat cho vay trong han.

Lai qua han: 10%/nam tinh trén s6 du cham tra twong Gmg vi thoi gian cham
tra.

Thoti han tra no:

+ No gbc: vao ngay 23 hang thang.

+ No lai: vao ngay 23 hang thang.

S6 no gbc phai tra ctia mdi ky tra no: 8.333.000 VNP.

S6 du ng gdc phai tra ky cubdi cing: 8.413.000 VND.

Khi vay vo chong ong L, ba H2 c6 thé chap cho Ngan hang Xay dung:

Quyén str dung dét thira dat s6 191, t& ban do s6 51 xa P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing ,Ta‘lu‘, dién tich 1.012,2m?. Hinh thuec st dung: Str dung riéng. Mucrdich
su dung: Dat trong cay 1au ndm. Thoi han s dung: Bén nam 2058. Nguon goc sur
dung Nhan chuyen nhuong dat dugc cong nhan QSD dit nhu glao dat khong thu
tién str dung dat. Theo hop dong the chap quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién vé6i dat sb 144/2022/LOS22/MGO001/HDTC/070, dugce
cong chung tai Van phong C, dia chi so6 B N, phuong G, thanh pho V, tinh Ba Ria
- Viing Tau (S6 C, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD), dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
ngay 04/8/2022.

‘ Trong qué trinh thuc hién hop déqg, do céng viéc lam an kho khan nén vo
chong ong L, ba H2 khong thanh toan day du no goc, 1ai cho Ngan hang T3. Tinh
den ngay 31/5/2023, vo chdng 6ng L, ba H2 m¢i thanh toan cho Ngan hang T3
tong so tién no gdc 13 42.216.613d va no 13i 1a 70.886.241d.

Nay theo yéu cau cia Ngan hang:

1. Budc 6ng V6 Thanh L va ba Nguyén Thi H2 phai thanh toan mét 1an toan
bd no gbe va 1ai cho Ngan hang T3 véi tong sé tién 13 2.012.279.584d (Hai ty
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khong tram muoi hai triéu hai tram bay muoi chin nghin nam trdm tdm muoi bon
ddng). Trong do:

No géc hién tai : 1.957.783.387 déng

Téng tién 1di chua thu :  53.567.588 dong

Phat 1ai cham tra chua thu: 739.746 déng

Lai trén ng gbc qua han: 188.863 dong.

(L&i vay va cac khoan phi, phat tam tinh dén ngay 31/5/2023 va sé tiép tuc
phat sinh ké tir ngay 01/6/2023 cho dén khi bén vay tra dut ng), thi vo chong ong
L, ba H2 dong ¥.

2. Ong L, ba H2 dong ¥ thanh toan toan bd no 13i, phat va phi phat sinh doi
v6i toan bd s6 ng con lai theo murc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6: 144/2022/L.0SS22/MG001/HDTD/070 da ky két véi Ngan hang T3 ké tir ngay
31/5/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Truong hop vo chong ong L, ba H2 khong thuc hién hodc thuc hién khong
day di nghia vu tra no trén day thi Ngan hang T3 duoc quyén yéu cau Co quan
thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san di thé chap cho Ngan hang
T3 dé thu hdi ng, cy thé 1a:

Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat cing toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Thuoc thira dat s6 191, to ban do s6 51, x4 P, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s DB 362597, s6 vao s6 cdp GCN: CS04134
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 05/5/2021.

Toan bd sd tién thu duge tir viée phat mai tai san bao dam dugc dung dé
thanh to4n nghia vu tra no ctia vg chong 6ng L, ba H2 d6i véi Ngan hang T3. Néu
sO tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no ciia vo chong
6ng L, ba H2 tai Ngan hang T3, thi vo chong ong L, ba H2 ¢o trach nhiém tiép
tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan no néu trén cho Ngan hang T3.

Qua4 trinh Toa an thu 1y vu an dén khi xét xtr mic du dd duoc Toa 4n triéu
tap hop 1€ nhung bi don ba Nguyen Thi H2 khong dén Toa an cling khong giri van
ban thé hién y kién quan diém cua minh vé viéc khoi kién ciia Ngan hang T3 d6i
v6i dng VO Thanh L va ba Nguyén Thi H2 nén Toa an khong ghi nhan duoc y
kién cta ba H2. Tai cac phién toa 6ng L va ba H2 déu vang mat khong cé 1y do.

Phat biéu quan diém cia Kiém sat vién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xur va Thu ky la dung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan
su. Nguyén don da thyc hién ding cac quyén va nghia vy cia minh, bi don con
vang mat tai phién hoa giai va cac phién toa la chua chap hanh ding quy dinh ctua
phap luat.
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Vé noi dung, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don,
budc bi don 6ng V3 Thanh L va ba Nguyén Thi H2 phai tra cho Ngan hang T3 sb
tién gbc va lai tinh dén hét ngay 13/5/2024 1a s6 tién 2.254.293.6174d. Trong do:

No gbc hién tai: 1.957.783.3874.

No 1ai trong han: 267.449.7274.

Lai cham tra 1ai: 14.549.073d.

Lai cham tra goc: 14.511.4304.

(Lai vay va cac khoan phi, phat tam tinh dén ngay 13/5/2024 va s& tiép tuc
phat sinh ké tir ngay 14/5/2024 cho dén khi bén vay tra dut ng).

Va tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 13i suat da thoa thuan tai hop dong tin
dung 144/2022/L.0OSS22/MG001/HPTD/070 ngay 04/8/2022 gitra 6ng L, ba H2
vo1 Ngan hang.

, Déng thoi dé nghi xtr 1y tai san thé chap ctia ong L, ba H2, theo cac hop dong
th¢ chap ma ong L, ba H2 da ky két véi Ngan hang.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xr 1y tai sép bao dam khong du tra ng
cho Ngan hang thi 6ng L, ba H2 phai c6 nghia vu tiep tuc thuc hién viéc tra no
cho dén khi trd hét ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x¢t cac chimg cu, tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:

Quan hé phap luat tranh chip: Ngan hang T3 (Viét tit Ngan hang T3) khéi
kién ong VO Thanh L, ba Nguyén Thi H2 v€ hop dong tin dung dugc ky ket giira
cac bén, nén Toa an xac dinh day la tranh chap hgp dong tin dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 ctuia Bo luat T6 tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét ctia Toa an: bi don éng Vo Thanh L, ba Nguyen
Thi H2 ¢6 noi cu tra tai huyén X. Do vay, vu an thudc thim quyén giai quyet cua

Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé viée Vang mit caa duong su: Trong qua trinh tham gia t tung bi don 6ng
Vo Thanh L va ba Nguyén Thi H2 dé dugc Toa an triéu tap hop 1€ va téng dat cac
quyét dinh dua vu an ra xét Xu, quyét dinh hodn phién toa va glay tri¢u tap tham
gia phién toa nhung bi don vang mat nén can clr vao Diéu 227, Piéu 228 Bo luat
Té tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit bi don 6ng L, ba H2.

[2] V& ndi dung:

Ngay 04/8/2022 Ngan hang T3 (Viét tit Ngan hang T3) va dng Vo Thanh L
va bad Nguydn Thi H2 di ky hop dong tin dung sb
144/2022/1L.0S22/MG001/HDTD/070, theo do:

S tién cho vay: 2.000.000.0004.
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Muc dich vay: Bu dép tién mua dat o.

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay 22/8/2022 (Ngay tiép theo cuia ngay CB
giai ngan von vay lan dau).

Lai suat vay: Lii cho vay ban dau 7,8%/nam. Lai sudt cho vay s& dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay 09/8/2023.
Lai suit dleu chinh bang 13i suit co s& ky han 24 thang (4p dung tir ngay diéu
chinh 14i suit cong bién d6 3,5%/nam).

Lai suat qua han goc: Bang 150% lii suat cho vay trong han.

Lai qua han: 10%/nam tinh trén s6 du cham tra twong ing véi thoi gian cham
tra.

Thot han tra no:

+ No gbc: vao ngay 23 hang thang.

+ No 1ai: vao ngay 23 hang thang.

S6 ng gbe phai tra clia mdi ky trd no: 8.333.000 VND.

S6 du ng gdoc phai tra ky cubi cing: 8.413.000 VND.

Khi vay 6ng L, ba H2 c6 thé chap cho Ngan hang T3:

Quyén sir dung dét thira dat s6 191, t ban d6 s6 51 xa P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau, dién tich 1.012,2m?. Hinh thitc sir dung: Sur dung riéng. Muc dich
str dung: Dat trbng cdy lau ndm. Thoi han st dung: Dén nam 2058. Nguén gbc st
dung: Nhan chuyen nhuong dat duoc cong nhan QSD dat nhu giao dat khong thu
tién sir dung dat. Theo hop dong the chap quyén sir dung dit, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat so 144/2022/LOS22/MGO01/HDTC/070 ngay
04/8/2022, dugc cong chimg tai Van phong C, dia chi s6 B N, phuong G, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (S6 C, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD),
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau ngay 04/8/2022.

Xeét thay, viéc Ngan hang da ky két hop ddng tin dung va giai ngan so tlen
vay theo gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan no kiém dé xuat rat von so
144/2022/L0OS22/MG001/DNRV1/070 ngay 09/8/2022 ciing nhu phiéu chuyén
khodn ngay 09/8/2022 gilra Ngan hang T3 v6i ong L, ba H2 1a diing, ¢6 trong thuc
té va duoc hai bén thira nhan. Trinh tu, thu tuc ky két cac hop dong, thoi gian giai
ngén dugc cac bén thyc hién ding trinh tw, thu tuc duge quy dinh cu thé vé diéu
kién cho vay. Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay duogc tham dinh, dinh
gia va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh tai Dicu 188 cua Luat Dat
dai ndm 2013, diém a muc 1 Diéu 12 cua Nghi dinh sé 163/2006/ND — CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND — CP
ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé sira d6i bo sung Nghi dinh sé 163/2006/ND —
CP ngay 29/12/2006.

Nhu vay, ca vé ndi dung va hinh thtrc cac hop dong tin dung, hop dong thé
chap tai san da ky két gitra Ngan hang voi ong V8 Thanh L va ba Nguyén Thi H2
d3 néu trén, déu phu hop voi quy dinh cua phap luat va phat sinh quyén va nghia
vu gitra hai bén tir cac thoi diém giao két.
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Pé thuc hién hop dong, phia Ngin hang da giai ngan day du khoan vay
2.000.000.000d (Hai ty dong). Qua trinh ong L, ba H2 ciing d4 str dung von vay
dung muc dich. Tuy nhi€n, qua trinh thyc hién hop ddng ong L, ba H2 méi chi
thanh toan dugc sd tién no goc 13 42.216.613d va no 13i 1a 70.886. 2414 dén ngay
23/01/2023. Sau d6, 6ng L, ba H2 khong thanh toan cac khoan no gbe theo ky han
va ng 13i phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung cho Ngan hang. Ong V6
Thanh L va ba Nguyén Thi H2 d3 vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung
da ky, khong thanh toan day du no gdc, 14i cho Ngan hang T3. Sau d6, Ngan hang
da nhiéu lan guri van ban yéu cau 6ng L, ba H2 tra ng ciing nhu phdi hop xtr 1y tai
san thé chap nhung ong L, ba H2 khong c6 phuong an tra n.

Nhu vay, ong L, ba H2 da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai Hop
dong tin dung ma hai bén da ky két. Do d6, Ngan hang yéu cau 6ng L, ba H2 phai
c6 nghia vu thanh toan sd tién tinh dén ngay xét xur so tham (13/5/2024) 1a s tién
2.254.293.617d. Trong do:

No gbc hién tai: 1.957.783.3874.

No 1ai trong han: 267.449.7274.

Lai cham tra 1ai: 14.549.0734.

Lai cham tra goc: 14.511.430d.

La hoan toan c6 co sd, phtt hop véi cac quy dinh tai cac Didu 463, Diéu 466,
Bo luat Dan sy ndm 2015 nén can duogc chép nhan.

[3] Vé yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang H3 xét xir thay réng

Xét thiy hinh thirc, ndi dung cac diéu khoan tai hop dong thé chap quyen su
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v&i dat sd
144/2022/L.0OS22/MGO001/HDTC/070 ngay 04/8/2022, dugc cong chirng tai Van
phong C, dia chi s6 B N, phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (S6 C,
quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD), ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 04/8/2022, da
ky két giita hai bén 14 tu nguyén, da dugc cong chimg, dang ky giao dich bao dam
tai co quan Nha nudc co thAm quyén phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 292, Diéu
298, Piéu 317, Piéu 318, Dleu 319 B0 luat Dan sy nam 2015. Do do, truong hop
ong L, ba H2 khong tra dugc sO ng gbc va 13i phat sinh thi Ngén hang dugc quyén
xu ly tai san thé chip hodc yéu cau Co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé
chép la:

Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat cing toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Dién tich dat 1.012,2m?, thudc thira dat s6 191, to ban d6 s6
51, xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau theo Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb DB 362597, 56 vao sd
cdp GCN: CS04134 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 05/5/2021
d3 duoc chinh 1y bién dong (tai trang IV. Nhung thay d6i sau khi cap gidy chimg
nhan) ngay 30/6/2022 cho 6ng V3 Thanh L va ba Nguyén Thi H2.

Pé thu hdi no theo quy dinh tai cac Diéu 303, Piéu 304, Piéu 320, Diéu 323
cua Bo luat Dan sy nam 2015.



9

Truong hop toan bo s6 tién thu dugce tir viée phat mai tai sdn bao dam duoc
dung dé thanh toan nghia vy tra ng ctia 6ng V& Thanh L va ba Nguyén Thi H2 dbi
v6i Ngan hang T3. Néu sb tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan n¢ ctia 6ng V6 Thanh L va ba Nguyén Thi H2 tai Ngan hang T3, thi 6ng
V& Thanh L va ba Nguyén Thi H2 c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho
dén khi tra hét khoan no néu trén cho Ngan hang T3 13 ¢6 co s¢ chip nhan.

[4] V& 4n phi:

Yéu cau khéi kién ctiia nguyén don duge chdp nhan nén bi don 6ng V& Thanh
L va ba Nguyén Thi H2 phai ndp an phi dan su so thdm trén s tién phai tra cho
nguyén don 13 2.254.293.617d = 72.000.000d + 2% (ctia phan gia tri tai san co
tranh chap vuot 2.000.000.000) 254.293.617d = 77.086.000d (Bay muoi bay triéu
khong trim tdm muoi sau nghin dong).

[5] V& chi phi tb tung:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng V6 Thanh
L va ba Nguyén Thi H2 phai ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd sb tién
2.000.000d (Hai triéu dong) sb tién nay Ngan hang da nop nén 6ng L, ba H2 c6
nghia vu hoan trd lai cho Ngan hang.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015.

Cian ctr vao Diéu 292, Diéu 298, Diéu 303, Di¢u 304, Diéu 317, Diéu 318,
Diéu 319, Diéu 320, Diéu 323, Diéu 463 va Diéu 466 cia Bo luat Dan su nim
2015;

Can ¢t vao cac Pidu 91, Piéu 95 va Piéu 98 Luat Céc t6 chire tin dung nim
2010;

Can cr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T3 (Viét tat Ngan hang T3)
d6i véi ong VO Thanh L va ba Nguyén Thi H2 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

2. Budc 6ng V6 Thanh L va ba Nguyén Thi H2 phai c¢6 nghia vu thanh toan
ng gbc, no 1 cho Ngan hang T3 theo hop dong dia ky két sb
144/2022/LOS22/MG001/HDTD/070 ngay 04/8/2022; tinh dén ngay 13/5/2024
1a s6 tién 2.254.293.617d (Hai ty hai trim ndm muoi bon triéu hai trim chin muoi
ba nghin sau trim mudi bay dong).
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Trong do:

No gbc hién tai: 1.957.783.3874.
No 1ai trong han: 267.449.7274.
Lai cham tra 1ai: 14.549.0734.
Lai cham tra gbc: 14.511.430d.

3. K& tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so thAm (14/5/2024) cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng V& Thanh L va ba Nguyén Thi H2 con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i cua sb tién no con phai thi hanh, theo muc 13i suét hai bén di thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét no. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cla
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop vé6i su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

4. Truong hop ong VO Thanh L va ba Nguyén Thi H2 khéong thuc hién hodc
thue hién khong day du nghia vu trd no thi Ngan hang T3 ¢o quyen yéu cau Co
quan c6 tham quyén xur ly tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyen su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb
144/2022/L.0OS22/MG001/HDTC/070 ngay 04/8/2022 la tai san:

Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cing toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Dién tich dat 1.012,2m?, thudc thira dat s6 191, to ban do6 sb
51, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB362597, sO vao sO
cap GCN: CS04134 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 05/5/2021
da duoc chinh 1y bién dong (tai trang IV. Nhiing thay doi sau khi cap gidy ching
nhan) ngay 30/6/2022 cho 6ng V3 Thanh L va ba Nguyén Thi H2.

Pé thu hdi tra no cho Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

5. Truong hop phai xur ly tai san thé chép dé thu hoi no thi cac t6 chirc, ca
nhan hi¢n dang chlem hiru, str dung tai san thé chap c0 nghia vy ban giao tai san
thé chip theo yéu ciu cta co quan thi hanh 4n c6 thim quyén dé xir 1y tai san thé
chap theo quy dinh ctia luat thi hanh an dan su.

6. Truong hop s tién thu hdi duoc tir viée xir 1y tai san bao dam 16n hon s6
tién phai thanh toan thi phan con lai duoc tra cho ong V& Thanh L va ba Nguyén
Thi H2.

7. Trudng hop s tién thu hoi duoc tir viée xir 1y tai san bao dam néu khong
du tra khoan no gdc va toan bo tién 13i phat sinh cho Ngan hang T3, thi 6ng V&
Thanh L va ba Nguyén Thi H2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan no cho
Ngén hang cho dén khi tit toan toan bd cac khoan vay.

8. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: S6 tién 2.000.000d (Hai triéu dong)
Ngan hang T3 da nop. Budc ong V6 Thanh L va ba Nguyén Thi H2 phai hoan tra
s6 tién 2.000.000d (Hai triéu dong) cho Ngan hang T3.

9. V& an phi:
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Ong V6 Thanh L va ba Nguyén Thi H2 phai chiu 4n phi dan su so tham c6
gia ngach s tién 1a 77.086.000d (Bay muoi bay triéu khong trim tdm muoi sau
nghin dong).

Hoan tra cho Ngan hang T3 sé tién tam ng an phi 36.122.000d (Ba muoi
sau triéu mot trim hai muoi hai nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1&
phi Toa an s6 0005558 ngay 02/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

10. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a,
7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

11. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mait tai phién toa dugc quyen khang
c40 ban an trong han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau xét xu phuc tham. Dbi v4i bi don Vang mat tai
phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15 (Muoi lam) ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia phap
luat.

Noi nhn: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria —Viing Tau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Kim Thao



