TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHIi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH — - :

Ban 4n s6: 49/2026/DS-ST

Ngay 15/4/2026

V/v tranh chép vé hop dong tin dung
va xu ly tai san dam bao

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Qué.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tan Quy;
Ong Pham Vin Canh.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 19 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan khu vuc 19 - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Dinh Kién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 19 -
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so thAm cong khai vy an dan sy thy ly sO
543/2025/TLST-DS ngay 17 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung va xtr 1y tai san dam bao” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu Y
69/2026/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6
49/2026/QBST-DS ngay 30 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (Vlet tat 1a V1); dia chi try so chinh:
Tang A (tang trét) va tang 2, Toa nha S, s6 A, P, phudng S, Thanh pho Ho6 Chi
Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chuc vu: Tong Giam
dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Han Ngoc V: Ong Nguyén Pinh T -
Chtc vy: Giam déc Khéi mang ludi kinh doanh Ngan hang B - Ngan hang
TMCP Q;

Nguot dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé B4 N, sinh nam 1992;
dia chi: Tang I, Toa nha W, s6 A duong N, phuong X, Thanh pho Ho6 Chi Minh;
1a nguoi dai dién uy quyén ctia nguyén don (Van ban uy quyén ngay 07/8/2025).
C6 mat.

- Bi don: Ong Luwong Minh C, sinh nim 1992; dia chi: Ap D, xi A, huyén
P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Luong Van Cl1, sinh nam 1969; dia chi: Ap b, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho Ho Chi Minh). Vang mat.

2. Ba Luong Thi Thanh T1, sinh n,ém‘1988; dia chi: Ap b, xa A, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

3. Ba Luong Thi Thanh G, sinh nejlm ‘1 990; dia chi: Ap b, xa A, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho Ho Chi Minh). Vang mat.

4. Chau Luong Gia H, sinh nejlm 2013; dia chi: Ap b, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Luong Gia H: Ong Luong Minh
C, sinh né,m l992; dia chi: Ap D, xa A, huyén P, tiqh Binh Duong (nay la xa P,
Thanh pho HO Chi Minh), 1a cha rudt ciia chau H. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Z heo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiep cdn, cong khai chimg cir, nguoi dai di¢én hop phdp cia Ngan hang
TMCP Q (viet tat la V1) trinh bay:

Ngan hang TMCP Q va 6ng Luong Minh C c¢6 ky két cac hop dong gom:

Hop dong tin dung s6 1700720.22 ngay 09/5/2022 véi ndi dung: VIB cho
6ng Luong Minh C vay s6 tién 3.000.000.000 dong; Muc dich vay von: Vay bu
ddp nhan chuyén nhuong bat dong san, tai thira dat s6 156, to ban do s6 238 dia
chi: C duong s6 B, khu pho B, ‘phuong B, quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh;
Thoi han vay: 300 thang. Lai sudt tai thoi diém giai ngan: 9,90%/nam. Ngay tra
lai: Hang thang vao ngay 30. Ky tra ng dau tién ngdy 15/06/2022. Ngay
13/5/2022, V1 da giai ngan cho 6ng Lwong Minh C theo Pon dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng s6 3099333.22 véi sb tién 3.000.000.000 dong theo ding
yéu cau ctia khach hang va phu hop véi Hop dong tin dung.

Hop ddng tin dung s6 5865813.24 ngay 09/7/2024 vé&i ndi dung: VIB cho
6ng Luong Minh C vay sb tién 261.000.000 dong; Muc dich vay von: Tiéu
ding; Thoi han vay: 60 thang. Lai suat tai thoi diém giai ngan: 10%/nam. Ngay
tra 13i: Hang thang vao ngay 15. Ky tra ng dau tién ngay 15/8/2025. Ngay
09/7/2024, V1 di giai ngan cho 6ng Luong Minh C theo Pon dé nghi gii ngan
kiém khé u6c nhan no s6 7044448.24 véi s6 tién 261.000.000 dong theo diing
yéu cau ctia khach hang va phu hop véi Hop dong tin dung.

Bién phap bao dam tién vay: Quyen st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat so: 274, to ban do sé: 51, dia chi: X& A, huyén P, tinh Binh
Duong (nay la xa P, Thanh phé Ho Chi Mlnh) theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh
DAB859460, s6 vao sé cap GCN: CS09000, do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong
tinh B cap ngay 23/3/2021, cap nhat dang ky bién dong ngay 30/3/2022 va cap
nhat thay doi chu s¢ hitu méi nhat ngay 25/4/2022, dang tén 6ng Luong Vian
C1. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo Hop ddng thé chap sé cong ching:
06202, Quyén sd: 05/2022TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong C2, tinh Binh
Duong coéng chitng ngay 10/5/2022 va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo



va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién voi
dién tich nha dat da the chap dé thu hoi ng vay cho V1. Viéc thé chap va dang
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luét.

Qua trinh thuc hién hop ddng: Qué trinh thuc hién Hop dong, 6ng Luong
Minh C d3 vi pham nghia vu thanh toan ng gdc va 1ai phat sinh, khéng thuc
hién nghia vu tra no gdc, 13 ding cam két. Trong qua trinh giai quyét VIB da
don dbc, tao diéu kién nhiéu lan dé ong Luong Minh C trd ng nhung khach
hang van cb tinh vi pham, khong thyc hién theo dung thoa thuan trong hop déng
tin dung, horp dong thé chap va cac quy dinh cua phap luat. Pén thoi diém
06/02/2026, dng Luong Minh C da tra tong cong so tién 1.002.321.363 dong,
trong d6 tién gdc 12 250.000.000 ddng va tién 13i 1a 752.321.363 dong. Tam tinh
dén ngay 06/02/2026, ong Luong Minh C con no V1 véi tong sb tién 1a
3.887.753.579 dong. Vi vy, Ngan hang TMCP Q np don khi kién dé nghj Toa
an giai quyet Budc 6ng Luong Minh C phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q sb tién tam tinh dén ngay 15/4/2026 1a 4.006.902.886 dong (Bon ty khong
tram 1& Sau triéu, chin tram linh hai nghin, tAm traim tdm muoi sau déng), bao
gom: No goc 14 3.010.999.000 dong, no 13i trong han 1a 301.327.678 dong, no
1ai qua han 694.576.208 dong. VIB duoc tiép tuc tinh 1ai, 13i qua han ké tir ngay
16/4/2026 cho dén khi 6ng Luong Minh C thanh toan xong toan bg khoan ng
theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan no da ky (Chi tiét tai Hop
déng tin dung s6 1700720.22 ngay 09/5/2022 va Hop dong tin dung s
5865813.24 ngay 09/7/2024).

Trong truong hop 6ng Luong Minh C khdng thuc hién hoac thyc hién
khong day du nghia vu tra no cho V1, yéu cau Toa an tuyén Ngan hang TMCP
Q c6 quyén dugc phat mai tai san bao dam hoac yéu cau Co quan c6 tham quyeén
lam tha tuc ké bién, phat mai tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thia dat s6: 274, to ban do so: 51, dia chi: x3 A, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh), theo Giay ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so phat
hanh DA859460, s6 vao s6 cap GCN: CS09000, do S Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cap ngay 23/3/2021, cap nhat dang ky bién dong ngdy 30/3/2022
va cap nhat thay d6i cha sé hitu mai nhat ngay 25/4/2022, dung tén ong Luong
Van Cl1. Tai san ndy dugc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap sé cong
chung: 06202, Quyén sb: 05/2022TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong C2, tinh
Binh Duong (nay 1a Thanh phd H6 Chi Minh) cong chiing ngay 10/5/2022 va
toan bo vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai
tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi
ng vay cho V1. Toan bd s6 tién thu duoc tir viée xu 1y tai sdn dam bao duoc
dung dé thanh toan nghia vy tra no cho bén vay von véi V1. Trudng hop néu sb
tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong dii dé thanh toan hét ng thi bén vay
von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V1.

Theo ban ty khai cua éng Luong Minh C trinh bay: Ong co6 vay tién tai
Ngan hang TMCP Q tong sb tién 1a 3.261. 000.000 dong (ba ty hai trim sau

muoi mot triéu dong) trong  do: S6 tién vay vao ngay 09/5/2022 la
3.000.000.000 dong va s tién vay vao ngay 09/7/2024 1a 261.000.000 dong. Dé



dam bao cho cac khoan vay, 6ng co thé chap quyen sur dung dat dé dam bao cho
khoan vay la: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat so: 274,
t& ban do sb: 51, dia chi: Xd A, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh
phé Hb Chi Mlnh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dit s phat hanh DA859460, sd vao sb cap GCN:
CS09000, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 23/3/2021, cap nhat
dang ky bién dong ngay 30/3/2022 va cép nhat thay doi chu s& hiru mc’ri nhat
ngay 25/4/2022, dimg tén 6ng Luwong Van C1. Tai san nay dugc thé chap tai
VIB theo Hop dong thé chap sé cong chimg: 06202, Quyén sb: 05/2022TP/CC-
SCC/HDGD do Vin phong C2, tinh Binh Duong (nay 1a Thanh phé H6 Chi
Minh) cong ching ngay 10/5/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va
phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién
tich nha dat da the chap Nay ngan hang khoi kién yéu cau thanh toan cho Ngéan
hang TMCP Q tong sO tién ng tam tinh dén ngay 15/4/2026 la 4.006.902.886
déng, trong do: Tong no gbc: 3.010.999.000 dong, tong ng lai trong han:
301.327.678 dong, tong no lai qua han: 694.576.208 dong, va con phai tiép tuc
tra 14i trén sb tién ng goc, ng 1ai cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai hop
dong tin dung, dé nghi phat hanh thé ké tir ngay 16/4/2026 cho dén khi thanh
toan xong toan bd cac khoan tién phai tra cho Ngan hang TMCP Q theo quy
dinh tai cac hop dong tin dung, cac hop dong thé chap ngay 09/5/2022 va dé
nghi kiém hop d6ng md, st dung tai khoan thanh toan dich vu ngay 09/7/2024.
Véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong Lwong Minh C hoan toan dong ¥ yva
thong nhat. Ong C s& sap x€p thanh toan som nhat cho nguyén don c6 thé dé
nhan lai tai san dam bao dé tiép tuc quan 1y sir dung va khai thac. Ong C mong
mudn dugc bén nguyén don 1a Ngan hang TMCP Q hd tro, cling nhu tao diéu
kién gitip d& giam thip nhat mac 13i qua han, tiép tuc cho ong dong gbe va 1ai
theo thoa thuan trudc ddy do cong viée 1am an gip nhiéu kho khan.

Bi don 6ng Lwong Minh C, dong thoi 1a nguoi dai dién theo phép luat cua
chau Luong Gia H va nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Luong
Vin C1, ba Luong Thi Thanh T1 va ba Luong Thi Thanh G khong tham gia t6
tung tai Toa 4n, qua trinh to tung, bi don ong Luong Minh C, dong thoi 13 nguoi
dai dién theo phap luat ctia chau Luong Gia H va nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Luong Van CI1, ba Luong Thi Thanh T1 va ba Luong
Thi Thanh G d3 duoc Toa an tong dat truc tiép cac van ban t6 tung theo quy
dinh cia Bo Luét TH tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién, bi don 6ng Luong Minh
C, dong thoi 1a ngudi dai dién theo phap luat cia chau Luong Gia H va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Van CI1, ba Luong Thi
Thanh T1 va ba Luong Thi Thanh G khong chap hanh theo gidy triéu tdp va van
ban t6 tung cua Toa an, vang mit khong c6 1y do; khong ¢ vin ban trinh bay y
kién dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong cung cap tai licu,
ching ctr ndo cho Toa 4n ciing nhu khong iy quyén cho ai tham gia t6 tung.

Qaz dl@l:l Vién kiém sdt nhéan dan khu viee 19 - Thanh pho H6 Chi Minh
phat biéu y kien:

Vé t0 tung: Tr khi thu 1y vu 4n dén khi két thuc phén tranh lugn va doi
dap, Tham phan, Hoi dong xét xur (viet tat [a HbXX), Thu ky da tién hanh dung,



day du cac thi tuc t6 tung theo quy dinh. Tai phién toa so tham, nhimg ngudi
tién hanh t& tung nhu Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky Toa an va nhiing
ngudi tham gia td tung chap hanh ding quy dinh ctia Bo lut TS tung dan su.

V& noi dung vu an: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sb tién tinh
dén ngay 15/4/2026 13 4.006.902.886 ddng (bdn ty khong tram 1é séu triéu chin
trdm linh hai nghin tdm tram tdm muoi sau ddng). Bi don, nhimg nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan dugc téng dat hop 18 cac vin ban t6 tung nhung
vang mat khong co 1y do va khong co y kién. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an di duoc thim
tra tai phién toa, y kién cta dai dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh.

[1] Ve t6 tung: V& quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét tranh chap vé hop dong tin dung va hop dong thé chap véi bi don
nén quan hé phap luat trong vu an nay dugc xac dinh 1a “Tranh chap vé hop
déng tin dung va xu ly tai san bao dam” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 dugc sura d6i, bo sung nam 2025. Vé tham
quyén giai quyét: Bi don ong Luong Minh C cu trt tai ap C, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd HO Chi Minh) nén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
duogc stra doi, bd sung nim 2025; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27
thang 6 nam 2025 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan
cap tinh, Toa an nhan dan khu vyc; Piéu 5 ctia Nghi quyet 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27 thang 6 nam 2025 hudng dan ap dung mét sé quy dinh vé tiép nhan
nhiém vu, thuc hién thim quyén cua Toa an nhan dan thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& su vang mit ciia bi don va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Bi don 6ng Luong Minh C, dong thoi 1 nguoi dai dién theo phap luat cia
chau Luong Gia H va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong
Vian C1, ba Luong Thi Thanh T1 va ba Luong Thi Thanh G dugc triéu tap hop
1¢ 1an thir 2 nhung ving miat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir cin cir cac
Pidu 227 xét xtr vang mat cac dwong sy néu trén.

[3] Vé nodi dung tranh chip: Ngay 09/5/2022, éng Luong Minh C c6 ky
v6i Ngan hang TMCP Q Hop dong tin dung sé 1700720.22 ngay 09/5/2022 véi
ndi dung: VIB cho dng Lwong Minh C vay sé tién 3.000.000.000 dong; Muc
dich vay Vén Vay bu dap nhan Chuyén nhuong bat dong san, tai thira dat sé 156,
to ban d6 s6 238 dia chi: C duong sé B, khu phé B, phuong B, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh; Thoi han vay: 300 thang. Lai suét tai thoi diém giai ngan:
9,90%/ndm. Ngay tra 13i: Hang thang vao ngay 30. Ky tra ng du tién ngay
15/6/2022. Ngay 13/5/2022, V1 da giai ngan cho 6ng Luong Minh C theo Pon
dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no sé 3099333.22 v4i sb tién
3.000.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong ong Lwong Minh C vi pham
nghia vy thanh toan. Tinh dén ngay 15/4/2026 thi 6ng Luong Minh C da tra tong
cong sd tién 1.002.321.363 ddng (trong do: gde 1a 250.000.000 dong va tién 1ai



1a 752.321.363 dong) va con ng Ngan hang TMCP Q s0 tién la: 4.006.902.886
dong (Bon ty khong tram 1¢ SAu triéu, chin tram linh hai nghin, tim tram tam
muoi sau dong).

[4] Xét cac yéu cau khdi kién cia nguyén don:

[4.1] Di vbi yéu cau thanh toan ng gdc: Nguyén don Ngan hang TMCP
Q va bi don 6ng Luong Minh C ¢6 ky két Hop dong tin dung sb 1700720.22
ngay 09/5/2022. Do d6, ndi dung ciia hop ddng, thoa thuén néu trén giita cac bén
c6 hiéu luc phap luat va 13 co so phat sinh quyén, nghia vu ctia hai bén. Vi vay,
nghia vu chiju trach nhiém tra no theo hop ddong ctia bi don 6ng Luong Minh C
da phat sinh ké tir thoi diém ky két hop dong, khé ude nhan no theo quy dinh tai
Piéu 278, Piéu 280, Diéu 401 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015. Nguyén don cho
rang bi don vi pham nghia vu thanh toan, nguyén don nhiéu lan yéu cau bi don
tat toan khoan vay nhung bi don khong thuc hién; bi don 6ng Luong Minh C
ciing xac dinh khoan vay da dén han nhung chua c6 kha nang thanh toan. Xet
thay, bi don d vi pham cac diéu khoan thoa thuan da ky két. Do do, viéc Ngan
hang khoi kién y€u cau bi don ong Luong Minh C phai c6 nghia vu tra s6 tién
gbc 3.010.999.000 dong 1a c¢6 co sd dé chap nhan, phu hop quy dinh tai Piéu
466 va khoan 2 Diéu 470 cia Bo luat Dan sy nim 2015.

[4.2] D6i v6i yéu cau thanh toan tién 14i: Mt 13i suat trong han ctua Hop
dong tin dung s6 1700720.22 ngay 09/5/2022 1a: Lai suét vay tai thoi diém giai
ngan 9,90%/nam. Can cu khoan 2 Piéu 91 ctia Luat Cac to chuc tin dung ndm
2010, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat vé 14i, 14i suat va
phat vi pham; khoan 4 Piéu 13 cua Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang N1 thi sy thoa thuan vé mirc 14i suat vay trong han,
141 sudt qua han cta cac bén la phu hop voi quy dinh cua phap luat, nén Hoi
dong xét xur chap nhan mirc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin
dung ma khong can phai diéu chinh.

[4.3] V&i nhitng cin cit néu trén, xét thdy hop dong duoc ky két giira hai
bén 12 hop dong song vy, quyén va nghia vu cia cac bén bi rang budc theo ndi
dung da thoa thuan trong hop dong tin dung; qua trinh thuc hién hop dong bi
don di vi pham nghia vy thanh toan 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cia nguyén don. Hop dong tin dung va khé wdc nhan no déu do ong
Luong Minh C ky két véi Ngan hang. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bj
don 6ng Luong Minh C phai c6 nghia vy thanh toan téng s6 tién tinh dén ngay
15/4/2026 13 4.006.902.886 dong (Bon ty khong tram 1€ sau tri¢u, chin trdm linh
hai nghin, tdm tram tdm muoi sau dong) bao gom: No gbc 1a 3.010.999.000
ddng, no 1ai trong han 1a 301.327.678 ddng, no 14i qua han 694.576.208 dong la
cO co SO chép nhan, phu hop quy dinh tai Diéu 466 va khoan 2 Piéu 470 Bo luat
Dan sy nam 2015 va cac quy dinh khac cta ludt nhu da phan tich néu trén.

[4.4] DPéi véi yéu cau thanh toan 13i do cham thuc hién nghia vy: Can cu
Nghi quyét s6 01/2019/NQHDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan déan tbi cao quy dinh “D6i véi truong hop cham thuc
hién nghia vu trong hop déng ma cac bén c6 thoa thuan vé viéc tra 1i thi quyét



dinh ké tir ngay tiép theo ctia ngiy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mure lai suit cac bén thoa thuan nhung phai phu hgp véi quy dinh cua phap
luat; néu khong co thoa thuan vé murc 14i sut thi quyét dinh theo mirc 131 sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015”. Do d6, nguyén
don yéu cau bi don 6ng Lwong Minh C phai tiép tuc tra khoan tién 13i cta sd tién
ng goc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thun tai hop dong ma
hai bén da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc néu trén 13 phu hop.

[4.5] V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam: Trong truong hop 6ng Luong
Minh C khong thanh toan hoic thanh toan khong ddy du khoan vay theo hop
d6ng tin dung véi tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6: 274, to ban do sé: 51, dia chi: Xa A, huyén P, tinh Binh
Duong (nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh), theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh
DAB859460, s6 vao s6 cap GCN: CS09000, do Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh
B cip ngay 23/3/2021, cap nhat dang ky bién dong ngay 30/3/2022 va cap nhat
thay d6i chu s hitu mai nhat ngay 25/04/2022, dung tén 6ng Luong Van Cl.
Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap sé cong ching:
06202, Quyén sb: 05/2022TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong C2, tinh Binh
Duong (nay 12 Thanh phd H6 Chi Minh) cong chiing ngay 10/5/2022 va toan bo
vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gi4 tri cong trinh, dién tich cai tao, dau
tu xay dyng thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay
cho V1. Xét thdy, Hop dong thé chap sé cobng chung: 06202, Quyén so:
05/2022TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong C2, tinh Binh Duong (nay la Thanh
phd H6 Chi Minh) céng chiing ngay 10/5/2022, tai thoi diém ky két, cac bén ky
két déu du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, khong bi €p budc, Itra
déi; hinh thirc va nodi dung khong vi pham diéu cdm, khong trai dao duc xa hoi
va tuan thu trinh ty thu tuc theo quy dinh phdp luat dan sy va duoc dang ky giao
dich bao dam dung quy dinh, nén phat sinh hi€u lyc phap luat va phat sinh
quyén, nghia vu cta cac bén. Theo ndi dung ctia hop ddéng thé chap, ong Luong
Minh C khong tra duoc ng thi 6ng Luong Minh C va 6ng Luong Van C1 cam
két dung tai san thé chap dé Ngan hang xir Iy nham dam bao thu hdi no vay. Do
do, trong truong hop ong Luong Minh C khoéng tra dugc no thi Ngan hang yéu
cau Toa an tuyén Ngan hang co quyen y€u cau co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén ké bién, xur 1y tai san thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh ciia phap
luat, truong hop néu s tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét ng thi ong Luong Minh C van ¢ nghia vu tra hét no con lai cho
Ngén hang 14 c¢6 co s chip nhan.

[5] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu an 1a co
co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu chi phi t6 tung. Bi don phai chiu chi phi to tung
theo quy dinh cta phép luat.



[7] Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh ctua phép luat.

[8] V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don va nhiing nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan dugc quyén khang cao theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

_ Diéu 5, bicu 6, khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoén 1
bicu 39, Diéu 91 va cac biéu 147, 184, 227, 266, 271 va 273 cua B9 luat To
tung dan sy nam 2015;

Cac Diéu 288, Diéu 463, Dicu 466 va Diéu 470 cia Bo luat Dan sy ndm
2015;

Diéu 91 va Piéu 95 ctia Lut cac To chirc tin dung ndm 2010;

~ Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Nghi quyét sd 81/2025/UBTVQHIS5 ngay 27 thang 6 nam 2025 cua Uy

ban thuong vu Qudc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan
khu vuc;

Piéu 5 ctua Nghi quyet 01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang 6 nam 2025
huong dan ap dung mét sé quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thim
quyén cua Toa an nhan dan;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé miic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q d6i
v6i bi don 6ng Lwong Minh C vé viéc “Tranh chip vé hop dong tin dung va xur
ly tai san dam bao”.

2. Bugc bi don 6ng Luong Minh C phéi c¢6 trach nhiém tra cho nguyén
don Ngéan hang TMCP Q tong so tién tinh dén ngay 15/4/2026 1a 4.006.902.886
dong (Bbn ty khong tram 1€ sau triéu, chin trdm linh hai nghin, tdm tram tdm

muoi sau dong) trong do tién no goc 14 3.010.999.000 dong, tién 14i trong han 1a
301.327.678 ddng, tién 1di qua han 1a 694.576.208 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy 15/4/2026, bi don 6ng Luong Minh C con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i theo muc 13i suit hai bén thoa thuan tai céc tai
Hop dong tin dung s6 1700720.22 ngay 09/5/2022 va Khé wdc nhan no ciia Hop
ddng tin dung s 5865813.24 ngay 09/7/2024 di ky két gitta Ngan hang TMCP
Q va 6ng Luong Minh C cho dén khi thanh toan xong. Trudng hop Hop dong tin
dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky



ciia Ngan hang TMCP Q cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q cho vay theo quyét dinh ctia Toa an cling s&
dugc didu chinh cho phu hop véi 1i suat cia Ngan hang TMCP Q cho vay.

Truong hop bi don di tit toan hét s6 tién no gbce, cac loai 1ai phat sinh dén
ngay thanh todn thi nguyén don c6 nghia vu hoan tra toan bo ban chinh cac giay
to tai san thé chap cho bi don.

Trong truong hop bi don ong Luong Minh C khong thyc hién hoac thyc
hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyen yéu cau co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu héi ng
bao gom Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thua dat sb: 274, to
ban dd sb: 51, dia chi: Xa A, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phd
Ho6 Chi Mmh) theo G1ay ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s phat hanh DA859460, s6 vao sO cap GCN:
CS09000, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 23/3/2021, cap nhat
dang ky bién dong ngay 30/3/2022 va cap nhat thay doi chii s hiru méi nhat
ngay 25/04/2022, dimg tén 6ng Luwong Van Cl. Tai san nay duoc thé chéap tai
VIB theo Hop dong thé chap s6 cong chimg: 06202, Quyén sb: 05/2022TP/CC-
SCC/HDGD do Vin phong C2, tinh Binh Duong (nay 1a Thanh phdé H6 Chi
Minh) cong chimg ngay 10/5/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va
phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién
tich nha dat di thé chap dé thu hoi no vay cho V1.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé chip da thyc hién
xong nghia vu tra ng cua bi don ma van con du thi bi don 6ng Luong Minh C
dugc nhan lai so tién nay. Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao ma
khong du tra tlen ng gdc, tién no 13i co lién quan thi bi don ong Lwong Minh C
c6 nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP Q cho dén khi tra xong.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Luong Minh C phai chiu chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd 1a 10.000.000 dong (muoi triéu dong). Do Ngan hang TMCP Q da
ndp tam Gng chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, 6ng Luwong Minh C c0 trach
nhiém hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q s0 tién 10.000.000 dong (mudi trigu
dong).

4. V& an phi dan su so tham: Bi don ong Luong Minh C phai nop so tién
112.006.900 dong (Mot tram mudi hai triéu khong tram linh sau nghin chin traim
ddng). Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP Q sb tién 47.987.616 dong
(Bén muoi bay triéu chin trim tdm muoi bay nghin sau trim muoi sau dong) do
Ngan hang TMCP Q di ndp tam Gng an phi dan sy so thim theo Bién lai thu
tam g an phi, 1¢ phi Toa an s6 0044023 ngay 28 thang 11 nam 2025 cta Thi
hanh an dan sy Thanh phd H.

5. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mit duoc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Bi don va nhimg nguoi co
quyén lg1, nghia vu li€n quan vang mat dugc quyen khang cdo ban an trong thot
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét
theo quy dinh cta phép luat.
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Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh dan ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND khu vuc 19 - Thanh phé Hd Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Bui Vin Qué



