TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC18 Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 138/2025/DS-ST
Ngay: 24-9-2025
V/v “Tranh chip hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan N
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Van L

2. Ong Truong Hiru B

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh T - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 18 -Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwe 18 - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Ho Thi My H - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 18 -Thanh
phé H6 Chi Minh (Co s¢ 1) tién hanh xét x{r so thim cong khai vu an dan su thu
ly s6: 272/2025/TLST-DS ngay 30 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop
déng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 181/2025/QDXXST-DS
ngay 22 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 123/2025/QDST-DS
ngay 22 thang 9 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (viet tat VIB); dia chi: Tang 1 (tang
trét) va Tang 2, Toanha S, so P, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo phap luat ong Han Ngoc VP, chuc vu: Tong giam
dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Dinh TP, chire vu: Giam dbe
Khéi mang ludi kinh doanh Ngan hang ban 1& (Gidy uy quyén sé 226369.24
ngay 23/10/2024).

- Ong Nguyén Pinh TP uy quyén tham gia td tung theo gidy uy qpyén sO
206949.25 ngay 15/7/2025 cho ong Phan Van PP, chirc vu: Giam doc XLN
Vung. Pon vi: Xtr Iy ng NPL Vung 3. Khoi X 1y no.
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- Ong Phan Van P uy quyén tham gia td tung theo gidy uy quyén sb
228614.25 ngay 04/8/2025 cho:

- Ong Nguyén Xuan S, chtrc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q

- Ba Phan Thi Hoang G, chirc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q

- Ong Nguyén Phan Ngoc D, chitc vy: Can bd Ngan hang TMCP Q

- Ong Vi Tran Thanh H, chtrc vu: Can bd Ngan hang TMCP Q

Dia chi lién lac: S6 100, duong N, phudng X, Thanh phé Hd Chi Minh.

2. Bi don: Ong Truong Vin T, sinh nim 1969; dia chi: Ap B, x4 T, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Phan Ngoc P ¢ mit.

Bi don 6ng Truong Van T vang mit.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n; ban ty khai va tgi phién toa dgi dién uy quyén ciia
nguyén don (6ng Nguyén Phan Ngoc D) trinh bay:

1. Qua trinh ky két hop dong:

- Ngan hang TMCP Q (VIB) da ky véi 6ng Truong Van T cac Hop dong
tin dung, cu thé nhu sau:

e Hop dong tin dung sb 2792249.22 ngay 29/10/2022 véi ndi dung: VIB
cho dng Truong Van T vay s6 tién 1.000.000.000 dong; Muc dich vay von: Vay
bu dap tién nhan chuyén nhugng bat dong san tai thira dat s6 405, to ban do s6
51, dia chi: x4 B, huyén D, tinh B; Lii suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan:
13,90%/nam; LAi suat nay sé duoc VIB cha dong diéu chinh 03 thang mot lan
bang 13i suat co sd theo san pham cong bién do 3,9%/nam.

Ngay 09/11/2022, VIB da giai ngan cho ong Truong Van T theo Don dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s0 5370413.22 ngay 09/11/2022 v6i sO
tién 420.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop voi
HDTD. Thoi han vay: 192 thang, tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngan dén
09/11/2038. Hoan tra khoan tin dung goc: Thoi gian an han: Khong an han; Sau
thot gian an han: vao ngay 9 hang thang; ngay tra no dau tién 09/12/2022; mdi
thang tra 2.187.500 ddng, thang cudi cing tra sb tién con lai. Tra phi: Theo quy
dinh cua VIB tung thoi ky.

Ngay 11/11/2022, VIB d3 giai ngan cho ong Truong Van T theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé nhan no sé 3614432.22 ngay 11/11/2022 véi s6 tién
580.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi HPTD.
Thoi han vay: tu ngay tiép theo cuia ngdy giai ngan dén 09/11/2038. Hoan tra
khoan tin dung gbc: Thoi gian 4n han: Khong 4n han; Sau thoi gian 4n han: vao
ngay 9 hang thang; ngay trd ng dAu tién 09/ 12/2022; mdi thang tra 3.021.000
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ddng, thang cudi cing tra s tién con lai. Tra phi: Theo quy dinh ctia VIB timg
thoi ky.

- Qué trinh thuc hién hop ddng, ong Truong Van T di vi pham ndi dung
thoa thuan tai HDTD, HDTC da ky, khoan vay da qua han thanh toan tir ngay
15/02/2024 va dang xép loai no nhom 5 13 no xau theo quy dinh tai Piéu 10
Thong tu s6 31/2024/TT-NHNN ngay 30/6/2024 ctia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam.

2. Tam tinh dén ngay 22/9/2025, 6ng Truong Van T dé thanh toan cho VIB
s6 tién 241.706.436 trong do: goc 1a 73.085.746 dong, 14i 1a 168.620.690 ddng
va con no Ngan hang TMCP Q s6 tién 1a: 1.185.066.518 dong (Mot ty mot trim
tam muoi lam triéu khong traim sau muoi siu nghin nim trim mudi tam dong),
trong d6: No gbc 926.914.254 dong; No 13i trong han 71.820.188 dong; No 1i
qua han 186.332.076 dong.

3. Bién phap bao dam tién vay:

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat sb 434, to ban d6 s6 50, dia chi: x3 D, huyén D, tinh B theo Giéy
chting nhan quyén s dung dat sb: T, vao so6 cdp GCN quyén st dung dat sb:
QSDDB/QP-UB do UBND huyén D, tinh B cap ngay 25/07/2002, cip nhat bién
dong ngay 27/6/2005, 14/02/2006 va cap nhat thay d6i ngay 05/10/2022 dtng
tén ong Truong Van T. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé
chip s6 cong chimg: 14549, Quyén sb: 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong ching T, tinh B cong chimg ngay 03/11/2022. Viéc thé chap va
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luét.

4. Nbi dung yéu cau giai quyét:

- Budc 6ng Truong Van T phai thanh todn ngay cho Ngéan hang TMCP Q
s6 tién tam tinh dén ngay 22/9/2025 1a: 1.185.066.518 dong (Mot ty mot trim
tam muoi ldm triéu khong trim sau muoi sau nghin ndm trim muoi tam dong)
bao gom: No¢ gbc 926.914.254 dong; No i trong han 71.820.188 dong; No lii
qua han 186.332.076 dong.

- VIB dugc tiép tuc tinh 13, 13i qua han ké tir ngay 23/9/2025 cho dén khi
ong Truong Van T thanh toan xong toan by khoan n¢g theo quy dinh tai Hop
dong tin dung, Khé udc nhan no di ky (Chi tiét tai HDTD sb 2792249.22 ngay
29/10/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 5370413.22 ngay
09/11/2022, Pon dé& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 3614432.22 ngay
11/11/2022).

- Trong truong hgp Ong Truong Van T khong thuc hién hodc thuc hién
khéng day du nghia vu tra no cho VIB, Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau
co quan c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyén sir
dung dat va tai san gfm lién v6i dat tai thira dat sd 434, t& ban do sb 50, dia chi:
X& D, huyén D, tinh B theo Gidy chtimg nhan Quyén sir dung dat sb: T, vio sb
cdp GCN quyén st dung dat s6: QSDP/QD-UB do UBND huyén D, tinh B cap
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ngay 25/07/2002, cip nhat bién dong ngay 27/6/2005, 14/02/2006 va cap nhat
thay ddi ngay 05/10/2022 dimg tén 6ng Truong Van T. Tai san ndy duoc thé
chép tai VIB theo Hop ddng thé chap sb cong chimg: 14549, Quyén sb: 11/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong chung T, tinh B cong chung ngay
03/11/2022 va toan b vat phu, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap
dé thu hoi ng vay cho VIB.

Bat ky sy thay d6i, stra chira, nang cAp nao cla ong Truong Van T d6i véi
tai san thé chap lam tang gia tri thuc té cua tai san thé chap s€ duoc coi 1a bo
phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho VIB (Chi
tiét xem Hop dong thé chdp Quyén st dung dat s6 2959170.22.614 ngay
03/11/2022).

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai sdn dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von voi VIB. Trudng hop néu s tién thu duoc
tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay von van phai
c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho VIB.

Ngoai ra, dai dién Gy quyén ctia nguyén don khong cé tranh chap gi khac.
- Qud trinh t6 tung bi don (éng Trwong Vin T) thé hién:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Trwong Van T di dugc Toa an thong
bao, tri¢u tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung Vrfmg mat, khong dén Toa an lam viéc,
khéng cung cap vin ban trinh bay ¥ kién va tai liéu, chimg cir dé bao vé quyén
va lo1 ich hgp phap cua minh.

- Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vwe 18 - Thanh
pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t0 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet xur da thye hién dung,
day du quy dinh tai cac Dleu 26, 35, 39 B0 luat T6 tung dan su vé tham quyén
thu 1y vu an; Diéu 68 vé tu cac tham gia t6 tung; cac Diéu tir 93 dén 97 vé xéc
minh, thu thap chimg ctr, giao nhén ching ct; Diéu 195, 196 vé trinh ty thy 1y;
Picu 203 vé thoi han chuan bi xét xir; xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung”. Nguoi tham gia t6 tung ding thanh
phan. Hoi dong xét xtr da tuan theo dung cac quy dinh phap luat vé viéc xét xir
so tham vu an. V& thii tyc t tung, khong kién nghi bo sung hay khac phuc.

V& noi dung vu an: Ngan hang VIB c6 ky voi 6ng T hop dong tin dung sau:

Hop dong tin dung s6 2792249.22 ngay 29/10/2022 véi noi dung: VIB cho
Ong Truong Vin T vay s6 tién 1.000.000.000 dong; Muc dich vay vén: Vay bu
dép tién nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s 405, to ban dd sb 51,
dia chi: xa B, huyén D, tinh B; Lai suét vay: Lai suét tai thoi diém gial ngan:
13,90%/nam; Lii suat nay s& duge VIB chu dong diéu chinh 03 thang mot lan
bang 13i suat co sd theo san pham cong bién do 3,9%/nam.

Ngay 09/11/2022, VIB da giai ngan cho ong Truong Van T theo Don déf:
nghi giai ngan kiém khé udc nhén ng so6 5370413.22 ngay 09/11/2022 véi s6
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tién 420.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi
HDTD. Thoi han vay: 192 thang, tir ngay tiép theo ctia ngdy giai ngan dén
09/11/2038. Hoan tra khoan tin dung gdc: Thoi gian 4n han: Khong an han; Sau
thot gian an han: vao ngay 9 hang thang, ngay tra ng dau tién 09/12/2022; mdi
thang tra 2.187.500 ddng, thang cudi cing tra sb tién con lai. Tra phi: Theo quy
dinh cua VIB tung thoi ky.

Ngay 11/11/2022, VIB d3 giai ngan cho ong Truong Van T theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé nhan no sé 3614432.22 ngay 11/11/2022 véi sb tién
580.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD.
Thoi han vay: tu ngay tiép theo clia ngdy giai ngan dén 09/11/2038. Hoan tra
khoan tin dung gbc: Thoi gian 4n han: Khong 4n han; Sau thoi gian 4n han: vao
ngay 9 hang thang; ngay tra ng dau tién 09/12/2022; mdi thang tra 3.021.000
ddng, thang cudi cing tra s tién con lai. Tra phi: Theo quy dinh ctia VIB timg
thoi ky.

Pé bao dam cho khodn vay 6ng T c6 thé chap cho ngan hang ViB Quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 434, to ban d6 sb 50, dia
chi: Xa D, huyén D, tinh B, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s: T ,
vao sb cép GCN quyén str dung dat s6: QSDP/QD-UB do UBND huyén D, tinh
B cép ngay 25/07/2002, cap nhat bién dong ngay 27/6/2005, 14/02/2006 va cap
nhat thay d6i ngay 05/10/2022 dung tén 6ng Truong Van T. Tai san ndy duoc
thé chap tai ngan hang VIB theo Hop dong thé chap s6 cong chung: 14549,
Quyén sb: 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chung T, tinh B
cong chung ngay 03/11/2022.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Tam da vi pham noi dung thoa thuan tai
HDTD, HDTC da ky, khoan vay da qua han thanh toan tr ngay 15/02/2024 va
dang xép loai ng nhom 5 13 ng xau theo quy dinh tai Piéu 10 Thong tu sb
31/2024/TT-NHNN ngay 30/6/2024 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

Nay ngan hang VIB yéu cau 6ng T thanh toan sd tién gbc va 1ai tam tinh
dén ngay 22/9/2025, 6ng Truong Vian T da thanh toan cho VIB sb tién
241.706.436 trong d6: gbc 1a 73.085.746 dong, 13i 1 168.620.690 dong va con
ng Ngan hang TMCP Q sé tién 1a: 1.185.066.518 dong (Mot ty mot trim tam
muoi 1am triéu khong trim sau muoi sau nghin ndm trim mudi tam dong).

Truong hop 6ng T khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
tra ng cho ngan hang VIB, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q c6 quyen
yéu cdu co quan c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 434, to ban do so
50, dia chi: Xa D, huyén D, tinh B, theo Gidy chimng nhan Quyén sir dung dét sb:
T, vao sé cap GCN quyén str dung dat s6: QSDD/QP-UB do UBND huyén D
tinh B cap ngay 25/07/2002, cap nhat bién dong ngay 27/6/2005, 14/02/2006 va
cap nhat thay d6i ngay 05/10/2022 dung tén ong Truong Van Tam. Tai san ndy
duogc thé chép tai VIB theo Hop dong thé chap sd cong chimg: 14549, Quyén sb:
11/2022 TP/CC-SCC/HBGD do Van phong cong ching T, tinh B cong ching
ngay 03/11/2022 va toan b0 vat phu, trang thiét bi kém theo va ph?ln gia tr1 cong
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trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién v&i dién tich nha dat da
the chap dé thu hoi ng vay cho ngan hang VIB.

Déi voi yéu cau khai kién ctia ngan hang VIB thi 6ng T nhan dugc cac vin
ban do Toa an tong dat, tuy nhién ong T khong tham gia phién hop, khdng c6
mit theo gidy triéu tép ctia Toa an dé hoa giai nén khong ghi nhan duoc ¥ kién.
Qua qua trinh lam viéc thi ba H ¢ chung nha vo6i 6ng T nhung da ly hén cho
rang ong T biét toan bd ndi dung vu an va dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
ngan hang VIB.

Nhu vay, gitra ngan hang VIB voi 6ng T ¢6 ton tai hop dong tin dung c6
thoi han, co 131 suét viéc ong T khong thuc hién dung nghia vu tra ng theo hop
ddng tin dung d3 ky, dé no qua han kéo dai tir ngay 15/02/2024 tam tinh dén
ngay 22/9/2025 1a 1.185.066.518 dong theo hop dong tin dung sb 2792249.22
ngdy 29/10/2022 trong d6 ng gbc 926.914.254 ddng, no lii trong han
71.820.188 dong, no 14i qua han 186.332.076 dong, dang xép loai ng nhom 5 13
ng x4u theo quy dinh tai DPiéu 10 ciia Thong tu s6 31/2024/TT-NHNN cila Ngan
hang Nha nuoc Viét Nam. Ngan hang VIB thong bao nhiéu 1an nhung khong
thanh toan sé tién vay trén da vi pham su thoa thuan cta céc bén. Do do, yéu cau
khoi kién cta ngan hang VIB 13 c6 co so chap nhan dbi véi s6 tién tam tinh nhu
trén.

Vé tai san thé chap: Tai khoan Piéu 9 cua Hop ddng thé chip sd
2959170.22.614 ngay 03/11/2022 cac bén thoa thuan ngan hang VIB dugc toan
quyén xr 1y tai san thé chap nhu sau: ... “Khi xay ra mot Su kién vi pham ma
Bén B khong khac _phuc trong khoang thorl gian hop ly do Bén A a an dinh (néu
c6), Bén A sé& c6 tat ca cac quyén, bién phap ché tai, bién phap khac phuc theo
quy dinh ctia phap luat, Hop dong nay va Hop dong tin dung, bao gom ca quyén
ty bdo v€ minh trong pham vi phdp luat cho phép, quyén xu 1y TSTC theo cac
phuong thtic quy dinh tai Piéu 9.3 dudi day”. Trong vu an ndy, do 6ng Tam da
vi pham nghfa vu tra n¢' nén Ngan hang VIB khoi kién d6i voi quan hé tin dung
dong thoi dé nghi xur 1y tai san thé chap (trong truong hop ong Tam khong tra
ng) dé thu hoéi toan bd khoan no 14 ¢6 cin cir chap nhan.

Can cur vao cac chung cu cua duong sy cung cap, Toa an thu thap va quy
dinh cua phap luat tai Diéu 91, 95 Luét cac to chirc tin dung nam 2010, Piéu
463, 466, 468, 470 BLDS 2015 Piéu 10, 13 cia Thong tu sd 39/2016/TT-
NHNN ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Ngan hang nha nudc Viét Nam quy
dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuec tin dung, chép nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia ngan hang VIB.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai liéu, ching ctr da thu thap ¢ trong hd so. Sau khi nghe 1oi
trinh bay cua dai di€én Gy quyén ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

[1] V& thu tyc t6 tung:
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[1.1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét: Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q (viét tat VIB) khoi kién yéu cau 6ng Truong Vian T thanh toan
khoan vay di ky theo Hop dong tin dung s6 2792249.22 ngay 20/10/2022 ; Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 5370413.22 ngay 09/11/2022; Pon @&
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 3614432.22 ngay 11/11/2022, day 1a tranh
chap “Hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su.

Bi don 6ng Truong Vian T ¢6 noi cu trd tai: Ap B, x4 T, Thanh phé Hb Chi
Minh nén vy an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan khu vuc 18 -
Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 1 Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Luét sira doi, bo sung mot sb diéu cua BO luat
T tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phép nguoi chua thanh nién,
Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

[1.2] V& su ving mit ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung: Toa an da thuc
hién thu tuc téng dat cac van ban td tung ddi vé6i bi don ong Truong Van T
nhung van vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
V:fmg mat bi don 6ng Truong Van T theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cia Bo luat
T4 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi ddng xét xir thay rang:

[2.1] Ngan hang TMCP Q khai kién yéu cau 6ng Truong Vian T phai thanh
toan tam tinh dén ngay 22/9/2025 s6 tién 1.185.066.518 dong (Mot ty mot tram
tam muoi ldm triéu, khong trim sau muoi sau nghin, ndm trim mudi tam dong)
bao gom: Ng goc 926.914.254 dong; No 14i trong han 71.820.188 dong; No lai
qua han 186.332.076 dong Hop dong tin dung s0 2792249.22 ngay 20/10/2022;
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no so 5370413.22 ngay 09/11/2022;
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhin no s6 3614432.22 ngay 11/11/2022.
Nhu viy, gitta cic bén duong sy da thuc hién giao két hop dong dan su vay tai
san (tin dung) dugc quy dinh tai Piéu 463, 470 B6 luat Dan sy nam 2015, day la
giao dich dan su khong vi pham quy dinh tai Piéu 116, 117 Bo luat Dan sy nim
2015 va phd hop voi huéng dan tai Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao huéng dan ap
dung mdt $6 quy dinh phap luat vé 13i, 131 suét, phat vi pham; Piéu 91 Luat to
chuc tin dung; Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hanh
Nha nude Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay ciia cac to chuc tin dung, chi
nhanh Ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang nén cé hiéu luc.

Sau khi vay tién bi don o ong Truong Van T chi tra gbc va lai cho Ngan hang
VIB s6 tién 241.706.436 dong, trong do6: goc la 73.085.746 dong, lai la
168.620.690 dong, tuy nhién tir ngay 15/02/2024 dén nay khong tiép tuc tra goc
va lai cho Ngan hang. Do do, qua trinh thuc hién hop dong bi don da vi pham
nghia vu thanh toan cua minh lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don. Hop dong tin dung ndi trén, néu bi don vi pham nghia vy thanh
toan mic du chua dén han thi nguyén don c6 quyén thyc hién cac bién phap thu
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hoi ng trude han. Theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468, 470 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 va Piéu 100, 103 cta Luat cac To chire tin dung, vé viéc budc
bi don dng Truong Van T thanh toan tong sb tién tam tinh dén ngay 22/9/2025
s6 tién 1.185.066.518 dong va yéu cau 6ng Truong Van T phai tra |3i vay phat
sinh ké tir ngay 23/9/2025 cho dén ngay thanh toan xong khoan no theo Hop
d6ng cho vay da ky két 1a c6 can cit nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] D6i véi yéu cau 6ng Truong Vin T phai chiu tién 13i suat qua han, 13
cham tra 14i: Theo thoa thuan trong Hop dong cho vay va cac vin ban thoa thuan
khac da ky két, bi don 6ng Truong Vin T van phai chiu tién 13i trong han, tién
Iai suat qua han, phi sau ngay 22/9/2025 cho dén khi thanh toan hét ng. Viéc
Ngan hang TMCP Q ap dung mutc 13i sut va dé nghi 6ng Truong Van T phai
thanh toan 1a phu hop véi quy dinh vé 14i suét va 13i sudt qua han cta hop dong
tin dung, phu hop vo1 khoan 2 Diéu 91 Luét Cac td chire tin dung nam 2010;
Piéu 7, 8, 12 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Toa an
nhan dan t6i cao huéng din mot sé quy dinh phap luat vé 1ai suat nén duoc Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[2.3] Bdi v6i yéu cau ké bién tai san thu hdi ng: Xét thdy, dé bao dam cho
viéc vay tién, bj don 6ng Truong Van T c6 ky két Hop dong thé chap tai san sb
2959170.22.614 ngay 03/11/2022 véi Ngan hang TMCP Q, s cong chimg:
14549, quyén sb: 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching T,
tinh B chimg nhén ngay 03/11/2022 la Quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat d6i vai thira dat s6 434, to ban d6 sb 50, dia chi: Xa
P, huyén D, tinh B (nay la x& T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chung
nhan Quyén stt dung dat so: T, vao s6 cdp GCN quyén st dung dat sb:
QSDD/QP-UB do UBND huyén D, tinh B cap ngay 25/07/2002, cip nhat bién
dong ngay 27/6/2005, ngay 14/02/2006 va cap nhat thay do6i ngay 05/10/2022
dung tén 6ng Truong Van T. Theo thoa thuén trong hop dong thé chap cac
quyén vé tai san néu trén thé hién truong hop éng Truong Van T khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du toan bo cac khoan ng trén thi Ngan hang
TMCP Q duogc quyen yéu cu co quan c6 thim quyen ké bién toan bd tai san
bao dam theo Hop ddng thé chiap ma cac bén di ky két. Viéc thé chip tai san
theo ding quy dinh phap luat va trén co s tu nguyén. Do d6, yéu ciu cia
nguyén don 1a c6 co so nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh
chap s tién 2.000.000 dong (hai triéu dong). Ngan hang TMCP Q di ndp tam
tmg. Do d6, 6ng Truong Vin T c0 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang s6
tién 2.000.000 dong.

[4] An phi dan sy so tham: Bi don 6ng Truong Van T phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan thu tuc t6 tung, vé ndi dung
dé nghi giai quyét 1a phu hop.

Vi cac lé trén,



9
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 36, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cta Bo luat
T6 tung dan su;

- Cén ctr Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Luit sira doi, bo sung mot
s0 di€u cua B luat T6 tung dan su, Luat TO tung hélph chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa an;

- Cian ct cac Diéu Didu 463, 466, 468, 470 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;
- Can ctr Khoan 2 Piéu 91, 100, 103 Luat cac t chic tin dung nam 2010;

- Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cﬁ,u khoi kién vé viéc “Tranh chép hop déng tin
dung” ctiia Ngan hang TMCP Q do6i véi ong Truong Van T.

1.1. Budc 0ng Truong Van T c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q tong s6 tién tam tinh dén ngay 22/9/2025 1a: 1.185.066.518 dong (Mot ty, mot
tram tam muoi lam triéu, khong tram sau muoi sau ngan, nam tram muoi tam
d6ng) bao gom: No gbc 926.914.254 ddéng; No 14i trong han 71.820.188 dong;
No 14i qua han 186.332.076 dong.

1.2. Ké tir ngay 23/9/2025 cho dén khi thanh toan xong s tién no vay, 6ng
Truong Vian T cOn phai chiu tién 13i sut qua han, 13i cham tra 14i cho dén khi
thanh toan hét no theo Hop ddng tin dung s6 2792249.22 ngay 20/10/2022; Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 5370413.22 ngay 09/11/2022; Pon dé
nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no s6 3614432.22 ngay 11/11/2022.

1.3. Trong truong hop 0ng Truong Van T khong thuc hién nghia vu hoac
thyc hién nghia vu thanh toan ng khong day du thi Ngan hang TMCP Q c6
quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n c6 thAim quyén xac minh, ké bién, xu ly tai
san bao dam theo Hop dong thé chap tai san sd 2959170.22.614 ngay
03/11/2022 véi Ngan hang TMCP Q, s6 cong ching: 14549, quyén sb: 11/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong chung T, tinh B cong ching ngay
03/11/2022 la Quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
d6i voi thira dat sd 434, to ban do s6 50, dia chi: X& D, huyén D, tinh B (nay 1a
x& T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Giéy ching nhan Quyén sir dung dat so: T,
vao sé cdp GCN quyeén sir dung dat sé: QSDD/QD-UB do UBND huyén D, tinh
B cp ngay 25/07/2002, cip nhat bién dong ngay 27/6/2005, ngay 14/02/2006 va
cap nhat thay d6i ngay 05/10/2022 dtng tén ong Truong Van T dé thu hoi sb
tién ng goc, no 1ai, cac khoan phi lién quan phat sinh twong wng va phi thi hanh
an lién quan xur ly tai san dé tra cho Ngan hang TMCP Q.

1.4. Truong hop s6 tién thu duoc tir xir Iy tai sin dam bao khong du thanh
toan hét ng thi bén 6ng Truong Véan T phai c6 nghia vu tra hét ng va phi con lai
cho Ngan hang TMCP Q hoac cudng ché thi hanh &n cac tai san khac cua ong
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Truong Van T dé tra hét ng cho Ngan hang. Toan bo s tién thu duge tir viée xur
ly tai san bao dam néu trén dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng
Truong Van T do6i vai Ngan hang TMCP Q.

2. Chi phi tb tung khéc:

Chi phi xem xét, thAm dinh tai san tranh c}}ép:‘ Ong Truong Van T c0 trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 2.000.000 dong (hai tri¢u
dong).

3. An phi déan sy so thim:

- Ong Truong Vian T phai nop sO tién 47.551.995 dong (bén muoi bay
triéu, nim trim ndm muoi mot ngan, chin trim chin muoi lim dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién 20.856.203 dong (hai muoi
triéu, tAm trim nim muoi siu ngan, hai trim 1 ba dong) tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0002098 ngay 23/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén D, tinh B (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 18 - Thanh phd Hb
Chi Minh).

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy Toa tuyén an (ngay 24/9/2025). Bi don vang mit cd quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duge ban &n hodc ban an
dugc thdng béo, tong dat hop 16.

5. Vé quyén yéu cau thi hanh an:

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 ctaa Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ i i e
_VKSND khu e 15 - Thinh o THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Hb Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Phong THADS khu vic 18 - Thanh
phé H) Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT. ~
Phan Xuan Nam



