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, _NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN LU, TINH HUNG YEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Poan Manh Quang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Luong Pinh Hién
2. Ong Luong Van Ké
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tién Lir
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Tién Lii tham gia phién toa: Ong Dao Dic
Do - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tién L& xét xtr so
tham cong khai vy 4n thu 1y s 04/2020/TLST-KDTM ngay 21 thang 6 nim 2020 vé
viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
01/2021/QbXXST-KDTM ngay 13 thang 8 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A; Pia chi: $6 02 LH, phuong TC, quan BD, Thanh ph
Ha No61; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T - Tong Giam déc; Nguoi dai
dién theo y quyén: Ong Nguyen Ptic M - Giam d6c Ngan hang A, Chi nhanh tinh
Hung Yén; Nguoi dugc uy quyén lai: Ong Poan Ninh Th - Truong phong Khach hang
doanh nghiép Ngan hang A, Chi nhanh tinh Hung Yén (Vin ban iy quyén s
512/QD/NHNoHY-KTKS ngay 30/7/2021) “co mat”.

Bi don: Cong ty c6 phan Pau tu san xuat va Thuong mai MAP; Dia chi: Thon
HY, xa HT, huyén T, tinh Hung Yén do ong Tran Hoai L - Chu tich Hoi dong quan tri
la nguoi dai dién theo phap luat, dia chi nha riéng: To6 29, phuong YS, quan HM,
Thanh phd Ha No6i “vang mdt”.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cdu déc Ildp: Ong Nguyén Tién H
sinh ndm 1964 va Ba Nguyén Thay Ng sinh nim 1969; dia chi: P13-A35, tap thé Bénh
vién C, phudng BD, Thanh phd Ha No6i; Chd & hién nay: S6 04/12 NK, phudong BD, quan
HBT, Thanh phd Ha No6i “ving mdt”.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Hoai L sinh nim 1976 va Ba Nguyén Thi M sinh nim 1980; dia chi:
T6 29, phuong YS, quan HM, Thanh phd Ha Noi “vang mdt .



- Ong Nguyén Tién C sinh nim 1974 va Ba Nguyén Thi Ch sinh ndm 1978; dia chi:
T6 1, phuong MD, quan HM, Thanh phd Ha Noi “vdng mdt”.
- Anh Dao Hop Th sinh nam 1987; dia chi: S6 150, YP, quan TH, Thanh phé Ha
No1 “vcfng mat”.
- Vian phong Cong ching Tran Van T (trudc day 1a Van phong Cong chimg PL);
Dia chi: Phé TM, phuong HVT, quan HM, Thanh phd Ha Noi “ving mdt”.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai cling nhu trong qué trinh giai quyét vu an,
nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/6/2019 Ngan hang A, Chi nhanh tinh Hung Yén (A Hung Yén, sau
day viét tit 1a Ngan hang) ky hop dong tin dung sé6 01/2019/HDTD-
MINHANHPHATVGI Cong ty c6 phan Pau tu san xuat va Thuong mai MAP (sau day
viét tat 1a cong ty) dia chi: Thon HY, xa HT, huyén T, tinh Hung Yén do 6ng Tran
Hoai L - Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc 1a ngudi dai dién theo phép
luat. Theo hop dong, Ngén hang dong ¥ cap han muec tin dung cho cong ty vay s tién
téi da 15.000.000.000 ddng (muoi lam ty dong) bao gém toan bd du no vay cia cong
ty theo hop dong tin dung s6 2400-LAV-201800406 da ky ngay 07/6/2018. Phuong
thire vay tirng 1an dugc ghi trén gidy nhan ng, muc dich vay bd sung vén luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh thuong mai nam 2019-2020, thoi han vay 12 thang, lai
suat 4p dung theo phuong thirc thoa thuan trén co s cung - cau vén trén thi trudng va
muc d6 tin nhiém cua khach hang, tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 8%/nam, lai
suat ng quéa han bang 150% l4i suét cho vay trong han. Thoi han hiéu luc hop dong tin
dung 1a 12 thang ké tir ngay 26/6/2019 dén hét ngay 26/6/2020. Bé dam bao cho viéc
thec hién nghia vy tra no tai Hop dong tin dung s6 01/2019/HDTD-
MINHANHPHAT, vo chéng ong L ba M ky 03 Hop dong thé chap tai san s
01/2018/HDPTC-MINHANHPHAT ngay 29/3/2018 thé chap thira dat tai to ban do 00,
thira s6 04 dién tich 240m? tai khu vuon H, thon XB, xa NS, huyén S, Thanh phé Ha
Noi di duogc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 07/5/2013; s
03/2017/HDTC-MINHANH ngay 05/7/2017 thé chap thira dat tai to ban d6 42, thia
s6 32 dién tich 251m? tai thon TH, xa NS, huyén S, Thanh phé Ha Noi da duoc cip
Gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 30/11/2012; sé 04/2018/HDTC-
MINHANHPHAT ngay 06/8/2018 the chap thira dét tai to ban do 14, thira s6 54 dién
tich 1 216m tai thon PX, xa BS, huyén S, Thanh pho Ha Noéi da duoc Cap Gidy Chung
nhan quyén sir dung dat ngay 25/3/1998. Vg chdng 6ng Nguyén Tién C ba Nguyén
Thi Ch ky Hop ddng thé chap tai san s6 01/2017/HPTC- MINHANH ngay 26/05/2017
thé chap thua dat tai to ban dd s 11, thura s6 21* dién tich 720m” tai thén DT, xi BS,
huyén S, Thanh phé Ha Noi di duogc cap Glay chang nhan quyen st dung dat ngay
01/4/2015. Anh bao Hop Th ky Hop dong thé Chap tai san sb 105/2017/HDTC-
MINHANHPHAT ngay 07/11/2017 thé chap thira dat tai to ban dd s6 05, thura s6 63b
dién tich 364m* tai thon DT, xa BS, huyén S, Thanh pho Ha No61 da duoc Cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat ngay 25/3/1998. V¢ chéng ong Nguyén Tién H ba
Nguyén Thiy Ng ky Hop déng thé chap tai san s6 05/2018/HDTC-MINHANHPHAT
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ngay 18/9/2018 thé chap quyén so hitu nha ¢ 31,2 m2 va quyén sir dung dat & 43,8m2
tai can ho 297, tap thé LY, phuong BD, quian HBT, Thanh phd Ha Noi (nay 1 dia chi
1a s6 04/12 dudong NK, phuong BP, quan HBT, Thanh phé Ha Noi). Tong gié tri 06
tai san tai thoi diém thé chap duoc dinh gia 1a 23.050.000.000 ddng dé bao dam cho
toan bo nghia vu tra ng cua Cong ty MAP gom ng gdc, 13i trong han, 13i qua han va
cac khoan phi phat sinh néu c6 Vi tong du ng gbc khong qua 15.000.000.000 dong.
Hop dong tin dung va cac hop dong thé chap tai san dugc cong chung va dang ky giao
dich ¢am bao theo dung quy dinh. Cung ngay ky Hop dong tin dung 26/6/2019, vo
chdng ong Tran Hoai L Ba Nguyén Thi M con ky cam két bao lanh ding toan bo tai
san thudc quyén s hitu, quyén sir dung dat, quyén sir dung tai nguyén ctia minh dé
thue hién nghia vu tra no thay cho céng ty néu khong thuc hién ding nghia vu tra no.
Sau khi ky Hop df)ng tin dung, Ngén hang da thuc hién giai ngén cho Cong ty MAP tur
ngay 28/6/2019 dén ngay 20/1 17219 tong s6 11 1an vai s6 tién 13.856.000.000d, cong
ty maéi tra duoc 556.000.000d tién goC Cong ty MAP la khach hang quan h¢ vay von
v6i Ngan hang tir naim 2017, ludn chap hanh day du nghia vu tra ng. Nhung tir cudi
ndm 2019 hoat dong kinh doanh g@p khé khan nén cong ty bat dau phat sinh ng qua
han, Ngan hang nhiéu lan giri thong bao va truc tiép lam viéc yéu cau thuc hién viéc
tra ng gdc, 1ai nhung cong ty khong thuc hién. Tam tinh dén hét ngay 30/3/2020, téng
sb tién cong ty con no la 13.728.582.029 dong, trong do du no goc 13.300.000.000
dong, tién 1ai trong han va qua han 13 428.582.029 dong. Do bj don ¢ tinh vi pham
nghia vu tra ng, Ngan hang khoi Kién yéu cau phai thanh toan tra toan bo sb tién con
no tam tinh dén ngay 30/3/2020 tong 1a 13.728. 582.029 dong Cong ty MAP con phai
tiép tuc thanh toan cac khoan 1ai phat sinh trén so no goc ké tir ngay 31/3/2020 cho
Ngan hang dén khi tra hét no theo ding lai suat da ky trong Hop dong tin dung.
Truong hop cong ty khong tra duoc no dé nghi Toa an xir 1y toan bd céc tai san bén
thir ba da thé chap theo 06 hop dong thé chap tai san dé thu hdi ng. Néu sb tién thu
duoc tir viéc xu 1y tai san thé chap khong du dé tra ng cho Ngan hang thi vo chong
ong Tran Hoai L ba Nguyén Thi M phai ding toan bo tai san thuoc quyén sé hitu,
quyén str dung dat, quyén str dung tai nguyén ciia minh dé thuc hién nghia vu tra ng
thay cho cong ty theo ding cam két bao lanh ky ngay 26/6/2019. Viéc vg Chong ong
Nguyen Tién H ba Nguyen Thiy Ng c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén bd Hop
dong thé chap quyén sa dung dat s6 05/2018/HPTC-MINHANHPHAT ngay
18/9/2018 va van ban cong chirng vo hiéu, dai dién Ngan hang khong chap nhan vi vog
chdng 6ng H ba Ng 1a chu tai san, du ning lyc hanh vi dan sy, tu nguyén, khong bi lira
déi ép budc khi ky két hop dong va tai san thé chap di dugc cong chung va dang ky
giao dich dam bao dang quy dinh cta phap luat. Ngan hang dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau doc Iap cua 6ng H ba Ng.

Pai dién hop phap cho bi don 6ng Tran Hoai L trinh bay: Do can vén kinh doanh
phat trién san suat, ngay 26/6/2019 Cong ty MAP do 6ng 13 ngudi dai dién theo phap
luat ky hop ddng tin dung sé 01/2019/HDTD-MINHANHPHAT vay tién cua Ngan
hang A, Chi nhanh tinh Hung Yén s tién t6i da khong qua 15.000.000.000 déng,
Ngén hang d3 giai ngan tat ca 11 1an vai tong s tién 13.856.000.000d, cong ty mdi tra
duoc 556.000.000d tién gbc, tam tinh dén ngay 30/3/2020 con no lai 1a
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13.728.582.029 dong, trong d6 du no goc 13.300.000.000 dong, tién 1ai trong han va
qua han la 428.582.029 dong bé dam bao nghia vy tra ng cho cong ty, Vo chong 6ng
cung vo chong ba Nguyén Thi Ch ong Nguyén Tién C (chi gai ba M), anh Pao Hop
Th, vo chong 6 ong Nguyén Tién H ba Nguyén Thay Ng di ky 06 hop ddng thé chap tai
san 05 manh dét tai xa BS, xa NS, huyén S va 01 nha dat tai phuong BD, quan HBT,
Thanh phd Ha Noi theo dang nhu trinh bay ctia Ngan hang. Ngoai ra, v¢ chéng 6 ong
con ky cam két bao 1anh dung toan b tai san thudc quyén sé hiru, quyén sir dung dat
quyén st dung tai nguyén cua minh dé thuc hién nghia vu tra no thay cho cong ty néu
khong thuc hién dang nghia vu tra no. Ong dai dién cho cong ty khong trén tranh trach
nhiém tra ng, nhung do cong ty lam in thua 16, kho khin chua co tién tra no nén xin
Ngén hang cho tra ng dan theo 16 trinh d3 giri Toa an. Néu cong ty khong tra duoc, vo
chdéng 6ng dong y ‘phat mai toan bo tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngén hang.
Truong hop ban hét tai san thé van chwa du tra no, vo Chong ong cam két thuc hién
nghia vu bao l1anh theo bién ban da ky ngay 26/6/2019. Déi véi yéu cau cua Vo Chong
ong Nguyen Tién H ba Nguyén Thuy Ng dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 05/2018/HDTC-MINHANHPHAT ngay 18/9/2018 va van ban
cong chung vo hiéu, dai dién Cong ty MAP khong chap nhan vi vo chong 6ng H ba
Ng tu nguyén dung tai san hop phap cua minh thé chip cho Ngan hang dé dam bao
khoan vay cho cong ty, hop dong thé chip da duoc cong chung va dang ky giao dich
dam bao dtng quy dinh caa phap luat, khong ai lira doi ép budc de doa vo chong éng
H ba Ng phai ky hop dong thé chap. Viéc vay muon gitra 6ng H ba Ng voi Cong ty
MAP la mot quan h¢ phap luat khac, khong li€n quan dén vu kién. Dai dién cong ty dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong H ba Ng.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ong Nguyen Tién H
ba Nguyen Thiy Ng ngay 06/8/2020 c6 don yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap
quyén sir dung dat sé6 05/2018/HDTC-MINHANHPHAT ngay 18/9/2018 va vin ban
cong ching ngay 18/9/2018 do Van phong Cong chimg DL ky dong dau 13 v6 hiéu vi
vo chong 6ng Tran Hoai L Ba Nguyen Thi M da lgi dung moi quan h¢ gia dinh (ba M
1a em con chii rudt ba Ng) cho vo chong ong H vay so tién 2,1 ty dong roi cau két véi
can bo Ngén hang va cong chung vién lam gia hop dong thé Chap quyén sir dung dat,
lra dbi vo chong 6ng dem gidy chiing nhan quyén st dung dat va nha & thé chap cho
Ngén hang dam bao cho khoan vay cua Cong ty MAP 1én téi 4,8 ty dong. Ngay
04/9/2020 Toa an da thu 1y giai quyét yéu cau doc lap caa vo chdng 6ng H ba Ng theo
quy dinh.

Nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan 13 vo chong 6ng Tran Hoai L ba Nguyén
Thi M; vg chong 6ng Nguyén Tién C ba Nguyén Thi Ch va anh Pao Hop Th thira
nhan ty nguyén thé chap quyen sir dung dat dé dam bao nghia vy tra ng cho Cong ty
MAP. Trudng hop cong ty khong tra dugc no, cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dong ¥ phat mai tai san thé chip dé tra ng thay cho Ngan hang. Vo chong ong L
ba M con cam két thuc thuc hién nghia vu bao 1anh theo ding bién ban da ky ngdy
26/6/2019 bang viéc dung toan bo tai san thudc quyén sé hiru, quyén s dung dat,
quyén st dung tai nguyén cua minh dé thyc hién nghia vu tra ng thay cho cong ty
trong truedng hop ban hét tai san thé chap van chua du tra no.
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Vin phong Cong chiing Tran Van T (truéc ddy 1a Van phong Cong ching DL)
tai cong vin s6 44/CV-VPCCTVT ngay 29/3/2021 xac dinh viéc cong ching Hop
dong thé chap quyeén s dung dat so 05/2018/HDTC-MINHANHPHAT ngay
18/9/2018 gitra bén nhan thé Chap Ngén hang A, Chi nhanh tinh Hung Yén va bén thé
chap vo chong 6ng Nguyén Tién H ba Nguyén Thay Ng dam bao dung theo quy dinh
cta phap luat, cong chimg vién da giai thich cho cac bén tham gia giao dich quyén va
nghia vy, hau qua phap 1y cta viéc ky két hop dong, cac bén tham gia giao dich dong
¥ va ky hop dong trudc su ching kién caa Cong ching vién.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/4/2021 dbi v6i quyén sir dung
dat tai can ho 297 tap thé LY, phuong BP, quan HBT, Thanh phé Ha Noi ma vo
chong 6ng H ba Ng di thé chap dam bao cho khoan vay cua Coéng ty MAP tai Ngan
hang thé hién: Dién tich dat 1a 43,8m2 dung nhu hop ddng thé chip, riéng ngdi nha co
su thay d6i dién tich san s dung 31,2m2 két cau tuong gach mai ngéi s tang 01
thanh nha ¢ 04 ting x4y bang bé téng cdt thép.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/4/2021 d6i véi 05 manh dat vo
chong 6ng L ba M, vo chong 6ng C ba Ch va anh Th d thé chip dam bao cho khoan
vay cua Cong ty MAP tai Ngan hang thé hién dién tich dat va cac tai san trén dat
khong thay doi dung nhu hop dong thé chap.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an huyén Tién L c6 cong van dé nghi Cuc Thué
tinh Hung Yén va S& Ké hoach Pau tu tinh Hung Yén cung cap thong tin vé nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty MAP. Tai Thong bao s6 280/TB-CTHYE ngay
27/01/2021, Cuc Thué tinh Hung Yén cho biét tir ngay 26/5/2020 dén nay, tén nguoi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty MAP 1a Nguyén Van B, chic vu Tong Giam déc;
Cong ty khong con hoat dong tai dia chi da dang ky tir ngay 18/01/2021, khong con
t6n hoa don va dang ng tién thué tinh dén hét ngay 13/01/2021 tong sé 301.929.0004.
Tai cong van s6 89/CV-DKKD ngay 29/4/2021 cua Phong dang ky kinh doanh, S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Hung Yén cung cap ban sao Gidy chimg nhan dang ky thay d6i
lan tht 8 ciia Cong ty cb phan MAP, hé so dang ky thay d6i nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty tir 6ng Tran Hoai L sang ong Nguyén Vin D, sinh ngay 26/10/1990,
dia chi: X6m VP, xa X, huyén XT, tinh Nam DPinh tir ngay 26/5/2020. Toa an tri¢u tap
nhiéu lan 6ng Nguyén Vian b dén lam viéc nhung déu vang mit khong c6 1y do. Xac
minh tai UBND x4 X va noi & cua éng D duge biét: Ong P ¢o dang ky ho khau
thuong tr tai Xom VP, x3 X, huyén XT, tinh Nam Pinh nhung gia dinh (bao gdm me
de, vo con) da 1én Ha Noéi sinh séng lam an, khong khai bao tam vang, tam tra 1én
chinh quyén va nguoi than khong biét dia chi cu thé. Lam viéc v6i 6ng Tran Hoai L
duoc biét do Cong ty gip khé khin, ng nan nhiéu 1én ong L thué 6ng D lam Tong
Giam ddc dé tranh bi doi no. Ké tir khi 6ng P duoc bd nhiém 1am Tong Giam dbc
cong ty khong phat sinh doanh thu, khong ky két hop dong 1am an nao. Ong D khong
1a co dong gop von, khong phai thanh vién Hoi dong quan tri cong ty.

Ngay 21/6/2021 dai dién Ngan hang va vg chong ong Tran Hoai L ba Nguyen
Thi M nép cho Toa an bién ban thoa thuan vé viéc xac dinh tam tinh dén ngay
27/5/2020 Cong ty MAP con no sd tién gdc, 13i tong cong 1a 13.978.329.974d, cam két



16 trinh tra ng va xu 1y tai san thé chap. Bién ban thoa thuan khong cé xac nhan cia
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ong Doan
Ninh Th van git nguyén yéu cau khoi kién, cung cap ban tinh ng goe, no 1ai tam tinh
den ngay xet xu 30/9/2021 cua Cong ty MAP la 15.842.750.125 dong Ngan hang yéu
cau bi don con phai chiu 1ai trén ng goc ké tur ngdy 01/10/2021 cho dén khi thanh toan
tra xong no theo 13i suat da ky két trong hop dong. Truong hop bi don khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi dé nghi Toa an tuyén xtr cho phat
mai tai san da thé chip dé thu hodi no. Néu tai san thé chap sau khi phat mai khong du
thu hoi no thi budc vo chéng ong L ba M phai tiép tuc thuc hién nghia vu bao lanh tra
ng cho dén khi thanh toan xong cac khoan no cia Ngan hang theo Hop dong tin dung
da ky. Pbi véi chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd dai dién Ngan hang khong
yéu cau bi don phai thanh toan, tu nguyén chiu toan bo.

Dai dién hop phap cua bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan v¢ chdng
ong L ba M, vo chong ong C ba Ch, anh Pao Hop Th ¢ don xin xét Xir vang mat tai
phién toa nhung d co 101 khai thira nhan viéc vay no sb tlen nhu Ngan hang da trinh
bay, dong y phat mai tai san di thé chap. Nguoti ¢o quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap ong Nguyén Tién H ba Nguyén Thiy Ng ving mit tai phién toa lan
thtr hai mac du dé dugce triéu tdp hop 1¢ nén theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 227 B
luat T6 tung dan sy HDXX tién hanh xét xir vang mat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Lt tham gia phién
toa: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Thadm phan - Chu toa phién toa
va Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan thi dung cac quy dinh cua B9 luat T6
tung dan sy; cac duong sy da thuc hién day du quyén va nghia vy cua minh theo quy
dinh cua B¢ luét Té tung dan su. Nguoi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan ¢ yeu cau
doc lap vang mit tai _phién toa lan thir hai duoc coi 13 tir bo yéu cau doc lap, dé nghi ap
Piém d Khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan su dinh chi giai quyét yéu cau doc lap.
Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Pidu 117, 119, 317, 318, 323, 463
B luit Dan sy nim 2015; khoan 1 Didu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Piéu 147; Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 91
Luat cac to chirc tin dung nam 2010; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi. Chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budoc Cong ty MAP phai tra cho Ngan hang Ngan hang A - Chi nhanh
tinh Hung Yén s6 tién gdc 13.300.000.000 dong, tién 14i trong han va qua han tam tinh
dén ngay xét xu 30/9/2021 la 2.542.750.125d, cong bang 15.842.750.125d. Cong ty
MAP con phai tiép tuc chiu 1ai trén s6 no gdc ké tir ngay 01/10/2021 cho dén khi
thanh toan hét ng theo diing 13i sut hai bén thoa thuan trong hop ddng tin dung.

Truong hop Cong ty MAP khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dﬁy dua nghia
vu tra ng thi dé nghi Toa an tuyén xtr cho phat mai toan bg tai san da thé chép dé thu
hdi ng. Néu tai san thé chip sau khi phat mai khong du thu hdi ng thi budc vo chdng
ong L ba M phai tiép tuc thyc hién nghia vu bao lanh tra ng cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng Hoan tra lai nguyén don tién tam tng an phi di nop. Bi don phai
chiu an phi so thAm theo quy dinh cta phép luét.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Vé tb tung: Nguyén don Ngan hang A, Chi nhanh tinh Hung Yén khéi kién
yéu cau bj don Cong ty cb phan Pau tu san xuat va Thuong mai MAP dia chi thon
HY, x4 HT, huyén T, tinh Hung Yén phai thyc hién nghia vu tra no theo Hop dong tin
dung da ky két dugc xac dinh 1 tranh chap vé kinh doanh thuong mai (tranh chip hop
ddng tin dung) va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n huyén Tién Lit theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khodn 1 Diu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B
luat T6 tung dan sy.

[1.1]. Pai dién hop phép cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 vo
chdng ong L ba M, vo chdng 6ng C ba Ch, anh Pao Hop Th c6 don xin xét xir vang
mat tai phién toa. Can cur Khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, HDXX xét xur
vang mat ho.

[1.2]. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap 1a vo chong ong
Nguyen Tién H ba Nguyen Thay Ng dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong thé chap
quyén st dung dat sé 05/2018/HDTC-MINHANHPHAT ngay 18/9/2018 va vin ban
cong ching ngay 18/9/2018 do Van phong Cong ching DL (nay la Van phong Cong
chtng Tran Vian T) ky dong dau 1a vo hiéu, nhung vang mat tai phién toa lan thtr hai
duoc coi 1a tir bo yéu cau doc lap. HDXX dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap theo quy
dinh tai Piém d Khoan 2 Diéu 227 Bd luat T6 tung dan sy. Vo chong ong H ba Ng co
quyén khoi kién lai di v6i yéu cau doc 1ap theo quy dinh.

[2]. V& ngudi dai dién theo phap luét cta bi don: Theo Diéu 18 Cong ty cd phan
Thuong mai va dich vy tong hop MAP ngay 14/7/2017, tai Diéu 25 quy dinh: Gidm
dbe 1a nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty. Ngay 10/6/2019, cong ty dang ky
thay d6i kinh doanh lan thtr 07, d6i tén thanh Cong ty c6 phan Pau tu va San xuat
Thuong mai MAP, dong thoi stra d6i Diéu 1é cong ty ngay 10/6/2019. Tai Diéu 28 quy
dinh: Cong ty c6 01 ngudi dai dién theo phap luat. Chi tich Hoi dong quan tri 13 nguoi
dai dién theo phap luét cua cong ty. Tuy nhién, ngay 26/5/2020 Cong ty cd phan MAP
lam thu tuc dang ky thay doi nguoi dai dién theo phap luat tir 6ng Tran Hoai L, Chirc

vu Tong Giam ddc sang ong Nguyen Vian D, Tong Giam déc 1a trai voi Diéu 18 Cong
ty. Mit khac, 6ng D khong 1a c6 dong gop von, khong phai thanh vién Hoi dong quan
tri cong ty, chi duoc thué lam Tong Giam ddc dé cong ty tranh bi doi ng. Do vy, Hoi
déng x€t xur xac dinh ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty cb phan Pau tu va San
xuét Thuong mai MAP 1a 6ng Tran Hoai L, Chu tich Hoi déng quan tri, khong phai la
ong Nguyén Van D, Tong Giam dbc.

[3]. Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong tin dung giira Ngan hang véi Cong ty
MAP duoc ky ngdy 26/6/2019, thoi han vay 12 thang, ngay tra no cudi cung
26/6/2020. Ngan hang A 1a Ngin hang 100% vén sé hitu cia Nha nudc, ngiy
15/6/2020 c6 don khoi kién giri Toa an. Do vay, don khoi kién cia Ngan hang nim
trong thot hiéu khaéi kién theo quy dinh cua phép luat.

[4]. V& noi dung: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu
tra no tién vay goc 13.300.000.000 dong va tién 1ai trong han, 13i qua han tam tinh dén
ngay xét xtr 30/9/2021 1a 2.542.750.125d, cong bang 15.842.750.125d Hoi dong xét
xtr thdy ring: Hop dong tin dung s6 01/2019/HDTD-MINHANHPHAT ngay
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26/6/2019 gitta nguyén don va bi don tuan thu cac quy dinh tai Diéu 117, 119 Bo luat
Dan su khi giao két nén hop ddng 1a hop phap, phat sinh quyén va nghia vy, cac bén
phai c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong. Qua trinh
thie hién hop dong tin dung, nguyén don thuc hién ding cac thoa thuan trong hop
dong, giai ngén theo cam két cho bi don. Tuy nhién, bi don da khong thuc hién nghia
vu trd ng goc va lai dang han nén da vi pham Hop dong tin dung. Ngan hang da nhiéu
lan thong bao, nhéc no, dong thoi 1am viée vai bi don don doc nghia vu trd ng nhung
b1 don khong thuc hién. Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan cac khoan n¢ tam
tinh dén ngay xét xir so tham 30/9/2021 gdm tién no gdc 13.300.000.000 dong va tién
1ai trong han, 13i qua han tam tinh dén ngay xét xar 30/9/2021 1a 2.542.750.125 ddng
téng cong bang 15.842.750.125 ddng 1a phu hop voi cac diéu khoan ctia Hop dong tin
dung s6 01/2019/HDTD-MINHANHPHAT ngay 26/6/2019 dugc cac bén ky két va
quy dinh cua phap luét nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhén. Bi don phai phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang khoan tién 1i trén ng gdc theo mirc lai suit ma cac bén thoa
thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Do céac bén ¢
thoa thuan ve viéc diéu chinh mure 1ai suit cho vay theo tung thot ky cua Ngan hang,
nén 14i sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ctia Toa an cling s&
duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang cho vay.

[4.1]. Xét bién ban thoa thuan ngay 21/6/2021 gitra dai dién hop phap cua nguyén
don voi dai dién hop phéap cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vg
chdng 6ng L ba M, HDXX thiy rang bién ban thoa thuan chua giai quyét duoc toan bo
vu an nén khong dugc chép nhan.

[5]. Boi véi yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no cua Ngan hang: Dé
dam bao cho nghia vu tra no cho Ngan hang, bén thir ba 1a vo chdng 6ng L ba M ky
03 Hop dong thé chip tai san sé 03/2017/HPTC-MINHANH ngay
05/7/2017; s6 04/2018/HDTC-MINHANHPHAT ngay 06/8/2018; s6 01/2018/HDTC-
MINHANHPHAT ngay 29/3/2018. Vo chong 6ng Nguyén Tién C ba Nguyén Thi Ch
ky Hop dong thé chap tai san s6 01/2017/HPTC-MINHANH ngay 26/5/2017. Anh
Pao Hop Th ky Hop dong thé chap tai san s6 05/2017/HDTC-MINHANHPHAT ngay
07/11/2017 thé chap 05 manh dét tai hai xi NS va BS, huyén S, Thanh phé Ha Noi
déu da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dyng dat hop phap. Vo chong ong
Nguyén Tién H ba Nguyén Thuy Ng ky Hop dong thé chap tai san so 05/2018/HDTC-
MINHANHPHAT ngay 18/9/2018 thé chap quyen S& hiru nha ¢ 31,2 m2 va quyen su
dung dat & 43,8m2 tai can ho 297, tap thé LY, phuong BP, quan HBT, Thanh phd Ha
Noi (nay 1a dia chi 1a s6 04/12 duong NK, phuong BD, quan HBT, Thanh phé Ha
Noi). Cac hop ddng thé chap tai san da dam bao cac diéu kién co hiéu luc cua giao
dich theo quy dinh tai Biéu 117 B¢ luat Dan sy nim 2015 va dugc cong ching theo
dung quy dinh tai Piéu 119 va Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam nén hop phap va co hiéu luc phap lut. Do vay,
truong hop Cong ty MAP khong thuc hién hoac thyuc hién khong day du nghia vu tra
no Ngan hang co quyén dé nghi co quan c6 tham quyén cho phat mai tai san da thé
chap dé thu hoi no. Truong hop tai san thé chap sau khi phat mai khong da dé thuc



hién nghia vu tra no thi vo chong 6ng Tran Hoai L ba Nguyén Thi M phai thuc hién
nghia vu bao 1anh tra no cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

[6]. Xét yéu cau cua Vo chong 6ng Nguyén Tién H ba Nguyén Thay Ng dé nghi
tuyén bd Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 05/2018/HDTC-MINHANHPHAT
ngay 18/9/2018 va van ban cong ching ngay 18/9/2018 do Van phong Cong ching
bL ky dong dau 1a vo hiéu, Hoi dong xét xtr thay rang: Hop ddng thé chap quyén str
dung dét vo chéng ong H da doc va hiéu rd quyén, nghla vu cua minh cung ky nhan
tru6c mat Cong chimg vién, hop dong duoc dang ky giao dich dam bao tai Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh quan HBT ngay 19/9/2018. Vg Chong ong H ba Ng
cho rang vo chong éng Tran Hoai L ba Nguyen Thi M da lgi dung moi quan h¢ gia
dinh (ba M 1a em con cht rudt ba Ng) cho vo chong ong H vay sé tién 2,1 ty dong roi
cau két véi can bo Ngan hang va cong chimg vién lam gia hop dong thé Chép quyén sir
dung dat, lra dbi vo chong 6ng dem gidy chang nhan quyén sir dung dat va nha o thé
chap cho Ngan hang dam bao cho khoan vay cua Cong ty MAP nhung khong dua ra
duoc cin ctr chimg minh yéu cau 1a hop phap. Do vay, Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat dam bao nghia vy tra ng cho Coéng ty MAP van phat sinh hiéu luc.

[7]. V& chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd dai dién Ngan hang khong yéu
cau bi don phai thanh toan, ty nguyén chiu toan bo, dé nghi Toa an khong xem xét giai
quyét nén Hoi dong xét xtr khong dé cap.

[8]. V& an phi: Yéu cau khdi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén khong
phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c0 yéu
cau doc 1ap phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Qudc hoi.

Vi cac le trén,
QUYET PINH

Can ct cac Diéu 117, 119, 317, 318, 321, 322, 323, 463 B luit Dan sy nim
2015; Khoan 1 Diéu 30, Diém b Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39, Khoén 1
Piéu 147; Piéu 227; Piéu 228 Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6
chtc tin dung nam 2010; Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan don khoi kién ctia nguyén don Ngan hang A.

Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén lo1 nghia vu lién
quan vo chdng ong Nguyen Tlen H ba Nguyén Thuy Ng. Vo chong 6ng H ba Ng co
quyén khoi kién lai ddi véi yéu cau doc 1ap theo quy dinh cua phap luat.

Budc bi don Cong ty c¢b phan Dau tu san xuit va Thuong mai MAP do 6ng Tran
Hoai L 1a nguoi dai dién theo phap luat phai c6 nghia vy thanh toan tra cho Ngan hang
cic khoan ng tam tinh dén ngay xét xr so tham 30/9/2021 gom tién goc
13.300.000.000d; tién 1ai trong han va qué han la 2.542.750.125 dong tong cong bang
15.842.750.125 ddng. Cong ty cb phan Pau tu san xuat va Thuong mai MAP con phai
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tiép tuc chiu 14i cta sé ng gdc chua thanh toan ké tir ngay 01/10/2021 theo mirc 13i
sudt ma hai bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc ndy. Lai sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cta Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop vé6i sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho
vay.

Trudng hop Cong ty c¢6 phan Pau tu san xuat va Thuong mai MAP khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co
quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén cho phat mai tai san thé chip dé thu hdi no
gé)m: thira dat tai to ban dd 00, thira sd 04 dién tich 240m? tai khu vuon H, thon XB,
xa NS, huyén S, Thanh phd Ha Noi da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét
ngdy 07/5/2013; thira dét tai to ban do 42, thira sé 32 dién tich 251 m? tai thon TH, xa
NS, huyén S, Thanh phé Ha Noi da duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sur dung dat
ngdy 30/11/2012; thira dat tai to ban do 14, thira s6 54 dién tich 1.216m” tai thon PX,
xa BS, huyén S, Thanh phé Ha Noi da dugc cip Giay chung nhan quyén st dung dat
ngay 25/3/1998; thira dét tai t& ban d6 sb 11, thira s6 21° dién tich 720m” tai thon DT,
xa BS, huyén S, Thanh phé Ha Noi da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 01/4/2015; thira dit tai to ban dd s6 05, thira s6 63b dién tich 364m? tai thon DT,
xd BS, huyén S, Thanh ph Ha Noi d3 duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 25/3/1998; quyén so hitu nha & va quyén si dung dat o dién tich 43,8m2 tai cin
ho 297, tap thé LY, phuong BD, quan HBT, Thanh phé Ha Noi (nay 1a dia chi la sb
04/12 dudong NK, phuong B, quan HBT, Thanh phd Ha Noi) theo ding cac Hop
dong thé chéap tai san ma vo chong ong Nguyén Hoai L ba Nguyén Thi M, vo chong
ong Nguyén Tién C ba Nguyén Thi Ch, anh Pao Hop Th, vo chdng ong Nguyén Tién
H ba Nguyén Thiy Ng da ky két vdi Ngan hang.

Truong hop tai san thé chap sau khi phat mai khong du dé thuc hién nghia vu tra
no thi vo chong ong Tran Hoai L ba Nguyén Thi M phai thuc hién nghia vu bao lanh
tra no cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng theo dung bién ban
cam két bao lanh di ky két ngay 26/6/2019.

Vé an phi: Ngan hang A, Chi nhanh tinh Hung Yén khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Hoan tra Ngan hang so tién tam ng an phi so tham di ndp 62.200.000 dong
theo bién lai s6 0000615 ngay 17/6/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tién
Lt

Bi don Cong ty c6 phan Pau tu san xuit va Thuong mai MAP phai chiu
123.842.750 dong an phi dan sy so tham.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc 1ap 1a vo chong ong
Nguyén Tién H ba Nguyén Thay Ng phai chiu 300.000d ap phi so tham nhung duoc
trir vao 300.000d tién tam mg an phi dd ndp theo bién lai s6 0000643 ngay 04/9/2020
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Tién Lir. Ong H ba Ng di nop du ap phi.

Vé quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khing cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
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duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua B§ luat T tung dan sy.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: - TM. HQI PONG XET XU
CVKSND huyén Tién Li: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén

- Chi cuc THADS huyén Tién Li; (D~ Kk ,)

- UBND xi X, XT, Nam Dinh a ky

- UBND phuong BD, quan HBT
- Phong KTNV Toa én tinh Hung Yén;
- Luu: HO so vu an.

Poan Manh Quang
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