TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 379/2023/DS-PT
Ngay 13-9-2023
V/v tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam.

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu Ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiémq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Du’ong

xét xtr phic thim cong khai vy an dan su thu ly sO 63/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 238/2023/Qb-PT ngay
23 thang 6 nim 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa sO 116/2023/QDPT-DS
ngay 05 thang 7 nam 2023; Thong bao v& viéc mo lai phién toa s 58/2023/TB-
TA ngay 08 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb 377/2023/QD-PT
ngay 23 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hong H, sinh nim 1946; dia chi: s6 D, khu phé B,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Van Bé B, sinh

nam 1981; dia chi: to B, khu pho K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong,
1a nguoi dal dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 23/5/2023), c6 mit.

- Bi don: Ong,Nguyen Duy K, sinh nam 1970; dia chi: s6 B, khy pho B,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: duong B, t6 D, khu
pho K, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong, vang mat.
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- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Ly Tuyét N, sinh ndm 1968;
dia chi: s6 B, khu phd B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

- Nguroi khdng cdo: nguyén don ba Hong H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Hong H trinh bay:

Ngay 10/4/2012, ba Hong H va 6ng Nguyén Duy K ky két Hop dong thué
quyén sﬁ’ dung dat c6 ndi dung: ba H cho 6ng K thué dién tich dat khoang
2. OOOm thudc thira dét sO 30, 113, 115, to ban d6 s6 33 theo Gidy chimg nhan
quyén s dung dat sO vao sb 01368QSDD/TU ngay 31/01/2000 va thura dat so
31, to ban d6 s 33 theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 vao so sd
01379QSDD/TU ngdy 23/3/2000 do Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd)
Tan Uyén cap cho ho ba Hong H. Gia thué dat 1a 7.500.000 dong/nam, thoi han
thué 1a 01 nam tinh tir ngay 10/4/2012 dén ngay 10/4/2013. Sau khi ky két hop
dong, ong K quan ly, str dung phan dién tich dat thué va thanh toan diy du tién
thué dat cho ba H. Hét thoi han thué dat 01 nim (ngay 10/4/2013), ong K va ba
H khong ky két hop dong thué quyen stt dung dat moi nhung cac bén van tiép
tuc thuc hién Hop dong thué quyén st dung dat ngay 10/4/2012. Pén thang
5/2019, 6ng K khong thanh toan tién thué dat cho ba Hong H mac du ba Hong H
d3 nhiéu lan nhac nho. Do 6ng K vi pham nghia vu trong hop d6ng nén ba H
khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén bd cham duat Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 10/4/2012
gilra ba Héng H va 0ng Nguyén Duy K; budc 6ng Nguyén Duy K thanh toan
tién thué dat tir thang 5/2019 dén ngay Toa an xét xur so tham (ngay 09/12/2022)
la 43 thang x 7.500.000 dong/thang = 322.500.000 dong. Ong Nguyén Duy K ¢
nghia vu ban giao lai toan bo dién tich dat thué va tra lai hién trang co sO vat
chét nhu thoa thuan ban dau khi thué dat.

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd va do dac ngay 30/11/2021 cua
Toa an trén dién tich dat thué co cac tai san gom co: 02 nha xuong két cau mai
t6n, cOt sit, vach ton va tuong gach xay khong to, nén xi mang voi téng dién
tlch 2.195m% 01 nha cap 4 ¢6 két cAu mai ton, tuong xdy t0, nén gach men, ctra
sat v6i dién t1ch 39m 01 nha tam c6 05 phong ngu két cau tuong gach xay
khong t6, mai t6n, nén xi mang véi dién tich 62,7m% 02 nha tam két cdu mai
t6n, vach ton voi dién tich 47,1m% 01 nha vé sinh, 01 nha tim c6 két chu tuong
gach xdy khong t6, nén xi ming, khong c6 mai che véi dién tich 10,5m* va 11 10
nung v6i dién tich 311,3m°. Nhiing tai san nay do ba Hong H tao lap va co trudc
thoi diém cho 6ng K thué dat. Béi véi 01 xe nang, 01 may muc dat, 03 may ép
dat, 03 ho 16 dé xay dat 1a tai san riéng ciia 6ng K, do 6ng K tao lap nén nguyén
don yéu cau bi don 6ng K phai di doi cac tai san nay dé tra lai dién tich dat thué
3.183,5m” (trong d6 dién tich 2.048m’ thudc thira dat s6 31; dién tich 735,6m’
thudc thira dat so 113 va dién tich 399,6m? thudc thira dit sé 115, cung to ban
d6 s6 33) cho ba Hong H.
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Chung ctr do nguyén don giao ngp gdém ban photo Hop dong thué quyen
su dung dat ngay 10/4/2012, ban sao Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao
5O 01379QSDB/TU ngay 23/3/2000, ban sao Gidy ching nhén quyén su dung
dat s6 vao so 01368QSDD/TU ngay 31/01/2000 do Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) Tan Uyén cép cho ho ba Hong H, ban photo cac Bién nhén tién
ngay 27/3, ngay 29/4, ngay 29/6, ngay 27/7, 29/8, ngay 29/9; thong bao vé viéc
chdm dut hop dong thué quyen st dung dat va phleu bao phat E; ban sao hd S0
cung cap thong tin cip Gidy ching nhén quyén st dung dat sb vao sO
01379QSDB/TU ngay 23/3/2000 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao
s6 01368QSDD/TU ngay 31/01/2000.

Bi don 6ng Nguyén Duy K trinh bay:

Trude diy 6ng K va ba Ly Tuyét N (con gai ciia ba Hong H) 1a vo chong.
Trong thdi ky hon nhan voi ba N, dng K, ba N va ba Hong H c6 san xuit, kinh
doanh chung trén di¢n tich dat thudc thira dat s6 30, 113, 115 va thua dat sb 31,
cung thudc to ban d6 s6 33. Ong K, ba N va ba H dau tu cong trinh nha xuong
trén dat va 10 nung dé san xuat gach. Sau d6, do 1am an thua 18 nén ong K va ba
H cho ngudi khac thué lai phan 16n dién tich dat thudc cac thira dat trén, 6ng K
chi gii lai khoang hon 2.000m® (chinh 14 dién tich dat theo Manh trich luc dia
chinh ngay 28/01/2022 ctia Chi nhanh Van phong P (nay 1a thanh phd) T) dé
kinh doanh. Khoang nam 2012, do vg chong mau thuin nén 6ng K va ba N ly
hén, vé tai san chung van chua giai quyét. Ngay 10/4/2012, ong K c6 ky hop
d6ng thué quyén st dung dat véi ba Hong H. Ong K thué ctia ba H dién tich dat
khoang hon 2.000m® thudc thira dit s6 30, 113, 115 va thia dit sb 31, cing
thudc to ban d6 s6 33 toa lac tai phudng K, thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén.
Thoi han thué 13 01 nam, gia thué 13 thyc té 13 15.000.000 déng/thang nhung do
dat nay co % la tai san chung cta 6ng K va ba N nén 6ng K chi phai tra ¥ tién
thué cho ba H nén trong hop ddng ghi gia thué 1a 7.500.000 dong/thang Phéan
dat ong K thué ctia ba Hong H 14 tai san ctia ba Hong H; phan dit con lai ¢o 10
gach 1a tai san chung ctia 6ng K va ba N nhung da cho nguoi khac thué (khong
lién quan dén dién tich dat 6ng K thué cua ba H). Sau khi hét han hop dong thué
quyén sur dung dat thi hai bén khong ky thém hop dong nao khac nhung 6ng K
van tiép tuc st dung dit. Do lam an thua 16 va do anh hudng cua dich bénh C —
19 nén 6ng K khong c6 tién thanh toan tién thué hang thang cho ba Hong H. Céc
tai san trén dat thué theo nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
30/11/2021 cta Toa an 1a do 6ng K, ba N va ba Hong H cung tao lap. Ddi véi
cac may moc nhu 01 xe nang, 01 may mac dat, 03 may ép dat, 03 ho 16 dé xay
dat 1a tai san riéng cua ong K.

Trudc yéu cau khdi kién ctua ba Hong H, 6ng K dong y cham dat Hop
dong thué quyén st dung dat ngay 10/4/2012, dong ¥ thanh toan cho ba H so
tién 322.500.000 dong; yéu cau ba H phai hd trg cho 6ng K chi phi di doi tai san
trén dat véi sé tién 100.000.000 dong. Truong hop ba Hong H quan 1y, st dung
tai san thi thanh toan lai gia tri tai san cho ong K theo két qua dinh gia cua Hoi
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dong dinh gia thi xa (nay 1a thanh pho) Tan Uyén va két qua thAm dinh gia cua
Cong ty Co phan T.

Ong K khong giao ndp tai liéu, chimg cu.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Tuyét N trinh bay:

Trudc day, ba N va 6ng K 1a v chong va di ly hon theo Quyét dinh cong
nhan thudn tinh ly hon va sy thoa thuan cta cac duong su sd 162/2012/QDST-
HNGD ngay 07/6/2012 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh
Binh Duong. Khi ly hon vé tai san chung vo chdng tu thoa thuin khong yéu cau
Toa 4n giai quyét. Trong thoi ky hon nhan, ba N, ong K va ba Hong H dau tu
xdy dung nha xuong va 1o nung dé san xuét gach trén thira dat sd 30, 113, 115,
td ban d6 sd 33 theo Gidy ching nhan quyen su dung dat s& vao sb
01368QSDD/TU ngay 31/01/2000 va thura dat s6 31, to ban dd s6 33 theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat so 01379QSDD/TU ngay 23/3/2000 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cip cho ba Hong H. Do lam an
thua 16 nén ba N, 6ng K va ba H cho nguoi khac thué dé san xuat kinh doanh.
Ném 2012, ba N va 6ng K ly hon. Ngay 10/4/2012, me ba N la ba Hong H ky
hop ddng cho 6 ong K thué quyén st dung dat thudc cac thira dat néu trén dé kinh
doanh, gia thué dat 1a 15.000.000 dong/thang. Trong phan xay dung 10 gach c6
mot phén x4y trén phan dat cia vo chong ba N va 6ng K nén dng K chi phai tra
tién thué dat d6i voi phan dat ciia ba Hong H véi so tién 7.500.000 dong/thang
cho ba Hong H. Ba N thong nhat y kién trinh bay ctia 6ng K vé tai san trén thira
dat 1a caa ba N va 6ng K, con may moc thiét bi trong nha xuong la cua ong K.
Tu khi ly hon, ba N va 6ng K chua giai quyét vé phan tai san chung nhung ba N
khong tranh chap nhiing tai san trén dat v6i ong K. Ba N dong ¥ giao nhiing tai
san nay cho ba H su dung, khong yéu cau ba H thanh toan gia tri cho ba N. Péi
v6i yéu cau khoi kién cua ba Hong H, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy
dinh cua phap luat, ba N khong ¢ ¥ kién, yéu cau gi trong vu 4n.

Tai Ban an dan su so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong da quyét
dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hong H d6i voi bi don
6ng Nguyén Duy K vé viéc “Tranh chip hop dong thué quyén st dung dat”.

2. Tuyén bd chdm diat Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 10/4/2012
giita ba Hong H véi 6ng Nguyén Duy K.

2.1. Buoc bi don dng Nguyén Duy K phai di doi 01 xe nang, 01 may miic
dat, 03 may ép dat, 03 ho 16 dé xay dat, tra lai dién tich dit thué 3.183,5m?
(trong d6 dién tich 2.048m’ thudc thira dat sé 31; dién tich 735,6m” thudc thia
dat s6 113 va dién tich 399,6m’ thudc thira dat sé 115, cing to ban d6 s 33) toa
lac tai phuong K, thi x4 (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong cho nguyén don
ba Hong H.
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2.2. Ba Hong H dugc quyén quan 1y, sir dung nha xuéng thir nhat voi dién
tich 1.540,6m” c6 két cu mai ton, cot sit, tudng xay td mot phan va vach tén
mot phén, nén xi mang; 11 10 nung gém v6i dién tich 31 1,3m?% nha tam vo1 dién
tich 23,9m? va nha tam véi dién tich 23,2m? cung co két cAu mai ton, vach ton,
nén xi mang; 01 nha tam c6 05 phong ngt véi dién tich 62,7m? c6 két ciu tuong
gach xay khong t6, mai ton, nén xi mang; 01 nha v¢ sinh va 01 nha tdm vai dién
tich 10,5m? c6 két cdu tuong gach xay khong to, nén xi mang, khong co mai.
Nha xudng tht hai v6i dién tich 654,4m? c6 két cAu mai ton % vach tuong xay +
Y5 vach ton, mai ton, nén xi mang; 01 nha cép 4 véi dién tich 39m? ¢ két ciu
tudong xay td, mai ton, nén gach men, ctra sat thudc cac thira dat s6 30, 113, 115
va thira dat s6 31, to ban d6 s 33 toa lac tai phuong K, thi xa (nay la thanh phé
) T, tinh Binh Duong, (c6 ban v& kém theo).

2.3. Ong Nguyén Duy K c6 nghia vy thanh toan tién thué dat cho ba Hong
H véi sd tién 322.500.000 dong (ba trim hai muoi hai triéu nim trim nghin
déng).

2.4. Ba Hong H c6 nghia vu thanh toan cho ng Nguyén Duy K sé tién
851.061.700 dong (tdm trim nim muoi mét triéu khong trim sdu muoi mot
nghin bay tram dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan
2 bicu 468 cua Bo luat Dan sy, chi phi to tung, an phi va quyén khang cdo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/12/2022, nguyén don ba Hong H khéng
cao mot phan ban an so tham va yéu cau Toa an cip phuic tham sira ban an so
tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba
Hong H 1a 6ng Nguyén Van Bé B van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao. Bi don ong Nguyén Duy K da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan thtr
hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong ly do. Cac duong sy khong tu
thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

- Vé ndi dung: Tai hop dong thué quyén st dung dét chi thé hién 6ng K
thoa thuan véi ba H thué quyén sir dung dat, khong thé hién thué tai san trén dat.
Can ctr Diéu 408 Bo luat Dan su ndm 2005 thi “Hop dong thué tai san la sw
thoa thudn giita cdc bén, theo do bén cho thué giao tai san cho bén thué dé sir
dung trong mot thoi han, con bén thué phai tra tién thué”. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyet vu an, 6ng K thtra nhén cac tai san trén dugc tao 1ap vao nam
2010, ¢ trude thoi diém 6ng K thué dat nén day 1a cac tinh tiét dugc duong su
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thira nhan nén khong phai chimg minh theo khoan 2 Diéu 192 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015.

Nhu vay, sau khi cac bén giao két hop dong, ba H di giao quyen su dung
dat va cac tai san trén cho 6ng K quan 1y, sir dung. Cin ctr khoan 1 Diéu 484 Bo
luat Dan sy nam 2005 thi 6ng K phai c6 nghla vu ban giao lai tai san thué cho ba
Hla quyen str dung dat va tai san trén dat gidng nhu hién trang ban dau. Ong K
cho rang cac tai san trén dat 1a tai san chung cua ong K, ba H va ba N nhung
khéng co chung ctr chimg minh va khong yéu cau chia tai san chung xac dinh
phan quyén sé hiru ciia 6ng K. Do d6, yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée
budc ong K ban giao lai tai san cho ba H quan ly 1a c6 co sé. Truong hop 6ng K
c6 tranh chap tai san chung chua chia voi ba H, ba N thi c6 quyén khoi kién
béng mot vu an khac.

Tuy nhién Tda an cap so thAm cin c&t vao 101 khai cta 6ng K, ba N xac
dinh day la tai san chung cua 6ng K, ba N, ba H va xac dinh ty 1€ cua tirng ngudi
dugc huong, cu the ong K 50%, ba N 25%, ba H 25% gia tri tai san la khong c6
co sO va giai quyét trong cung mot vy an la vugt qua yéu cau khoi kién quy dinh
tai Diéu 5 Bo luat T tung dan sy. Hon nira, 6ng K, ba N cho rang tai san nay
dugc tao 1ap trong thdi ky hon nhan voi ba N, 6ng K; nam 2012, vo chong ly
hén chua chia tai san chung nhung Tda an cap so thrflm chia ty I¢ tai san cua vo,
chong sau khi ly hon trong vu an dén sy 1a khong phu hop.

Vé an phi: ba H sinh nam 1946 thudc ddi twong ngudi cao tudi duge mién
an phi. D6i v6i phan ba N dugc huong trong khdi tai san chung, ba N tu nguyén
giao cho ba H quan ly, st dung. Nhu viy, ba H chi dugc mién an phi d6i voi
phan tai san cua ba H dugc nhan trong khoi tai san. D01 voi phan ba N tu nguyén
giao cho ba H, ba H phai ndp an phi nhung Toa an cap so tham mién 4an d6i véi
phan ba H duoc nhan tir ba N 1a khong dung quy dinh phap luat va giy that thoat
dén loi ich cia Nha nuéc.

Ngoai ra, vu an nay quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong thué
quyen str dung d4t” nén khi Toa 4n cip phiic tham sira an theo phan tich trén thi
can ap dyng an phi ding quy dinh tai khoan 4 Piéu 26 va khoan 1 Diéu 27 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tur nhitng can ¢t trén, Toa 4n cip so tham budc ba H thanh toan cho 6ng
K s6 tién 851.051.700 dong d6i v6i phan tai san 6ng K dugc hudng va tinh an
phi, gay anh hudng huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H 1a trai voi
quy dinh cua phap luat nén khang cao cua ba H la c6 can cir. Do do, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don, stra ban an so tham
theo huéng xac dinh quan hé phap luat la “Tranh chap hop dong thué quyén sir
dung dat”, budc bi don giao tra quyén sir dung dat, tai san trén dat cho nguyén
don va tlnh lai &n phi cho phu hop.
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Sau khi nghién ctru tai liéu chig ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cta don khang cao: don khang cao ctia nguyén don
ba Hong H 1am trong thoi han, ¢6 n61i dung, hinh thirc pht hop v61 quy dinh cua
phap luat nén du diéu kién dé thu 1y va xét xir theo thu tuc phuc tham.

[2] Bi don 6ng Nguyén Duy K da duogc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thu hai
dé tham gia phién toa nhung vang mat khong ly do nén Hoi ddng xét xur tién
hanh xét xur vang mat 6ng K theo quy dinh tai Diéu 296 cta B luat T tung dan
su.

[3] Vé khang cao ciia ba Hong H, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Ba Hong H 1a ngudi quan ly, s dung cdc thira dat so 30, 113, 115,
to ban d6 s6 33 theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat s& vao sob
01368QSDD/TU ngay 31/01/2000 va thua dat s6 31, to ban dd sd 33 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 01379QSDD/TU ngay 23/3/2000 toa lac tai
phuong K, thi xi (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

Ngay 10/4/2012, ba Hong H va 6ng Nguyén Duy K ky Hop dong thué
quyén st dung dét c6 ndi dung: ba H cho 6ng K thué dién tich dit hon 2.000m?;
gia thué 7.500.000 dbng/thang, thoi han thué tor ngay 10/4/2012 dén ngay
10/4/2013. Tuy hop dong khong ghi rd dién tich dat 2.000m? thudc thira dat nao
nhung cac du’ong su déu thira nhan chinh la di¢n tich dat theo két qua do dac
thuc té 3.183, 5m? thudc cac thira dat s6 113, 115 va thia dat s6 31, cung to ban
d6 s6 33 toa lac tai phuong K, thi x4 (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong.
Sau khi hét thoi han thué, ba H va 6ng K khong ky két hop dong thué quyén sur
dung dat méi ma van tiép tuc thuc hién thué dat theo Hop ddng thué quyén sir
dung dat ngay 10/4/2012.

Tir thing 5/2019, ong K khong tra tién thué dat nén ba Hong H khoi kién
ong K dé yéu cau cham dut Hop dong thué quyén sur dung dat ngay 10/4/20212,
yéu cau ong K thanh toan tién thué dat tir thang 5/2019 dén ngay 09/12/2022 (43
thang) véi s6 tién 322.500.000 dong va yéu cau 6ng K ban giao lai cac tai san co
dinh trén ,dat dopg thoi di dot cac tai san gém 01 xe nang, 01 may muc dat, 03
may ¢ép dat, 03 ho 16 dé tra lai dién tich dat thué cho ba H.

[3.2] Tai quyét dinh ctia Ban 4n dan sy so tham so 98/2022/DS-ST ngay
09 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh
Binh Duong da tuyén xu:

- Cllép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H(f)ng H d6i v0i bi don
ong Nguyén Duy K vé viéc “Tranh chap hgp dong thué quyén stir dung dat”.

- Tuyén b6 cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 10/4/2012
gilra ba Hong H véi 6ng Nguyén Duy K.
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Budc bi don 6ng Nguyén Duy K phai di doi 01 xe nang, 01 may muc dat,
03 may ép dat, 03 ho 16 dé xay dat, tra lai dién tich dat thué 3.183,5m” (trong do
dién tich 2.048m? thudc thira dat s6 31; dién tich 735,6m? thudc thira dat sb 113
va dién tich 399,6m? thudc thira dit s 115, cung to ban dd sb 33) toa lac tai
phudng K, thi x4 (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong cho nguyén don ba
Hong H.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Hong H va bi don ong Nguyén
Duy K khéng khang céo, Vién Kiém sat khong khang nghi nén nén phan nay da
phat sinh hi€u luc phap luat.

[3.3] Tai phién toa, ngudi dai dién hop phéap cia nguyén don ba Hong H
la 6ng Nguyén Vin Bé B xac dinh chi khang cao d6i voi 50% gia tri tai san ch
dinh duogc tri gia thanh tién 12 851.061.700 ddng trong tong gia tri tai san dugc
Hoi dong dinh gia cip so thim xéac dinh 1a 1.702.123.400 dong gdm:

- 01 nha xudng thtr nhét ¢ dién tich 1.540,6m? tri gia: 997.538.500 ddng;
- 01 nha xuéng thur hai ¢6 dién tich 654,4m2, tri gia: 423.724.000 déng;
- 02 nha tam c6 dién tich 47,1m2, tri gia: 19.546.500 d@)ng;
- 01 nha tam 05 phong ngu c6 dién tich 62,7m2, tri gia: 20.816.400 déng;
‘ - 01 nha vé sinh va 01 nha tdm c6 dién tich 10,5m2, tri gia: 2.520.000
dong;
- 01 nha cép 4 c6 dién tich 39m?, tri gia: 78.078.000 ddng.
- 11 16 nung gdm trj gia: 159.900.000 dong.

_Trong quéa trinh Toa an cap phuc tham thy 1y, giai quyet bi don Ong
Nguyén Duy K da ty ¥ ban céc tai san gobm: 01 nha xu’ong thir nhét c6 dién tich
1.540,6m?; 01 nha xuong thir hai c6 dién tich 654, 4m?; 02 nha tam c6 dién tich
47,1m2; 01 nha tam 05 phong ngu c6 dién tich 62,7m2; 01 nha vé sinh va 01 nha
tdm c6 dién tich 10,5m* cho dng Héng Thanh H1 va 6ng Hong Thanh H1 di
thao d& toan bo tai san trén. Ngay 02/8/2023, Hoi dong dinh gia cip phtc tham
dinh gia va két luan cac tai san trén khong con gia tri st dung nén khong thé
dinh gia. Do d¢, ong K phai ganh chiu hau qua nay. Ong K ¢6 50% gia tri (ctia
01 nha Xuzong thir nhat c6 dién tich 1. 540 ,6m*; 01 nha xuong tht hai cé dién tich
654,4m?; 02 nha tam c6 dién tich 47,1m?; 01 nha tam 05 phong ngu c6 dién tich
62,7m% 01 nha vé sinh va 01 nha tim c6 dién tich 10,5m°) v6i s tién
732.072.700 ddng, gia tri con lai 50% vai so tién 732.072.700 dong 1a cia ba H
va ba N dugc nhan. Ba N tu nguyén giao tai san dugc huong (véi gia tri 25%)
ctia minh cho ba H, khong yéu cau ba H boi hoan gia tri nén ba H duoc toan
quyén s¢ hiru gia tri tai san dugc tinh bang tién 14 732.072.700 dong. Do 6ng
Nguyén Duy K d3 ty y ban tai san trén cho ngudi khac nén ong K phai tra cho
ba Hong H s6 tién 732.072.700 dong. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, ngudi
dai dién hop phap cua nguyén don ba H la Ong Nguyen Van Bé B tu nguyén chi
yéu cau 6ng K thanh toan sb tién 270.000.000 dong, day la y chi ty nguyén cua
nguyén don, pht hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.
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Pbi v6i tai san hién con gdm: 01 nha cap 4 co6 dién tich 39m” trj gia:
78.078.000 dong; 11 1o nung gbém tri gia: 159.900.000 ddng, tong cong:
237.978.000 dong; ba H cho rang 6ng K xdy dung nha va 1o gom khong Xin
phep va xdy dung trén dat nong nghiép nén khong dong y thanh toan > gia tri
cho ong K la khong c6 can cu. Boi 1€, can nha cap 4 va 11 10 gom dugc xay
dung trén dat ciia ba H da duoc co quan co tham quyén cép gidy chung nhan
quyén sir dung dat; ba H khOng cung cap duoc tai liéu, ching ctr, gidy to hop
phép ndo cta co quan c6 thim quyén tai dia phuong 1ap bién ban xur Iy 6ng K vé
viéc xdy dung trai phép, budc bat budc phai thao dé. Vi vdy, chia cho éng K
50% gia tri bang tién 1a 118.989.000 dong, ba H nhan tai san bang hién vat 1a
nha cap 4 va 11 160 gdm c6 gia tri: 237.978.000 dong, con lai 50% ba H va ba N
dugc nhan 13 118.989.000 dong.

_[4] Tt nhimg phén tich va 1ap luan trén, co can cu chap nhan mot phan
yéu cau khang céo cta nguyén don ba Hong H.

[5] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[6] V& an phi dan su so thrflm:‘ Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién, nguyén don ba Hong H 1a nguoi cao tudi va co don dé nghi
mién 4an phi. Cin ci quy dinh tai Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an nén nguyén don ba Hong H dugc mién ndp an phi dan su so tham.

[7] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi do dac, xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san ¢ Toa an cap
so tham véi so tién 47.000.000 dong, bi don 6ng Nguyén Duy K phai chiu, do
nguyén don ba Hong H da tam ung sO tién trén nén bi don 6ng Nguyen Duy K
phai nop sb tién 47.000.000 dong dé thanh toan lai cho nguyén don ba Hong H.

_Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia & Toa 4n cip phac tham
vai sO tien 2.800.000 dong, bi don 6ng Nguyen Duy K phai chiu.

[8] V& an phi dan sy phiac thdm: Do sira mot phan ban an so thdm nén
nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
I. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Hong H.

IL. Sira Ban 4n dan sy so thAm s6 98/2022/DS-ST ngay 09 thang 12 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

- Cac Diéu 5, 26, 35, 147, 157, 165, 228, 235, 266, 271 va 273 cua B
luat T tung dan su;
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- Diéu 428, 482 ctia B9 luat Dan sy nam 2015.

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hong H d6i v6i bi don
6ng Nguyén Duy K vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

2. Tuyén bb cham dut Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 10/4/2012
gitta ba Hong H va 6ng Nguyén Duy K.

2.1. Buoc bi don 6ng Nguyén Duy K phai di doi 01 xe nang, 01 may muc
dat, 03 may ép dat, 03 hd 16 dé xay dat tra lai dién tich dat thué 3.183,5m? (trong
d6 dién tich 2.048m?” thudc thira dat s6 31; dién tich 735,6m” thudc thira dat s6
113 va dién tich 399,6m’ thudc thira dat sb 115, cing t& ban dd sb 33) toa lac tai
phuong K, thi xa (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong cho nguyén don ba
Hong H.

2.2. Ba Hf)ng H dugc quyén quan 1y, so hu'u 11 10 nung voi dién tich xay
dung 311 ,3m” va 01 nha cap 4 véi dién tich 39m® co két cau tudng xdy to, mai
ton, nén gach men, cua sat thudc mot phan thira dat sé 113 va mot phan thira dat
s6 31, to ban d6 sd 33 toa lac tai phuong K, thi x3 (nay 1a thanh phd ) T, tinh
Binh Duorng. Pong thoi, ba Hong H ¢ nghia vu tra cho 6ng Nguyén Duy K voi
s6 tién 118.989.000 dong (mdt tram mudi tam triéu chin trim tdm muoi chin
nghin dong), (c6 so dd ban v& kém theo).

2.3. Qng Nguyén Duy K c6 nghia vu thanh toan tién thué dat cho ba Hong
H v&i s6 tien 322.500.000 dong (ba tram hai muoi hai triéu ndm tram nghin
déng).

2.4. Ong Nguyén Duy K c6 nghia vu boi thuong gia tri tai san do ong K tu
y thao do khong con gia tri su dung cho ba Hong H voi so tién 270.000.000
dong (hai trdm bay muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dér}
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctua so
tién con phai thi hanh 4n theo murc 131 suat quy dinh tai Di¢u 357, khoan 2 bicu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t tung:

7 Chi phi xem xé&t t~h§m dinh tai cho, do daq va dinh gia tai ‘T(‘)a ér} cép SO
tham: bi don ong Nguyén Duy K phai chiu s6 tién 47.000.000 dong (bén muoi
bay triéu dong) dé tra lai cho ba Hong H.

Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia tai Toa an cap phuc tham:

bi don 6ng Nguyén Duy K phai chiu s6 tién 2.800.000 dong (hai triéu tam trim
nghin dong), dugc khau trir s tién tam tng da ndp (da thuc hién xong).

5. Vé an phi dan sy so thim:

Ba Hong H dugc miém an phi dan su so tham.
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Bi don ong Nguyén‘Duy K phai chiu sé tiép 27.700.000 dong (hai muoi
bay tri¢u bay tram nghin dong) &an phi dan sy so tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va
9 cta Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

I1I. V& 4n phi phuc thim: Nguyén don ba Hong H khong phai chiu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;
- TAND thanh phé Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

(Da ky)

Bui Van Tam



